TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - LAM PONG Péc lap - Tw do - Hanh phtic

Ban an sb: 11/2025/DS-ST

Ngay: 25/9/2025

“V/v Tranh chap vé hep dong
dan si vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - LAM PONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nghiém Vin Hai

Céac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Nong Vin Dién

2/ Ong Cao Anh Tuin

- Thu ky phién toa: Ong Pang Si Hién, 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
khu vyc 5 - Lam Bong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan khu viec 5 - Lam DPéong tham gia phién
tda: Ba Ha Thi Phuong, Kiém st vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan khu vyc 5 - Lam
Pong xét xir so tham cong khai vy &n thy Iy sé 46/2025/TLST-DS ngay 28 thang
02 nam 2025 vé “Tranh chdp vé hop dong dan sw vay tai san” theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xir so 17/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025; Quyét dinh
hodn phién toa sé 10/2025/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2025 gifta cac duong
su:

1/. Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank).

Pia chi: Toa VPBank Tower, sé 89 Lang Ha, phuong Pong Pa, Thanh phd
Ha Noi.

Dai di¢n theo phép luat: ong Ngo Chi D, chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri

Pai dién theo ty quyén: 6ng P Thanh T chirc vu: phé giam dbc Trung tim
thu ho1 ng khach hang doanh nghiép va xur Iy ng.

Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia té tung: Ong Lé Pinh H; dia chi: s6
485B, duong Nguyén DPinh Chiéu, phuong Ban Co, thanh phd H6 Chi Minh. Dia
chi lién hé: S6 180 - 182 Hung Vuong, phuong Tuy Hoa, tinh Pak Lak.

21. Ngueoi ké thira mot phian quyén va nghia vu ciia nguyén don Ngdn hang
TMCP Viet Nam Thinh Vuong: Cong ty c6 phan MBN Jupiter



Pia chi: Tang 15, tda nha Central Point, s6 219 ph Trung Kinh, phudng
Yén Hoa, quan Cau Giay, Thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phéap luat: Ong Hoang Anh T — Chire vu: Tong giam ddc

Nguroi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Thanh V, sinh ndm 1981

Dia chi: Sb 72, Thong Thién Hoc, Phuong X - Pa Lat, tinh Lam Déng.

3/. Bj don: Ong Phung Vin T, sinh nam 1991

Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1993

Cung tra tai: Thon 4, xa Pa H, tinh Lam Dong (Trudc 1a thon 4, x3 Ha Lam,
huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong).

4]. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Kim T, sinh nim
1958; Can cudc cong dan s6 051158002232; tra tai: thon 11, xa Pa H, tinh Lam
Dong.

(Ong V, dng H, ba T véng mdt cé don xin xét xir ving mat, ong T, ba A viang mdit
lan hai khong ly do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va céc tai lidu, ching cir ¢6 trong hé so v &n, véin bdn
trinh bay y kién cia dai dién theo wy quyén cua Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh
Vieong (viét tiat VPBank) va Céng ty ¢ phdn MBN Jupiter (viét tit Jupiter) thé
hién:

VPBank véi 6ng Phung Van T (viét tit 6ng T) va ba Nguyén Thi Ngoc A
(viét tit ba A) da ky két Hop ddng cho vay cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay sé LN2301278203916 ky ngay 08/02/2023; VPBank
cho 6ng T, ba A vay sb tién: 7.560.000.000d (Bdy ty ndm tram sdu muroi triéu
dong); ong T va ba A di nhan no theo khé udc nhan ng 08/02/2023, véi s6 tién
7.560.000.000d (Bdy ty ndm tram sdu mueoi triéu dong); Thoi han cho vay 240
thang; Muc dich st dung vén vay: BU dap tién mua 03 BDS tai Thira 272 TBDS 7
tai thi trin Pa M’ri, huyén Pa Huoai, tinh Lam Ddng + Thaa 208 TBDS 4 tai thi
tran Pa M’ri, huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong + Thira 243 TBDS 15 tai thon 13,
x4 Ha Lam, huyén Pa Huoai, tinh Lam Dong; LAi suat thoi diém giai ngan
12.8%/mam; L&i suat cho vay trong han cé dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan, sau
thoi gian ¢ dinh 13i suat vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan vao
cac ngay dau quy tiép theo; LAi suat tham chiéu &p dung ddi vai khoan vay c6 thoi
han cho vay tuong ung vai thoi han cho vay cong (+) bién d6 3%/mam; Lii suat qué
han bing 150% l&i suat trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han. Ngay
08/02/2023 Ngan hang da giai ngan, 6ng T va ba A da nhan no theo khé udc nhan
ng ngay 10/02/2023.



- Hop ddng cho vay sé LN2310060483255 ky ngay 12/10/2023; VPBank
cho 6ng T, ba A vay sé tién: 850.000.000d (Tam tram ndam muoi triéu dong); Thoi
han cho vay 120 thang; Muc dich st dung von vay: Vay tiéu ding mua sim trang
thiét bi gia dinh; L4i suat thoi diém giai ngan 12%/nam; L&i suat cho vay trong han
¢ dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan, sau thoi gian ¢ dinh 14i suat vay trong han
dugc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan vao cac ngay dau quy tiép theo; LAi suat
tham chiéu ap dung d6i vai khoan vay c6 thoi han cho vay twong ung véi thoi han
cho vay cong (+) bién do 2,5%/nam; Lai suat qua han bang 150% I4i suat trong han
ké tir thoi diém chuyén no qua han. Ngay 12/10/2023 Ngan hang da giai ngan theo
Gidy dé nghi giai ngan ngay 12/10/2023 cua 6ng T, ba A.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la:

1) Quyén sir dung dat di véi thira dat s6 271, TBD s6 07, dién tich 6266 m?;
Toa lac tai: Thi trAn Pa M’ri, huyén Pa Huoai — nay 1a xa Pa Huoai 2, tinh Lam
Pong theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DA 943961, sé vao so cap GCN: CS03077 do S¢ Tai
Nguyén va Mai T tinh Lam Ddng cip ngay 04/03/2021. Theo Hop ddng thé chap
s6 LN2301278203916/BCH-03, cong chung s 566, quyén sé 02/2023 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 07/02/2023 va Phu luc hop déng sé 01/PLHD sta doi, bd sung
Hop dong thé chap s LN2301278203916/BCH-03 ngay 07/02/2023, cong ching
s6 7089, quyén sé 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2023 cung tai Vin
phong Cong chang Pham Thi Thay Trang, tinh Lam Pong (Vian phong Cong chiing
Minh Tam cii), dia chi 6 53 Pham Ngii Lao, phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh Lam
Péng. Pang ki giao dam bao ngay 09/02/2023 tai Chi nhanh vin phong dang ki dat
dai huyén Pa Huoai (nay la khu vuc Ba Huoai).

2) Quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 208, to ban d6 sb: 04; dién tich
1113,60 m2; Toa lac: Thi tran Pa M’ri, huyén Pa Huoai - nay 1a xa Pa Huoai 2,
tinh Lam Dong theo Gidy chiang nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CT 826858, sb vao s6 cap GCN: CS02206 do So
Tai Nguyén va Mdi T tinh Lam Dong cap ngay 19/11/2019, cap nhat thay doi
thdng tin chii s& hitu/sir dung lan cudi ngay 08/04/2022. Theo Hop ddng thé chap
s6 LN2301278203916/BCH-02, cdng ching sé 568, quyén sé 02/2023 TP/CC-
SCC/HBGD, ngay 07/02/2023 tai Van phong Cong chung Pham Thi Thuy Trang,
tinh Lam Pong (Van phong Cong ching Minh Tam cii), dia chi s6 53 Pham Ngii
Lao, phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Bong. Pang ki giao dich dam bao ngay
09/02/2023 tai Chi nhanh Van phong ding ki dat dai huyén Pa Huoai (nay la khu
vuc Pa Huoai).

3) Quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 106, to ban do sé: 40; dién tich
192m2; Toa lac: Thon 4, x&8 Ha Lam, huyén Ba Huoai - nay la xa Pa Huoai 2, tinh
Lam Pong theo Gidy chiang nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai
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san khac gan lién véi dat sé BU 208382, sb vao s6 cip GCN: CH 00862 do UBND
huyén Pa Huoai tinh Lam Dong cap ngay 11/12/2014, cap nhat thay doi théng tin
chu sé hitu/str dung 1an cudi ngay 17/12/2018.

4) Quyén st dung dat dbi vai thira dat sé 107, to ban do so: 40; dién tich
192m2; Toa lac: Thon 4, xd8 Ha Lam, huyén Pa Huoai - nay 1a xa Pa Huoai 2, tinh
Lam Pong theo Gidy chang nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat s6 BU 208358, s6 vao s6 cap GCN: CH 00855 do UBND
huyén Pa Huoai tinh Lam Déng cip ngay 05/12/2014, cap nhat thay doi thdng tin
chu sé hitu/str dung 1an cudi ngay 17/12/2018.

Theo Hop dong thé chap s6 LN2301278203916/BCH-01, cong ching sb
571, quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 07/02/2023 tai Van phong Cong
chang Pham Thi Thiy Trang, tinh Lam Péng (Vian phong Cong ching Minh Tam
cii), dia chi s6 53 Pham Ngii Lao, phuong Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam Dng.
Ping ki giao dich dam bao ngay 09/02/2023 tai Chi nhanh Vian phong dang ki dat
dai huyén Da Huoai (nay la khu vuc Ba Huoai).

Ngay 05/10/2023, 6ng T va ba A dé nghi ngan hang thu nog 01 phan no gbc
cua Hop ddng cho vay s6 LN2301278203916 véi ly do: Khach hang tat toan mot
phan khoan vay, xuat kho mot phan tai san bao dam va 6ng T, ba A da tra so tién
1.064.320.110d6ng. Trong do, tién gdéc: 1.000.000.000d6ng; 14i trong han:
59.320.110 dong; phi tra ng trude han: 5.000.000d6ng. Ngay 05/10/2023, VPBank
da thu 01 phan ng gdc véi s6 tién 1.000.000.000 dong va da giai chap cho 6ng T va
ba A 02 tai san dam bao 1a thira dat s6 106 va thira dat s6 107, to ban d6 sb 40 theo
Gidy ching nhan QSD dat s6 BU 208382 do UBND huyén Pa Huoai cip ngay
11/12/2014 va Giay chting nhan QSD dat s6 CH 00855 do UBND huyén Pa Huoai
cap ngay 05/12/2014. Do vay, ké tir ngay 06/10/2023 6ng T, ba A con no VPBank
theo Hop ddng cho vay s6 LN2301278203916 s tién gdc 1a 6.560.000.000 dong.
Khéach hang tiép tuc thyc tra 14i hang thang theo khé wdc nhan ng dén ngay
15/3/2024 thi khong thuc hién nghia vu thanh toan theo cam két nén khoan vay cua
khach hang bit dau qua han ké tir ngay 16/4/2024.

Péi véi Hop dong cho vay s6 LN2310060483255 tinh dén ngay 31/3/2024
6ng T, ba A da tra mot phan gbc so tién la: 35.420.000 dong. Du ng con lai la
814.580.000 dong. Ké tir ngay thanh toan tiép theo 1a ngay 15/4/2024 khach hang
khdng thanh toan theo cam két nén khoan vay biat dau qua han ké tr ngay
16/4/2024.

Nhu vay, 6ng T, ba A con no VPBank theo Hop dong cho vay sb
LLN2301278203916 sé tién vay la 6.560.000.000 dong va Hop ddng cho vay sb
LLN2310060483255 ky ngay 12/10/2023 sb tién vay la: 814.580.000 dong. Tong so
tién goc ong T, ba A con no Ngan hang 1a 7.374.580.000 dong.



Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T va ba A da vi pham nghia vu tra no nén
toan bo cac khoan no da chuyén sang qué han va phai chiu muc i suat no qué han
ké tir ngay 16/04/2024. Do vay, ké tir ngay qua han khach hang phai chiu tra Ii qua
han trén du no gc con lai theo Biéu 8 cua Hop dong tin dung va Khé udc nhan no
da ki két voi VPBank. Do khach hang vi pham nghia vu thanh toan, khoan no cia
khach hang tro thanh khoan ng xau, nén khi tinh 14 Ngan hang khong ap dung bién
d6 ma tinh 14i trong han, 13i qua han trong pham vi I3i sut tai thoi diém giai ngan.
Do d6, ngan hang tinh 13i suat cho toan bo khoan vay cua khach hang véi 13 suat
trong han 1a 12%/nam, 1ai suat qua han 1a 18%/nam.

Ngay 28/02/2025, VPBank dong y ban va Cong ty Cé6 phan MBN Jupiter
d6ng y mua mot phan khoan ng phat sinh theo cac Hop ddng cho vay ky gita
VPBank véi 6ng T va ba A, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no phét sinh
theo: Hop d6ng cho vay sé LN2301278203916 ky ngay 08/02/2023, Khé uéc nhan
no ky ngay 08/02/2023 va Hop ddng cho vay sé6 LN2310060483255 ky ngay
06/10/2023.

Tam tinh dén ngay 25/9/2025, 6ng T va ba A con ng Jupiter va VPBank tong
s6 tién 9.294.799.406 ddng (gom no gdoc: 7.374.580.000 dong va no lai:
1.920.219.406 dong).

VPBank va Jupiter dé nghi Toa an giai quyét:

1) Buoc 6ng T va ba A phai thanh toan cho Jupiter va VPBank tong s6 tién
tam tinh dén ngay 25/9/2025 la: 9.294.799.406 ddng (gdm ng gbc: 7.374.580.000
d6ng va no 14i: 1.920.219.406 d6ng); Trong d6: Thanh toan Cong ty C6 phan MBN
Jupiter téng s6 tién tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a: 8.365.319.466d0ng (no goc:
6.637.122.000 dong va no lai: 1.728.197.466 dong); Thanh toan cho VPBank tong
s6 tién tam tinh dén ngay 25/9/2025 la: 929.479.940 dong (no gbc: 737.458.000
dong va no 14i: 192.021.940 dong).

2) Bé nghi Toa &n tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong cac Hop
dong tin dung, khé udc nhan no tir ngay 25/9/2025 cho dén ngay thuc té thanh toan
hét no cho Jupiter va VPBank. L&i phat sinh phai tra cho Jupiter va VPBank twong
g Véi ty & so hitu cia mdi bén dbi voi ting khoan no.

3) Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma éng T va ba A
khéng tra ng day da cho Jupiter va VPBank thi Jupiter va VPBank c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho
Jupiter va VPBank la:

- Quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 271, TBD s 07, dién tich 6266 m2;
Toa lac tai: Thi tran Pa M’ri, huyén Pa Huoai — nay 1a x4 Pa Huoai 2, tinh Lam
Péng theo Gidy chuang nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DA 943961, sé vao so cap GCN: CS03077 do S¢ Tai
Nguyén va Mdi T tinh Lam Dong cip ngay 04/03/2021. Theo Hop dong thé chap
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sé6 LN2301278203916/BCH-03, cong ching sé 566, quyén sé 02/2023 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 07/02/2023 va Phu luc hop déng sé 01/PLHD stra doi, bd sung
Hop dong thé chap s LN2301278203916/BCH-03 ngay 07/02/2023, cong chiing
s6 7089, quyén sé 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2023 cing tai Vian
phong Cong chang Pham Thi Thay Trang, tinh Lam Pong (Vian phong Cong chiing
Minh Tam cii), dia chi s6 53 Pham Ngii Lao, phuong 3, thanh phé Da Lat, tinh LAm
Pong. Pang ki giao dich dam bao ngay 09/02/2023 tai Chi nhA Vin phong ding ki
dat dai huyén Pa Huoai - nay la Chi nhanh Vin phong ding ki dat dai khu vuc Pa
Huoai, tinh Lam Dong.

- Quyén str dung dat d6i véi thia dat s6 208, to ban d6 s6: 04; dién tich
1113,60 m2; Toa lac: Thi trin Pa M’ri, huyén Pa Huoai — nay 1a xa Pa Huoai 2,
tinh Lam Dong theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CT 826858, sb vao s6 cap GCN: CS02206 do So
Tai Nguyén va Mdi T tinh Lam Ddng cip ngay 19/11/2019, cap nhat thay doi
thong tin cha so hitu/ste dung 1an cudi ngay 08/04/2022. Theo Hop dong thé chap
s6 LN2301278203916/BCH-02, cdng chung s 568, quyén sé 02/2023 TP/CC-
SCC/HDbGD, ngay 07/02/2023 tai Van phong Coéng chirng Pham Thi Thuy Trang,
tinh Lam Pong (Vian phong Cong ching Minh Tam cii), dia chi s6 53 Pham Ngii
L3o, phuong 3, thanh phé Da Lat, tinh Lam Pdng. Pang ki giao dich dam bao ngay
09/02/2023 tai Chi nhanh Vin phong ding ki dat dai huyén Pa Huoai — nay 1a Chi
nhA Vin phong dang ki dat dai khu vyc Pa Huoai, tinh Lam Dong.

- Trong T hop tai san bao dam sau khi k& bién, phat mai khong du tra ng,
Jupiter va VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat
mai cac tai san khac cua 6ng T va ba A dé thuc hién nghia vu tra ng cho Jupiter
va/hoic VPBank cho dén khi thuc té tra hét cac khoan no.

4) Ong T va ba A phai chiu &n phi va cac chi phi t tung lién quan.

* Theo loi khai ngay 04/4/2025 c6 trong hé so bi don 6ng T, ba A trinh bay:
Ong T, ba A xé&c nhan cé ky hop dong vay voi VPBank vao ngay 08/02/2023 vay
sb tién 7.560.000.0004d (bay ty ndm tram sdu mwoi triéu dong); thoi han vay 1a 240
thang tir 10/02/2023 dén 10/02/2043, l4i suat tai thoi diém vay 13 12,8%/nam va co
diéu chinh 1ai 03 thang/ 1 lan. Bong thoi thoa thuan 13i dinh ky. Do 1am an kho
khan 6ng T, ba A khong thuc hién tra 14i theo cam két trong hop dong, dén nay
ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T, ba A tra sb tién gbc va 13i 1a 8.117.958.828d
(Tam ty mot tram muwoi bay triéu chin tram nam mwoi tdm nghin tam tram hai muoi
tam dong); vo chong 6ng T, ba A thira nhan con ng ngan hang va dong y tra s tién
trén. Tuy nhién do 1am an kho khin nén 6ng T, ba A d& nghi ngan hang gidn no dé
6ng T, ba A co6 diéu kién kinh doanh va dé& nghi Ngan hang bét tién Iai.



Toa 4n da tridu tap hop 1& cac duong su dén Toa an dé lam viéc, tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai nhung
cac duong sy vang mat nén vy an khdng tién hanh hoa giai duoc.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Lam Pong tham
gia phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y
vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, Tham phéan, Thu ky, Hoi
déng xét xr da tuan theo cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su, thu Iy vu an theo
dung thadm quyén, xac dinh dung quan hé tranh chap ciing nhu viéc thu thap ching
ctr, quyét dinh dwa vy an ra xét xir va mo phién toa theo dung quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan sy. Nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan di thuc
hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua B¢ luat td tung dan sy; Bi
don chua thuc hién diy du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su. Toa 4n da tién hanh cap tong dat cic van ban t6 tung theo dang quy dinh tai
Diéu 179 B luat t6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an khi xem xét,
tham dinh tai chd Toa an chua tién hanh do v&, mé ta, xac dinh chinh xac cu thé
ting thira dat; kiém dém cay trong, nha cira, cong trinh kién trac trén dat; chua xac
dinh lai gia tri tai san thé chap tai thoi diém nguyén don khai kién. Vi vay dé nghi
Hoi dong xét xir tam ding phién toa dé thu thap thém cac tai lidu ching ctr sau:
Tién hanh lai viéc xem xét thAm dinh tai chd lai d6i véi thira dat sb 208, t& ban d6
s6 4, dién tich 1113,60m? tai xa Pa Huoai 2, tinh Lam Pdong va thira dat s 271, to
ban dd sb 4, dién tich 6266 m? tai xa Pa Huoai 2, tinh Lam Déng cung tai san trén
dét. Tién hanh do v&, mé ta, x4c dinh chinh xé4c cu thé tung thura dat; kiém dém cay
tréng, nha ctra, cong trinh kién tric trén dat. Tir d6 1am cin ci ddi chiéu vai viée
xem xét tham dinh tai san cia Ngan hang trudc khi cho vay xem c6 tring khép hay
doi du hodc thiéu hut. Y kién ctia ngan hang, bi don ddi véi viéc phan dién tich dat
va tai san trén dat bi doi du hodc thiéu hut (néu c6). Tién hanh mdi duong su 1én
lam viéc dé cung cap cho Toa an vé viéc thoa thuan gia tri tai san dang thé chap ma
cac bén dang khoi kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 104 BLTTDS. Vi tai san thé
chap d3 1au, hién nay gia trj tai san da thay d6i. Néu cac bén khong thé thoa thuan
dugc vé gid tri cua tai san dang tranh chap thi yéu cdu cac bén lwya chon t6 chic
tham dinh gia hodc Toa an ra Quyét dinh thanh 1ap hoi dong dinh gia va tién hanh
dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duoc xem xét
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t tung va tham quyén giai quyét ctia Toa an :
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Xét Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) va Cong ty C6
phan MBN Jupiter khoi kién tranh chap vé hop dong dan sy vay tai san véi 6ng
Phung Vin T, ba Nguyén Thi Ngoc A, dia chi: Thon 4, xa Pa Huoai 2 (trudc la:
thon 4, x4 Ha Lam, huyén Pa Huoai), tinh Lam Ddng. Vi viy, theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to
tung dan sy (duoc stra doi, bd sung theo Luat sd 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025)
xac dinh day 1a vu an tranh chap vé hop dong dan su vay tai san va thuoc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 5 - Lam Bong.

Qua qué trinh t6 tung: Pai dién theo ay quyén caa VPBank ong Lé DPinh
Huynh, dai dién theo uy quyén cia Cong ty C6 phan MBN Jupiter 6ng Pham Thanh
Vinh, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim Tao vang mit c6
don xin xét xir vang mit; bi don dng T, ba A dd duoc triéu tap hop 1é 1an tha hai dé
tham gia phién toa nhung bi don vang mat khong c6 1y do. Can ci Biéu 227, 228,
238 B0 luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xt vang miat éng Huynh,
ong Vinh, ba Tao, 6ng T, ba A.

[2] Vé phép luat 4p dung: Giao dich dan sy giita nguyén don va bi don dugc
Xac 1ap nam 2023 nén &p dung quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 va cac van ban
quy pham phap luat chi tiét dé giai quyét.

[3] V& noi dung vu an:

Xeét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

+ Pbi v6i Hop dong cho vay sé LN2301278203916 va khé udc nhan ng ky
ngay 08/02/2023 thé hién dng T, ba A c6 vay sb tién 7.560.000.000d (bdy ty ndm
trdm sdu muoi triéu dong); Thoi han cho vay 240 thang; Muc dich st dung vén
vay: Bl dép tién mua 03 BDS tai Thira 272 TBDS 7 tai Thi tran Pa M’ri, huyén Pa
Huoai, tinh Lam Bong + Thira 208 TBDS 4 tai Thi trin Pa M’ri, huyén Pa Huoai,
tinh Lam Déng + Thira 243 TBDS 15 tai Thon 3, xa Ha Lam, huyén Da Huoali, tinh
Lam Dong; Lai suat thoi diém giai ngan 12.8%/mam; L&i suat cho vay trong han ¢
dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan, sau thoi gian ¢ dinh 1ai suat vay trong han dugc
diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan vao cac ngay dau quy tiép theo; L&i suat tham
chiéu ap dung ddi vai khoan vay c6 thai han cho vay tuong Gng vai thoi han cho
vay cong (+) bién d6 3%/nam; Lii suat qua han bang 150% l4i suat trong han ké tir
thoi diém chuyén no qué han. Ngay 08/02/2023 Ngan hang da giai ngan, 6ng T va
ba A di nhan ng theo khé uéc nhan ng ngay 10/2/2023.

Ngay 05/10/2023, 6ng T, ba A d& tra cho VPBank sb tién 1.064.320.110d
(Mét ty khéng tram sdu mwoi bon triéu ba tram hai mwoi nghin mét tram muoi
dong); Trong d6, tién gbc: 1.000.000.000d; 14i trong han: 59.320.110d; phi tra no
trugc han: 5.000.000d. Nhu vay, theo Hop dong cho vay sé LN2301278203916 thi
6ng T, ba A con no Ngan hang sé tién géc 1a 6.560.000.000 dong.
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+ P6i voi Hop dong cho vay sé LN2310060483255 ngay 06/10/2023 thé
hién dng T, ba A vay cua VPBank s tién 850.000.000 dong (Tam trdam ndm muroi
triéu dong); Thai han cho vay 120 thang; Muc dich sir dung von vay: Vay tiéu ding
mua sim trang thiét bi gia dinh; LAi suat thoi diém giai ngan 12%/nam; L&i suat
cho vay trong han cb dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan, sau thoi gian cé dinh i
suit vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan vao cac ngay dau quy tiép
theo; LA&i suat tham chiéu ap dung dbi véi khoan vay c6 thoi han cho vay tuong
g v&i thoi han cho vay cong (+) bién do 2,5%/nam; Lii suat quéa han bang 150%
1ai suat trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han. Tinh dén ngay 14/4/2024 éng
T, ba A da tra mot phan goc s6 tién 1a 35.420.000 dong. Du ng con lai la
814.580.000 dong ké tir ngay thanh toén tiép theo 1a ngay 15/4/2024 khach hang
khéng thanh toan theo cam két nén khoan vay bat dau qué han ké tir ngay
16/4/2024.

Toéng du no cua ca hai hop déng tam tinh dén ngay 16/12/2024 (ngay
VPBank khai kién) la 8.117.958.828d (Tam ty mét tram muoi bay triéu chin tram
nam mwoi tam nghin tam tram hai mwoi tam dong). Trong do, ng géc la
7.374.580.0004, no 1ai 1a 743.378.828d. Theo 1oi khai ctaa bi don 6ng T, ba A ngay
04/4/2025 thi 6ng T, ba A thira nhan c¢6 vay tién caa VPBank tinh dén thoi diém
khoi kién vo chong 6ng T, ba A con ng sd tién 8.117.958.828d; dng T, ba A Thura
nhan con no sb tién nay va ddng y tra no ddng thoi xin Ngan hang gian no va bét
|4i. S6 tién no gdc va no l3i tai thoi diém nguyén don khoi kién da dugc bi don xac
nhan hoan toan phi hop véi s6 tién ma nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra
do vi pham ca hai hop dong cho vay s LN2301278203916 ngay 08/02/2023 va Hop
dong cho vay s6 LN2310060483255 ngay 06/10/2023. Mat khac, bi don khéng
tranh chap v&i nguyén don vé thoi gian tinh 14, muac tinh 13i trong han, 14i qua han,
phat I3i. Nhu vay, du co so dé xac dinh viéc xac 1ap hop dong cho vay giira hai bén
la hoan toan tu nguyén, cac bén khong co tranh chap vé sé tién gdoc vay, thoi han
vay, l3i suat cho vay, s6 du no con lai. Pay 1a tinh tiét duoc hai bén thtra nhan,
khoéng c6 mau thuin nén khong can phai ching minh phi hop quy dinh tai Bidu 92
Bo luat té tung dan su.

Theo trinh bay cua bi don do lam an kho khan nén bi don khong thuc hién
nghia vu tra no theo thoa thuan cua hai bén; xuat phat tir viéc bi don vi pham nghia
vu tra 14 din dén vi pham diém a, muc 8 Piéu 1 Hop ddong cho vay sb
LLN2301278203916 ngay 08/02/2023 va diém a, muc 8 Piéu 1 Hop dong cho vay s6
LLN2310060483255 ngay 06/10/2023 tir d6 VPBank c6 quyén cham dat cho vay,
thu hoi no truéc han theo cac Piéu trén caa hai hop dong.

Ké tir ngay 15/4/2024 éng T, ba A khong thanh toan theo cam két nén hai
khoan vay trén bat dau qué han ké tir ngay 16/4/2024. Tinh dén ngay 25/9/2025 6ng
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T, ba A con no Ngan hang VPBank theo Hop ddng cho vay sé6 LN2301278203916
s6 tién vay 1a 6.560.000.000 dong va Hop dong cho vay sé LN2310060483255 ky
ngay 12/10/2023 sé tién vay la: 814.580.000 ddng. Tong sd tién gbc dng T, ba A
con ng VPBank 1 7.374.580.000 dong.

Vé l4i suat: Theo thoa thuan caa Hop dong cho vay sé6 LN2301278203916
ky ngay 08/02/2023, L&i suét cho vay trong han cb dinh 3 thang ké tir ngay giai
ngan, sau thoi gian ¢ dinh 13i suat vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 3 thang
1 lan vao cac ngay dau quy tiép theo; L&i suat tham chiéu ap dung d6i véi khoan
vay c6 thoi han cho vay tuong ung véi thoi han cho vay cong (+) bién do 3%/nam;
LA&i suat qua han bang 150% lai suat trong han ké tir thoi diém chuyén no qué han.
Hop ddng cho vay sé LN2310060483255 ky ngay 12/10/2023, LAi suat cho vay
trong han ¢ dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan, sau thoi gian ¢b dinh 13i suat vay
trong han duoc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 1an vao céac ngay dau quy tiép theo;
L4i suat tham chiéu 4p dung dbi véi khoan vay c6 thoi han cho vay tuong Gng Véi
thoi han cho vay cong (+) bién do 2,5%/nam; Lai suat qua han bang 150% l4i suat
trong han ké tir thoi diém chuyén no qué han.

Theo don khai kién, cac van ban trinh bay y kién nguyén don ap dung muc
13i suat trong han 1a 12%/nam va 14i sut qué han 13 18%/nim 1a phu hop vai thoa
thuan tu nguyén caa cac bén va pht hop véi quy dinh tai Bidu 468 Bo luat dan su.

Theo tai liéu, ching cir do nguyén don cung cap thi bi don di vi pham nghia
vu tra I3i va chuyén ng qua han tir ngay 16/4/2024 tinh d&én ngay 25/9/2025 14 528
ngay; ong T, ba A con no s tién 13i 1a 1.920.219.406d (Mét ty chin tram hai muroi
triéu hai tram mwoi chin nghin bén triam 1é sdu dong).

Tong cong s6 tién tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a: 9.294.799.406 dong (gom
no gdc: 7.374.580.000 dong va no 1ai: 1.920.219.406 ddng).

+ Can ctr hop d6ng mua ban no s6 01/2025/VPB-JUPITER ngay 28/02/2025
va Phu lyc kém theo thi VPBank dong y ban va Cong ty C6 phan MBN Jupiter
déng y mua mot phan khoan ng phat sinh theo cac Hop dong cho vay ky giira
VPBank véi 6ng T va ba A, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no phat sinh
theo: Hop dong cho vay sb LN2301278203916 ky ngay 08/02/2023, Khé wéc nhan
no ky ngay 08/02/2023 va Hop dong cho vay sé LN2310060483255 ky ngay
06/10/2023.

+ Pai dién Cong ty C6 phan MBN Jupiter yéu cau dng T, ba A tra so tién no
tam tinh dén 25/9/2025 gém: 8.365.319.466d (Tdm ty ba tram sdu muwoi lam triéu ba
trdam muwoi chin nghin bon tram sau mieoi sau dong); no goc: 6.637.122.000d va no
lai: 1.728.197.4664.

+ Pai dién theo uy quyén cia VPBank yéu cau ng T, ba A tra s tién con no
tinh dén 25/9/2025 gom: 929.479.940d (Chin trdm hai muwoi chin triéu bon tram bay
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muoi chin nghin chin tram bén mwoi dong); no goc: 737.458.000 dong va no lai:
192.021.940 dong.

Ong T, ba A di vi pham nghia vu tra ng cua bén vay nén phai tra s tién goc
vay la 7.374.580.000 dong va tién I3i véi muc 13i suat da thoa thuan theo cac hop
dong tin dung da ky két dén ngay xét xtr véi b tién 1.920.219.406 dong.

VPBank va Jupiter d& nghi tiép tuc tinh 13i theo dung thoa thuan trong cac
Hop ddng cho vay, khé wdc nhan no tir ngay 25/9/2025 cho dén ngay thuc té thanh
toan hét ng cho Cong ty C6 phan MBN Jupiter va VPBank. LAi phat sinh phai tra
cho Céng ty C6 phan MBN Jupiter va VPBank tuwong ¢ng vai ty & s& hitu cua mdi
bén d6i véi tirng khoan ng phll hop voi quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 Bo luat
dan su.

Pé dam bao cho khoan vay 7.560.000.000 dong (Bdy ty nam trdam sdu muroi
triéu dong) va 850.000.000d VPBank di ky vai 6ng T, ba A Hop ddng thé chap sé
LN2301278203916/BCH-03, cdng chung sb 566, quyén sd 02/2023 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 07/02/2023 va Phu luc hop déng sé 01/PLHD sta doi, bd sung
Hop dong thé chap s LN2301278203916/BCH-03 ngay 07/02/2023, cong chiing
s6 7089, quyén sé 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2023 va Hop dong thé
chap s6 LN2301278203916/BCH-02, cong chung sé 568, quyén sé 02/2023
TP/CC-SCC/HBGD, ngay 07/02/2023 cung tai Van phong Cong ching Pham Thi
Thly Trang, tinh Lam Ddng (Van phong Cong chimg Minh Tam cii), dia chi s6 53
Pham Ngii Lio, phuong 3, thanh phd Da Lat, tinh Lam Ddng.

Tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 271, TBD s6 07,
dién tich 6266 m2; Toa lac tai: Thi train Pa M’ri, huyén Pa Huoai, tinh Lam Ddng
theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lien voi dat s6 DA 943961, sb vao sd cip GCN: CS03077 do So Tai Nguyén va
M®6i T tinh Lam Dong cap ngay 04/03/2021 va Quyén str dung dat d6i vai thira dat
s6 208, to ban dd sb: 04; dién tich 1113,60 m2; Toa lac: Thi trin Pa M’ri, huyén Pa
Huoai, tinh Lam Dong theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéac gan lién vai dat s6 CT 826858, s vao s6 cap GCN: CS02206 do
S¢ Tai Nguyén va Moi T tinh Lam Dong cap ngay 19/11/2019, cap nhat thay doi
thong tin chua s¢ hitu/sir dung lan cudi ngay 08/04/2022. Viéc thé chap tai san néu
trén gitra Ong T, ba A va VPBank dugc dang ki giao dich dam bao ngay 09/02/2023
tai Chi nhA Vin phong ding ki dat dai huyén Pa Huoai — nay la Chi nhA vin
phong ding ky dat dai khu vuc Pa Huoai, tinh Lam Dong. Nén viéc thé chap tai
san dé d¢am bao cac khoan vay néu trén cua 6ng T, ba A va VPBank la phi hop véi
quy dinh cua phap luat nén dugc cong nhan. T hgp 6ng T, ba A khong thanh toan
duoc hodc thanh toan khéng day du khoan ng dbi voi Hop ddng cho vay sé
LN2301278203916 ky ngay 08/02/2023 va Hop dong cho vay s6
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LLN2310060483255 ky ngay 12/10/2023 thi Cong ty Jupiter va VPBank c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap néu trén dé bao dam
thi hanh an.

[4] D6i voi dé nghi tam dimg phién toa dé thu thap thém cac tai liu ching
ctr cia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa gém: Tién hanh lai viéc xem xét
tham dinh tai chd lai dbi véi thira dat s6 208, t& ban dd s6 4, dién tich 1113,60m?
tai xa Pa Huoai 2, tinh Lam Déng va thira dat s6 271, to ban dd sb 4, dién tich 6266
m? tai xa Pa Huoai 2, tinh LAm Dé)ng cung tai san trén dét. Tién hanh do v&, mo ta,
xac dinh chinh xac cu thé tung thira dat; kiém dém cay tréng, nha ctra, cong trinh
kién trac trén dat. T d6 lam can ci ddi chiéu vai viée xem xét tham dinh tai san
ctia Ngan hang trude khi cho vay xem c6 tring khép hay doi du hodc thiéu hut. Y
kién cua ngan hang, bi don ddi véi viée phan dién tich dat va tai san trén dat bi doi
du hodc thiéu hut (néu c6). Tién hanh moi duong sy 1én lam viéc dé cung cip cho
Toa 4n vé viéc thoa thuin gia tri tai san dang thé chép ma cac bén dang khaoi kién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 104 BLTTDS. Vi tai san thé chép da lau, hién nay
gia tri tai san da thay d6i. Néu cac bén khong thé thoa thuan duoc vé gia tri cua tai
san dang tranh chip thi yéu cau cac bén lwa chon t6 chirc tham dinh gia hodc Toa
an ra Quyét dinh thanh lap hoi dong dinh gia va tién hanh dinh gia.

Hoi dong xét xir xét thay, tai thoi diém céc bén ky két hop dong thé chip dé
dam bao cho céac khoan vay caa bén vay di thoa thuan chi tiét vé tai san thé chap,
cac T hop xir ly tai san thé chap, phuong thic xur ly tai san thé chéap... bén thé chap
va bén nhan thé chap thong nhat xéc lap hop dong va co diang ky giao dich bao dam
tai co quan c6 tham quyén, viéc thé chap 1a hop phap duoc cdng nhan, dong thoi
céc bén khong co tranh chap vé hop dong thé chap, khong co duong sy yéu cau tién
hanh dinh gia tai san thé chap. Mat khéc, day 1a vu &n giai quyét tranh chap vé hop
d6ng vay tai san, dbi tugng chinh 1a s6 du no con lai, nghia vu tra no, tién Iai, thoi
gian tinh I4i... D4i voi tai san thé chap viéc xem xét tham dinh 1a dé xac dinh tai san
thé chap tai thoi diém Toa &n giai quyét vu an c6 con ton tai hay khong? Co dung,
du so vai tai san thé chap tai thoi diém cac bén ky hop dong thé chap hay khong?
C6 hay khong nguoi thir ba lién quan dén tai san thé chap?. Nhiing van dé nay da
dugc Toa an 1am rd tai cac bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/8/2025
trong giai doan chuan bi xét xt. Viéc dinh gia tai san theo quy dinh tai cac Piéu
163, 164, 165 cua Bo luat té tung dan sy thuoc T hop phai c6 ngudi yéu cau dinh
gi&, phai nop tam Gng chi phi dinh gia, duong sy phai chiu chi phi dinh gia tai san
néu yéu cau caa ho khong dugc chap nhan. Do vay, viéc dai dién Vién kiém sat dé
nghi Toa an yéu cau cac bén duong sy thong nhat vé gia cua tai san thé chap va yéu
cau Toa an tién hanh dinh gié tai san thé chap khi cac bén khdng cd tranh chap,
khong c6 duong sy Yeu cu xac dinh gié trj tai san thé chap, khong c6 duong sy
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yéu cau dinh gia tai san thé chap 12 khdng co co sé dé chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an dai dién
theo uy quyén cua Jupiter yéu cau tién hanh xem xét, tham dinh tai chd di véi tai
san thé chap; Toa an da thu tam &ng va da chi sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén can budc vo chong éng T, ba A c6 nghia vu tra cho Cong ty ¢6 phan
MBN Jupiter s tién 3.000.000d (ba triéu d@ong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd
la phu hop Vvéi quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 B6 luat td tung dan su.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 Bo luat t tung dan su nam 2015;

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 92, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, 273
cua Bo luat td tung dan su;

Can ct vao cac biéu 157, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468 ctia Bo luat dan
su;

Cin ¢t Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an. Xtr:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don:

1. Buoc 6ng Phung Vin T va ba Nguyén Thi Ngoc A c6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong s6 tién 929.479.940d
(Chin tram hai muwoi chin triéu bén tram bay mwoi chin nghin chin tram bén muoi
dong); no goc: 737.458.000 dong va no lai: 192.021.940 ddng.

2. Budc 6ng Phung Vin T va ba Nguyén Thi Ngoc A c6 nghia vu lién déi tra
cho Céng ty c6 phan MBN Jupiter s6 tién 8.365.319.466d (Tdm ty ba tram sdu
muoi ldm triéu ba tram mueoi chin nghin bon tram sdu muwoi sau dong); ng goc:
6.637.122.0004 va no 1ai: 1.728.197.4664.

3. Ké tir ngdy xét xtr so thAm 6ng Phung Van T va ba Nguyén Thi Ngoc A
con phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong va Cong
ty ¢6 phan MBN Jupiter tién 1di trén s tién vay gdc twong ting voi cac hop dong
cho vay di ky két véi ty 1& dugc xac dinh (Ngan hang thwong mai c6 phan Viét
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Nam Thinh Vuong 10%, Cong ty ¢6 phan MBN Jupiter 90%) dén khi thi hanh 4n
xong.

4. Cong nhan hiéu lyc Hop dong thé chap s6 LN2301278203916/BCH-03,
cong chang s6 566, quyén sé 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 07/02/2023 va
Phu luc hop dong sé6 O1/PLHP sira d6i, bo sung Hop dong thé chap s
LLN2301278203916/BCH-03 ngay 07/02/2023, cbng chung sé 7089, quyén sb
10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2023 va Hop ddng thé chip s
LLN2301278203916/BCH-02, céng chung sé 568, quyén sé 02/2023 TP/CC-
SCC/HBGD, ngay 07/02/2023 cung tai Van phong Cong ching Pham Thi Thuy
Trang, tinh Lam Pdng (Vin phong Cong chimg Minh Tam cii), dia chi s6 53 Pham
Ngii Lao, phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dong. T hop 6ng Phung Vian T va
ba Nguyén Thi Ngoc A khéng thanh toan hoic thanh toan khéng day du ddi voéi
Hop ddng cho vay sb Hop dong cho vay s6 LN2301278203916 ky ngay
08/02/2023 va Hop dong cho vay s6 LN2310060483255 ky ngay 12/10/2023 thi
VPBank va Jupiter c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy phat méi tai san
thé chap la Quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 271, TBP sb 07, dién tich 6266
m?; Toa lac tai: thi trin Pa M’ri, huyén Pa Huoai- nay 1 x4 Da Huoai 2, tinh Lam
Podng theo Gidy chang nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DA 943961, sé vao so cap GCN: CS03077 do S¢ Tai
Nguyén va Mai T tinh Lam Ddong cap ngay 04/03/2021 thudc quyén sé hitu cia ba
Nguyén Thi Ngoc A va Quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 208, to ban dd so:
04: dién tich 1113,60 m?; Toa lac: thi trin Pa M’ri, huyén Pa Huoai — nay la xa Pa
Huoai 2, tinh Lam Dong theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 826858, s6 vao sé cap GCN: CS02206
do S¢ Tai Nguyén va Maéi T tinh Lam Dong cap ngay 19/11/2019, cap nhat thay
d6i thong tin chii s¢ hitu/sir dung 1an cudi ngay 08/04/2022 thudc quyén so hitu cia
ong Phung Vin T, ba Nguyén Thi Ngoc A.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh: Ong Phung Vian T, ba Nguyén Thi Ngoc A
c¢6 nghia vu tra cho Cong ty c¢d phan MBN Jupiter s6 tién 3.000.000d (ba triéu
dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

6. VVé an phi: Budc 6ng Phung Van T, ba Nguyén Thi Ngoc A phai lién d6i
chiu 117.294.799ddng (Mot tram muoi bay triéu hai tram chin mwoi bon nghin bay
tram chin muwoi chin dong) tién &n phi dan sy so tham

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong s6
tién tam Gng an phi da nop 1a 58.000.000d (Nam muwoi tam triéu dong) theo bién lai
thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0008286 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Pa Huoai, tinh Lam Dong — nay 1a Thi hanh &n dan sy tinh Lam Bdng — Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 5.
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7. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién tda co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (25/9/2025), cac duong su ving mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hozc ban an duogc tong dat hop 18 dé yéu cau Toda an nhan dan tinh LAm Pong xét
xtr theo trinh tu phtc tham.

T hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy cé quyén théa thudn thi hanh an.
Quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc bi cudng ché thi hanh
dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Lugt Thi hanh &n dan su, thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 — Lam Pong;

- THADS tinh Lam Ddng — Phong THADS

khu vuc 5;

- Cac duong su; (di ky)
- Luu HS, THA.

Nghiém Van Hai
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