TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN boc 1ap — Ty do — Hanh phac

Ban &n sb: 15/2022/DS-PT

Ngay: 10. 6. 2022.

V/IV: Tuyén bé hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat vo hiéu;

Huy gidy chiing nhdn quyeén si dung dat;
Boi thirong thiét hai do tai san bi xam pham;

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thdam phén - Chui toa phién tda: Ba Ngb Thi Trang.

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Anh Trang va 6ng Hang Lam Vién.

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh tham gia phién toa:

Ba Huynh Thi Hong Yén - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 02/2022/TLPT-DS ngay 18/01/2022
Vé Viéc: “Tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén siz dung ddat vo hiéu; Hay gidy
chitng nhdn quyén si dung dat; Boi thuwong thiét hgi do tai san bi xam pham ”.

Do ban &n dan su so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 14/2022/QDXXPT-DS ngay
04/5/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 11/2022/QD-PT ngay 17/5/2022 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Quy K, sinh nim 1975;C6 mit.
bia chi: Thén Al, x& X, huyén N, Ninh Thuan;

2. Bi don: Ba Ngwu Thi T, sinh nam 1978; Vang mit.

Dia chi: Thén A, xa X, huyén N, Ninh Thuan;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Ngoc L, sinh nim 1970; Vang mit.

3.2. BaV0 Thi P, sinh nam 1986; Véng mat

3.3. Ba Vii Thi Xuan N, sinh nim 1962; Vang mit.

1



Cung dia chi: Thon Al, xa X, huyén N, Ninh Thuan;

3.4. Van phong cong chuang T.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Thanh B - Truong vin phong
cong chung T. Vang mat.

Dia chi: Khu phé K, thi trdn K, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.5. S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh N;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Q - Pho Giam ddoc phu
trach s tai nguyén va méi truong tinh Ninh Thuan;

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Phan Tan D - Giam dé¢ Vin phong dang
ky dat dai Ninh Thuan - Chi nhanh N; C6 don xin xét xtr ving mat

4. Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Quy K - Nguyén don; Ong Phan Ngoc
P; Ba Phan Thi Thao N. 7

5. Vién kiem sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Quy K trinh bay:

Niam 2015, ba va ong Phan Ngoc L ly hon theo quyét dinh thuan tinh Iy hon
s6 100/2015/QDST-HN ngay 27/11/2015, nhung chua giai quyét tai san chung. Khi
con song chung, ba va dng L tao 1ap duoc cin nha cap 4 gan lién voi thira dat s6 367,
to ban d6 sé 30b, dién tich 158m?, da duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai cap
gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BD 729797 ngay 22/6/2011 cho ho 6ng Phan
Ngoc L. Vi di 1am 4n xa, nén vo chong ba dong ctra bo nha trong. Nam 2019, ba va
cac con la Phan Thi Thao N, sinh nam 1993 va Phan Ngoc P, sinh nam 1996 qua
don dep nha thi dugc biét ngay 24/4/2018 dng Phan Ngoc L lap hop dong chuyén
nhuong nha, dat cho ba Nguu Thi T, duoc céng ching tai Vin phong cong ching T.
Ngay 22/5/2018, S& Tai nguyén va méi trudng cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Nguu Thi T. Ngay 24/9/2018 ba Nguu Thi T 1ap hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat cho ba V6 Thi P. Ngay 02/10/2018, Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh huyén N xé&c nhan ndi dung thay doi cho ba V& Thi P. Hién nay ba V& Thi
P cho ba Vii Thi Xuan N (me chong caa ba P) o.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giita 6ng Phan Ngoc L va ba Nguu Thi T 1ap ngay 24/4/2018, hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat gitra ba Nguu Thi T va ba V6 Thi P l1ap ngay
24/9/2018 vo hiéu. Budc van phong cong chang T bdi thuong thiét hai s tién
200.000.000 dong, ba khéng yéu cau 6ng L, ba P, ba N, ba T bdi thuong. Huy gidy
chting nhan quyén str dung dat cia ba Nguu Thi T, V& Thi P. Ba khong ddng y bdi
thuong 50.000.000 dong theo yéu cau cua ba V6 Thi P.

Bi don ba Ngwu Thi T trinh bay:



Vao nam 2018, 6ng Phan Ngoc L ¢6 nguyén vong mudn chuyén nhuong cin
nha cap 4 c6 dién tich 158m?, thudc thira s6 367, to ban d6 s6 30b & thon A1, xa X,
huyén N cho ba. Trude d6, ong L ¢b ndi véi ba rang vo chdng 6ng L da thoa thuan
bang miéng vé viéc phan chia tai san, 6ng L s& nhan nha va dat, con ba K nhan xe 6
t0. Do tin twéng 0ng L va Van phong cong ching T nén ngay 24/4/2018 ba va 6ng
L 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat can nha cap 4 gan lién vai thira
dat sb 367 véi s tién 20.000.000 dong nhung gia thuc té chuyén nhuong la
160.000.000 dong, dugc cong chung tai Vin phong cong ching T. Ngay 22/5/2018,
S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh N cap gidy chirng nhan quyén si dung dat sé CM
383281 cho ba. Ngay 24/9/2018, ba I1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
nha, dat cho ba V& Thi P véi s6 tién 10.000.000 dong (gia thuc té 12 200.000.000
d6ng), dugc cong ching tai Van phong cong chiing T. Ngay 02/10/2018, Van phong
dang ky dat dai chi nhanh Ninh Hai xac nhan noi dung thay doi cho ba V6 Thi P.
Nay ba Nguyén Thi Quy K yéu cau tda an tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta ba va 6ng L vo hiéu va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
ba khong dong y.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ba V& Thi P c6 yéu cdu déc 1gp
trinh bay:

Ngay 24/9/2018, ba Nguu Thi T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cin nha cap 4 gan lién véi thira dat s6 367, to ban d6 s6 30b, dien tich 158m? véi
s6 tién 200.000.000 ddng, dugc cdng ching tai Van phong cong ching T cho ba.
Sau khi nhan chuyén nhuong, ba sira chira lai cin nha véi sb tién 178.000.000 dong
va sir dung tir d6 cho dén nay. Ngay 07/11/2019 va ngay 12/01/2020 ba Nguyén Thi
Quy K va mot s6 nguoi dén dap pha tai san, dod mai ton gay thiét hai 50.000.000
d6ng. Nay ba yéu cau ba Nguyén Thi Quy K phai boi thuong cho ba 50.000.000
ddng.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg T: 6ng
Nguyén Thanh B trinh bay:

Vi tin tuéng vao 1oi trinh bay caa 6ng Phan Ngoc L: Ong L d3 ly hon, tai san
do hai vo chong tu chia, 6ng L con hira bo sung cam két vé tai san riéng caa 6ng cho
Van phong nhung 6ng L khong thuc hién. Van phong tin twong vao cong an xa X
x&c nhan nhan khau, don xin xac nhan tinh trang dat cua Uy ban nhan dan x& X nén
Vin phong cong ching T da hiéu sai léch vé chu so hitu quyén sir dung dat chi c6
mot minh dng L dan dén da cong chitng hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat giira ba Nguu Thi T va 6ng Phan Ngoc L. Van phong cong chang T dng Y voi
két luan ctia S& Tu phap tinh Ninh Thuan, yéu cau toa an tuyén hop dong s6 532 vo
hiéu. Tuy Nén Vin phong cong chung T khong dong y boi thuong theo yéu cau cua
ba Nguyén Thi Quy K.

Nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén méi trwong: 6ng
Phan Tdn D trinh bay:



Can cr vao quy dinh tai thu tuc s6 8 ban hanh kém theo quyét dinh sb
1479/QD-UBND ngay 27/7/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan; Khoan 2
va khoan 9 diéu 7 Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo tai
nguyén va moi truong; Khoan 3 diéu 167 Luat dat dai nam 2013 thi hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ho 6ng Phan Ngoc L va ba Nguu Thi T di day du,
dung quy dinh caa phap luat. Can ctr vao khoan 1 diéu 37, diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014 ngay 15/5/2014 caa Chinh phua; Biém b khoan 1 va diém k khoan 2 diéu 17
Thong tu s6 23/2014 ngay 19/5/2014; Khoan 15 diéu 6 Thong tu sé 33/2017 ngay
29/9/2017 cta Bo tai nguyén va Mai truong thi viéc cAp méi gidy chirng nhan quyén
str dung dat cho ngudi nhan chuyén quyén do ¢é nhu cau 1a ding trinh ty, thu tuc,
dung tham quyén theo quy dinh cua luat dat dai.

Trong qué trinh gidi quyét vu an chi Phan Thi Thdo N, anh Phan Ngec P
cung trinh bay nhw sau:

Niam 2004, ba me chi N, anh P 1a ba Nguyén Thi Quy K va dng Phan Ngoc L
nhan chuyén nhuong cin nha cap 4 gan lién véi thira dat s6 367, to ban d6 s 30b,
dién tich 158m? ¢ thon A, xa X so tién 2 luong vang. Gia dinh song cling nhau cho
dén nam 2015 thi ba me ly hon. Nam 2011 Nha nuéc cap giay chang nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng Phan Ngoc L. Tuy tai san dung tén ho gia dinh nhung day la
tai san ctia ba me anh chi tao 1ap khi con séng chung véi nhau, chi N va anh P khéng
dong gop tién, cdng suc gi trong khoi tai san nay. Nam 2019, chi N ¢6 g& méi vom
tai can nha cap 4 thi mai biét ba chi N da chuyén nhuong nha, dat cho ba V6 Thi P.
Nay me anh chi khai kién tai tda thi cac anh chi c6 y kién nhu sau: Anh chi c6 nguyén
vong nhan lai can nha, dat dé o, khong dong y nhan tién bdi thuong. Anh chi khdng
dong y boi thuong 50.000.000 dong theo yéu cau cia ba V6 Thi P.

Tai ban 4n dan su so tham sé 15/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai da tuyén xir nhu sau:

1. Can ctr vao cac khoan 6, 9 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 165 cua Bo luat
t tung dan sy; Diéu 117, cac diéu 133, 213, 584, 585, 587 Bo luat dan sy 2015; cac
diéu 33, 35, 59 Luat hon nhan va gia dinh; cac diéu 98, 99 Luat dat dai nim 2013;
Piéu 38 Luat cdng ching; Picu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

1. Tuyén xik:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba nguyén don ba Nguyén Thi
Quy K vé yéu cau nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching T
bdi thuong thiét hai;

- Chap nhan yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Phan Ngoc L va ba Nguu Thi T ap ngay 24/4/2018 vo hiéu;

- B4c y@éu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba
Nguu Thi T va ba Vo Thi P lap ngay 24/9/2018 vo hiéu;
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- Bé4c yéu cau hay gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 CM 383281 do S&
tai nguyén va moi truong tinh Ninh Thuan cip cho ba Nguu Thi T vao ngay
22/5/2018 va dugc chinh ly sang tén cho ba V6 Thi Phic vao ngay 02/10/2018.

- Budc Vian phong cong chiing T- dai dién 6ng Nguyén Thanh B bdi thuong
cho ba Nguy&n Thi Quy K sé tién 40.000.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an, néu nguoi
c6 nghia vy thi hanh cham thi hanh 4n thi phai chiu 13i d6i véi s6 tién cham tra theo
muee 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Ung voi
tho1 gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba V& Thi Phac budc ba Nguyén Thi Quy K
phai boi thuong thiét hai sb tién 50.000.000 d¢éng. Ba V& Thi P c6 quyén khai kién
lai theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Ngoai ra con tuyén vé an phi va diéu kién thi hanh an.

Sau khi xét x{r so tham ngay 13/12/2021 nguyén don ba Nguyén Thi Quy K
lam don khang cdo ddi voi Ban 4n dan sy so tham sé 15/2021/DS-ST ngay
30/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Noi dung khang
cao nhu sau:

Pé nghi sira ban an so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén theo quy dinh ciia phap luat: D& nghi
dinh gia lai, xac dinh 18i ctia Vin phong cong ching T va nhitng ngudi lién quan dé
bdi thuong thoa dang cho ba va cac con; Xem Xét lai tién an phi, chi phi dinh gia cta
ban an so thAm dé giai quyét ding theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 14/12/2021 anh Phan Ngoc P va chi Phan Thi Thao N lam don khang
céo d6i voi Ban an dan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Noi dung khang céo yéu cau sira mot
phan ban 4n dan sy so tham vé xac dinh tai san tranh chap 1a ctia ho gia dinh ong
Phan Ngoc L, ba Nguyén Thi Quy K, Phan Ngoc P va Phan Thi Thao N va chia déu
cho céc thanh vién trong ho theo phap luat.

Ngay 29/12/2021 dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn ban hanh
Quyét dinh khdng nghi Phuc tham sé 01/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/12/2021:
Khang nghi mét phan ban dn dan sw sé 15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 ciia Toa
dn nhan dan huyén Ninh Hdi theo hwémg sira Ban én vé an phi dan s so tham doi
véi bi don, vé xdac dinh 16i gay nén hop déng vé hiéu, trach Ném lién ddi vé boi
thwong thiét hai ciing nhuw nghia vu chiu dn phi dan sy so tham ciia nguyén don.

No1 dung khang nghi:

Dé nghj sira ban an so thdm theo hudng: tinh an phi dan sy so tham d6i voi bi
don do yéu cau cuia nguyén don dugc chap nhén, xac dinh 18i gdy nén hop dong vo
hiéu dbi véi bi don ba T, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ong L; trach nhiém
lién doi vé boi thuong thiét hai; tinh lai an phi dan sy so tham ciia nguyén don.



Tai phién toa phlc thim, nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién nhu sau:
budc 6ng L, ba T va Vin phong cong chimg T bdi thuong 100.000.000 dong. Dé
nghi tinh lai 4n phi so thAm theo quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém gidi quyét vu an
nhu sau:

Tham phén - Chu toa phién toa, cac Tham phéan, Thu ky tham gia phién toa
da chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: dé nghi xac dinh 18i bdi thuong 1am cho hop dong v hiéu cua
bi don ba T, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng L, Vin phong cong chimng T
theo huéng: Vin phong cong chiang T chiu 60%; ba T, 6ng L mdi nguoi chiu 20%.
Tinh lai &n phi dan sy so tham, tuy@n bi don ba T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng L, Van phong cong chiing T lién déi bdi thuong cho nguyén don.

Can clr vao tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, dé nghi Toa an cap phic
tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, stra mot phén Ban an dan su
so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 30/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ninh Hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

1.1] Pon khang cdo ngay 13/12/2021 cua ba Nguyén Thi Quy K va don
khang cao ngay 14/12/2021 ctia d6ng Phan Ngoc P; Ba Phan Thi Thao N lam trong
thai han nén chap nhan;

Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/12/2021 cuaa Vién
kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan trong thai han luat dinh nén chap nhan.

[1.2] Bi don ba Nguu Thi T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
khac dng Phan Ngoc L, ba V6 Thi P, ba Vi Thi Xuan N da dugc Toa an triéu tap
hop 18 tham gia phién toa lan thir 2 nhung vang mat khong c6 ly do. Cin cir Biéu
227 cua Bo luat t6 tung dan sy; Hoi dong xét xir xét Xt vy an vang mat bi don va
nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan néu trén.

[1.3] Tai phién toa hom nay nguyén don thay d6i yéu cau khai kién nhu sau:
yéu cau ba T, 6ng L, Vin phong cong chiang T bdi thuong thiét hai cho ba
100.000.000 dong. Xét thay: nha va dat 1a tai san chung duoc tao lap trong thoi ky
hon nhan cua 6ng L ba K chua chia co tri gia 200.000.000 d6ng; ba K thay doi yéu
cau khoi kién: buoc ba T, éng L, Vin phong cong chang T boi thuong thiét hai cho
ba 100.000.000 dong la phu hop Piéu 59 Luat Hén nhan gia dinh 2014 va khdng
vuot quéa yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir phic tham chap nhan.

[2] Can cir c4c tai liéu chung cir c6 trong hd so vu an, Ho1 dong xét xir phic
tham xét thdy: Toa an cép so tham xac dinh quan hé phéap luat can giai quyét cua
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vu &n “Tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vo hiéu; Hay gidy
chitng nhdn quyén siz dung dat; Boi thirong thiét hai do tai san bi xam pham” 12 ¢6
can cu.

[3] Xét yéu cau khang co cua nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Hoi dong xét xtr thay:

[3.1] Xét yéu cau khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Phan Ngoc P, ba Phan Thi Thao N: ba K 8ng P déu xac nhan tién d¢é mua nha va dét
nam 2004 1a cua vo chong ba K 6ng L; cac con N, P con nho khong c6 dong gop gi
(BL 178,179). Cap so tham xac dinh 6ng Phan Ngoc P, ba Phan Thi Thao N 1 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dung. Do d6 6ng Phan Ngoc
P, ba Phan Thi Thao N khong c6 quyén khang cdo. Vi vay Hoi dong xét xa Phlc
tham tra lai don khang cdo cho ong P ba N.

[3.2] Tai phién tda Phic tham, nguyén don thira nhan: Ngudn goc cin nha cap
4 gan lién voi thira dat s6 367, to ban do s6 30D, dién tich 158m? 14 tai san chung cua
vo chong ba Nguyén Thi Quy K va 6ng Phan Ngoc L tao 1ap trong thoi ky hén nhan,
cac con Phan Ngoc P va Phan Thi Thao N khong c6 dong gop cong Stc gi
(BL178,179). Nam 2011, Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai cdp gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho ho dng L. Ngay 27/11/2015, vo chong ba K, dng L ly hén
theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac duong su, tuy
Nén phan tai san chung khong yéu cau giai quyét. Nam 2018, ong L tu y lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguu Thi T (ba T) ma khéng co y
kién cua ba K va ba K khdng ky vao Hop dong chuyén nhuong 1a khong dang quy
dinh cua phap luat, vi pham diéu 117, diéu 213 Bo luat dan sy 2015; Piéu 35 Luat
hén nhan va gia dinh 2014. Do vy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 24/4/2018 gitra 6ng L va ba T bi vo hiéu. Vi vay chap nhan yéu cau caa nguyén
don ba K tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L vaba T
lap ngay 24/4/2018 vo hiéu.

[3.3] Ngay 22/5/2018 ba T dwoc S& Tai nguyén va moi truong tinh Ninh
Thuan cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CM 383281. Ngay 24/9/2018, ba
T chuyén nhuong toan bo nha, dat cho ba V& Thi P (ba P). Ngay 02/10/2018, tai
trang 4 cua Gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢4 noi dung thay d6i vé “chuyén
nhirong quyén si dung dat cho ba V& Thi P” ¢6 xac nhan cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Ninh Hai.

[3.4] Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 Bo luat dan su quy dinh “Trwong
hop giao dich dan s v0 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc
c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguwoi thir ba
ngay tinh va nguoi nay can cir Vao Viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich
thi giao dich dé khéng bi vo hiéu”. Tai khoan 3 diéu 133 Bo luat dan sy quy dinh
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“Chui sé hitu khdng 6 quyén doi lai tai san tir nguroi thir ba ngay tinh, néu giao dich
dan su véi nguoi ndy khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn 2 diéu nay nhung cé
quyén khai kién, yéu cau chu thé cd 16i dan dén viéc giao dich dwoc Xac ldp Voi
nguroi thir ba phdi hoan tra nhiing chi phi hop Iy va béi thiong thiét hai”. Vi vay
khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba T va ba P 1ap ngay 24/9/2018 v hiéu.

[3.5] Tai san tranh chap do ba V& Thi P va ba Vil Thi Xuan N dang quan ly,
st dung. Puong su ¢6 hanh vi can tré Hoi déng dinh gia nén khong thé dinh gia
duoc nén viée xac dinh gia tai san can dinh gia trong trudong hop Hoi dong dinh gia
khong thé tién hanh dinh gia dugc theo quy dinh tai diéu 17 cua Thong tu lién tich
$6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014. Do vay ba van
phai chiu chi phi dinh gia tai san.

[3.6] Ngay 15/6/2021 va tai phién toa ba K dua ra gia tri tai san chung dang
tranh chap 1a 200.000.000 dong (BL 177, 231). Vi vay phan ba K s& dugc huong %
sb tai san chung tuong duong 100.000.000 dong.

[3.7] Xét 15i 1am hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay 24/4/2018 gitra 6ng
Phan Ngoc L va ba Nguu Thi T dugc cong ching tai Van phong cong ching T vO
hiéu nhan thay:

Pay 1a tai san chung cua 6ng L ba K chua chia nhung ong L tu ¥ chuyén
nhuong khong ¢ ¥ kién cua ba K 14 vi pham Diéu 35 Luat hon nhan va gia dinh,
Piéu 213 Bo luat dan su. Vi vay, ong L cling c¢6 161 gay nén hop dong vo hiéu.

Theo ba T trinh bay: truéc khi ba mua nha va dat caa 6ng Phan Ngoc L thi ba
c6 truc tiép xem gidy to nha, dat va sau khi nhan chuyén nhuong ba ding nha nay
dé day hoc thém lop 11 (BL 172, 171). Giay CNQSD dat mang tén ho 6ng Phan
Ngoc L, nén ba T budc phai biét rang tai san nay khong thé mot minh 6ng L tu dinh
doat va khi ky vao hop déng chuyén nhuong ba T khéng c6 y kién hay yéu cau gi.
Toa &n cip so tham xét xur tuyén xtr hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Phan Ngoc L va ba Nguu Thi T lap ngay 24/4/2018 v hiéu 1a c6 co so.
Tuy Nén, viéc Hoi ddng xét xir nhan dinh cho rang bi don ba Nguu Thi T khéng c6
15i gay nén hop dong vé hiéu 1a chua chinh xac.

Theo vin ban s6 118/KL-STP ngdy 17/01/2020 ciia S& Tu phap tinh Ninh
Thuan két luan: “Vin phong céng chimg T cong chiing hop dong chuyén nhurong
quyén si dung dat cua hé gia dinh nhung hop dong chi ¢d chi ky ciia 6ng L, khéng
O char ky cua thanh vién trong hg theo xac nhan cua cdng an huyén Ninh Hdi, khong
c6 gidy to chizng minh tai san dé nghi cong chizng 1a tai san riéng cua 6ng L. Thiéu
kiém tra, x4c minh 1am rd tinh hop Iy cia céc gidy to do nguoi yéu cau cong ching
cung cdp la sai quy dinh Bé lugt dan si, Ludt dat dai, khodn 5 diéu 40 Lugt cong
chitng, Nghi dinh sé 110/2013/ND-CP cua Chinh phui, danh hwéng dén quyén loi hop
phap cua ba K va cdc con, nguoi lién quan”. Do vay Van phong cong ching T cling
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c6 15i va phai boi thuong thiét hai trong hoat dong cng chimg theo quy dinh tai diéu
38 Luat cong chang.

Hoi ddng xét xa phic tham xac dinh 15i 1am cho hop dong vé hiéu caa 6ng L
ba T 1a 60% mdi ngudi chiu 30%, vin phong cong ching T 40% la phii hop. Ba K
yéu cau 6ng L boi thuong. Vi vy, budc ba T, 6ng L mdi ngudi phai bdi thuang cho
ba K 30.000.000 ddng.

[4] Tt nhitng phén tich nhu trén, Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan khang
nghi sira vé 4n phi dan sy so thim dbi v6i bi don, nguyén don; xac dinh 16i gdy nén
hop ddng vé hiéu; chdp nhian mot phan khang cdo ctia nguyén don stra ban an so
tham s6 15/2021/DSST ngay 30 thang 11 ndm 2021 caa Tda 4n nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan theo hudng da phan tich.

[5] V& chi phi do dac, dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi Quy K da nop sd tién dinh gia 5.000.000 dong. Do chap nhan
mét phan yéu ciu cua nguyén don nén Vin phong cong ching T, ba T, dng L mdi
ngudi phai hoan tra cho ba K ¥4 s tién chi phi dinh gia tai san 1a 1.250.000 dong.

[6] Vé an phi:

- An phi so tham:

Budc ba K phai chiu an phi 300.000 dong ddi voi phan bac yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong gitta ba Nguu Thi T va ba V3 Thi P.

Vin phong cong chimg T phai chiu an phi DSST d6i voi yéu cau boi thuong
thiét hai 2.000.000 dong (Céch tinh: 40.000.000 dong x 5% ).

Ba Nguu Thi T phai chiu: 300.000 dong 4n phi dan sy so tham do yéu ciu
tuyén bd hop dong vo hiéu cua nguyén don duoc chip nhan; 1.500.000 déng an phi
d6i voi yéu cau boi thuong thiét hai (Cach tinh: 30.000.000 dong x 5%).

Ong Phan Ngoc L phai chiu: 1.500.000 déng an phi d6i v6i yéu cau boi thuong
thiét hai cia nguyén don duoc chap nhan (Céach tinh: 30.000.000 dong x 5%).

- An phi phUc thdm: Do stra ban an so thim nén ba Nguyén Thi Quy K, khdng
phai chiu 4n phi dan su phdc tham. Tra lai cho ba K, anh P, chi N tién tam tng an
phi phic tham.

Cac phan khéc ctia ban an khong bi khang cao, khang nghi di c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan su;

Tuyén bo:

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don;

Chép nhan mdt phﬁn khang nghi cia VKSND tinh Ninh Thuan
9



Stra ban 4n dan sy so tham sd 15/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuéan.

Cin ctr: Khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
1. Cén ctr vao cac khoan 6, 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 165 cua Bo
luat té tung dan su; Diéu 117, Diéu 133, biéu 213, Diéu 584, Diéu 585, Diéu 587
Bo luat dan syu; Biéu 33, DBiéu 35, Biéu 59 Luat hon nhén va gia dinh; Diéu 98, Diéu
99 Luat dat dai nam 2013; Piéu 38 Luat céng ching; Diéu 26 caa Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé &n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xuz:

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Quy
K vé yéu cau bdi thuong thiét hai:

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don tuyén b hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita dng Phan Ngoc L va ba Nguu Thi T 1ap ngay 24/4/2018 vo
hiéu;

- B4c yéu cau caa nguyén don tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba Nguu Thi T va ba V& Thi P 1ap ngay 24/9/2018 v6 hiéu;

- B4c y&u cau cua nguyén don hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM
383281 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan cap cho ba Nguu Thi T
vao ngay 22/5/2018 va dugc chinh ly sang tén cho ba V6 Thi P vao ngay 02/10/2018.

- Budc Vin phong cong chiing T- dai dién 6ng Nguyén Thanh B boi thuong
cho ba Nguyén Thi Quy K s tién 40.000.000 (Bon muroi triéu) dong.

- Budc ba Nguu Thi T phai bdi thuong cho ba K 30.000.000 (Ba muroi triéu)
ddng.

- Buoc 6ng Phan Ngoc L phai bdi thuong cho ba K 30.000.00(Ba muoi triéu)
dong.

- Budc Van phong Cong ching T tra cho ba K 1.250.000 (Mgt triéu hai tram
ndam muoi ngan) déong chi phi dinh gia tai san.

- Budc ba Nguu Thi T phai tra cho ba K 1.250.000 (M¢ét triéu hai tram nam
muoi ngan)ddng chi phi dinh gié tai san.

- Budc 6ng Phan Ngoc L phai tra cho ba K 1.250.000 (Mét triéu hai tram nam
muoi ngan) ddng chi phi dinh gia tai san.

- Binh chi yéu cau doc 1ap cta ba V& Thi P budc ba Nguyén Thi Quy K phai
boi thuong thiét hai s6 tién 50.000.000 dong. Ba V6 Thi P c6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Tich thu sung quy Nha nudc s6 tién 1.250.000 dong (mot triéu hai tram ndm
muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0021410 ngay 27/5/2020 do ba V4 Thi P nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai.

2. Vé an phi:

- An phi so tham:

10



Budc ba K phai chiu an phi 300.000 (Ba trdm ngan) ddong ddi voi phan bac
yéu cau huy hop dong chuyén nhugng gitta ba Nguu Thi T va ba V3 Thi P nhung
khau trir s6 300.000 d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0021313 ngay
14/02/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Ninh Hai.

Budc Van phong cong chung T phai chiu an phi DSST 2.000.000 (Hai triéu)
dong.

Ba Nguu Thi T phai chiu: 300.000 (Ba trdm ngan) ddng an phi dan su so thim
do yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu ciia nguyén don dugc chap nhan; 1.500.000
(Mot triéu nam tram ngan) ddng an phi d6i voi yéu cau bdi thudng thiét hai.

Ong Phan Ngoc L phai chiu: 1.500.000 (Mt triéu nam tram ngan) dong an
phi d6i véi yéu cau bdi thudng thiét hai.

- An phi phlc tham: Ba Nguyén Thi Quy K, khong phai chiu an phi dan su
phlc tham. Tra lai cho ba K, anh P, chi N tién tam tng an phi phic tham theo bién
lai thu tam mg s6 0006657 ngay 24/12/2021 do ba Phan Thi Thao N ndp thay 6ng
Phan Ngoc P; Bién lai thu tam tmg s6 0006656 ngay 24/12/202 do ba Phan Thj Thao
N ndp thay ba Nguyén Thi Quy K; Bién lai thu tam tng s6 0006655 ngay 24/12/2021
do ba Phan Thi Thao N ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai.

An xtr phlic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su (8): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (2);

- TAND huyén Ninh Hai (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai (1); ~ VN 3 £

- Phong KTNV&THA (1); (da ky va dong dau)

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3);

Ngo Thi Trang
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