TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D('.jc lijp — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

S6: 252/2023/DS-GDT

Ngay: 15/11/2023

V/v: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé
hop dong chuyén nhwong quyén

st dung dat vé hiéu”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Thim phén Toa dn nhan déan cdp cao gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung;

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Xuan Thién;

ong Vo Van Khoa.

Thuw ky phién toa: ong Pham Anh Quan, Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sat nhan din cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ong Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Tda 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m¢ phién toa giam ddc thim xét xir vy an dan sy vé viéc
“Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo
hi¢u” gitta cac duong su:

1/Nguyén don:

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1948;

Pia chi: khu phé Thanh Ha, thi trin Go Dau, huyén Go Dau,

tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién ciia ba Nguyén Thi D (van ban 1ty quyén ngay 24/06/2022):

Ba Pham Thi Thuy A, sinh ndm 1988;

Pia chi: 4p Binh Linh, x4 Cha La, huyén Duong Minh Chau,

tinh Tay Ninh.

2/Bi don:

2.1/Ong Thai Nhut H, sinh nam 1977;

2.2/Ba Nguyén Thi Thanh Q, sinh nim 1979;

Cung dia chi: khu phé Noi O A, thi train Go Dau, huyén Go Dau,



tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién ciia 6ng Thai Nhut H va ba Nguyén Thi Thanh Q (vin bdn

uy quyén ngay 22/11/2021):

Ong T6 Ngoc Minh T, sinh ndm 1973;

Dia chi: 463B/47B Cach Mang Thang Tam, phuong 13, quan 10,

Thanh phé H6 Chi Minh.

3/Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

Vén phong C;

Pia chi: A H, khu phd D, phuong L, thi x4 H, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi D trinh bay yéu cau khoi kién nhw sau:

Vao ngay 26/05/2021, Vin phong C cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dit (bén chuyén nhuong 13 6ng Thai Quang G-ba
Nguyén Thi D; bén nhan chuyén nhugng 1a ong Thai Nhut H-ba Nguyén Thi
Thanh Q); ndi dung chinh cta hop dong, nhu sau:

-Ong Thai Quang G-ba Nguyén Thi D (6ng G-ba D) chuyén nhugng cho
ong Thai Nhyt H-ba Nguyén Thi Thanh Q (6ng H-ba Q) thira dat s6 139, to ban
dd sd 26, dién tich 1a 105,1m? tai ép 0, khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay
Ninh (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AD 113213, s6 vao so
00996/173/2005/QD-UBND ngay 26/12/2005 cta Uy ban nhan dan huyén G,
tinh Tay Ninh cdp cho éng G-ba D);

-Gi4 chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong.

Ong G va ba D 1a vo-chdng nhung khong c6 con chung, khong c6 con
riéng va khong c6 con nudi; ong G da chét vao ngay 11/07/2021; cha-me rudt
ctia 6ng G déu da chét).

Ba D cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 13 trai véi
y chi cua ba D; 6ng H-ba Q lgi1 dung lac ba D khong tinh tdo, khong nhan thic
va 1am cht duoc hanh vi cia minh, dé ky két hop dong chuyén nhuong dat; gia
chuyén nhuong dat khong dung voi gia tri dat thuc té. Vi vay, ba D khai kién,
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén,
la vo hi¢u.

Ong H-ba Q trinh bay y kién nhw sau:

-Vi ba D-6ng G khong c6 con nén 6ng H-ba Q (1a chau rudt, & gan nha) da

thudng xuyén dén cham soc, dua dén dng-ba di chira bénh.
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Do ¢6 mdi quan hé than thiét, nén 6ng G-ba D ddng ¥ chuyén nhuong cho
ong H-ba Q thura dat s6 139, to ban d6 sb 26, dién tich 1a 105,1m? tai ap O, khu
phé T, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh véi gia 2.000.000.000 dong; giao dich
giita hai bén thuc hién dung theo phéap luat; 6ng H-ba Q d3 giao du tién chuyén
nhuong dét, tai can nha cua ba D-ong G.

Sau d6, ong H-ba Q da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dit sb
CS 07003 ngay 18/06/2021 va dang quan 1y, sir dung nha va dat.

Vi vay, ong H-ba Q khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba D.

Tai ban an Dan sy so tham s6 116/2022/DS-ST ngay 05/10/2022, Toa 4n
nhan dan huyén Go Dau xét xtr nhu sau:

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi D “Tranh chdp vé
hop déng chuyén nhiong quyén sir dung dat vé hiéu” véi éng Thdi Nhuet H va
ba Nguyén Thi Thanh Q doi véi hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat
dwoc cong chimg sé hop dong 3125, quyén sé 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/5/2021 tai Van phong C.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo cia duong su.

Vao ngay 17/10/2022, ba D va ngudi dai dién 1a ba Pham Thi Thuy A, ¢6
don khang céo ban an so tham.

Tai ban an Dan su phuc tham s 159/2023/DS-PT ngay 16/05/2023, Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr nhu sau:

-Chdp nhdn khdng cdo cia ba Nguyén Thi D va ngueoi dai dién ciia ba D,
la ba Pham Thi Thuy A;

-Sita ban dn Dén sw so tham sé 116/2022/DS-ST ngay 05/10/2022 cua
Toa dan nhéan dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh nhuw sau:

-Chd'p nhdn toan bo yéu cau khéi kién ciia ba Nguyé~n Thi D doi véi bi
don éng Thai Nhut H va ba Nguyén Thi Thanh Q vé yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu;

~Tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dé ngay 26-5-
2021, Idp tai Vin phong C; sé céng chimg 3125 quyén sé6 05/2021 TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Thai Quang G, ba Nguyén Thi D véi ong Thdi Nhut H, ba
Nguyén Thi Thanh Q ddi véi phan dat dién tich 105,1m? thudc thira sé 193, to
ban dé sé 26, toa lac tai cfp O, khu phé T. thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh vo

hiéu;
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*Ba Nguyén Thi D dwoc quyén sir dung phan dat dién tich 105,1m? thujc
thira sé6 193, to ban dé sé 26, toa lac tai d'p O, khu phé T, thi tran G, huyén G,
tinh Tdy Ninh,

*Buéc ong Thdi Nhet H va ba Nguyén Thi Thanh Q cé nghia vu trd lai
phcfn dat dién tich 105, 1m? thudc thira sé 193, to ban do s6 26, toa lac tai cfp o)
khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh cho ba D.

Ba D can cir vao quyét dinh ciia ban én ndy lién hé co quan Nha nude c6
tham quyén dé diéu chinh bién dong dang ky gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra, ban an phac thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, 13i
sudt do chdm thi hanh 4n, quyén va nghia vu thi hanh 4n.

Vio ngay 13/06/2023, 6ng Thai Nhut H va ba Nguyén Thi Thanh Q co
don dé nghi xem xét lai ban an phtic tham.

Tai quyét dinh sd 205/QPKNGDT-VKS-DS ngay 28/08/2023, Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi
ban an dan su phic thim noi trén va dé nghi Uy ban Tham phan-Tda 4n nhan
dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh huy ban an phtic thim, giit nguyén ban
an so tham.

Tai phién tdoa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh gitr y kién nhu quyét dinh khdng nghi néi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé viée x4c dinh tu cach ciia dwong su trong vu 4an:

Trong vu an ndy, Toa an hai cip tai tinh TAy Ninh déu xac dinh rang ba
Nguyén Thi D tham gia té tung vé6i hai tu cach:

-(1)la nguyén don khdi kién;

(2)1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (do sy ké thira quyén, nghia
vu td tung cta ong Thai Quang G).

Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia ba Nguyén Thi D néi trén, 1a
khong dung thu tuc té tung; 1y do nhu sau:

-Ong Thai Quang G va ba Nguyén Thi D 1 vo-chong nhung khéng cé
con chung va ciing khéng c6 ngudi thira ké (hang thtr nhat) nao khac.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so thim, vao ngay
11/07/2021, 6ng Thai Quang G chét; cha-me cta 6ng Thai Quang G ciing di
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chét trude duong su. Vé su kién nay, Khoan 1 Piéu 74 cia B0 luat tb tung Dan
sy nam 2015 quy dinh nhu sau:

“DPiéu 74. Ké thira quyén, nghia vu t6 tung:

1/Truong hop dwong sw la cd nhdn dang tham gia t6 tung chét ma quyén,
nghia vu vé tai san ciia ho dwoc thiva ké thi ngueoi thira ké tham gia t6 tung.”.

Diéu lut (no6i trén) khong chi rd vé timg truong hop cu thé. Vi vay, khi
xac dinh nguoi ké thira quyén. nghia vu cua duong sy dd chét, Toa an can thiét
phai xem xét diéu ludt (ndi trén) trong mdi twong quan véi nhitng quy dinh khéac
ctia phap luat t6 tung, dé tir d6 xac dinh dtng vé tu cach tham gia t tung cta ho;
cu thé nhu sau:

“Ké thira quyén, nghia vu t6 tung” cia mot duong sy cu thé, phai duoc
hiéu 14 “Quyén” ctia mot ai d6 co lién quan. Do d6, trong moi trudng hop, dé
xac dinh tu cach t6 tung ctia mot ai do, diéu trude tién, Toa an can phai hoi rang
ho c6 ddng ¥ tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a “Nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung” trong vu an, hay khong?;

V& nguyén tic trong td tung Dan su, vi mdi dwong sy tham gia té tung c6
nhitng quyén, nghia vu khic nhau va c6 thé xung dot v6i nhau, nén mot duong
su cu thé, chi duoc (va chi dugc) tham gia tb tung vé1 mot tu cach nhat dinh: 1a
nguyén don/la bi don/1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (néu chap nhan
cach giai thich rang mot dwong su c6 thé tham gia v6i nhiéu tu cach khac nhau
trong vu an Dan su, thi sé khong giai thich dugc khi xady ra trudong hop nguyén
don/bi don/ngudi co quyén loi, nghia vu lién, chét trong qua trinh t6 tung, ma ho
déu 1a nhitng nguoi thira ké cung hang cta nhau).

Do d6, trong trudng hop noi trén, khi ba Nguyén Thi D-duoc xac dinh 1a
ngudi thira ké duy nhét ctia 6ng Thai Quang G-von di dang 1a nguyén don cua
vu 4n, thi ba Nguyén Thi D van tiép tuc 12 nguyén don va chi 13 nguyén don ma
thoi; ba Nguyén Thi D khong thé vira 12 nguyén don, vira 13 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu li€én quan cua vu 4n nay.

Vi vay, duong su tham gia tb tung trong vu an nay duoc xac dinh lai nhu
sau:

-Nguyén don: ba Nguyén Thi D;

-Bi don: 6ng Thai Nhyt H va ba Nguyén Thi Thanh Q;

-Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching Nguyén
Gia T1.
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Sai sot ndi trén cua hai cip Toa 4n tai tinh Tay Ninh, mic du khong anh
huong dén nodi dung cua viée giai quyét vu an, nhung can rat kinh nghiém dé
tranh sai sot twong tu ¢ nhiing vu an khac.

2/Vé noi dung giai quyét vu an:

[2.1]1Ba Nguyén Thi D va 6ng Thai Quang G 1a chu st dung thira dét s6
193, t& ban d6 s6 26, dién tich 1a 105,1m? tai O, khu phd T, thi trin G, tinh Tay
Ninh (gidy chirg nhan quyén st dung dat sé AD113213 ngay 26/12/2005 do Uy
ban nhan dan huyén G cap).

[2.2]Mic gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD113213 ngay
26/12/2005 khong ghi nhén tai san co trén dat, nhung trong thuc té, trén thira dat
s6 193, to ban dd s 26 co hai can nha ciia ba Nguyén Thi D-6ng Thai Quang G
nhu sau:

-Can nha tuong phia truede: dién tich 1a 48,68m?;

-Can nha tuong phia sau (c6 nha vé sinh trong nha): dién tich 1a 51,48m?.

(theo bién ban dinh gia tai san ngay 06/01/2022 ctua Hoi dong dinh gia
trong vy an Dan sy).

[2.3]Vao ngay 26/05/2021, ba Nguyén Thi D-6ng Thai Quang G (1a bén
chuyén nhuong) va o6ng Thai Nhut H-ba Nguyén Thi Thanh Q (13 bén nhan
chuyén nhuong) ky két hgp dong chuyén nhuong thira dat s6 193, to ban do sé
26; hop dong dugc cong ching tai Vian phong C (thi xa H, tinh Tay Ninh) va co
ndi dung chinh sau day:

-Gi4 chuyén nhuong thira dat 1a 2.000.000.000 dong;

-Viéc giao-nhan tién chuyén nhuong do hai bén ty thyc hi¢n va chiu trach
nhi¢m trudc phap luat.

[2.4]Sau gan 01 thang ké tir khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, vao ngay 23/06/2021, ba Nguyén Thi D c6 don khoi kién tai Toa an
cap so thim (Tda an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh), yéu cau hiy bo
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két vi nhiing 1y do chinh nhu
sau:

-Ong Thai Nhut H-ba Nguyén Thi Thanh Q di loi dung khi ba Nguyén
Thi D khéng tinh tdo (bi bénh sa st tri tué) dé ky két hop dong;

-Ba Nguyén Thi D-6ng Thai Quang G c6 diéu kién vé kinh té, khong can
thiét phai ban nha, dat;
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-Gia nha, dat khoang hon 10.000.000.000 dong nhung ky két chuyén
nhuong 14 2.000.000.000 dong, 13 khong dung;

-Ong Thai Nhut H-ba Nguyén Thi Thanh Q ciing chua giao tién nhan
chuyén nhuong dat.

[2.5]Mic du hién nay, ong Thai Nhut H-ba Nguyén Thi Thanh Q dang
chiém hitu nha, dat, nhung can cur vao céc tai liéu, chung cir va tinh tiét ctia vu
an, thi c¢6 can cr xac dinh rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ky
két vao ngay 26/05/2021 tai Vin phong C (thi xa H, tinh Tay Ninh) bi v6 hiéu vi
nhitng 1y do sau day:

-Theo bién ban dinh gia tai san ngay 06/01/2022, thi gia tri thira dat s6
193, to ban do s6 26 1a 7.258.800.000 dong va gia tri 02 cin nha 1a 77.586.434
dong, tong cong 1a 7.336.386.000 dong. Tir luc ky hop dong chuyén nhuong dén
lac dinh gia, chi khoang hon 7 thang, nhung da c6 su chénh rat 16n (hon 03 1an)
gilta gia tri ghi trong hop dong chuyén nhuong (2.000.000.000 dong) va gia tri
thuc té chuyén nhuong theo thi truong (7.336.386.000 dong). Phia 6ng Thai
Nhyt H-ba Nguyén Thi Thanh Q khong néu ra dugc tinh hop 1y dé giai thich
rang vi sao ma ba Nguyén Thi D-6ng Thai Quang G lai ¢6 thé chuyén nhugng
tai san cho dwong sy voi gia tri thip hon gia thi trudng nhu vay;

-Mic du gidy ching nhan quyén st dung dat s6 ADI113213 ngay
26/12/2005 khong ghi nhan tai san co trén dat, nhung trong thuc té, trén thira dat
s6 193, to ban d6 s 26, c¢6 hai cin nha ctiia ba Nguyén Thi D-6ng Thai Quang G
(can nha tuong phia trude: dién tich 1a 48,68m?; can nha tudng phia sau, c6 nha
vé sinh trong nha: dién tich 1a 51,48m?). Nhitng tai san nay khong dugc hai bén
duong sy dé cdp tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngiy
26/05/2021, nén hop dong nay thudc vao truong hop “....cé déi twong khéng thé
thue hién dwoc” theo Diéu 408 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

-Mic du 6ng Thai Nhyt H-ba Nguyén Thi Thanh Q 14 ngudi dang chiém
hitu nha, dit nhung duong sy khong co bang chung thé hién sy hop phap va
ngay tinh cua viéc chiém hitu: (1)khong xuat trinh duoc bién ban cta viéc ban
giao tai san; (2)khoéng xuét trinh dugc gidy bién nhan cta viéc giao sb tién
2.000.000.000 dong (cho ba Nguyén Thi D-6ng Thai Quang G) theo chinh sy
rang budc tai Piéu 2 va Diéu 3 cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/05/2021 (quy dinh rang viéc giao-nhan dat va giao-nhan tién do hai bén
tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phép luat);
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[3]V61 nhitng tai li€u, chirng ctr va tinh tiét clia vu an phan tich néi trén,
Toa an cdp Giam dbc tham khéng chip nhian quyét dinh khang nghi sé
205/QPKNGDT-VKS-VP ngay 28/08/2023 cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343 va Diéu 349
ctia Bé ludt Té tung Dan sy nam 2015;

1/X4c dinh tu cach tham gia t6 tung ctia dwong su trong vu 4n nay nhu sau:

-Nguyén don: ba Nguyén Thi D;

-Bj don: 6ng Thai Nhyut H va ba Nguyén Thi Thanh Q;

-Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong céng ching Nguyén
Gia T1.
2/Khoéng chap nhan khang nghi s6 205/QDKNGDT-VKS-DS ngay 28/08/2023
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Giit nguyén ban 4n Dan sy phic tham sé 159/2023/DS-PT ngay
16/05/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh xét xtr vu an: “Tranh chdp yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu” giita nguyén
don 1a ba Nguyén Thi D; bi don 13 6ng Thai Nhut H va ba Nguyén Thi Thanh Q
(va duong sy khac tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan).

Quyét dinh giam d6c tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé béo céo); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc TANDTC; :

-VKSNDCC tai TP. HCM;

-TAND tinh Tay Ninh;

-TAND huyén Go Dau, tinh Tay Ninh;

-Chi cuc THADS huyén Go Dau, tinh T4y Ninh;

-Cac duong su (theo dia chi);

-Luu Phong LTHS, HS, THS (AQ). Phan Thanh Tl‘lng



