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Ban 4n s6: 386/2025/DS-PT
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V/v “Tranh chap doi nha ¢ nho, tranh
chap yéu cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Yén

Cdc tham phdn.: Ong Nguyén Vin Minh
Ba Ho Thi Thanh Thuay

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Anh — Thu ky Toa phuc thim Toa an
nhan dén t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dgi dién Vién Céng té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hoé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Bui Nhu Lac — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phiic thAm Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y sd
97/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi nha ¢
nho, tranh chdp yéu cau hily gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khdc gdn lién véi dat, hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6 684/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 489/2025/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi B (Lé Xuan T), sinh nim 1942; Pia chi: S6 A T,
Phuong F, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a A T, Phudng A, Thanh phd
H6 Chi Minh), (xin vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Huynh Trong N, sinh nim 1984, (ving mat);



Dia chi: 5N, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1 5 N, Phuong
T, Thanh phd HO Chi Minh).

- Ba Huynh Thanh L1, sinh ndm 1963, (c6 mat);

Dia chi: S6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a A T,
Phuong A, Thanh phdé H6 Chi Minh).

- C)ng HO Trung T1, sinh nam 1977, (Véng mat);

Pia chi: H B, Phuong E, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 13 s6 H B,
phuong A, Thanh phé HO Chi Minh).

2. Bi don:

2.1 Ba Huynh Thi Hong L2, sinh nam 1971;

Dia chi: S6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a A T,
Phuong A, Thanh phd HO Chi Minh), (c6 mit).

2.2 Ong Ha Thac B1, sinh nam 1972;

Pia chi: S6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a A T,
Phuong A, Thanh phd HO Chi Minh), (xin ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Ha Thic B1: Ba Huynh Thi Hong L2,
(c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Ha Thuc N1, sinh ndm 1998;

Pia chi: S6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a A T,
Phuong A, Thanh phd HO Chi Minh), (xin ving mit).

3.2 Ba Ha Nhu Y, sinh nam 2003;

Pia chi: S6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a A T,
Phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh), (xin vang mat).

3.3 Ba Ha Nhu H, sinh nam 2005;

Pia chi: S6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a A T,
Phuong A, Thanh phd HO Chi Minh), (xin ving mit).

3.4 Ba Huynh Thanh L1, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 A T,
Phuong A, Thanh ph6é H6 Chi Minh), (c6 mat).

3.5 Ba Thai Thi N2, sinh nam 1987,

Pia chi: 1 N, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 1 N,
Phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh), (ving mat).

3.6 Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1985;

Dia chi: 1 N, Phuong B, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh (nay 1a 1 N,
Phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), (ving mait).

3.7 Ong Dinh Thanh S, sinh nam 1984;

Pia chi: 2 X, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 14 2 X, Phudng
T, Thanh phé H6 Chi Minh), (ving mat).
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3.8 S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H (nay 14 S Nong nghiép va
Moi trudng Thanh phd H);

Dia chi tru sé: SO F L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
s6 F L, Phudng S, Thanh phd HO Chi Minh), (ving mat).

3.9 Uy ban nhan dan Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (Ngudi ké thira quyén,
nghia vu to tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong A, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Pia chi: B A, phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mat).
Ngwoi khdang cdo: Nguyén don — ba Lé Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai liéu chung cwr co trong hoé so thi vu an co noi
dung nhuw sau:

Ba Lé Thi B 1 can bd vé huu va tham gia cach mang truéc nam 1975.
Trong qua trinh tham gia cach mang thi dugc Nha nude cho mua nha hoa gia theo
Nghi dinh 61/ND-CP ddi v&i can nha toa lac tai s6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh
phb HO Chi Minh, két cau la: Nha chung cu, 02 tang + 01 ling, tudng gach, san
BTCT + gb, mai ton, c6 téng dién tich str dung 1a 105,54m2. Toan bd tién dé mua
can nha hoa gia néu trén la do ba B thanh toan.

Ngay 07/8/2006, ba Lé Thi B duoc Uy ban nhan dan Quan E, T3 phd Ho
Chi Minh cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AG 159766, s6 vao so: H
02536, thudc thira dat sé: 01, to ban dd sé: 05 BPPC P6 — Quan E, Thanh phd
H6 Chi Minh, toa lac tai: 7 T, Phuong F, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nam 2015, ba Lé Thi B ¢ cho vg chong éng Ha Thic B1, ba Huynh Thi
Hong L2 ¢ nhod. Do nhu cau can 1y lai cin nha, ngay 10/7/2017 ba Lé Thi B da
gui thong bao vé viéc doi nha cho ¢ nhd d6i véi bi don 1a ba Huynh Thi Hong L2
va chong 1a 6ng Ha Thidc B1 dé yéu cau ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thac
B1 phai c6 nghia vu hoan tra lai toan bg can nha SOAT, Phuong F, Quan E, Thanh
phé HO Chi Minh va thu don toan bo d6 dac, vat dung ra chd & méi, nhung da qua
thoi han thong bao trén rat lau nhung ba Huynh Thi Hong L2, 6ng Ha Thic B1
khong thuc hién ciling nhu khong co bat ctr van ban nao dé tra 10i.

Vay nén, ngay 28/01/2021 ba Lé Thi B khai kién yéu cau duogc giai quyét
van dé sau:

Budc ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thic B1 phai c6 nghia vu hoan tra
lai cin nha s6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phd HO6 Chi Minh cho ba Lé Thi B
va thu don toan bo dd dac, vat dung ra chd & maoi ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat.



Ngay 04/7/2023, ba Lé Thi B rat mot phan yéu cau khoi kién “budc ba
Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thic B1 thu don toan bd dd dac, vat dung ra chd
& moi”.

Nguyén don xéc dinh lai yéu cau khoi kién 1a: Budc ba Huynh Thi Hong
L2 va 6ng Ha Thic B1 phai c6 nghia vy hoan tra lai cin nha s A T, Phuong F,
Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba Lé Thi B ngay sau khi ban an ¢ hiéu
luc phap luat.

Céc van dé khac:

Ba B cho ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thic B1 & nho tir ndm 1997,
ba Hong L2 1a con gai ctia ba B, ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thic B1 cuéi
nhau nén ba Lé Thi B cho & nho mot thoi gian vi ¢ con nho, ban than ba Hong
L2 that nghiép, ong Ha Thic B1 lai 1a cong nhan, chua c6 chd ¢ riéng; viéc cho
ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thic B1 ¢ trong cian nha chi xuét phat tir viéc
cho vo chong con gai & nho, khong tir bat ky giao dich dan su cho thué, ting,
chuyén nhuong, mua ban hay c¢6 nha nao.

Niam 2016, ba Lé Thi B d4 ting cho ba Huynh Thi Héng L2 mot cin nha
va dat rong 300m2 tai s6 nha A, khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh. Vay nén, viéc ba Lé Thi B khéng cho ba Huynh Thi Hong L2, 6ng Ha
Thac B1 ¢ nho nita ma hoan tra lai can nha sé A T, Phuong F, Quéan E, Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé don ra chd & méi 1a hoan toan chinh dang.

V& viéc sira chita nha, ton tao cin nha trong qua trinh ba Huynh Thi Hong
L2 va dng Ha Thic B1 ¢ nho: Hién trang cin nha so véi thoi diém duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, so v6i thoi diém ba Hong
L2, 6ng B1 & nho, vé két cau hién trang khong thay ddi; chi co nhiing stra chira
nho 1& do mai dot, thim nhung khong can phai xin phép sira chita v6i co quan
Nha nudc ¢ tham quyén la do ba Hong L2, 6ng B1 tu y thuc hién ma khong dugc
su dong ¥ ciia ba Lé Thi B. Chi phi stra chita nhitng hang muc nay 1a do ba Hong
L2 va 6ng B1 tu tra.

Hién trang hién nay ctia nha dat: Trong nha c6 nhimg ngudi sau diy dang
thuc té cu trd: Ba Lé Thi B, ba Huynh Thi Hong L2, 6ng Ha Thac B1, chau Ha
Thic N1, Ha Nhu Y, Ha Nhu H, ba Huynh Thanh L1 thudng xuyén lui t6i chim
soc ba B.

Tirnam 2015 dén ngay 15 thang 12 nam 2023, ba B cho 6ng Nguyén Thanh
T2, ba Thai Thi N2 thué mat bé‘mg kinh doanh phia trudc dé kinh doanh bén stra
chita dién thoai di dong. Hién nay, ba Hong L2 dang st dung phan mit bang nay
dé kinh doanh ma khong dugc sy dong y cta ba B.

Tai Don phan 16 ngay 23/8/2023 va tqi cac ban ty khai, bién ban phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng civ va hoa gidi, bi don ba Huynh
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Thi Hong L2 va éng Hupnh Thiic B2 do ba Huynh Thi Hong L2 dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba cung chong 1a 6ng Ha Thic B1 va cac con Ha Thic N1, Ha Nhu Y, Ha
Nhu H séng trong can nha A T do ba la con cua ba Lé Thi B, dugc ba Lé Thi B
dua tir Ha Noi vao va cho nhap chung ho khau tir ndm 1976 cho dén nay (Theo
Gidy chung nhan ding ky nhan khau thuong tra ngay 01/10/1976). Ngudn goc
nha A T, Phuong F, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh c¢6 ngudn goc ciia Nha
nudc, do ba Lé Thi B dung tén, thué cua Nha nudc tor nam 1978. Ba Huynh Thi
Héng L2 duoc chuyén ho khau vé cin nha tai dia chi cung mot lac véi ba Lé Thi
B. Cho dén khi c6 quyét dinh ban nha cua Nha nuéc theo Nghi dinh 61 thi ba B
lam don mua. Ba 1y chong nam 1997, sau khi 14y chong, chong ba vao nha &
cuing v6i ba va me 1a ba B. Sau d0, ba sinh con va cic con van tiép tuc & ddy 6n
dinh.

Qua trinh chung séng, ba Huynh Thi Hong L2 d4 dong tién thué nha cho
Nha nuéc bang tién cia ba tir ndim 2000 cho dén nim 2006. Ba ciing cd ndp cac
ban sao bién lai dong tién, nhung sd bién lai khong du va lién tyc vi ba ciing co
lam thét lac ban chinh do thoi gian di qua 1au, dé chtimg minh 14 ba c¢6 dong tién
thué nha cho Nha nudc. S6 tién dong tién thué cho Nha nudc nay, tam thoi ghi
nhan 1a phan dong gop cta ba ddi véi thué mua nha chung, chir ba chua cé yéu
cau ba B d6i voi sb tién nay.

Ba Huynh Thi Hong L2 ¢ chung v6i ba Lé Thi B thi mdi thang hoic vai
thang ba Huynh Thi Hong L2 ciing ¢ dua tién cho ba Lé Thi B. Ba ciing ¢6 nop
nhiing to giéy ba Lé Thi B nhan tién va ky tén xac nhan. Viéc mdi thang ba Huynh
Thi Hong L2 dua tién cho ba Lé Thi B vi ba B bat dong tién goi 1a tién thué nha,
mdi thang 02 triéu dong tir nam 2000 cho dén khi ba cho thué mit tién dé kinh
doanh nam 2016. Viéc dong tién thué nha cho ba Lé Thi B ciing c6 luc thiéu,
nhung s& dong bu sau vai thang. Pén nay ba Huynh Thi Hong L2 ciing khong nhé
rd s tién dad dua cho ba Lé Thi B 14 bao nhiéu. Vi ba L& N3 day 1a tién cho me,
me nhan tién ciing c6 ky tén xac nhan. Gidy x4ac nhan ba Huynh Thi Hong L2
cling c6 1am that thoat vi thoi gian qua 1au. Viéc dong tién nay khong phai xuat
phat tir mot hop dong thué nha nao ma chi do ba Lé Thi B yéu cau, khong dong y
thi ba B s& bao c4o 1én phuong. Vay nén, ba Huynh Thi Hong L2 méi chap nhén
su hoa giai ciia phuong dé 1am hai 1ong ba B. Sau d6, nim 2007 ba Lé Thi B van
lam don kién 1én Toa an dé dudi ba Huynh Thi Hong L2 ra khoi nha. Pdi véi cac
s6 tién dd dua cho me ma goi 12 “tién thué” ba khong c¢6 yéu cau gi, tam coi nhu
day 1a tra hiéu voi ba Lé Thi B; 1a chi phi dong gbp trong qué trinh ¢ chung nha,
ba ciing gop cong strc cho ba Lé Thi B. Ba chua ¢ yéu cau doi sb tién nay doi
voi ba B.



Trong qué trinh &, nha ctra ¢6 hu hai ba Huynh Thi Hong L2 ciing c6 bo
tién ra sitra chira, co cac gidy to lién quan dén viéc chi phi sira chita nha. Nhung
cac gidy to d6 ciing khong thé hién du vi c6 nhitng khoan chi phi stra nha ba
Huynh Thi Hong L2 chi giao két bang miéng véi tho sira. Nhitng stra chira ndy 1a
nhing sira chita nho chr khong phai sira chita, xay dung thay doi két cu nha.
Viéc stra chira nha 13 do nha tham dot, cong hu, gach cii 13 stra chita véi quy mo
nho trong nha nén khong can xin phép phuong. Ba xac dinh két ciu, hién trang
nha khong thay d6i so voi thoi diém ba vao cin nha nay ¢. Ngoai ra ba con déng
tién dién, nudc, rac, chi phi & phuong, dong gop cho phuong. .. tit ca nhimg sb
tién ndy, tong cong bao nhiéu ba ciing khong nhé 13, ba xac dinh ciing chua co
yéu cau doi lai s tién nay.

Dbi v6i yéu cau ctia ba Lé Thi B yéu cau ba va chong ba tra lai nha thi ba
Huynh Thi Hong L2 khong dong y. Vi dy 1a noi ¢ duy nhit cua gia dinh ba
Huynh Thi Hong Lé V 13 quyén so hitu chung, ba c6 quyén sir dung. Con nha dat
tai Quan A ma ba Lé Thi B ¢6 cho ba Huynh Thi Hong L2 thi chi la chuyén chia
tai san gia dinh, khong lién quan gi dén viéc tranh chap nay.

Hién trang hién nay ctia nha dat: Trong nha c6 nhiing ngudi sau ddy dang
thuc té cu tri: Ba Lé Thi B, ba Huynh Thi Hong L2, 6ng Ha Thdc B1, cé4c con
ctia ba 1a Ha Thic N1, Ha Nhu Y, Ha Nhu H, ba Huynh Thanh L1 thuong xuyén
lui t6i cham s6c ba B. Hién nay, phia truc nha 1a do ba Hong L2 dang tryc tiép
str dung mat bang kinh doanh phia truéc dé kinh doanh ban d6 gém. Ba B khdng
ddng ¥, nhung do ba Hong L2 khong c6 thu nhdp nén ba kinh doanh dé co thu
nhdp nuoi gia dinh.

Vé céc tai san, d6 dac cua ba va gia dinh trong can nha: Ba xac dinh chi 1a
nhitng d6 dac, vat dung phuc vu cudc sdng nhu ban ghé, ta, chén bat, quan 4o...
va hoan toan khong co tranh chap gi vé quyén so hitu ddi véi cac d6 dac nay. Gia
dinh ba sdng & tang trét va ling, ba B séng riéng trong phong ¢ tang limg, toan
bo dd dac vat dung déu tach bach riéng, khong lién quan t6i nhau. Viéc ba B rut
b6t yéu cau khoi kién budc ba Huynh Thi Hong L2 va dng Ha Thic B1 thu don
toan bd do dac, vat dung ra chd & méi, ba khong c6 y kién gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba mé&i duoc nhin thay 02 (hai) gidy chimg
nhan nha dat tai dia chi sé A T T, Phuong F, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh do
nguyén don - ba Lé Thi B di cung cap cho Toa an, d6 la:

1. Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé6 AG159766, sb vao sé cip GCN:
H02536 do Uy ban nhan dan Quan E cép ngay 07/8/2006 "Mua nha theo Nghi
dinh 61/CP". Tén nguoi sir dung dat 1a Ba Lé Thi B (L& Xuan T).

2. Giay chtng nhan Quyén sir dung dat, Quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CT105356, s6 vao s6 cap GCN CS13339 do S¢ Tai nguyén va
moi truong Thanh phd H cap ngay 08/02/2021. Ngudi st dung dat, chii s¢ hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat 1a ba Lé Thi B (L& Xuan T). Gidy chimg
nhan nay dugc cap thay thé cho Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG159766
khi ba Lé Thi B lam don c¢& mat ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AG159766.

Nhan thiy ca hai Gidy ching nhan trén déu cp cho ca nhan ba Lé Thi B
(L& Xuan T) ma khong ghi 13 "Pai dién ho gia dinh" 1a sai. Vi theo cong van sd
207/QLPT-QLN ctia Phong Quan 1y do thi - Uy ban nhan dan Quan E ngay
11/02/2019: "Ngay 05/11/2005, ba Lé Thi B (L& Xuén T) ding don xin mua nha
s6 A duong T, Phuong F, Quéan E, Thanh phé Hd Chi Minh theo Nghi dinh $6:
61/CP cta Chinh phil. Trong don c6: 02 (hai) Ho khau thuong tra gdm: ho Lé Thi
B (dén trang 7), ho Huynh Thi Hong L2 (dén trang 4)...."

Ba Lé Thi B (L& Xuan T) di cit giir 02 (hai) gidy ching nhan nha dét trén
va khong cho ba xem ké tir khi dugc co quan nha nudc cap gidy ching nhan nha
dat tir ndm 2006 cho dén ndm 2023.

Trong sudt thoi gian qua, ba va cac con khén kho vé tai chinh 13n tinh than
vi bi ba Lé Thi B n6i ddy 1a nha ctia ba va bat ba phai tra tién thué nha. Chong ba
1a cong nhan. Ba sinh 03 nguoi con déu phai mo nén strc khoe va tinh than ba yéu,
khong di lam dugc. Tai chinh cua gia dinh chi phuy thudc vao luong cong nhan
cua chéng, dugc ba con va ban bé hd tro nén rat eo hep.

Ba bj ba Lé Thi B thua kién nhiéu nim cho dén ngay duoc tiép can ho so,
ching cr tai Toa an, m&i phat hién ra su sai sot trong viéc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat ciia Uy ban nhan dan Quan E va So Tai nguyén va Méi truong
Thanh phé H. Sy sai sot ctia hai co quan nay, 1am ba va cc con bi mat di quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat trong khéi tai san
chung cua hg gia dinh theo quy dinh cua phap luat.

Do d6, ba Huynh Thi Hong L2 lam don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 AG159766, sb vao sb cap
gidy chimg nhan H02536 do Uy ban nhin dan Quén E cp ngay 07 thang 8 nim
2006.

2. Huy Giay chung nhin quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan tién voi dat s6 phat hanh CT105356, s6 vao so cap gidy ching nhan
CS13339 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 02 thang 8 nam
2021.

Tai cac ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tié’p can,
cong khai chitng cir va hoa gidi, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Huynh Thanh L1 trinh bay:

Ba Huynh Thanh L1 ddng y v6i quan diém ctia ba Lé Thi B 1a me cta ba
vé viéc tranh chap doi nha cho ¢ nhd. Vi xét thiy me clia ba da lam tron trach
nhiém ctiia mot ngudi me ddi voi con: Nudi con, cho con an hoc day du hét pho
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thong, sau lan thi dai hoc y (khong dau), bon nam hoc quan tri kinh doanh ciing
khéng 14y duoc bang va ciing bo tién mua cho vo chdng Huynh Thi Hong L2 mot
manh dat 300m ¢ Quan A ra & riéng sinh séng. Thé nhung vo chong Hong L2 va
Ha Thac B1 sau khi xin & nho thém vi con nho, di hoc xa khong thuén 1¢i. Trong
qué trinh & chung vo chong Hong L2, Thiic Bao khong nhiing khong chim séc
me tir vt chat t4i tinh than lai con day con cta minh bat hiéu véi ba ngoai. Nay
me ctia ba d3 qua gia yéu lai bénh ning can c6 tién va c6 nguoi cham soc. Nén ba
rat mong Toa xét xtr dé me ba dugc sdng an lanh day du luc tudi gia.

Cin nha nay & tir nam 1977, cai gac gd phia sau bép hu myc, me ba da xin
gidy phép va stra lai thay gd méi dé vo chong Hong L2, Thic B1 & sau khi cudi
(me ba bo tién ra dé stra).

Sau nay do sinh thém con, vo chdng Hong L2, Thiic B1 c6 sira cong ning
cai bép thanh phong ngu, chuyén bép ra phia sau cho tién sinh hoat, phan nay ba
khong 1 chi tiét. Nén néu khi toa giai quyét tra nha thi Hong L2 va Thic B1 c6
thé don hét do cua ho di.

Tai cdc ban tw khai, don xin ving mdt trong qud trinh Toa én gidi quyét vu
dan, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cac éng ba Ha Nhe H, Ha Nhu Y,
Ha Thuc N1 cung trinh bay:

Céc 6ng, ba co don xin ving mit, nhung trong ban ty khai cac 6ng ba trinh
bay hoan toan ddng ¥ v&i ndi dung don phan té cia me ba 1a ba Huynh Thi Hong
L2, yéu cau Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi cho gia dinh trong ngdi nha
A T, Phuong F, Quéan E, Thanh phd H6 Chi Minh va xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Tai cdc ban tw khai, don xin vang mdt trong qud trinh Toa én gidi quyét vu
dan, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la cdc éng ba Nguyén Thanh T2 va ba
Thai Thi N2 cung trinh bay:

Ong T2 va ba N2 1a nguoi thué mat bang dé kinh doanh & dia chi A T,
Phuong F, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Lé Thi B (L& Xuan T) va c6
ky hop dong thué, hop ddong mdi nhat ky vao ngay 16/6/2018. Déi véi vu an nay
6ng T2 va ba N2 khong c6 yéu cau cling nhu tranh chap gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai cdc ban ti khai, don xin vang mdt trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu
dn, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la éng Dinh Thanh S trinh bay:

Ong 1a con ctia ba Huynh Thanh L3, chau ngoai ba Lé Thi B 12 nguyén don
trong vu 4n. Thoi gian ong sbng tai dia chi A T, Phuong F, Quan E, Thanh phé
Hb Chi Minh 12 Iac con nhd, thoi gian ciing d3 14u, nén d6i v6i yéu cau ctia nguyén
don va bi don ong khong ¢ ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Dbi
v6i viéc mua nha 103 T cua ba Lé Thi B, dng khong c6 cong strc dong gop gi nén
khong c6 yéu cau va xin vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét.
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Tai cac van ban trinh bay y kién trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la S6 Tai nguyén va Méi trirong Thanh
phé H do 6ng Nguyén Pirc V1 la dai dién theo ity quyén trinh bay:

Can ho sb 103 trét duong T, Phuong F, Quan E co nguén géc thudc sé hiru
Nha nudc (Mua theo Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh phu), da duogc ﬁy ban nhan
dan Quan E cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AG 159766, sé vao sd
cap GCN: H02536 cho ba Lé Thi B (L& Xuan T) ngay 07 thang 8 ndm 2006 v&i
dién tich dat (chung): 1150,5 m? dién tich san: 105,54 m2 Trudc ba ngay 08 thang
6 nam 2006.

Ngay 06 thang 8 nam 2019, ba Lé Thi B (L& Xuan T) c6 Pon ¢ mit ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung déat sé AG 159766, s vao s6 cap GCN:
H02536 ngay 07 thang 8 ndm 2006 do Uy ban nhan dan Quan E. Ngay 08 thang
02 nam 2021, S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H cép lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CT
105356, s6 vao s6 cdp GCN: CS13339 cho ba Lé Thi B (L& Xuan T) véi dién tich
dat (chung): 1150,5 m?, dién tich san: 105,54 m2. (Cin ct theo Piéu 77 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh Cap lai
Gidy chung nhan, Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén
so hitu cong trinh xay dung do bi mét)

Pé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét vu an véng
mit theo quy dinh va sau khi Toa an giai quyét xong vu an dé nghi c6 vin ban
thong bao két qua giai quyét vu an cho Chi nhanh vin phong D1 dugc biét.

Tai cdc van ban trinh bay y kién trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dan Qudn E, Thanh phé
Ho Chi Minh do 6ng Chau Minh V2 la dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vé noi dung cung cip ¥ kién ctia Uy ban nhan dan Quan E ddi véi yéu cau
phan t6 cua bi don: Yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CT 105356, s6 vao sb cap
gidy chung nhan CS13339 do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap
ngay 08/02/2021 cho ba Lé Thi B (L& Xuén T) va hiy Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 AG159766, sd vao sO cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat: H
02536 do Uy ban nhan dan Quén E cap ngay 07/8/2006 cho ba Lé Thi B (L& Xuan
T): Uy ban nhan dan Quén E khong c6 y kién lién quan dén noi dung trén.

V& noi dung cung cép y kién caa Uy ban nhan dan Quan E ddi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va cc van dé c6 lién quan dén vu an: Uy ban nhéan dan
Quan E khong c6 ¥ kién lién quan dén noi dung trén.

Vé ndi dung trinh bay céc co s, cin clr phap 1y dé cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AG159766 néu trén cho ba Lé Thi B (L& Xuén T), xac dinh
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tinh hop phap cua viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG159766 va
cung cap tai liéu, ching ctr ching minh.

Lién quan dén ndi dung cung cap tai liéu, chimg c trén, Phong Q da co
Cong vin s6 207/QLDT-QLN ngay 11 thang 02 nim 2019 vé viéc c6 ¥ kién lién
quan cdn nha sd A trét duong T, Phuong F, Quan E va Cong van sb 1134/QLDT-
QLN ngay 12 thang 7 nim 2019 vé viéc cung cap ho so lién quan cin nha sd A
trét dudong T, Phuong F, Quén E (lan 2) gti Toa an nhan dan Quan 5. Qua d6 da
cung cip dén Toa 4n nhan dan Quan 5 hd so luu cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AG159766 néu trén cho ba Lé Thi B (Lé Xuan T).

Ngay 31 thang 5 nam 2023, Phong Q di c6 Coéng van s6 1086/QLDDT-
QLN vé phiic dap Cong van sd 498/TAQS5 ngay 19 thang 5 ndm 2023. Qua do
cung cap dén Toa an nhan dan Quan 5 cac tai liéu lién quan dén cian nha s6 A
duong T, Phuong F, Quan E gdm:

- Hop dong thué nha s6 F gitra Doi Quan 1y nha Quan va ba Lé Xuan T.

- Gidy phép tam sir dung nha s6 611/QD-ND ngay 26 thang 3 nim 1979
ctia S& Quan 1y nha dit.

- Gidy phép sir dung nha sb 245/YD/QT ngay 04 thang 01 nim 1979 cia
Truong Pai hoc Y dugc Thanh phé) H.

- Hop ddng thué nha s6 A HD/P6 gitta Poi Quan 1y nha Q1 va ba Lé Xuan
T.

- Quyét dinh s6 477/QD-UBND ngay 13 thang 02 nim 2006 cta Uy ban
nhan dan Quan E.

- To trinh s6 681/TTGCN-HPMBNO ngay 27 thang 7 ndm 2006 cua Hoi
ddng ban nha & Quan E.

Ngay 14 thang 6 nam 2023, Uy ban nhan dan Quéan E d3 c6 Cong vin s6
1121/UBND-TNMT vé cung cap thong tin lién quan dén nha, dat tai dia chi A
duong T, Phuong F, Quan E. Qua d6, di cung cap dén Toa an nhan dan Quén 5
hd so luu cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AG 159766, sd vao sb cip
GCN: H02536 ngay 07 thang 7 nim 2006 do Uy ban nhan dan Quén E cép cho
canhan ba Lé Thi B (Lé Xuan T) va cac tai liéu lién quan theo ndi dung Cong van
s6 503/TAQS ngay 19 thang 5 nim 2023 cua Toa an nhan dan Quéan 5.

Ngay 14 thang 11 nam 2023, Uy ban nhan dan Quén E tiép tuc c6 Cong
van s6 2275/UBND-TNMT vé cung cép thong tin lién quan dén nha, dat tai dia
chi A duong T, Phuong F, Quan E (lan 2) phuc dap theo ndi dung Cong vin sd
206/TAQ5 ngay 31 thang 10 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan

Céc co s, can cit phap 1y dé cip Gidy chting nhan quyén sir dung dét sb
AG159766 néu trén cho ba Lé Thi B (L& Xuan T) duoc thé hién tai T trinh s6
681/TTGCN.HDPBNO ngay 27 thang 7 nim 2006 ciia Hoi dong ban ban nha &
Quan E.
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Uy ban nhan dan Quan E dé nghi Toa an nhan dan Quén 5 c¢in ¢t ho so cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG159766 cho ba Lé Thi B (L& Xuan T)
ma Uy ban nhan dan Quan E, Phong Q di cung cap dé giai quyét vu an theo quy
dinh.

Pong thoi dé nghi duoc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n.

Tai Quyét dinh yéu cau cung cép tai lidu, ching ctr sb 288/2024/QD-
CCTLCC ngay 12 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh yéu cau Phong quan 1y d6 thi Quan E, T4 phd HO Chi M cung cap thong tin
vé ndi dung gidy xac nhin ctia ba Huynh Thi Hong L2 va ba Huynh Thanh L1
lién quan dén viéc mua hoa gia nha s6 AT, Phuong F, Quan E, Thanh phé HO
Chi Minh. Tuy nhién, dén ngay xét xir Toa an van chua nhan dugc két qua cung
cap cua Co quan dugc yéu cau.

Tai phién toa so thim:

Ba Lé Thi B, ba Huynh Thanh L1, 6ng Huynh Trong Nghia L4 dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don ba Lé Thi B vén giir nguyén
yéu cau khai kién, yéu cau Toa 4n budc ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thic
B1 phai c6 nghia vu hoan tra lai can nha s6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cho ba Lé Thi B ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat va trinh
bay viéc Uy ban nhan dan Quan E cép gidy chirng nhan quyén s hitu nha d6i véi
nha s6 A T 1a ding quy dinh nén dé nghi bac yéu cau phan té cua bi don. Vé chi
phi xem xét, thim dinh tai chd, nguyén don tu nguyén chiu theo thong bao tam
tg chi phi t6 tung ctia Toa 4n.

Bi don ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thic B1 do ba Huynh Thi Héng
L2 dai dién theo Gy quyén trinh bay: Ba Hong Le G nguyén yeu cau phan t6, yeu
cau hiy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AG159766 s6 vao sb cap gidy
chtng nhan H02536 do Uy ban nhan dan Quén E cap ngay 07 thang 8 nam 2006;
huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
tién v4i dat s6 phat hanh CT105356, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS13339 do
S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H cap ngay 02 thang 8 ndm 2021. Ngoai
ra Huynh Thi Hong L2 con trinh bay ba c6 dong tién thué nha, cé sira chita nho
trong cin nha va c6 dua tién cho ba Lé Thi B. Tuy nhién, cac van dé nay ba Hong
L2 khong co yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Bén canh
d6, ba Hong L& C trinh bay tai thoi diém mua héa gia nha, ba duoc ky gidy dong
v dé cho me ba 1a ba Lé Thi B dugc mua nha ba khong nhé r6 ndi dung 1a gi, ba
chi biét dé ba B duoc mua nha dé gia dinh ¢ chung.

Ong Ha Thic B1 do ba 1am dai dién theo Gy quyén c6 cung y kién gidng
nhu y kién cta ba.
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Tai ban dn ddn su so tham sé 684/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
ciia Toa dn nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctt khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; Piéu 147; Piéu 227; Piéu 238; Diéu 271; Piéu 273; Piéu 280 cua Bd
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 105; Diéu 115 B6 luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Nghj dinh sb: 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phti vé mua ban va
kinh doanh nha 6,

Can ctt Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, dugc sira doi, bo sung nam
2014,

Can ctr Luat phi va Lé phi Toa an nam 2015 cua Quéc H1 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 14 ba Lé Thi B (Lé
Xuén T) vé viéc budc ba Huynh Thi Hong L2 va 6ng Ha Thuc B1 phai c6 nghia
vu hoan tré lai can nha s6 A T, Phuong F, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ba Lé Thi B ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Chap nhan yéu cau ctia ba Huynh Thi Hong L2:

Huy Gidy ching nhin quyén st dung dat sb: AG 159766, s vao so cap
GCN: H02536 do Uy ban nhan dan Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba
Lé Thi B (L& Xuan T) ngay 07 thang 8 nam 2006 va Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CT 105356, sd
vao sb cap gidy ching nhan CS13339 do S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phé H céap ngay 08/02/2021 cho ba Lé Thi B (L& Xuan T).

Ba Lé Thi B (L& Xuén T), ba Huynh Thanh L1, bd Huynh Thi Hong L2 va
6ng Dinh Thanh S dugc quyén lién hé véi co quan cd thAm quyén dé tién hanh
cac thu tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién vé&i dat ddi voi can nha sb A T, Phuong F, Quén E, Thanh phé
H6 Chi Minh cho h gém: ba Lé Thi B (L& Xuan T), ba Huynh Thanh L1, ba
Huynh Thi Hong L2 va 6ng Dinh Thanh S theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén ve chi phi t0 tung, &n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.
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Ngay 26/9/2024, nguyén don ba L€ Thi B c6 don khang cao toan bd ban an
so tham, dé nghi stra ban 4n so tham theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ngay 26/9/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thanh
L1 c6 don khang cao dé nghi xem x¢&t lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (dong thoi la dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don ba Lé Thi B) bd Huynh Thanh L1 trinh bay: Tir trudc dén nay
nha c6 sira nhiéu 1an nhung ba Hong Lé C1 bo ra it tién, ba L1 c¢6 hudng loi sb
tién cho thué va sau d6 chiém dung dat dé lam in. Cin nha cia me gitip ba Hong
L2 c6 thu nhap dé nudi con sudt nhiéu ndm qua. Qua trinh sinh song, ba Hong L2
va gia dinh riéng cua ba di khong quan tdm chidm séc va gay nhiéu bat hoa trong
nha. Ba B da cho dét riéng cho ba Hong L2, ba Hong L2 di ban dat me cho. Ba
Hong L2 trinh bay ba B nghi viéc vi bénh tdm than 1a khong dung, ca doi ba B da
cdng hién cho su nghiép gido duc. Strc khoe ba B hién c¢6 yéu hon nhiéu nhung
tinh than van con tinh tdo, sang sudt. Gilt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, stra ban an so tham.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don, éng Hé Trung TI trinh bay
tai phién toa ngay 27/8/2025: Can cit vao cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu
an thé hién ba Lé Thi B 12 ngudi mua va cp gidy. Viéc mua pha gia cin nha 1a
tai san ctia ba B, hoan thoan khong phat sinh quyén dong so hitu. Tir khi ky cam
két dén khi khoi kién ra toa, ba Hong L2, ba Thanh L1, dng S déu khong c6 tranh
chap hay khiéu nai gi. Ba B da tao 1ap chd ¢ cho ba Hong L2 va gia dinh. Ba Hong
L2 va ba Thanh L1 d3 thira nhan cam két, viéc nhan dinh ctia tda an cp so thim
1a chua hoan toan chinh xac, chua phi hop véi thuc tién. Viéc ba Hong Lé B dim
chi vai trim nghin déng hang nim 14 binh thuong, khong dang ké. Theo bién ban
cam két ngay 12/1/2001 ba Hong L2 da xac nhan dong ¥ cho ba B dtng tén tai
cin nha 103. Ba Hong L2 d3 dong ¥ ra ¢ riéng theo vin ban cam két. Ba B chi
mong mudn xay dung hanh phuc gia dinh, viéc xdy dung hanh phtc riéng cia ba
Hong L2 d xam pham dén ba B. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, sira ban an so tham.

Bi don ba Huynh Thi Hong L2 trinh bay: Thoi diém d6 tu phap ciia phuong
doc cho ghi, chung t6i 12 ngudi dan khong am hiéu phap luat. Me va chi t6i dbi
Xt v6i toi khong cong bang, toi ciing khong c6 tién dé thué luat su bao vé cho
minh. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo, giir nguyén ban an
so tham.
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- Pai dién Vién Cong 16 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé' Ho
Chi Minh phat biéu y kién vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn & giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt thuc hién dang quy dinh cia Bo
luat Té tung Dén su, dam bao cho cac duong su cd cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gti cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém st cung cip, duong su
day du, dang thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo
dang trinh ty va quy dinh cta phép luat.

- V& ndi dung: Can ctr vao cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an xét
thiy ban 4n so thdm xét xir 14 c6 cin cir. Dé nghi khong chip nhan khang céo cua
nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, giit nguyén ban an dan
su 8O 684/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 vé viéc “Tranh chp doi nha & nho, hay
gidy chimg nhan QSDP, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat” cia
Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr vao cac ching ctr va tai liu da duoc tham tra tai phién toa. Can ctr
vao két qua tranh luan tai phién tda trén co s& xem xét ddy du, toa dién chimg cir
¥ kién ctia Vién kiém sat, cia nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

V& hinh thirc don khang céo ctia nguyén don, ngudi o quyén loi va nghia
vu lién quan trong han luat dinh nén chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu
phtc tham.

Ngay 24/9/2024, nguyén don khang co toan bo ban an so tham ctia Toa an
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 26/9/2024, ngudi cb quyén lgi va nghia vu lién quan ba Huynh Thanh
L1 khang c4o ban 4n so tham ciia Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh.

[1] V& thAm quyén xét xtr: Can ct Didu 37, 38 B luét td tung dan su 2015
xé4c dinh ding thim quyeén.

[2] V& tu cach nguoi tham gia td tung: Can ct Pidu 68 Bo luat td tung dan
su 2015 xéac dinh dung tu cach ngudi tham gia to tung.

[3] V& quan hé tranh chap: Cép so tham di x4c dinh dung quan hé tranh chép.

[4] Vé mdi dung: Ba Lé Thi B 1a can bo vé huu va tham gia cach mang trudce
nam 1975. Trong qué trinh tham gia cach mang thi dugc Nha nude cho mua nha
hoa gia theo Nghi dinh 61/ND-CP ddi v&i can nha toa lac tai 6 A T phuong F
Quan E, thanh phd H6 Chi Minh, két cdu 1a: Nha chung cu, 02 ting +01 ling,
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tuong gach san BTCT + gd, mai ton, co tong dién tich st dung 1a 105,54m?2. Toan
b tién dé mua cin nha héa gia néu trén 1a do ba B thanh toén.

Ngay 07/8/2006, ba Lé Thi B dugc E cép gidy chimg nhan QSDP sé AG
159766, s6 vao s6: H 02536, thudc thira dat sb: 01, to ban d6 sb: 05 BDDC P6-
Quan E, thanh phé H5 Chi Minh.

Niam 2015, ba Lé Thi B ¢6 cho vo chdng 6ng Ha Thuc B1 va ba Huynh Thi
Hoéng L2 (con gai va con ré ba B) ¢ nho. Do nhu cau can 1ay lai cin nha, ngay
10/7/2017 ba B da guri thong béo vé viéc doi nha cho & nhd ddi véi bi don ba Lé
Thi Hong L5 va chdng 1a 6ng Ha Thic B1 c6 nghia vu hoan tra cin nha cho ba B
nhung da qua thoi han thong bao ba Lé dng B3 khong thuc hién cling nhu khong
c6 bat cir vin ban nao tra 10i. Nay ba B khoi kién yéu cau ba Lé dng B3 c¢6 nghia
vu hoan tra can nha chung cu S T phuong F, quan E cho ba B.

Ba Huynh Thi Hong L2 trinh bay: ba I con rudt cia ba B dugc ba B dua tir
Ha Noi vao va cho nhap ho khau tir nim 1976 dén nay. Ba liy chong nim 1997,
sau khi 14y chong, chdng ba vao nha & cling v6i ba va me 13 ba B, sau d6 ba sinh
con va cac con van tiép tuc & day on dinh. D6i vai yéu cau khai kién ciia ba B ba
khong dong y vi day 1a noi duy nhat cta gia dinh ba va ba c6 quyén sé hitu chung
nén c6 quyén st dung nén ba c6 don phan yéu cau hity gidy ching quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san san khac gin lién voi dat da cip cho ba Lé Thi
B.

Cap so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cho rang:

Can ct Diéu 5 Nghj dinh 61/CP ngay 5 thang 7 ndm 1994 cta Chinh phu vé
mua ban va kinh doanh nha ¢ quy dinh:

“Nha nuoc thwe hién ban nha o thuéc so hitu nha nuwoc cho nguoi dang thué
phan dién tich dang dwoc thué dé nguoi mua nha co diéu kién cdi thién cho 6.

Tai muc Bén thué nha ciia Hop dong thué nha s6 1008/HD/P6 ghi nhan “Ong
(bad) Lé Xuan T dai dién cho cdc thanh vién cung thué nha co tén trong phu luc 1
kém theo hop dong”

Tai phu luc 1 cac thanh vién trong hop dong thué gom “01. Hupnh Thanh
L1-con; 02. Huynh Thi Hong L2- con; 03. Pinh Thanh S- con” déu trén 18 tudi
nén phai cip gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ho ba Lé Thi B (L& Xuan T)
ma&i phu hop véi quy dinh ctua phap luat.

Xeét théy: Ba L& Thi B 1a can bd vé huu va tham gia cdch mang trudc nam
1975. Trong qua trinh tham gia cach mang thi dugc Nha nudc cho mua nha hoa
gid theo Nghi dinh 61/NDb-CP ddi voi can nha toa lac tai s6 A T phuong F Quan
E, thanh phdé H6 Chi Minh, két c4u 1a: Nha chung cu, 02 tang +01 ling, tudng
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gach san BTCT + g, méi tn, c6 tong dién tich sir dung 13 105,54m?. Toan bo
tién dé mua cin nha hoa gia néu trén 1 ctia ba B thanh toan nén viéc co quan c6
tham quyén cip gidy ching nhin quyén s& hitu nha cho c4 nhan ba B 1a dung quy
dinh cua phap luat. Nhung cép so tham cho rang Uy ban nhan dan Quén E phai
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho “H¢” méi phu hop voi quy dinh cta
phap luat 12 khong dung, boi 1&: Ba B 1a can bo vé huu va tham gia cach mang
trudc nam 1975. Trong qua trinh tham gia cach mang thi dugc Nha nudc cho mua
nha héa gia theo Nghi dinh 61/ND-CP va tién mua nha 1a ctua ba B, ba L2 khéng
c6 bo tién ra mua nha chung v6i me minh, ba L& C1 & chung v6i me trong cin
nha trén nén khong thé déng s& hiru can nha v4i ba B nén viée cap gidy dimg tén
ca nhan ba B 1a phu hop. Do d6 viée cap so tham huy gidy ching quyén sir dung
nha dat da cap cho ba B 1a khong ding quy dinh ctia phap luat. Vi vay, c6 can ctr
stra ban an so tham theo hudng gilt nguyén gidy chimg nhan quyén sir dung nha,
dat da cap cho ba B. Khong chap nhan yéu cau cta ba B vé viéc yéu cau ba Hong
Lé R khoi can nha chung cu toa lac s6 A T phuong F Quan E, thanh phd HO Chi
Minh. Néu sau nay cin nha chung cu ma ba B ding tén gidy ching nhan quyén
sir dung dt tr& thanh di san thira ké thi dugc giai quyét theo quy dinh cua phap
luét vé thira ké.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc huy gidy ching nhan
quyén sir dung nha dat da cp cho ba B.

[5] Nhan dinh cua Ho1 dé)ng xét xu: Xét théy, cép so tham da xét xtr chua
phtl hop theo quy dinh ctia phap ludt nén ¢ cin cl sra ban an so tham vé viéc
gifr nguyén gidy chimg nhan quyén sir dung nha, dat da cap cho ba B. Khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba B vé viéc yéu cau ba Hong Lé di C2 ra khoi nha.
Chéap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don va nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan vé viéc can nha thudc quyén s& hiru cua ba LL.é Thi B.

[6] Tai phién toa phtc tham, vi dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc
tham tai Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi khong chdp nhan don khang cdo cua
nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan va gitt nguyén ban an so
tham 1a khong phu hop voi nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc
chap nhan.

[7] An phi dan su phtic thim: Nguyén don ba Lé Thi B va ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thanh L1 khong phai chiu tién 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
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Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cian cir nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé viéc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khéng cdo ctia nguyén don ba Lé Thi B.

Chap nhan mot phan khang cdo ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thanh Lé .

Stra ban an so thim s6 684/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 vé viéc “Tranh chap
doi nha & nho, tranh chap yéu cau hity gidy chtirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, huy gidy ching nhan quyén st dung
dat” cua Toa 4n nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.

1. Bac yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi B vé viéc yéu cau ba Huynh Thi Hong
Le di D ra khoi nha.

2. Bac yéu cau phan to cua ba Huynh Thi Hong L2 Ve viéc huy gidy chung
nhan quyén sir dung dét s6 AG 159766, sO vao so cap gidy ching nhén H02536
do Uy ban nhén dan Quén E cap ngay 07 thang 8 nim 2006; huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat
hanh CT 105356, s6 vao so cap glay ching nhan CS13339 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong thanh pho H cap ngay cap ngay 02 thang 8 nam 2021.

3. Gilr nguyén gidy ching nhan quyén sir dung dat so AG 159766, s6 vao s0
cap gidy chimg nhan H02536 do Uy ban nhan dan Quan E cap ngay 07 thang 8
nam 2006;

Gilr nguyén gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s phat hanh CT 105356, s6 vao so cap gidy ching nhan
CS13339 do S Tai nguyén va Mbi truong thanh phd H cdp ngay cép ngay 02
thang 8 nam 2021.

4. V& an phi dan sy phtc tham: Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 22 thang
9 nam 2025).

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP Hd Chi Minh (1);

- TAND TP H6 Chi Minh (1);

- VKSND TP H6 Chi Minh (1); o

- THADS TP Hb Chi Minh (1); (da ky)

- Buong su (12);

- Luu VP(6), HS(2). 25b. (LMA).

Phan Van Yén
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