TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 96/2017/KDTM-PT
Ngay: 26/9/2017 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi Hoi dong xét xir phiic thAm gdm co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Céc tham phan: Ong Nguyén Dinh Tién
Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy

Thu ky phién toa: Ba Poan Phwong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi: Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién

Ngay 26/9/2017 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham coéng khai vu an Kinh doanh thwong mai thy 1y s6 78/KDTM-PT ngay
03/8/2017 vé viéc “Tranh chap hop ddng kinh doanh thuong mai” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 257/2017/QDPT-KDTM ngay 31/8/2017 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 284/2017/QD-PT ngay 18/9/2017, giita:

Nguyén don: Cong ty Cé phan San xudt va Dich v Du lich C

Tru so: T dan phd HL, phuong LM, quian BTL, thanh phé Ha No6i (Nay l1a: S6 42,
duong LM, phuong LM, quan BTL, thanh ph6 Ha Noi)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Biri Péic B - Chirc vu: Chu tich Hoi déng quan
tr1 Cong ty.

Luat su Tran Chi T - Vin phong Luat su Tam Buc, Poan Luat su thanh phé Ha No1
bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don.

Bi don: Cong ty TNHH Sdn xudt Thuwong mai va Dich vu HM
Tru s6: SO 5, phé ST, phuong DB, quan BD, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Vin M- Chirc vu: Giam doc Cong ty



Luat su Nguyén Vin H va luat su Pham Ky D thudc Cong ty Luat The Light, Poan
luat su thanh phd Ha Noi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Cong ty Cé phan GK
Tru s6: SO 54 phd TN, phuong THD, HK, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Gia T - Chirc vu: Giam ddc Cong ty
2. Uy ban nhén dén thanh phé Ha Nji
Tru s6: S6 97A BTH, phuong LTT, HK, Ha Noi
(Ong B, ong M, ludt sw T, ludt s H, ludt sw D c6 mdt tai phién tod)
NOI DUNG VU AN

Coéng ty Co6 phan San xuat va Dich vu Du lich C (Goi tat 1a Cong ty C) cung
Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai va Dich vu HM (Goi tat 1a Cong ty HM) ky két
03 Hop ddng lién két, cu thé nhu sau:

-Hop dong lién két va san xuat sé 308/CT/HD ngay 08/11/2005. Noi dung thé hién
su hop tac kinh doanh dé t6 chac san xuat ché tao cac san pham sat, thép, inox, d6

noi that, composit cho thi truong véi thoi han lién két 1a 03 nam.

Cong ty C dong gop 5.000 m? ha tang, thu tién khau hao ha tang lién két (da bao gom
ca tién thué dat caa Nha nuéc) theo muc :12 thang dau (ké tir ngay chinh thac ban
giao mat bang) tién khau hao lién két san xuat 1a 7200d/m%nim x5000m? =
36.000.000d; Thoi gian nhitng nam tiép theo tién khau hao ha tang lién két la
11.000d/m?/ndm x 5.000m? = 55.000.000d.

- Hop dong lién két san xuat s6 96/CT/HD ngay 23/3/2006. Cong ty C tham gia lién
két nha xudng, vin phong trén dién tich dat khoang 2000m? va duoc huéng tién tai
san 1a nha xuéng nam trén mat bang nay 4.000.000d/thang; Thoi han thanh toan sau
khi ky hop dong thi nop tién 1 lan cho 12 thang 1a 40.000.000d, tir nim thir hai tro di
nop 03 thang/1 1an; Thoi gian lién két ciing 13 03 nam.

- Hop dong lién két san xuat s6 128/CT/HP ngay 18/4/2006. Noi dung lién két san
xuat hang co khi phuc vy nganh dién va d6 gia dung bang inox va kinh doanh ché
bién 1am san; Thoi gian lién két 1a 01 ndm. Cong ty C lién két bang duong day van
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tai, cung &ng vat liéu xay dung, nha may nd, nha bc xép, nha vé sinh, xudng inox
va dugc huong tién khau hao ha tang lién két 1a 1.320.000d¢/nim x 12 thang =
15.840.000d/nam.

Keém theo cac Hop dong lién két néu trén, hai bén con ky thém maot sé phu luc kém

theo dé phuc vu cho viéc hop tac kinh doanh.

-Ngay 26/01/2010, hai bén ky bién ban thanh Iy hop dong sé 19/TLHD cho hop déng
s6 308 CT/HD ngay 08/11/2005. Tai bién ban nay, Céng ty HM da cam két c6 trach
nhiém phai thanh todn tra cho Cong ty C sb tién con thiéu ng tinh dén ngay
31/12/2009 14 57.940.934 dong.

- Ngay 26/01/2010, hai bén ky bién ban thanh Iy hop dong sé 20/TLHD cho hop
dong s6 96 CT/HP ngay 23/3/2006.
- Ngay 31/12/2006, hai bén ky bién ban thanh Iy hop dong sé 401/TLHD cho hop
dong s6 128 CT/HD ngay 18/4/2006. Ngay 26/01/2010, hai bén da ky tiép bién ban
thanh Iy hop dong sé 21/TLHD cho hop dong sé 128 CT/HD ngay 18/4/2006.

Pén thoi diém hién tai, ca ba Hop dong lién két san xuét giita Cong ty HM va
Cong ty C déu di duoc hai bén ky bién ban thanh 1y. Tuy nhién trén thyc té, noi
dung ciia cac hgp dong d6 van duoc hai bén trién khai va hoat dong theo cac phuong

thire nhu da ky két trude day.

Ngay 15/12/2012 Cong ty HM van tra cho Cong ty C s tién khau hao ha tang
lién két 1a 12.471.931 ddng va hira s& chuyén thém cho Cong ty C 65.413.958d0ng.

Thoi gian thuc hién viéc lién két san xuat, Cong ty HM da chuyén cho Cong ty
C 1.785.260.174 ddng (trong d6 c6 964.309.2984 1a tién sir dung dién cia Cong ty
HM ma Céng ty C di tra ho tai Cong ty Dién Luc Ha Noi; 805.727.476d 1a tién
khau hao ha tang lién két). Viéc ky hop dong lién két gitra hai bén thyc chat 1a viéc
Cong ty C cho Cong ty HM thué dit nén sb tién 805.727.4764 1a tién Cong ty HM tra

tién thué dat.

Mic du cac Hop dong lién két san xuat da duoc thanh 1y nhung sudt tir nam

2010 dén nay, Cong ty HM van chiém dung, khong chiu ban giao mit bang va ciing
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khong thanh toan ddy du cong no cho Cong ty C. Sb tién Cong ty HM con ng Cong
ty C cho dén ngay 14/5/2014 1a: 481.531.6314d (chua tinh no tén nam 2010 chuyén
sang nam 2011 1a 67.094.6134).

Cong ty C khoi kién yéu cau:

- Cong ty HM phai tra lai toan b mit bang, nha xudng trén dién tich dét
2470,9 m2 Cac khoan tién lién quan dén cac Hop dong lién két d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

- COng ty HM phai thanh toan toan bo tién thué dat hang nam, tién thué dét san
xuat kinh doanh phi nong nghiép hang nim va tién cham ndp tién thué dat hang nam
trén dién tich dat va nha xudng Cong ty HM dang sir dung 1a 1.521.670.247 dong
(tinh tir ngay 08/11/2005 dén ngay 30/04/2017) d& Cong ty C ndp tién vio ngan sach
Nha nudce theo quy dinh.

- P6i voi tai san ma Cong ty HM da dau tu trén dat yéu cau Cong ty HM phai
tir thdo bo, di roi. Cong ty C chi nhan lai mit bang 1a dat va khu nha xuong da cho

Cong ty HM thué.

Cong ty HM thira nhan c6 lién két mat bang san xuat véi Cong ty C theo céc
Hop dong lién két dang nhu Cong ty C trinh bay. Cong ty HM da dung moi ngudn
lyc tai chinh caa minh dé trién khai dau tu xay dung hé théng nha xudng, kho tang
co tri gia: 6.620.128.000 VND; may mdc thiét bi, day chuyén dé san xuat cac san
pham co khi Inox, d6 noi that, composit ¢6 tri gia hon 3.500.000.000VND

Cong ty HM ludn thuc hién nghiém chinh cac thoa thuan da ky véi Cong ty C.
Chi tinh tir nam 2008 dén thang 10 ndm 2014, Cong ty HM d3 nop cho cho Cong ty
C sd tién 1a: 1.816.515.681 VND.

Thé nhung Cong ty C khéng ton trong cac Hop dong va thoa thuan da dugc ky két
gitra cac bén, lién tuc tang gid, lién tuc truy thu, chi tinh ra tir ndm 2010 dén thang 7/2014
Cong ty C ap dat truy thu cua Cong ty HM s6 tién xap xi 1a 1.8 ty dong, day gia Cong ty
C thu tién thué dét cao gap 05 lan tién thué dat nop cho ngan sach Nha nuéce hong thu loi
bét chinh, chiém doat tai san Cong ty HM da dau tu.
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Cong ty HM khang dinh: Hé théng nha xuong, kho tang, day chuyén may méc, ha
tng co s do Cong ty HM déu tu theo dung tinh thin Hop dong thoa thuan giita hai bén.

Céac khoan ng Cong ty C doi Cong ty HM la khong can cir, khdng theo thoa

thuan nao gitra hai bén.

Cong ty HM xéc nhan cac hop dong lién két 1a v hiéu. Cong ty HM da déu tu
rat nhiéu hang muc trén mat bang nay va theo thoa thuan véi Cong ty C thi Cong ty
HM duoc sir dung trong thoi gian 1au dai. Viéc cham dat lién két nay 1am anh huéng
dén quyén va loi ich hop phép cia Cong ty HM do vay Céng ty dé nghi Cong ty C
thanh todn cho Cong ty HM chi phi dau tu xay dung, sta chira cai tao nha xudng
theo két qua dinh gia ma Toa an da tién hanh dinh gié.

Hién Cong ty HM dang khoi kién vu an Hanh chinh dén Toa &n nhan dan
Thanh phé Ha Nbi d& nghi xem xét tinh hop phép cua Quyét dinh s6 4541/Qb-
UBND ngay 11/9/2015 caa UBND thanh phd Ha Noi vé viéc cho Cong ty C thué
78.382,8m? dt tai to6 dan phd HL, phuong LM, quan BTL nhung chua c6 két qua
giai quyét cudi cung, do vay dé nghi Toa an xem xét chd két qua vu an hanh chinh

réi méi giai quyét tranh chap gitra hai Cong ty.

UBND thanh phé Ha Ngi trinh bay: Céng ty C duoc ¢ phan hoa tir Xi
nghiép Vat liéu xay dung va ché bién 1am san thuoc Tong cong ty LAm nghiép Viét
Nam theo Quyét dinh s 2084/QD/BNN- TCCB ngay 21/7/2004 cia Bo Nong
nghiép va Phat trién ndng thén. Dién tich dat hién Cong ty C dang sir dung trong d6
c6 1 phan cho Cong ty HM thué nguyén 1a dat duoc Uy ban Hanh chinh thanh phé
Ha Noi ay nhiém cho Xi nghiép Vat liéu xay dung va Ché bién 1am san s dung tur

nam 1961 dé 1am xuang gd (C6 Gidy uy nhiém sir dung dat).

Khi Céng ty C thuc hién xong viéc ¢ phan hda, ngay 25/02/2005, B6 Néng
nghiép va Phét trién nong thon co vian ban dé nghi UBND thanh phé Ha Néi cho
phép Cong ty C duoc thué dat 6n dinh va sir dung lau dai.

Thuc hién viéc kiém tra hién trang st dung dt cua Cong ty C theo yéu cau cua

UBND thanh phé Ha Noi, So Tai nguyén va Mai trudong cd két luan vé viéc hién
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Cong ty C c6 cac hanh vi vi pham Luat dat dai: Khong thyuc hién dang ky quyén sir
dung dat dugc quy dinh tai Khoan 2 Biéu 107 Luat Dt dai nam 2003; Tu Y cho thué,
cho thué lai bang quyén st dung dat ma khong du diéu kién theo quy dinh tai Diéu
106 Luat Bat dai naim 2003; C6 hanh vi str dung dat khong dang muc dich.

Can cu két luan kiém tra da néu, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nbi c6 vin
ban chi dao: Yéu cau Céng ty C6 phan San xuét va Dich vu C cham dut ngay cac
hanh vi vi pham phap luat vé cho thué dat, hop dong hop tac dau tu vé dat dbi voi
dién tich dat khong du diéu kién theo quy dinh cua phép luat; Giao So Tai nguyén va
Moi truong can cir Luat Pat dai nam 2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP cua
Chinh phu lap hd so trinh UBND thanh phd Ha Nai thu hdi dién tich 84.900m? dat do
Cong ty C dang sur dung tai t6 dan phé HL, phuong LM, quan BTL; Giao S& Tai
chinh, Cuc Thué Ha Noi xac dinh, truy thu nghia vu tai chinh déi véi Cong ty theo
quy dinh cua phéap luat.

Sau khi Cong ty C ¢6 Van ban bao cdo UBND thanh phé Ha Noi vé viéc thuc
hién Két luan caa Thanh tra, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé
4541/QD-UBND ngay 11/09/2015 cho Cong ty C thué 78.382,8 m? dat tai t6 dan phé
HL, phuong LM, quan BTL dé tiép tuc s dung 1am tru sé lam viéc, co so kinh

doanh, dich vu, kho bai, wom cay gidng 1am nghiép va nudi tréng thiy san.

Trudc yéu cau khai kién cua Cong ty C doi Cong ty HM tra lai toan bo mat
bang d3 lién danh lién két, UBND thanh phd Ha Nbi dé nghi Toa an cin ctr cac quy
dinh caa phép luat vé dat dai dé giai quyét vu an.

Cong ty Cé phan GK trinh bay: Céng ty GK va Cong ty HM 1a ddi tac
chuyén cung cap cac san pham vé noi that xay dung theo thiét ké, chi dao ky thuat va
cong nghé. Moi tai san cua Cong ty HM nhu: Hé thong nha xudng, may moc thiét bi,
day chuyén san xuét, ... khong lién quan dén Cong ty GK.

Cong ty GK khong dau tu cling nhu khong sir dung bat ky tai san ndo cua
Cong ty HM tai t6 dan ph HL, phuong LM, quan BTL, Ha Noi. Do phai tap trung



vao kinh doanh, thiét ké, san xuat nén Céng ty khong c6 thoi gian tham gia to tung,

dé nghi xin duoc xét xir ving mat tai Toa an.

Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sé 05/2017/KDTM-ST ngay:
08/5/2017 cia TAND quéan BD, thanh phé Ha Noi da xét xtr va quyét dinh:

1. Tuyén bd cac Hop ddng dong lién két san xuat sb 308 CT/HP ngay
08/11/2005; Hop dong lién két san xuat s6 96 CT/HP ngay 23/03/2006; Hop dong
lien két san xuat s6 128 CT/HP ngay 18/04/2006 va cac phu luc kém theo giita Cong
ty C6 phan San xuat va Dich vu Du lich C véi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai

va Dich vu HM vo hiéu.

2. Cong ty TNHH San xuat Thuong mai va Dich vu HM phai tra lai toan b
dién tich mat bang gom 1773,7 m? dat theo Hop dong lién danh lién két s6 308
CT/HP ngay 08/11/2005 va 697,2 m? theo Hop dong lién danh lién két s6 128
CT/HD ngay 18/04/2006 toa lac tai to dan phd HL, phuong LM, quan BTL, thanh
phd Ha Noi. Tong dién tich phai tra 1a 2470,9 m2 Coéng ty TNHH San xuat Thuong
mai va Dich vu HM phai th4o d& toan bo cac cong trinh Céng ty TNHH San xuat
Thuong mai va Dich vu HM d3 x4y dung trén dat dé ban giao 2470,9 m2 dat dang str

dung cho CAng ty ¢4 phan san xuat va dich vu du lich C.

Cong ty c6 phan san xuat va dich vu du lich C phai tra lai cho Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai va Dich vu HM s6 tién d3 nhan tir cac hop dong lién két 1a
805.727.476 dong(Tdm tram 1é ndm triéu, bay tram hai mwoi bay nghin, bon tram
bay muwoi sau dong). Cong ty TNHH San xuat Thuong mai va Dich vu HM phai tra
cho Céng ty ¢ phan san xuat va dich vu du lich C s6 tién thué sir dung dét, tién thué
phi ndng nghiép va tién cham nop thué st dung dat (tinh dén hét ngay 30/04/2017) 1
1.521.670.247 dong(Mét ty, nim tram hai mwoi mét triéu, sdu tram bdy mwoi nghin,

hai tram bon muoi bay dong).

Déi trir vai s tién cua Cong ty ¢d phan san xuat va dich vu du lich C phai
hoan tra cho Coéng ty TNHH San xuit Thuong mai va Dich vu HM 1a 805.727.476
dong thi Cong ty TNHH San xuit Thuong mai va Dich vu HM con phai thanh toan

cho Cong ty ¢6 phan san xuat va dich vu du lich C s6 tién la: 1.521.670.247 dong -
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805.727.476 dong = 715.942.771adng(Bdy tram muwoi ldm triéu, chin tram bon muwoi

hai nghin, bay tram bay mwoi mot dong).

Ké tir ngay 01/05/2017, Cong ty TNHH San xuit Thuong mai va Dich vu HM
con phai chiu nghia vu dong thué str dung dat cho Nha nuéc theo quy dinh, ddi Véi
phan dién tich dang st dung cho dén khi ban giao toan bo dién tich dit cho Cong ty

cb phan san xuét va dich vu du lich C "

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu phai chju an phi, quyén khang céo cua

cac duong su.
Khong dong y véi Ban an, ngay 18/5/2017, Cong ty HM c6 don khéng cao toan bo ban an,

Tai phién toa phic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don
van yéu cau khang cao va dé nghi hay an so tham. Bi don ciing thira nhan da rat yéu
cau xin huy Quyét dinh s6 4541 cua UBND thanh phé Ha Noi va Toa Hanh chinh da

ban hanh Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an hanh chinh néu trén.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don trinh bay ludn cit

¢d ngi dung chinh:

Cac Hop dong lién két, thuc chat Ia cac hop dong Cong ty C cho Cong ty HM
thué dat & 2 khu gdm khu dét va khu nha xudng déu nam trong khu dét san xuat kinh
doanh da duoc UBND thanh phé Ha Noi cho Cong ty C thué, khong c6 can cir cho
rang cac dién tich nay nam trong khu dan cu. Ngoai Pon khai kién nop ngay
10/10/2014, Cong ty C con cd mot sé6 Pon khai kién bd sung dé nghi tuyén bé cac

Hop dong lién két vo hiéu. Bé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Ludt su bao vé quyen va loi ich hop phap cho Bj don trinh bay Iudn cir ¢6 ngi

dung chinh:

-Toa &4n Cap so tham giai quyét vuot qua pham vi khoi kién ciia Nguyén don khi tuyén
cac Hop ddng lién két va phu luc kém theo Hop dong gitra Cong ty C va Cong ty HM
vO hiéu. Pon khoi kién cua Cong ty C dé ngay 10/10/2014 nhung Thong béo bo sung
don khai kién cua Toa &n guii cho Cong ty dé ngay 05/10/2014 (trudc 5 ngay). Bi don

lap Hop dong iy quyén cho Vian phong luat su ST tham gia t6 tung tic viéc uy quyén
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cua phap nhan cho phap nhan khdng hop phap (theo quy dinh cia Bo luat dan sy nam
2005) nhung Cap so tham van chap nhan. Bién ban hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chung ctr ciia Toa an khong ghi y kién cua cac dwong su, chi phan &nh
viéc cdng khai chang cit. Mot sé bién ban ban giao khéng ghi rd noi dung, khéng ghi
ngay, thang. Phan dit Cong ty HM thué cua Cong ty C cd 697m? nha xudng 1a dat nha
tré cii khong phai dong thué nhung Toa an cip so thdm van tuyén buoc Cong ty HM
phai chiu tién thug, dién tich 1.773,7m? Céng ty HM thué nam ¢ vi tri 3 phan hanh
lang thoat 1& nhung Cép so thim danh dong lam thiét hai dén quyén lgi ciia Cong ty.

Pé nghi: Huy an so tham do nhitng sai 1am nghiém trong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Ha Ngi phat biéu quan diém va dé

Xudt hwéng gidi quyét vu &n c6 ndi dung:

Pon khéang cao ctia Bi don 1a hop 1. Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi thu 1y vu an

dung tham quyen.

Tir khi thu Iy don va trong qué trinh giai quyét vu an, tham phan duoc phan cong
da chap hanh ding qui dinh cta phép luat. Hoi dong xét xir phlc tham da thuc hién
dung qui dinh cta phién tda phlc tham. Thu ky phién toa di thyuc hién day da nhiém vu,
quyén han theo qui dinh cua Bo luat t tung. Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham
gia to tung: Tur khi thu Iy vy &n tai cap phic tham ciing nhu tai phién toa Nguyén don da
chap hanh dtng theo qui dinh tai Biéu 71 B luat t tung dan sy, Bi don thuc hién day

du quyén va nghia vy ctia minh theo qui dinh tai Biéu 72 B6 luat t tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Tai phién tda Bi don rat phan yéu cau khang cao dé
nghi tam dinh chi vu &n chd két qua cua vu an hanh chinh do Bi don khoi kién
UBND thanh phé ddi voi Quyét dinh sé 4541 nhung hién Toa 4an d dinh chi vy &n
hanh chinh do Bj don da rat yéu cau khoi kién. Viéc Toa an so tham ban hanh Thang
bao yéu cau bo sung, cung cap ching ¢t truéc 5 ngay so véi Pon khoi kién 1a do su
cau tha cua tham phén cap so tham. Tai phién hop cong khai ching cir va hoa giai
néu cac duong su khong c6 y kién vé viéc giai quyét vu an thi Bién ban khéng thé
ghi y kién cua cac duong su. Bo luat dan sy nim 2005 khong quy dinh phap nhan ay

quyén cho phap nhan nhung Piéu khoan chuyén tiép tir Bo luat nay sang Bo luat dan
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su 2015 lai cho phép nén Cap so thim van chip nhan tu cach uy quyén cia Vin
phong Luat su ST 1a phi hop. Cac 1oi khai cta Bi don tai Cap so tham déu xac dinh
hop dong vo hiéu, nhitng hop dong nay déu da duoc cac bén ky Bién ban thanh ly
nén tranh chap hién nay la tranh chap ngoai hop dong. Viéc cho thué dat cua Nguyén
don 1a vi pham diéu cAm caa phap luat nén sé tién thu loi dugc phai sung cong quy.
Dé xuét: Sira an so tham vé quan hé phép luat va budc Bi don phai tra lai Nguyén
don dién tich dat dang chiém giir va tra Nguyén don sé tién thué dat, thué dat ma

Nguyén don da nop thay Bi don cho co quan Thué.
NHAN PINH CUA TOA AN

Vé quan hé phap luat: Theo Pon khoi kién cua Nguyén don di duoc Bi don thua
nhan cling cac tai lidu cé trong hd so thé hién: Cong ty C6 phan San xuat va Dich vy
Du lich C (Coéng ty C) va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai va Dich vu HM
(Cong ty HM) tranh chap trong viéc ky két 3 Hop dong lién két san xuat, Toa an cap
so tham xac dinh 13 “ Tranh chdp Hop dong kinh doanh thwong mai”. Tai Toa, C4c
bén déu khang dinh 03 Hop dong lién két néu trén déu da hét thoi han va da duoc cac
bén ky Bién ban thanh 1y nhung thuc té Cong ty HM van sir dung mat bang va nha
xuong. Vi vay phai xac dinh quan hé phép luat ¢ day 1a “ Tranh chdp phat sinh ngoai
hop déng ” theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 30 B6 luat t6 tung dan sy méi chinh xac.
Vé thi tuc khang céo: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam ung an phi phuc
tham caa Bi don 1am va nop trong thoi han luat dinh nén khang cao duoc chap nhan.
Xét ndi dung khang cao cia bi don: Bi don khang cdo toan bd ban an so tham va
tai phién toa phlc thim dé nghi huy ban an so tham.

V6i 1y do: Toa an so tham ban hanh Théng bao yéu cau b sung, cung cap chang ca
truedc 5 ngay so véi ngay lap Pon khai kién.

Nhan thay: Tai bat luc s6 01 cua hd so “Thong bao yéu cau bd sung, cung cap
chtng ¢t cta Toa an dé ngay 05/10/2014 nhung Pon khoi kién ciia Nguyén don dé
ngay 10/10/2014 cho thay su sai s6t, cau tha cua thim phan khi dwgc phan cong giai

quyét, xir Iy don khoi kién. Cap so tham can phai nghiém tuc rat kinh nghiém. Tuy
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nhién sai s6t nay khong 1am anh huong dén nodi dung vu an nén day khong phai 1a
can ctr dé hay ban an.

Bi don va luét su bao vé quyén loi ich hop phép cho Bi don cho rang: Cép so tham vi
pham nghiém trong khi chap nhan viéc ay quyén cua Bi don cho phap nhan (Vin
phong Luat su ST) tai thoi diém thang 11/2015.

Hoi dong xét xur thay rang: Thoi diém thang 11/2015 Bo luat dan sy nim 2005 dang
c6 hiéu luc khong quy dinh viéc phap nhan uy quyén cho phap nhan nhung tir ngay
01/01/2017 khi B luat dan sw nim 2015 bat dau c¢6 hiéu huc thi tai Khoan 1 Diéu
138 Bo luat da quy dinh “Ca nhan, phap nhan c6 thé uy quyén cho ca nhan, phéap
nhan khac xac 1ap, thuc hién giao dich dan su”. Va tai Diém b, Khoan 1, Diéu 688
Diéu khoan chuyén tiép cua Bo luat quy dinh “Giao dich dan su chua dugc thyc hién
hoac dang duoc thuc hién ma c6 noi dung va hinh thac phu hop véi quy dinh cua Bo
luat nay thi duwoc &p dung quy dinh cua Bo luat nay”. Vu an nay duogc thu ly tr
20/01/2015 nhung dén ngay 08/5/2017 mai xét xir xong tai cap so tham nén viéc
chap nhan uy quyén cua Cong ty HM cho Vin phong Luat su ST ctia Cép so tham

khong bi coi la vi pham phap luat.

Bi don va luat su ctia Bi don cho rang: Bién ban hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chiing ctr va hoa giai cua Toa an khong ghi y kién cua cac duong sy, chi

phan anh viéc cong khai chiing cur 1a vi pham nghiém trong.

Xét thay: Trong phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang c gom
c6 phan cong khai chiing ca va phan hoa giai. Néu cac duong sy chi c6 y kién vé
chting cir ma khéng trinh bay y kién vé viéc hoa giai vu &n thi bién ban chi thé hién
noi dung vé chieng cir 12 hop 1y.

Bi don va Luat su cua Bi don cho rang: Bién ban giao (but luc sé 375 va 376) khong
ghi noi dung, khong ghi ngay thang nhung qua kiém tra cac but luc nay trong ho so
déu ghi ngay, gio 1ap 1a hoi 10h30 ngay 29/9/2016 va 10h30 ngay 03/10/2016 noi
dung la giao Gidy triéu tap dén Toa hoa giai va Gidy triéu tap dén Toa cho Cong ty
GK va Vian phong Luat su ST.
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Bi don va Luat su ctua Bi don cho rang: Toa an cip so tham tuyén b cac Hop dong
lien két gitta Cong ty HM va Cong ty C vo hiéu 1a vuot quéa pham vi khai kién. Thuc
té trong c4c yéu cau cua Nguyén don trong qué trinh giai quyét vu an ¢ Cép so tham
va thira nhan cta nguoi dai dién ay quyén cuaa chinh Bi don tai Cap so tham ciing

cuing quan diém la cac Hop ddng lién két da ky két 1a vo hiéu.

Bi don va Luit su con cho rang: Ban an so thim budc Bi don phai thanh toan tién
thué cho Cong ty C 1a khong co cin cir bai phan dién tich 697,2m? dat nha xuong Bi
don dang st dung nam trong khu vuc dién tich 16.200m? 1a khu vuc Céng ty C
khéng phai dong thué.

Xét thay: Theo Bién ban kiém tra tai chd ngay 22/5/2015 ctia Toa an cap so tham thi
khu nha xuong hién Bi don (Cong ty HM) dang st dung thudc khu dat san xuat kinh
doanh nén vé nguyén tic Cong ty dang str dung dat thi phai c6 nghia vu déng thué 1a

duong nhién.

Ngoai ra Cong ty HM ciing khéng ddng y tra lai dién tich mit bang 2470,9 m?
dat tai t6 dan phé HL, phuong LM cho Céng ty C. Nhu d3 nhan dinh ¢ phan trén
thue chat noi dung cua cac Hop dong lién két ma cac bén ky két 1a viéc cho Cong ty

HM thué dat nén giao dich vd hiéu do vi pham diéu cidm cua phap luat.

Ngay 11/9/2015, UBND TP Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé 4541/QD-UBND
cho Cong ty C thué 78.382,8m? dit tai t6 dan phé HL, phuong LM, quan BTL dé
tiép tuc str dung lam try s¢ 1am viée, co sé kinh doanh, dich vu, kho bdi, wom cdy

giong 1am nghiép va nudi tréng thay san.

Nhu vay, Cong ty C khoi kién yéu cau Cong ty HM phai ban giao tra lai mat
bang, nha xudng cho Cong Ty C trén dién tich 2470,9 m? dat dé Cong ty C st dung
dat ding muc dich dat thué theo Quyét dinh cuia UBND thanh phé Ha Noi 1a ¢ cin
ctr, Cap so tham xtr chdp nhan yéu cau khai kién ddi vai noi dung nay 1a ding quy

dinh cua phép luat.

Déi véi céc cdng trinh, tai san trén dat Cong ty HM xay dung nha xuong, san

l4p nén...co tdng trj gié tién 1a 3.180.894.589 & dé phuc vu san xuat kinh doanh cho
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chinh minh, Cong ty HM da duoc hudong loi tir nhitng cong trinh nay. Qua xac minh
nhitng cong trinh xay dung néu trén khong duoc cap phép do anh huong dén dé diéu
nén Cap so tham chap nhan yéu cau cua Cong ty C buoc Cong ty HM phai di doi tra

lai mat bang cho Céng ty C 1a ¢6 can ci.

Cong ty HM cho rang : Tur nam 2005 dén thang 10/2014 Cong ty HM da tra
cho Cong ty C sé tién I1a: 1.816.515.681d nén ban an so tham tuyén Coéng ty HM phai
thanh toan cho Cong ty C sé tién 715.942.771d 1a khong ¢o cén cu.

Hoi dong xét xtr thay rang: Trong tat ca cac 1oi khai tai Toa an so tham cac duong su
déu thtra nhan sé tién Cong ty HM chuyén tra cho Cong ty C 1a tién thué dat. Viéc
Cong ty C cho Cong ty HM thué dat khi chua c6 Quyét dinh cho thué dat cia UBND
thanh phd Ha Noi va sir dung dat thué khong dung muc dich 1 vi pham Piéu 11 Luat
Pat dai 2003 va Diéu 6 Luat Pat dai 2013 qui dinh vé nguyén tic sir dung dat. Viéc
Cong ty C va Cong ty HM ky két hop dong lién két san xuat dé che dau mot thoa
thuan khong dung qui dinh cua phap luat. Cép so tham ap dung Diéu 131 BLDS
2015 dé xac dinh hop ddng vo hiéu va cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan la
khong phu hop bai: Viéc cac bén huong loi tir thoa thuan trai phap luat trén co s tai
san thudc sé hitu ctia Nha nuée do do sb tién thué dat gitta Cong ty HM va Cong ty

C phai sung cong quy Nha nudc.

Péi véi so tién thué st dung dat phi ndng nghiép: Theo qui dinh cua Luat Dat
dai thi Cong ty C cling nhu Coéng ty HM st dung dat dé san xuét kinh doanh phi
ndng nghiép 1a d6i tugng phai nop tién thué cho co quan thué dé nop ngan sach Nha
nuée. Cong ty HM khai da chuyén tra cho Cong ty C s tién 1.816.515.681d nhung
khong xuét trinh dugc ching ctr ching minh. Céng ty C thira nhan méi nhan cua
Cong ty HM sb tién 1.785.260.174d. Trong d6 c6 964.309.2984 1a tién dién Cong ty
C da tra ho cho Cong ty dién luc sb tién dién Cong ty HM sir dung va 805.727.476d
| tién thué ddi vai dién tich dat Cong ty HM dang sir dung Cong ty C phai nop vao
ngan sach. Thuc chat Cong ty C chua thu va duoc st dung mot ddng nao tir viéc cho

Cong ty HM thué mat bang va ha tang.
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Theo Van ban giai trinh va céc tai liéu da nop cua Cong ty C thi dién tich
2.470,9m? dat Cong ty HM dang sir dung cua Cong ty C, Cong ty HM phai chiu cac
khoan tién dén hét 30/8/2017 gom:

-Tién thué dat cia 3 Hop dong lién két san xuat: 1.445.426.119d
-Tién thué dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép: 13.368.845d
- Tién cham nop cua tién thué dat: 173.758.6284d

Tong cong 1.632.553.592d - 805.727.4764 (43 ndp) = 826.826.1164d (day 1a sb
tién Cong ty C da tmg trude dé nop vao ngan sach thay cho Céng ty HM nén Cong ty
HM phai c6 trach nhiém thanh toan tra lai cho Céng ty C. Mic du khong duoc chap
nhan yéu cau khang cédo nhung do sira an so tham nén Cong ty HM khong phai chiu
an phi phtc tham.

Tar nhiing nhén dinh trén:
Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015:
QUYET PINH

Stra mot phan Ban an so tham s6 05/2017/KDTM-ST ngay 08/05/2017 cua
Toa an nhan dan quan BD, thanh phé Ha Noi.

XU

1. X&c nhan céc Hop dong ddng lién két san xuat sb 308 CT/HP ngay
08/11/2005; Hop dong lién két san xuat s6 96 CT/HD ngay 23/03/2006; Hop dong
lien két san xuat s6 128 CT/HD ngay 18/04/2006 cung cac phu luc kém theo giira
Cong ty C6 phan San xuét va Dich vu Du lich C va Cong ty TNHH San xuit Thuong
mai va Dich vu HM da duoc thanh ly, khéng phét sinh hiéu luc.

2.Cong ty TNHH San xuat Thuong mai va Dich vu HM phai tra toan bo dién tich
mit bang gdm 1773,7 m? dat theo Hop dong lién danh lién két s6 308 CT/HD ngay
08/11/2005 va 697,2 m’theo Hop dong lién danh lién két s6 128 CT/HP ngay
18/04/2006 tai dia chi to dan phé HL, phuong LM, quan BTL, thanh phé Ha Noi (Nay
2 s6 42, duong LM, phuong LM, quan BTL, thanh phd Ha Nbi) cho Cong ty Co phan
San xuat va Dich vu Du lich C.
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- Cong ty TNHH san xuat thuong mai va dich vu HM phai thao d& toan bo
cac cdng trinh Céng ty da tu xay dung trén dat dang sir dung dé tra mat bang cho
Cong ty c6 phan san xuat va dich vu Du lich C.

- Cong ty TNHH san XUt thuong mai va dich vu HM c6 trach nhi€ém hoan tra
826.826.116d sb tién thué dat, tién thué dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép,
tién cham ndp cua tién thué dat cho Coéng ty Co phan San xuat va Dich vu Du lich C
do da ndp Ngan sach Nha nudc ho Cong ty HM.

Ké tir sau ngay xét xtr phic tham, Cong ty TNHH San xuat Thuong mai va Dich
vu HM con phai thyuc hién cac nghia vu thué do Nha nudc quy dinh d6i vai phan dién tich
dat chua ban giao tra Cong ty C6 phan San xuat va Dich vu Du lich C.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai
thi hanh &n khong thi hanh hozc thi hanh khéng hét sé tién phai thi hanh thi hang
thang con phai chiu I3i suat theo murc 14i quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su

nam 2015 ddi véi sb tién chua thanh toan.

3. Vé an phi: Céng ty TNHH san xudt thuong mai va dich va HM phai chiu
36.804.000d an kinh doanh thuong mai so tham. Cong ty da nop 2.000.000d tam ang an
phi phuc tham theo bién lai s6 0007373 ngay 25/5/2017 tai Chi cuc thi hanh &n dén sy
quan BD, thanh phé Ha Nbi. Hoan tra Cong ty Cb phan San xu4t va Dich vu Du lich C
24.305.0004 tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6 0002066 va 0002067 ngay
07/01/2015 tai Chi cuc thi hanh &n dan su quan BD, thanh phé Ha Noi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND quan Ba Dinh

- Chi cuc THA quén Ba Dinh

- Luu hé so vy an. Nguyén Thi Thity Hanh
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