TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 132/2023/DS-PT
Ngay 17-4-2023
V/v tranh chap vé quyén 161 di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;
Ong Nguyén Vin Tai.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kzem sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 4 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duwong xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so
19/2023/TLPT DS ngay 12 thang 01 nim 2023 vé viéc “Tranh chip vé quyén

16i di qua”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 132/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 51/2023/QD-PT ngay
14 thang 02 nam 2023; Quyet dinh hoan phién toa phiic tham s6 119/2023/Qb-
PT ngay 01 thang 3 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 53/2023/QD-
PT ngay 22 thang 3 nam 2023; Thong bao vé viéc m¢ lai phién toa sO6 28 ngay
05 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

l,. @ng Nguyén Thanh DZ sinh ndm 1967; dija chi: s6 A, Pai 10 B, td B,
khu pho6 D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2’. @ng Nguyén Thanh D!, sinh nam 1968; dia chi: sb A, Pai 10 B, to B,
khu pho D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim
1995; dija chi: s6 nha A, ép B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre; dia chi lién hé: sb E,
duong sd B, khu nha ¢ H, khu phd B, phudng A, thanh phé D, Binh Duong, 13
ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/8/2021), c6 mit.

7 - Bi dqn: Ba Nguyén Thi Nhu M, sinh nam 1991; dia chi: s6 A, Pai 16 B,
t6 B, khu pho D, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1952; c6 don dé nghi giai quyét vang
mat;

2. Ba Duong Huynh M1, sinh nam 1959; ¢6 mat;

3. Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1997; c6 don dé nghi giai quyét ving
mat.

Cung dia chi: s6 A, Pai 16 B, t6 B, khu phé D, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

4. Ong Nguyén Van K, sinh nam 1971; dia chi: s6 C, duong B, khu phd
B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.

5. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1972; ¢6 mat;

6. Ong Nguyén Thanh T2, sinh ndm 2001; c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

Cung dia chi: s A, Pai 16 B, t6 B, khu phd D, phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

7. Ba Nguyén Thi Anh T3, sinh nim 1977;
8. Ong Tran Thanh D2, sinh nim 1996;
9. Ba Nguyén Thi Yén T4, sinh nim 1998,

Cung dia chi: s A, Pai 16 B, t6 B, khu phé D, phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

10. Ngan hang Thuong mai Co p’han‘ Quoc té V; dia chi: s0 A, toa nha S,
duong P, phuong B, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thwong mai Cé phdan Quoc té V-
1. Ong Nguyén S§ D3;

2. Ong Ly Xuan T5;

3. Ong Lé Minh D4;

4. Ong Lé Manh C, sinh nim 1998;

Cung dia chi: s6 G, duong U, Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.
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La nguoi dai dién theo uy_ quyén (Gidy ty quyén ngay 20/02/2023); ong Lé
Manh C c¢6 mat, 6ng Nguyén Sy D3, 6ng Ly Xuan T5, 6ng L& Minh D4 ving
mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don dng Nguyén Thanh D1, 6ng Nguyén
Thanh D.

NOI DUNG VU AN:

Noi dung ban an so tham thé hién:
Nguyén don éng Nguyén Thanh D1, dng Nguyén Thanh D trinh bay:

Ong Nguyén Thanh D 1a cha st dung hop phap phan dat c6 dién tich
262,5m’ thudc thira dat s6 57, to ban dd sé 01, dat toa lac tai phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap
ngay 19/6/2006 cho 6ng Nguyén Thanh D.

Ong Nguyén Thanh D1 14 chu st dung hop phap phan dat ¢ dién tich
261m? thudc thira dat sb 56, to ban do s6 01, dét toa lac tai phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap ngay
19/6/2006 cho 6ng Nguyén Thanh D1,

Ngubn goc hai phan dat trén 1a do cha me nguyén don tdng cho tir nam
1998 nhung dén nam 2006 méi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

C4 hai phan dat trén ctia nguyén don giap ranh véi nhau va cé tr can giap
dat o ong Nguyén Vin X & huong Tay Nam, giap dat o ong Nguyén Vin R ¢ huong
Tay Bic, giap dat ba Bui Thi Anh N ¢ huéng Pong Bac va giap dat ba Nguyén
Thi Nhu M 6 huéng Bong Nam.

Ba Nguyén Thi Nhu M 1a chu sir dung phan dat c6 dién tich 2.398,5m’
thudc thira dat sé 77, to ban d6 41, dét toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Ngudn gbc phan dit nay trude ddy 1a cua 6ng Nguyén Van H ting
cho ba Nguyén Thi Nhu M. Trudc khi ting cho dat ba Nguyén Thi Nhu M thi
6ng H co thoa thuan bang 10i noi rang chira 01 phan dat ctia ong H dé 16i di cho
nguyén don tir duong cong cong vao dat.

Trong qua trinh str dung dat tir nam 1998 dén nay nguyén don di lai trén
16i di rong 03 mét trén thira dat s6 77, to ban dd 41 cta ba Nhu M (trude day 1a
ctia 6ng Nguyén Van H). Tuy nhién, dén thang 12/2020, sau khi nhan ting cho
tir 6ng H, ba M da 1am hang rao bit 16i di, giy kho khan cho nguyén don trong
viéc di chuyén vao nha va dat ¢ bén trong. Nguyén don co thoa thuén voi ba
Nguyén Thi Nhu M vé viéc mé 16i di cho nguyén don nhung ba Nguyén Thi
Nhu M khéng dong y.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Tda an budc ba Nguyén Thi Nhu M
tra lai 16i di cho 6ng Nguyén Thanh D va 6ng Nguyén Thanh D1 thuéc mot phan
dat thira dat sd 77, to ban dd sd 41, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong, ¢ chiéu rong 03m, tong dién tich 71m* dé lam 16i di tir duong giao
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thong cong cong vao dén dat cua ong D va éng D1, theo két qua do dac thyc té
cta Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh pho T.

Bi don ba Nguyén Thi Nhwe M trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nhu M 1a chu st dung phan dét c6 dién tich 2.398,5m?
thudc thira dit s6 77, t& ban do 41, dat toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Ngudn gbc phan dit ndy do 6ng Nguyén Vin H ting cho ba
Nguyén Thi Nhu M (6ng H 1a cha ciia ba M).

Thuc té 6ng D1, 6ng D hién dang quan 1y 1a dat cua 6ng Nguyén Vin X
nhan thira ké, trudc ddy ong X nhan phan dét thira ké cia cha, me giap Qudc 16
A nhung 6ng X da chuyén nhuong phan dat phia trudc va khong dé lai 16i di,
giita gia dinh ba M va gia dinh ong D1, 6ng D khong c6 bét ctr giao dich nao vé
bat dong san. Pat ong D1, 6ng D c6 16i di khac theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thé hién qua dat 6ng Nguyén Vian K. Do d6, bi don khéng dong y theo
yéu cau khéi kién cua ong D1, 6ng D, dé nghi Toa an bac bd don kién cua
nguyén don.

Quyen str dung dt di¢n tich 2.398, Sm thugc thira dat s6 77, to ban db 41
theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s vao sd6 CS09482, do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Nhu M ngay 18/12/2020 da duoc
ba Nguyén Thi Nhu M thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té V
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 9012036.21.652 dugc Vian phong
C1, tinh Binh Duwong chimg thuc s6 00119, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/01/2022.

Tai phién toa, ba M cho rang nim 2020 c6 chuyén nhugng cho ong
Nguyén Vin K phan dat 1am 16i di phia sau thira dat cta bi don c6 dién tich qua
do dac thuc té 80,8m2 (chiéu rong dau dat 3,89m va cudi dat 3,70m; chiéu dai
21,42m + 21,16m) voi gia 200.000.000 déng va 6ng K thtra nhan c6 viéc mua
dién tich dat nay va hién nay phan dat nay dang bo trong ong K chua sir dung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Vin K trinh bay: Ong Nguyén Vian K 14 chu str dung phan
dat thira dat s6 106, to ban do so 41 va thira déat s6 191, to ban d6 s6 01, tai
phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Hién 6ng K van di trén 16i di tranh
chép o chiéu rong 03m va chiéu dai khoang 20m, téng dién tich 70,6m?, vi tri
tir dudng giao thong cong cong vao dén dat ctia 6ng D va dng D1 va dén dét cua
6ng K. Tai phién toa, ong K cho rang nam 2020, bi don ba M ¢ chuyén nhugng
cho dng Nguyén Vin K mot phan thira dat s6 77, to ban do sd 41 & huéng Tay
phia sau thtra dat caa ba M dé lam 156i di c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
80,8m”.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té V khong dén Toa 4n ciing
khong ¢ van ban trinh bay y kién cta minh trudc yéu cau khdi kién ctia nguyén
don.
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3 Ong Nguyén Vin H, ba Duong Huynh M1, 6ng Nguyén Minh b théng
nhat 161 trinh bay cua bi don ba Nguyén Thi Nhu M va c6 don xin giai quyét
vang mat.

. 4.Ba Tran Thi T1, ong Nggyén Thanh T2, ba ,Nguyén Thi Anh T3, 6ng
Tran Thanh D2, ba Nguyén Thi Yén T4 déu thong nhat 101 trinh bay cua nguyén
don va c6 don xin giai quy€t vang mat.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 132/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022
cua Toa dn nhdn ddn thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén
Thanh D va ong Nguyen Thanh D1 d6i voi bi don ba Nguyén Thi Nhu M vé
viéc “Tranh chép vé quyén 16i di qua”.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Nhu M théo d& hang rao ludi k&m B40 chiéu
ngang 02m, chiéu cao 1,5m mo 16i di dién tich 54,6m2 vitri I (t@ cém: hudng
Bic dai 27,3m giap thua 191, to ban d6 s6 01; huéng Nam dai 27,3m? giap thira
dat s6 77, to ban d6 s6 41; hudng Dong ngang 02m; huong Tay ngang 02m) va
dién tich dit do dac thuc t& 80,8m? vi tri I (hudng Béc giap dat ong K 1a 3,89m;
huéng Nam giap 16i di cong cong la 3,70m; hudng Tay giap to ban do 40 1a
21,42m; huéng Pong giap thira dat s6 77, to ban d6 41 1a 21,16m). Tong dién
tich 16i di chung la 135,4m” thudéc mot phﬁn thira dét thira s6 77, to ban db 41
thudc phudong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb CS09482 duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngdy
18/12/2020 cho ba Nguyén Thi Nhu M. (Vi tri I, IT kém theo so d6 ban v§).

1.2. Nguyén don 6ng Nguyén Thanh D va 6ng Nguyén Thanh D1 c0 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho bi don ba Nguyén Thi Nhu M dién tich 54,6m’ x
15.000.000d6ng/m* thanh tién 1a 819.000.000 dong va gia tri ludi kdm B40
chiéu ngang 2m, chiéu cao 1,5m la 420.000 dong. Tong cong la 819.420.000
dong.

Nguyén don ong Nguyén Thanh D va 6ng Nguyén Thanh D1 cé trach
nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin K mdi ngudi s6 tién 1a 66.600.000 dong
d6i v6i dién tich dat do dac thuc té 80,8m” (hudng Béc giap dat ong K 1a 3,89m;
huéng Nam giap 16i di cong cong 1a 3,70m; huéng Tay giap to ban do 40 1a
21,42m; huéng Pong giap thira dat 77, to ban d6 41 1a 21,16m), 6ng K nhan
chuyén nhuong ba M vao nam 2020.

Ong Nguyén Thanh D va ong Nguyén Thanh D1, Ong Nguyén Vian K
dugc quyen quan ly sir dung dién tich dat 16i di chung la 135,4m” thudc mot
phan thira dat thira s6 77, to ban dd 41 thudc phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 CS09482 duoc So Tai
nguyén va Mbi trudong tinh B cip ngay 18/12/2020 cho ba Nguyén Thi Nhu M
sau khi thyc hién xong nghia vu thanh toan tién cho ba Nguyén Thi Nhu M.
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‘ 13 Céc duong su co t‘réch nhiémrlién hé vé1 co quan nha nudc cc’; tham
quyén dé dang ky k¢ khai diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh phap luat theo quyét dinh ctia Toa an khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

1.4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi §6
03/2021/Qb-BPKCTT ngay 24/3/2021 cua Toa &n nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/10/2022 nguyén don 6ng Nguyen
Thanh D1, 6ng Nguyén Thanh D c6 don khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va yeu cau khang céo.

Ong Tran Van T 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don yéu cau
mo 16i di co chiéu ngang 02m, dai 23,57m tai vi tri dat tranh chap theo Manh
trich luc dia chinh ngay 05/11/2021; nguyén don dong y tra gi tri 16i di cho bi
don ba M véi gia 13.500.000 ddng/m? vi day 1 16i di thuén loi nhat, it t6n kém
nhat.

Bi don ba Nguyén Thi Nhu M dong y mo 16i di cho nguyén don 02m, dai
23,57m tai vi tri dat tranh chéap véi gia 13.500.000 ddng/m?, sau khi ba M da
giai quyéet xong hgp dong tin dung vé1 Ngan hang Thuong mai C6 phan Quoc té
V.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia Ngén hang Thuong mai C6 phan Quoc
té V khong ddéng ¥ mo 16i di theo yéu cau cua nguyén don vi anh huong dén
quyén lgi cia Ngan hang.

Nguoi co quy?:n loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin K dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién ding quy dinh cta B luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham. Khang
cao cua nguyén don la dang thoi han.

- V€ noi dung:

Theo cac Bién ban x4c minh ngay 19/3/2021 va ngay 29/10/2021 cua Toa
an thi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua cac nguyén don thé hién 16
di chiéu rong 01m, tuy nhién thyc té khong c6 16i di ra duong cong cong. Tai
Cong vin sb 3275/UBND-VP ngay 31/12/2021 cuia UBND thanh phd T cung
cap thong tin cho Toa an xac dinh thira dat s6 191, to ban d6 s6 01 cap quyén su
dung dat cho 6ng Nguyén Vin K thi dat cia ong K tiép giap 16i di 02m, nhung
thuc té khong c6 161 di thong ra dudng cong cong. Do do6, cd cin cit xac dinh
thira dat ciia cac nguyén don bi bao boc ma khong c6 16i di nao khac thong ra
duong céng cong nén nguyén don khai kién yéu cau mé 16i di qua thira dat sd
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77 cua bi don 1a phu hop véi Piéu 254 B luat Dan su. Tai phién toa, nguyén
don va bi don tu thoa thuan véi nhau vé viée mo 16i di gilta thira dat s6 77 cta bi
don c6 dién tich rong 02m, dai 23,5m va x4c dinh gié tri dat 13.500.000 dong/m?
theo Bién ban dinh gia tai san ngay 05/4/2023 cua Hoi déng dinh gia tai san. Xét
thdy, viéc thoa thuin cta cac duong su 1 tu nguyén nén de nghi H61 dong xeét
xu ghi nhan. Tir nhiing phan tich trén, nhan thay Tda an cip so tham chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nhung mo 16i di c6 dién tich 135,4m” 13 chua
phu hop quy dinh phap luét; nguyén don khang cdo la c6 can cir nén chap nhan
mot phan. Dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo hudng phan tich
néu trén.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vian H, 6ng
Nguyén Minh D, Ong Nguyen Thanh T2, ba Nguyén Thi Anh T3, 6ng Tran
Thanh D2, ba Nguyén Thi Yén T4 vang mit do c6 don dé nghi Toa an giai
quyet Vang mit nén cin ct Pidu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét Xt vang
mat cac duong su néu trén.

[2] Nguyén don éng Nguyén Thanh D1 va ong Nguyén Thanh D khéi
kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi Nhu M tra lai 16i di cho ong Nguyén Thanh
D va 6ng Nguyén Thanh D1 thudc mét phan thira dat s6 77, to ban do sé 41 tai
phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong, cip cho ba Nguyén Thi Nhu M, 16i di
6 chiéu rong 03m, dai hon 20m, téng dién tich 70,6m2. Tai phién toa so tham,
cac nguyén don yéu cau bi don mé 16i di c6 dién tich 70,6m?>. Tai phién toa phiic
tham, cac nguyén don yéu cau bi don ma 16i di tai vi tri dat tranh chap c6 chiéu
rong 02m, dai 23,57m theo Manh trich luc dia chinh ngay 05/11/2021 va cac
nguyén don dong y thanh toan gia tri quyén st dung dat lam 16i di cho bi don
véi gia 13.500.000 dong/m°. Va bi don ddng ¥ mé 16i di cho cac nguyén don co
chiéu rong 02m, kéo dai tir c4c thira dat clia cac nguyén don ra 16i di chung tai vi
tri dat tranh chap theo Manh trich luc dia chinh ngay 05/11/2021 va dong y gia
tri boi thuong doi v6i quyén st dung dat ma 16i di theo gia 13.500.000 dong/m°.

[3] Tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién:

Nguyén don ong Nguyén Thanh D1 1a chu sir dung thira dat s6 56, to ban
d6 s6 01, dién tich 261m®, toa lac tai phudng H, thanh pho T, tinh Binh Duong
dugc Uy ban nhan dan th1 xa (nay 1a thanh phd) T cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 H13284 ngay 19/6/2006.

Nguyén don Ong Nguyén Thanh D 14 cht st dung thtra dat s 57, to ban
d6 s6 01, dién tich 262,5m? toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
dugc Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh phd) T cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 H13285 ngay 19/6/2006.
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Ba Nguyén Thi Nhu M 1a chu st dung phan dét c6 dién tich 2.398,5m?
thudc thira dat s 77, to ban d6 41, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Hién nay, bi don da thé chap thira dat s6 77 ‘nay cho Ngén hang Thuong
mai C6 phan Quoc t& V (viét tit 1a V) theo Hop dong thé chap quyén sur dung
dat va tai san gan lién voi dat sé cong ching 00119, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDDG do Vin phong C1 cong chimg ngay 06/01/2021 dé bao dam cho
cac Hop dong tin dung: s6 6517327.21 ngay 04/01/2021 va sd 3353889.21 ngay
17/11/2021. Dcng thoi, V da khoi kién bi don ba Nguyén Thi Nhu M vé viéc
tranh chdp hop dong tin dung va vu 4n duoc Toa an nhan dan thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong thy 1y theo Thong bao vé viéc thu Iy vu an dan sy sd
67/TB-TLVA ngay 31/01/2023.

Theo Manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac, chinh ly do Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thanh pho T, tinh Binh Duong (but luc 130) va cac glay
chtmg nhin quyén str dung dat duoc cap cho cac thira dat s6 56, 57 va 77 thé
hién: canh huéng Nam cua thira dat s6 56 (cap cho 6ng D1) va thira dat s6 57
(cap cho 6ng D) giap véi 161 di ty mo c6 chiéu réng 01m; canh huéng Nam cua
16i di noi bo giap thira dat sé 77 (cap cho ba M); canh hudng Tay va huong
Pong cua 16i di giap véi dat cua ong Nguyén Van X va ba Bui Thi Anh N. Canh
huéng Nam cia thira dat s6 77 giap 16i di chung 03m di ra Qudc 16 A.

Can cu Bién ban xac minh ngay 29/10/2021 (but luc 138), cac Bién ban
x4c minh cing ngdy 19/3/2021 (but luc 66-69) va Cong van s 3275/UBND-VP
ngay 31/12/2021 ciia Uy ban nhan dan thanh phd T (but luc 144- 147) xéc dinh
cac thura dat s6 56, 57 ciia nguyén don ong Nguyén Thanh D1 va 6ng Nguyén
Thanh D khéng c6 16i di thong ra dudng cong cong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép ctua V (bén nhan thé
chap thira dat s 77 néu trén) khéng dong ¥ mo 16i di cho cac nguyén don,
nhung cic nguyén don va bi don di thoa thuan dugc viéc md 16i di co chiéu
ngang 02m, dai 23,57m, dién tich 47,1m* va théng nhat gia dén bu 1a 13.500.000
dong/m”.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015:

“1. Chui s6 hitu ¢6 bat dong san bi vay boc boi cdc bat dong san cua cdc
chii 5o hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co
quyén yeu cau chii s6 hitu bat déng sin vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phan dat cia ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma duoc coi lda thudn tién va
hop ly nhat, co tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bdt dong san
bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo 1oi di.

Chii s6 hitu bat dong sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bi cho chii
s6 hitu bdt déng san chiu hwong quyén, trir trieong hop c6 théa thudn khdc.

2. Vi tri, gioi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cia 16i di do cdc bén
thoa thudn, bdao dam thudn tién cho viéc di lai va it gday phién ha cho cac bén,
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néu co tranh chdp vé 16i di thi co quyén yéu cau Toa an, co quan nha nudc co
tham quyén khac xac dinh...”

Tai phién tda phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia V xac dinh
dén nay ba M con no VIB s tién khoang 6.400.000.000 dong, thoi diém khai
kién ba M khéng phai do ba M vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung,
ma do dét thé chép bi tranh chip nén thudc truong hop VIB phai thu hdi khoan
tin dung da cap Tuy nhién, can cir Bién ban dinh gia ngay 05/4/2023 cua Hoi
dong dinh gia trong to tung dan sy tinh Binh Du’orng thi thira dat s6 77 néu trén
c6 tong dién tich 2.398,5m” (trong d6 c6 120m’ dit ODT) c6 gia dat ODT la
21.000.000 ddng/m’, gia dat nong nghiép 1a 12.500.000 dong/m?, c6 tdng gia tri
1a 31.001.250.000 dong. Trudng hop tinh gia tri theo timg phan dién tich theo
Manh trich lyc dia chinh ngay 05/11/2021 thi phan dét thir nhat (gan lién nha do
bi don quan 1y) ¢6 dién tich 900,9m? c6 gia dat ODT 1a 21.000.000 dong/m?, gia
dat nong nghiép 1a 14.250.000 dong/mz, c6 tong gia tri 1a 13.647.825.000 dong;
phén dat thu hai co6 dién tich 1.346 ,2m’ ¢6 gia dat noéng nghiép 1a 13.500.000
dong/m°, co tong gia tri la 18.173.700.000 dong. Nhu vay, dbi chiéu véi gid tri
ctia thira dat s 77 néu trén theo tong ca dién tich duoc cap hay chia timg phan
thi gia tri cic phan dat 1a cao hon nhiéu so v6i du no ctia ba M trong vu an tranh
chép hop déng tin dung voi V. Do d6, viée VIB phan d6i viéc mé 16i di 13 khong
phu hop, khong dung quy dinh ctua phap luat.

Trén co s& nhitng ching cit dugc phan tich va quy dinh ctia phap luat
duoc vién dan néu trén, nhan théy céc thura dit sb 56, 57 cua ong Nguyén Thanh
D1 va 6ng Nguyén Thanh D khéng c6 16i di thong ra duong cong cong. Cho nén
viéc md 16i di cho 6ng D1, 6ng D 1a viéc can thiét, ding theo quy dinh tai Diéu
254 cua B0 luat Dan sy nam 2015, khong vi Iy do dat dang thé chép ma khong
duoc md 161 di s& 1am anh hudng dén quyén lgi cua chu so hitu c6 bat dong san
bi vay boc 1a ong D1, 6ng D trong khi quyén vé 16i di qua dugc bao ho bai phap
luat dan su.

Vé vi tri mé 16i di: xét thay, viéc cac nguyén don 6ng Nguyén Thanh D1
va 6ng Nguyén Thanh D, bi don da thoa thuan dugc viéc mo 16i di co chiéu rong
02m, kéo tir 16i di ndi bd 01m trén thira dat s 77 vé hudng 16i di chung 03m, co
dién tich 47,1m* (tai vi tri dat tranh chép theo Manh trich do dia chinh ngay
05/11/2021 cua Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai thanh phd T) va thong
nhat gia dén bu 1a 13.500.000 dong/m 1a phu hop vi day 1a 16i di thuan tién va
hop 1y nhat _phu hop voi dédc diém vi tri nha, dat cua cac nguyén don, dam bao
16i di t6i thiéu cho cac nguyen don va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san
c6 mé 16i di, mic du chia dat nguyén don 1am 02 phan nhung gia tri dit cao hon
nguyén thira nén can dugc ghi nhan.

[4] Nhu vay, khang cao cua cac nguyén don la c6 can ctr chap nhan. Y
kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la phu hgp. Do
d6, Hoi dong xét xir can stra ban an so tham, mé 16i di theo thoa thuan cia
nguyén don va bi don.
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[5] DPbi vé6i ¥ kién cua ong Nguyén Van K 14 chu st dung thira dat sb 106,
t& ban do s6 41 va thira dat s6 191, to ban do s6 01 thudc phudong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong (ndm phia trong thira dat s6 77). Viéc dng K cho rang nim
2020, gia dinh ba M d3 chuyén nhuong cho éng K mot phan thira dat sé 77, t(‘y
ban do s6 41 (ndm ¢ canh hudng Tay) c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 80,8m>.
Nhén thdy, trong vu an nay ong K 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
nhung khong co yéu cau doc 1ap, khong co6 khang cao ban 4n so tham. Cac
nguyén don chi yéu cau mo 16i di co dién tich 70,6m? tai vi tri tranh chip ma
khéng yéu cau mo 16i di qua phan dat 6ng K cho rﬁng nhan chuyén nhuong ctia
gia dinh ba M nhung chua dugc tach thira, sang tén cho 6ng K, Toa an cap so
tham mo 101 di dién tich 54,6m” (ttr can huéng Béc dai 27,3m giap thua 191, to
ban do s6 01; huéng Nam dai 27,3m? giap thira dat s6 77, to ban d6 sb 41
hu’O’ng bong ngang 02m; hudng Tay ngang 02m) va dién tich dat do dac thuc té
80,8m* (hudng Béc giap dat 6ng K 1a 3,89m; huéng Nam giap 16i di cong cong
1a 3,70m; huong Tay giap to ban d6 40 1a 21,42m; hudng Dong giap thira dat so
77, to ban d6 41 1a 21,16m) va budc cac nguyén don phai bdi hoan gia tri 6ng K
chuyén nhuong tir gia dinh ba M 1a vuot qua yéu cau va khong dung ¥y chi cua
cac nguyén don. Do tai phién toa phiic thAm, cac nguyén don, bi don thong nhit
mo 16i di nhu phan tich & phan trén nén khong can xem xét vi pham nay. Vi vay,
viéc ong K va gia dmh ba M c6 thoa thuan chuyén nhuong lién quan dén phan
dat dién tich 80,8m? khoéng dat ra xem xet, giai quyet trong vu an nay, néu co
tranh chap thi c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

[6] V& chi phi t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xac
nhan nguyén don dong v chiu toan by chi phi to tung tai Toa an cap so tham va
Tda an cap phuc tham, duoc khau trir hét vao tién tam tmg di nop.

[7] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh.

[8] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do sira ban 4n so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu. Hoan tra lai cho nguodi khang cao tién tam Uing &n phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cr cac Dicu 147, 148, 157, 158, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309, icu
313 cua B0 luat T6 tung dan su;

- Can ¢t cac Didu 245, 246, 254 cia B luat Dan sy ndam 2015;

- Can ct Diéu 98 Luat Dat dai ndm 2013;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan khang céo clia nguyén don ong Nguyén Thanh D1, 6ng
Nguyen Thanh D.
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2. Stra Ban 4n dan sy so tham s 132/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyen don ong Nguyén Thanh D
va Ong Nguyen Thanh Dl d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Nhu M vé viéc “Tranh
chép vé quyén 16i di qua”.

2.1.1. Ghi nhan su ty nguyén cta bi don ba Nguyén Thi Nhu M thao d&
hang rao ludi kém B40 chiéu rong 02m, chiéu cao 1,5m (¢ canh hudng nam cia
thira dat s6 77) mé 16i di dién tich 47,1m?* thudc mot phan thira dat sb 77, to ban
d6 sb 41, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CS09482 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 18/12/2020 dé cho
nguyén don ong Nguyén Thanh D1, dng Nguyén Thanh D 1am 16i di ra duong
cong cong.

Dién tich 47,1m2 ‘Ehucf)c mot phﬁn thira dt sé, 77, t& ban d6 sb 41, toa lgc
tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong la 161 di chung cua 6ng Nguyén
Thanh D1, 6ng Nguyén Thanh D. Loi di ¢6 tr can nhu sau:

- Huong Dong: dai 23,52m, giap mot ,phﬁn thira dat s6 77, to ban d6 s6 41
do ba Nguyén Thi Nhu M la chu st dung dat;

- Hudng Tay: dai 23,53m, giap mot phan thira dat so 77, to ban do sb 41
do ba Nguyén Thi Nhu M la chu sir dung dat;

- Huéng Nam: dai 02m, giap 16i di chung 3,0m;
- Hudng Béc: dai 02m, giap 16i di tw mé 1,0m (céc thira dat s6 56 va 57).
(Ky hiéu A trén so dé ban vé kém theo ban dn nay).

2.1.2. Ba Nguyén Thi Nhu M giao phan dit dién tich 47,1m* thudc mot
phﬁn thira dat sd 77, to ban dd sb 41, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé6 CS09482 duge So Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Binh Duong cap ngay 18/12/2020 dé 1am 16i di.

Cac du’(mg su ¢o quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh phap luat cho phu
hop véi hién trang 16i di duge mo.

2.1.3. Nguyén don 6ng Nguyén Thanh D va dng Nguyén Thanh D1 ¢6
trach nhiém lién déi thanh toan cho bi don ba Nguyén Thi Nhu M 635.850.000
dong (dién tich 47,Im? x 13.500.000 dong/m®) va gia tri ludi kém B40 1a
420.000 dong (chiéu rong 02m, chiéu cao 1,5m). Tong cong 1a 636.270.000
ddng (sau trim ba muoi sau triéu hai trim bay muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 468 ctia B luat
Dan sy nam 2015, trur trudong hop phap luat co6 quy dinh khéc.



12

2.2. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh D1, 6ng Nguyén Thanh D tu nguyén chiu
s6 tién 5.223.025 d6ng (ndm triéu hai trim hai muoi nghin khong trim hai muoi
lam nghin dong) chi phi t6 tung (tai Toa an cip so tham 1a 3.223.025 ddng va
Tda an cap phuc tham 1a 2.000.000 dong), dugc khiu trir hét vao tién tam chi
phi t6 tung dd ndp, ong Nguyén Thanh D1, 6ng Nguyén Thanh D di thyuc hién
xong.

3. V& an phi dan su so tham:
Ba Nguyén Thi Nhu M phai nop 300.000 dong.

Tra cho 6ng Nguyén Thanh D1, ong Nguyen Thanh D 6.250.000 dong
tlen tam Ung an phi da nop theo Bién 1a1 thu t1en tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0051236 ngay 23/3/2021 va Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sd
0000848 ngay 07/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan su phtic thim:

Tra cho 6ng Nguyén Thanh D 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan sy phtic tham do ba Nguyen Thi Yén T4 nop thay theo Bién lai thu tién tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0000284 ngay 20/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh &n
dan su thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Tra cho 6ng Nguyén Thanh D1 600.000 dong (sau trim nghin dong) an
phi dan su phtic thim da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 0000286 ngay 21/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu
Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co

quyén thoa thuan thi hénh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duogc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Mot;

- TAND thanh phé Tha Dau Mét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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