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NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ    ÒA XÃ  ỘI C Ủ    ĨA VIỆ   AM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN                

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông      n   ư c  

Các Hội thẩm nhân dân: 1. Ôn    uyễn Văn Đằn  

2. Ông Phan Song Hà 

- Thư ký phiên tòa: Ôn    uyễn Văn Trãi  Thư    T a án nh n   n t nh 

Đ n  Tháp.  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân t nh Đồng Tháp tham gia phiên toà: 

Ông   uyễn Tấn Tài - Kiểm sát vi n. 

Ngày 04 thán  7 năm 2018, tại T a án nh n   n t nh Đ n  Tháp xét x  sơ 

thẩm côn   hai v  án   n sự th  l  số: 63/2017/TLST-DS ngày 20 tháng 11 năm 

2017 v  tranh chấp h p   n  chuyển như n  quy n s    n   ất  theo Quyết  ịnh 

 ưa v  án ra xét x  số 09/2018/QĐXXST-DS ngày 28 tháng 5 năm 2018 và 

Quyết  ịnh hoãn phiên tòa số 22/2018/QĐST-DS ngày 27/6/2018  iữa các  ương 

sự: 

1.   uy n  ơn: Ôn    uyễn Quốc C  sinh năm 1976;  

Địa ch : Kh m  , TT    Th   huy n  ao  ãnh  t nh Đ n  Tháp. 

2. Bị  ơn: Ông   uyễn Văn T  sinh năm 1972;  

Địa ch : Kh m  , TT    Th   huy n  ao  ãnh  t nh Đ n  Tháp. 

3.   ư i c  quy n l i  n h a v  li n quan: 

3.1. Ôn    uyễn Văn Q  sinh năm 1936; 

3.2. Bà   uyễn Thị Đ  sinh năm 1974; 

3.3. Bà  ươn  Thị Ch  sinh năm 1944; 

    ư i  ại  i n theo ủy quy n của bà  ươn  Thị Ch là ông   uyễn Văn Q 

theo văn bản ủy quy n ngày 25/6/2018.  

3.4. Ông Tr n  hư c M  sinh năm 1974; 

  n   ịa ch : M  thị trấn    Th   huy n  ao  ãnh  t nh Đ n  Tháp.  

3.5. Bà   uyễn Thị H  sinh năm 1971;  
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Địa ch : Kh m    thị trấn    Th   huy n  ao  ãnh  t nh Đ n  Tháp.  

3.6.  y  an nh n   n huy n  ao  ãnh;  

  ư i  ại  i n theo pháp luật: Ôn    uyễn   n  S,  hủ tịch  y  an nh n 

  n huy n  ao  ãnh. 

  ư i  ại  i n theo ủy quy n: Ôn      hí Th, Phó  hủ tịch  y  an nh n 

  n huy n  ao  ãnh.  

   m t: Ôn    uyễn Quốc C, ông   uyễn Văn T, ôn    uyễn Văn Q, 

bà   uyễn Thị Đ; vắng m t: Ông Tr n  hư c M, bà   uyễn Thị H không có lý 

do và ông Lê Chí Th có  ơn xin xét x  vắng m t.  

 ỘI DU   VỤ   : 
 

- Nguyên đơn ông Nguyễn Quốc C trình bày:   ày 31/8/2015 ôn    uyễn 

Văn T c  làm  iấy tay chuyển như n  toàn  ộ quy n s    n   ất th a 255  t  

 ản    số 02  o ôn    uyễn Văn T  ứn  t n quy n s    n   ất. Đến n ày 

01/9/2015 hai   n c  lập h p   n  chuyển như n  quy n s    n   ất tại ph n  

côn  chứn  Đ n  Tháp, ông C  ã  iao  ủ ti n cho ôn  T. Ngày 14/9/2015 ông C 

 ư c Uỷ  an nh n   n huy n  ao  ãnh cấp  iấy chứn  nhận quy n s    n   ất 

th a 14  t   ản    số 14  loại  ất tr n  lúa   i n tích 1.673m
2
. Tuy nhiên, hi n 

nay ông Q  an  tr n  một số c y   m xoài  chuối;  à Đ và ông M  an  cất một 

căn nhà tr n  ất của ôn . Tổn   i n tích  o  ạc thực tế khi xãy ra tranh chấp mà 

ông Q, bà Đ, ông M  an  s    ng là 384m
2
 theo sơ     o  ạc n ày 12/4/2018 

của  hi nhánh Văn ph n   ăn     quy n s    n   ất. 

 ay ôn    uyễn Quốc C  hởi  i n y u c u: 

Ông   uyễn Văn T  à   uyễn Thị   li n   i thực hi n h p   n  chuyển 

như n  quy n s    n   ất  ã    01/9/2015  iao cho ôn   i n tích  ất 1.673m
2
, 

 o  ạc thực tế khi xãy ra tranh chấp là 1.714m
2
 thuộc th a số 14  t   ản    số 14  

 ất t a lạc tại  h m    T y  thị trấn    Th   huy n  ao  ãnh, t nh Đ n  Tháp. 

Y u c u ôn    uyễn Văn Q, bà   uyễn Thị Đ và ông Tr n  hư c M di 

  i c y tr n  và căn nhà trả lại  i n tích  ất  o  ạc thực tế 384m
2
 thuộc một ph n 

th a 14  t   ản    số 14. Ôn  C  hôn    n    nhận các c y tr n  của ôn  Q và 

căn nhà của  à Đ và ôn  M.  

-    đơn ông Nguyễn Văn T trình bày: Ông T thừa nhận c  lập h p   n  

chuyển như n  quy n s    n   ất n ày 01/9/2015 v i ôn  C. Tuy nhiên,  i n 

tích mà ôn  chuyển như n  cho ôn  C ch  c  1.212m
2
 theo  iấy chứn  nhận 

quy n s    n   ất th a 255  o  y  an nh n   n huy n  ao  ãnh cấp quy n s  

  n  cho ôn .  ai   n thỏa thuận chuyển hết th a n n  hi lập h p   n  thì 

 hôn  c   o  ạc lại    n  th i ôn  c  n i v i ôn  C là  o  ất  ị lỡ n n c  thể 

 i n tích  ất ít hơn 1.212m
2
. Vi c C  ư c cấp quy n s    n  th a số 14  t   ản 

   số 14  i n tích 1.673m
2
 thì ôn   hôn   iết.   n vi c ôn  C y u c u ôn  Q, bà 
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Đ, ông M  iao trả  i n tích 384m
2
 là  ất của ôn  Q, ông T  hôn  c  chuyển 

như n  ph n  ất này cho ôn  C. Đối v i ph n  i n tích  ất lúa mà ông  ã chuyển 

như n  cho ôn  C thì ôn   ã  iao cho ôn  C s    n   c n  i n tích mà ôn  Q và 

bà Đ, ông M  an  s    n  ôn  T  hôn  c     iến.  

- Ng  i c  quy n   i  ngh a v   iên quan ông Nguyễn Văn Q  ông Trần 

Ph ớc M cùng trình bày:  i n tích 384m
2
 các ôn   an  s    n  là  ất của  y 

 an nh n   n huy n  ao  ãnh  nhưn  các ôn   ã s    n  từ năm 1995  ến nay 

 hôn  phải là  ất của ôn  T n n  hôn  nằm tron  ph n  ất mà ôn  T  ã chuyển 

như n  cho ôn  C.  o   , ông Q, ông M  hôn    n     i   i c y tr n  và nhà 

trả  i n tích  ất theo y u c u của ôn  C. Khi nào  y  an nh n   n huy n  ao 

 ãnh y u c u các ôn   iao trả thì các ôn    n   . 

- Tại phiên hôm nay bà Nguyễn Th  Đ trình bày: Bà là con ruột của ông 

  uyễn Văn Q, là v  của ôn  Tr n  hư c M nên ông Q cho hai v  ch ng bà cất 

nhà  ể ở vào năm 2005 và bà thống nhất theo l i trình bày của ông Q, ông M. 

- Ủy ban nhân dân huyện Cao Lãnh trình bày: Khi cấp  iấy chứn  nhận 

quy n s    n   ất cho ôn    uyễn Quốc C tr n cơ sở h p   n  chuyển như n  

quy n s    n   ất  iữa ôn    uyễn Văn T v i ôn    uyễn Quốc C ngày 

01/9/2015 thì  hôn  c  tiến hành  o  ạc thực tế mà qua  ối chiếu v i  ản     ịa 

chính chính quy.  o      hi cấp quy n s    n   ất cho ôn    uyễn Quốc C th a 

số 14  t   ản    số 14   i n tích là 1.673m
2
 là chưa chính xác  o  ã cấp tr m l n 

 i n tích 343m
2
 th a số 740 t   ản    số 02  o  y  an nh n   n huy n  ao  ãnh 

 ứn  t n quy n s    n   ất.  o      i n tích  ất  o  ạc thực tế 384m
2
 mà ông C 

y u c u ôn  Q, bà Đ, ông M  iao trả  hôn  thuộc th a số 14  t   ản    số 14 của 

ông C mà thuộc th a số 740  t   ản    số 02 của  y  an nh n   n huy n  ao 

Lãnh.  y  an nh n   n huy n  ao  ãnh cũn  chưa c  y u c u  ì  ối v i ôn  Q, 

ông M, bà Đ. 

- Tại phi n t a sơ thẩm  ại  i n Vi n  iểm sát nh n   n t nh Đ n  Tháp 

phát  iểu    iến v  vi c tu n thủ pháp luật tố t n   tron  quá trình  iải quyết v  

án Thẩm phán th  l  v  án  ún  thẩm quy n  xác  ịnh  ún  quan h  pháp luật 

tranh chấp   ún  tư cách  ươn  sự tham  ia tố t n    iải quyết v  án  ún  th i 

hạn theo quy  ịnh pháp luật  thu thập   y  ủ các tài li u chứn  cứ  ể  iải quyết 

v  án. Tại phi n t a  ội   n  xét x  sơ thẩm  ã tiến hành  ún  trình tự thủ t c tố 

t n  theo quy  ịnh pháp luật.  ác  ươn  sự chấp hành tốt nội quy phi n t a. V  

nội  un ,  ại  i n Vi n  iểm sát    n hị  ội   n  xét x  không chấp nhận y u 

c u  hởi  i n của ôn    uyễn Quốc C. 

Sau  hi n hi n cứu các tài li u và chứn  cứ c  tron  h  sơ   ư c thẩm tra 

tại phi n t a  căn cứ vào  ết quả tranh luận tại phi n t a  l i phát  iểu của  ại 

 i n Vi n  iểm sát, 

  Ậ   Ị   CỦA  ÒA   :
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[1] V  quan h  pháp luật tranh chấp: Theo  ơn  hởi  i n ôn    uyễn 

Quốc C y u c u v  ch n  ôn  T bà H thực hi n h p   n  chuyển như n  quy n 

s   ất n ày 01/9/2015  iữa ôn  T và ông C; Y u c u ôn  Q, bà Đ, ông M  i   i c y 

tr n   nhà trả  i n tích  ất tr n cơ sở h p   n  chuyển như n   iữa ôn  C v i ôn  

T.  o     quan h  pháp luật là tranh chấp h p   n  chuyển như n  quy n s    n  

 ất. 

[2] V  thẩm quy n  iải quyết v  án:  o nhữn  n ư i c  quy n l i  n h a v  

li n quan   m: ôn  Q, ông M, bà Đ và  y  an nh n   n huy n  ao  ãnh xác  ịnh 

 i n tích  ất  o  ạc thực tế 384m
2
 mà ông C y u c u ôn  Q, bà Đ, ông M  iao trả 

thuộc quy n s    n   ất  o  y  an nh n   n t nh Đ n  Tháp cấp cho  y  an nh n 

  n huy n  ao  ãnh.  o     thẩm quy n  iải quyết v  án là của T a án nh n   n 

t nh Đ n  Tháp.  

[3] Xét y u c u của ôn    uyễn Quốc C v  vi c y u c u ôn    uyễn 

Văn T, bà Nguyễn Thị H thực hi n h p   n  chuyển như n  1.673m
2
,   o  ạc 

thực tế  hi xãy ra tranh chấp là 1.714m
2
 cho ông C,  ội   n  xét x  xét thấy: 

Theo  iấy chứn  nhận quy n s    n   ất th a số 255 mà ông T thỏa thuận 

chuyển như n  cho ông C  i n tích là 1.212m
2
   hi hai   n lập h p   n  chuyển 

như n   hôn  c   o  ạc thực tế  ể xác  ịnh  i n tích  ất cũn  như ranh  i i v i 

các th a  ất li n   . Đ n  th i  hi thỏa thuận chuyển như n  thì ông T cũn  c  

n i v i ôn  C là di n tích  ất của ôn  ch   hoản  1.200m
2
  o  ị lỡ n n  i n tích 

c  thể ít hơn  ôn  C cũn  xác nhận vi c này. Tuy nhi n   hi xảy ra tranh chấp 

tiến hành  o  ạc thực tế là 1.330m
2
  ã thừa so v i  i n tích ôn  T  ư c cấp  iấy 

118m
2
, ông T cũn   ã  iao  ất cho ôn  C s    n .  o     y u c u của ôn  C  ối 

v i v  ch n  ôn  T, bà H là  hôn  c  căn cứ  ể chấp nhận. 

[4] Xét vi c ôn  C y u c u ôn  Q  i   i c y tr ng, bà Đ, ông M  i   i 

nhà trả cho ôn   i n tích  ất  o  ạc thực tế 384m
2
  nằm tron  phạm vi các mốc 

M1, M4,  5 v   1   ội   n  xét x  xét thấy:  ăn cứ mà ôn  C y u c u ôn  Q, 

bà Đ, ông M trả  ất là  ựa vào  iấy chứn  nhận quy n s    n   ất th a số 14  t  

 ản    số 14   i n tích 1.673m
2
 nhưn   i n tích mà ôn  s    n  ch  c  1.330m

2
 

ít hơn so v i  i n tích mà ôn   ư c cấp  iấy. Tuy nhi n  theo h  sơ cấp quy n s  

  n   ất cho ôn  C và l i trình  ày của các  ươn  sự thì  hi cấp  iấy chứn  nhận 

quy n s    n   ất cho ôn  C thì  hôn  c  tiến hành  o  ạc thực tế  i n tích  ất 

mà  ựa vào  ết quả  ối chiếu v i  ản     ịa chính chính quy. Đ n  th i  y  an 

nh n   n huy n  ao  ãnh cũn   ã xác  ịnh vi c cấp quy n s    n   ất th a số 

14  t   ản    số 14   i n tích 1.673m
2
 trong  ó có di n tích 343m

2
 cho ông C là 

 hôn   ún   o  ã cấp tr m l n th a 740 có di n tích 16.893m
2
, loại  ất chuyên 

dùng khác, t   ản    số 02 (bản    299) của  y  an nh n   n huy n  ao  ãnh 

 ứng tên trong giấy chứng nhận quy n s  d ng  ất  ư c  y ban nhân dân t nh 

Đ ng Tháp cấp ngày 18/02/1994.  o     y u c u của ôn  C là  hôn  c  căn cứ 

chấp nhận  ối v i  i n tích 343m
2
   o  ạc thực tế 384m

2
. 
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[5]  o h p   n  chuyển như n  quy n s    n   ất số côn  chứn : 

1122/SCC, ngày 01/9/2015 của Văn ph n   ôn  chứn  Đ n  Tháp   iữa ôn  T 

v i ôn  C  hôn   ún  v i  i n tích  ất mà ông T  ư c s    n .  o     hủy một 

ph n h p   n  chuyển như n  quy n s    n   ất số công chứng 1122/SCC, 

n ày 01/9/2015  iữa ôn  C v i ôn  T  ối v i  i n tích  ất  hôn  thuộc quy n s  

  n  của ôn  T có  i n tích 343m
2
   o  ạc thực tế 384m

2
. 

[6]  o hủy một ph n h p   n  chuyển như n  quy n s    n   ất  iữa 

ông T v i ôn  C mà ông C  ư c cấp quy n s    n   ất th a số 14  t   ản    số 

14 tr n cơ sở h p   n  chuyển như n  v i ôn  T n n hủy một ph n  iấy chứn  

nhận quy n s    n   ất, quy n sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn li n v i  ất của 

ông Nguyễn Quốc C có  i n tích 343m
2
,loại  ất chuyên tr ng lúa nư c, tại th a 

số 14  t   ản    số 14,  ất t a lạc tại ấp M  Tây, thị trấn M  Th , huy n Cao 

Lãnh, t nh Đ ng Tháp.  

[7] Xét    n hị của  ại di n Vi n  iểm sát không chấp nhận yêu c u khởi 

ki n của ông Nguyễn Quốc C là c  căn cứ n n chấp nhận.  

[8]  o y u c u  hởi  i n của ôn  C  hôn   ư c chấp nhận n n ôn  C 

phải chịu án phí   n sự sơ thẩm theo quy  ịnh pháp luật. 

[9] Ông C phải chịu chi phí xem xét thẩm  ịnh   o  ạc và  ịnh  iá tài sản số 

ti n 7.724.500 , ông C  ã nộp và chi xong.  

Vì các  ẽ trên   

QUYẾ   Ị  : 

 ăn cứ vào Đi u 26  Đi u 34, Đi u 37, Đi u 144  Đi u 147  Đi u 157  

Đi u 165  Đi u 228, Đi u 271  Đi u 273 của Bộ luật Tố t n    n sự; Đi u 131  

Đi u 135  Đi u 137  Đi u 698 Bộ luật   n sự năm 2005;   hị quyết 

326/2016/UBTVQ 14 n ày 30/12/2016 của  y  an Thư n  v  Quốc  ội quy 

 ịnh v  mức thu  miễn   iảm  thu  nộp  quản l  và s    n  án phí và l  phí T a 

án. 

1. Không chấp nhận y u c u  hởi  i n của ôn    uyễn Quốc C  ối v i ôn  

  uyễn Văn T   à   uyễn Thị H v  vi c y u c u Ông   uyễn Văn T,  à   uyễn 

Thị H li n   i thực hi n h p   n  chuyển như n  quy n s    n   ất  ã    

01/9/2015  iao cho ôn   i n tích  ất  o  ạc thực tế là 1.714m
2
. 

2. Khôn  chấp nhận y u c u  hởi  i n của ôn    uyễn Quốc C  ối v i ôn  

  uyễn Văn Q   à   uyễn Thị Đ  ôn  Tr n  hư c M v  vi c y u c u ông Q, bà Đ 

và ông M  i   i c y tr n  và căn nhà trả lại  i n tích  ất  o  ạc thực tế 384m
2
  

3.  ủy một ph n h p   ng chuyển như n  quy n s  d ng  ất số công 

chứng 1122/SCC  n ày 01/9/2015 của Văn ph n  Công chứng Đ n  Tháp giữa ông 

Nguyễn Văn T và ôn    uyễn Quốc C  ối v i  i n tích 343m
2
. 
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4.  ủy một ph n  iấy chứn  nhận quy n s    n   ất, quy n sở hữu nhà ở 

và tài sản khác gắn li n v i  ất số: CB 126892 của ông Nguyễn Quốc C do  y 

ban nhân dân huy n Cao Lãnh cấp ngày 14/9/2015 có  i n tích 343m
2
, loại  ất 

chuyên tr ng lúa nư c, tại th a số 14  t   ản    số 14   ất t a lạc tại khóm M, thị 

trấn M  Th , huy n Cao Lãnh, t nh Đ ng Tháp.  

5.  ôn  nhận cho ôn    uyễn Quốc C  ư c quy n s    n   i n tích  ất 

1.330m
2
, th a số 14  t   ản    số 14  nằm tron  phạm vi các mốc  1   2   3   4 

v   1 theo  ản    trích  o khu  ất tranh chấp n ày 12/4/2018 của  hi nhánh Văn 

ph n   ăn      ất  ai huy n  ao  ãnh.  

6. Ôn    uyễn Quốc C  ư c  ến cơ quan  hà nư c c  thẩm quy n  ể  ăn  

ký,  i u ch nh  iấy chứn  nhận quy n s    n   ất, quy n sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn li n v i  ất theo quy  ịnh pháp luật. 

7. V  chi phí thẩm  ịnh   o  ạc và  ịnh  iá tài sản: Ôn    uyễn Quốc C 

chịu toàn  ộ chi phí là 7.724.500   ng, ông C  ã nộp và chi xong. 

8. V  án phí  ân sự sơ thẩm: Ôn    uyễn Quốc C phải chịu 2.822.400   ng 

ti n án phí  ân sự sơ thẩm nhưn  ông  ư c  hấu trừ 2.510.000   ng ti n tạm ứn  án 

phí  ã nộp theo  iên lai số 05473 n ày 09/3/2017 của Chi c c Thi hành án   n sự 

huy n  ao  ãnh, ông C c n phải nộp tiếp 312.400   ng. 

9. V  hư n    n thi hành án   n sự: Tron  trư n  h p  ản án  ư c thi hành 

theo quy  ịnh tại Đi u 2  uật Thi hành án   n sự thì n ư i  ư c thi hành án   n sự  

n ư i phải thi hành án   n sự c  quy n thỏa thuận thi hành án  quy n y u c u thi 

hành án  tự n uy n thi hành án ho c  ị cưỡn  chế thi hành án theo quy  ịnh tại các 

Đi u 6 7, 7a, 7b và 9  uật Thi hành án   n sự; th i hi u thi hành án  ư c thực hi n 

theo quy  ịnh tại Đi u 30  uật Thi hành án   n sự.  

10. V  quy n  hán  cáo:  ác  ươn  sự  ư c quy n làm  ơn  hán  cáo 

tron  th i hạn 15 n ày  ể từ n ày tuy n án   ươn  sự vắn  m t tại phi n t a ho c 

 hôn  c  m t  hi tuy n án mà c  l   o chính  án  thì th i hạn  hán  cáo tính từ 

n ày nhận  ư c  ản án ho c  ư c tốn   ạt h p l . 

 ơi nh n   

- TAND Cấp cao  tại T      hí  inh; 

-  h n  KT V và T  ;  
- VKS   t nh Đ n  Tháp; 
-   c T   S t nh Đ n  Tháp; 
-  ác  ươn  sự; 
-  ưu:  SV   VT (Tr).  
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