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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phiin Hopi déng X6t xii 50’ tham gﬁm co:.
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Pang
2. Ong Phan Song Ha

‘ - Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Trdi, Thu ky Toa an nhan déan tinh
bong Thap.

- Dyi dign Vign kif‘;m sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Tai - Ki€ém sat vién.

7 Ngay 04 thang 7 nam 2018, ta,i Toda an nhan dan tinh Dong Thap xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 63/2017/TLST-DS ngay 20 thang 11 nam
2017 vé tranh chap hop ’déng chuyén nhuong quyén sur dung dat, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so 09/,2018/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2018 va
Quyet dinh hoan phién toa so6 22/2018/QBST-DS ngay 27/6/2018 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quéc C, sinh nim 1976;
Dia chi: Khom M, TT M§ Tho, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1972;
Dia chi: Khom M, TT M§ Tho, huyén Cao Lanh, tinh Déng Théap.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1936;
3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974;
3.3. Ba Duong Thi Ch, sinh nam 1944;
Nguoi dai dién theo Gy quyén caa bad Duong Thi Ch 1a 6ng Nguyén Vin Q
theo van ban ay quyén ngay 25/6/2018.
3.4. Ong Tran Phudc M, sinh nim 1974;
Cung dia chi: M, thi tran MY Tho, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
3.5. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1971;



Dia chi: Khom M, thi trin My Tho, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thép.
3.6. Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong S, Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Cao Lanh.
Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Lé Chi Th, Phé Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Cao Lanh.

C6 mit: Ong Nguyén Quéc C, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin Q,
ba Nguyén Thi B; vang mat: Ong Tran Phudc M, ba Nguyén Thi H khéng c6 Iy
do va 6ng L& Chi Th c6 don xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Quéc C trinh bay: Ngay 31/8/2015 ong Nguyén
Vian T ¢6 1am gidy tay chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat thira 255, to
ban d6 sd 02 do 6ng Nguyén Van T dimg tén quyén sir dung dit. Pén ngay
01/9/2015 hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai phong
cong chimg Pong Thap, 6ng C da giao du tién cho ong T. Ngay 14/9/2015 éng C
dugc Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh cip gidy ching nhan quyén st dung dat
thira 14, to ban d6 s 14, loai dat trong la, dién tich 1.673m? Tuy nhién, hién
nay dng Q dang trong mot sd cdy gdm xoai, chudi; ba B va dng M dang cat mot
cin nha trén dat caa 6ng. Tong dién tich do dac thyc té khi xay ra tranh chap ma
6ng Q, ba B, 6ng M dang str dung la 384m? theo so dd do dac ngay 12/4/2018
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky quyén st dung dat.

Nay 6ng Nguyén Quédc C khai kién yéu cau:

Ong Nguyén Van T ba Nguyén Thi H lién d6i thue hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di ky 01/9/2015 giao cho ong dién tich dat 1.673m?,
do dac thuc té khi xay ra tranh chap 1a 1.714m? thudc thira s6 14, to ban d6 sb 14,
dat toa lac tai khom My Tay, thi tran My Tho, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Yéu cau ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi  va 6ng Tran Phudc M di
doi cay tréng va can nha tra lai dién tich dat do dac thuc té 384m? thudc mot phﬁn
thira 14, to ban d6 so 14. Ong C khong dong ¥ nhan cac ciy trong cua 6ng Q va
can nha cua ba b va ong M.

- Bi don éng Nguyén Van T trinh bay: Ong T thira nhan c6 lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/9/2015 voi 6ng C. Tuy nhién, dién
tich ma ong chuyén nhuong cho 6ng C chi ¢ 1.212m? theo gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira 255 do Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh cap quyén st
dung cho 6ng. Hai bén thoa thuin chuyén hét thira nén khi 1ap hop dong thi
khong co do dac lai, dong thoi ong c6 néi voi ong C 1a do dat bi 15 nén co thé
dién tich dat it hon 1.212m% Viéc C duogc cip quyén sir dung thira s6 14, to ban
d6 s 14 dién tich 1.673m? thi 6ng khong biét. Con viéc ong C yéu cau ong Q, ba
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P, 6ng M giao tra dién tich 384m” 1a dat cta 6ng Q, 6ng T khong co chuyén
nhuong phan dat nay cho 6ng C. Déi voi phan dién tich dat lGa ma 6ng di chuyén
nhuong cho 6ng C thi 6ng da giao cho 6ng C sur dung, con dién tich ma 6ng Q va
ba B, 6ng M dang sir dung 6ng T khong c6 ¥ kién.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Q, éng Trin
Phuée M ciing trinh bay: Dién tich 384m? cac 6ng dang sir dung 13 dat cua Uy
ban nhan dan huyén Cao Lanh, nhung cac ong di sir dung tir nam 1995 dén nay
khong phai 1a dat caa 6ng T nén khong nam trong phan dat ma éng T dd chuyén
nhugng cho 6ng C. Do d6, ng Q, 6ng M khong dong v di doi cy trong va nha
tra dién tich dét theo yéu cau cta ong C. Khi nao Uy ban nhan dan huyén Cao
Lanh yéu cau cac dng giao tra thi cac ong dong ¥.

- Tai phién hém nay ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba la con rudt cua 6ng
Nguyén Van Q, 1 vo cua ong Tran Phude M nén 6ng Q cho hai vo chong ba cét
nha dé & vao nam 2005 va ba thong nhat theo 1oi trinh bay caa 6ng Q, 6ng M.

- Uy ban nhén déan huyén Cao Léanh trinh bay: Khi cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Qudc C trén co sé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin T véi ong Nguyén Qubc C ngay
01/9/2015 thi khong c6 tién hanh do dac thyc té ma qua d6i chiéu véi ban d6 dia
chinh chinh quy. Do d6, khi cap quyén st dung dat cho ong Nguyén Quéc C thira
s6 14, td ban d6 s6 14, dién tich 1a 1.673m? 1a chua chinh xac do dé cap trum 1én
dién tich 343m? thira s6 740 td ban do s6 02 do Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh
dung tén quyén sir dung dat. Do d6, dién tich dat do dac thuc té 384m? ma dng C
yéu cau 6ng Q, ba B, 6ng M giao tra khong thudc thira s6 14, to ban d6 sb 14 cua
6ng C ma thudc thira sb 740, to ban d6 s6 02 ciia Uy ban nhan dan huyén Cao
Lanh. Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh ciing chua c6 yéu cau gi dbi véi ong Q,
ong M, ba b.

- Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap
phat biéu y kién vé viéc tuan thi phap luat t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu
an Tham phan thy 1y vu an dang thAm quyén, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chéap, ding tu cach dwong su tham gia t6 tung, giai quyét vu an dang thoi
han theo quy dinh phap luat, thu thap ddy du cac tai liéu ching ctr dé giai quyét
vu an. Tai phién toa Hoi déng xét xur so tham da tién hanh dang trinh tu tha tuc tb
tung theo quy dinh phép luat. Cac duong su chap hanh tét ndi quy phién toa. Vé
ndi dung, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xtr khéng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Qudc C.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu va ching ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i phat biéu cta dai
dién Vién kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé quan hé phép luat tranh chap: Theo don khai kién ong Nguyén
Qudc C yéu cau vo chong ong T ba H thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dat ngay 01/9/2015 giita 6ng T va 6ng C; Yéu cau 6ng Q, ba B, dng M di doi cay
tréng, nha tra dién tich dét trén co s hop dong chuyén nhuong giita ong C v6i 6ng
T. Do d6, quan hé phap luat 14 tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

[2] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Do nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan gdm: ong Q, dng M, ba B va Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh x4c dinh
dién tich dit do dac thuc té 384m? ma 6ng C yéu ciu 6ng Q, ba b, 6ng M giao tra
thudc quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan tinh Pong Thap cap cho Uy ban nhan
dan huyén Cao Lanh. Do d6, thAm quyén giai quyét vu 4n 1a ctia Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap.

[3] Xét yéu cau cta dng Nguyén Qubc C vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi H thuc hién hop ddng chuyén nhuong 1.673m°, do dac
thue té khi x8y ra tranh chap 1a 1.714m? cho 6ng C, Hoi dong xét xir xét thay:
Theo gidy ching nhin quyén st dung dat thira s6 255 ma 6ng T thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng C dién tich 1a 1.212m?, khi hai bén 1ap hop dong chuyén
nhuong khong c6 do dac thyc té dé xac dinh dién tich dat ciing nhu ranh gidi voi
cac thira dat lién ké. Pong thoi khi thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng T ciing ¢6
no6i v6i dng C 1a dién tich dit cia 6ng chi khoang 1.200m” do bi 1& nén dién tich
c6 thé it hon, 6ng C ciling xac nhan viéc nay. Tuy nhién, khi xay ra tranh chép
tién hanh do dac thyc té 1a 1.330m” di thira so véi dién tich ong T dugc cap gidy
118m?, 6ng T ciing d3 giao dét cho ong C st dung. Do d6, yéu cau cua éng C ddi
v6i vo chong ong T, ba H 1a khong c6 can cit dé chap nhan.

[4] Xét viéc ong C yéu cau 6ng Q di doi cay trong, ba B, dng M di doi
nha tra cho 6ng dién tich dat do dac thyuc té 384m2, nam trong pham vi cac mbc
M1, M4, M5 vé M1, Hoi dong xét xtr xét thdy: Can ctt ma éng C yéu cau 6ng Q,
ba B, 6ng M tra dat 1a dua vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 14, to
ban do sé 14, dién tich 1.673m” nhung dién tich ma ong st dung chi ¢6 1.330m?
it hon so véi dién tich ma éng duogc cap gidy. Tuy nhién, theo hd so cip quyén sir
dung dét cho 6ng C va 10i trinh bay cua cac duong sy thi khi cip gidy ching nhan
quyén str dung dat cho dng C thi khong c6 tién hanh do dac thyuc té dién tich dat
ma dua vao két qua doi chiéu voi ban d6 dia chinh chinh quy. Pong thoi Uy ban
nhan dan huyén Cao Lénh ciing di xac dinh viéc cap quyén st dung dét thira sd
14, to ban dd sé 14, dién tich 1.673m? trong d6 c6 dién tich 343m? cho 6ng C Ia
khong dung do da cap trum 1én thira 740 c6 dién tich 16.893m?, loai dat chuyén
ding khac, to ban d6 s6 02 (ban db 299) ciia Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh
dang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan tinh
Pong Théap cap ngay 18/02/1994. Do d0, yéu cau cta ong C la khong c6 cin cir
chip nhan dbi véi dién tich 343m?, do dac thyc té 384m”.
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[5] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg:
1122/SCC, ngay 01/9/2015 cua Vin phong Cong chimg Pong Thap, giita ong T
v6i ong C khong dung véi dién tich dat ma éng T duogc sir dung. Do d6, hity mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cdng chung 1122/SCC,
ngay 01/9/2015 giita ong C véi ong T dbi véi dién tich dat khong thude quyén sir
dung cua 6ng T c6 dién tich 343m?, do dac thuc té 384m>.

[6] Do huy mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng T voi 6ng C ma 6ng C duoc cip quyén sir dung dat thira sb 14, to ban dd sd
14 trén co sé hop dong chuyén nhuong véi 6ng T nén hity mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat caa
6ng Nguyén Qudc C c6 dién tich 343m?,loai dit chuyén trong lda nudc, tai thia
s6 14, to ban dd sb 14, dét toa lac tai ap My Tay, thi tran My Tho, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat khdng chap nhan yéu cau khoi
kién caa 6ng Nguyén Qudc C 1a c¢6 can ¢ nén chip nhan.

[8] Do yéu cau khoi kién cua ong C khong dugce chdp nhan nén ong C
phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh phép lut.

[9] Ong C phai chiu chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san sd
tién 7.724.500d, 6ng C da nop va chi xong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 144, Diéu 147, Dicu 157,
Diéu 165, Diéu 228, PBiéu 271, Piéu 273 caa Bo luat T6 tung Dan syu; Diéu 131,
Piéu 135, Piéu 137, DPiéu 698 Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Qubc C dbi véi ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi H lién d6i thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky
01/9/2015 giao cho ong dién tich dit do dac thuc té 1a 1.714m?,

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Québc C doi véi ong
Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi D, ong Tran Phudc M vé viéc yéu cau ong Q, ba P
va 6ng M di doi cdy trong va can nha tra lai dién tich dat do dac thuc té 384m?

3. Hay mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sb cong
ching 1122/SCC, ngay 01/9/2015 ciia Van phong Cong chiing Pong Thap gitra dng
Nguyén Vian T va ong Nguyén Québc C dbi vai dién tich 343m’.



4. Hay mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé: CB 126892 cua 6ng Nguyén Qudc C do Uy
ban nhan dan huyén Cao Lanh cip ngay 14/9/2015 cé dién tich 343m?, loai dit
chuyén trdng IGa nudc, tai thira s6 14, to ban d6 sé 14, dat toa lac tai khom M, thi
tran My Tho, huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

5. Cong nhan cho 6ng Nguyén Qudc C dugc quyén st dung dién tich dat
1.330m?, thira s6 14, t& ban d6 s6 14, ndm trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4
vé M1 theo ban d6 trich do khu dit tranh chdp ngay 12/4/2018 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dit dai huyén Cao Lanh.

6. Ong Nguyén Quédc C dugc dén co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé dang
ky, diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo quy dinh phap luat.

7. Vé chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san: Ong Nguyén Quéc C
chiu toan b chi phi 1a 7.724.500 dong, 6ng C da nop va chi xong.

8. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Qudc C phai chiu 2.822.400 dong
tién 4n phi dan su so thim nhung 6ng dugc khau trir 2.510.000 dong tién tam Gng an
phi di ndp theo bién lai s 05473 ngay 09/3/2017 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén Cao Lanh, 6ng C con phai ndp tiép 312.400 dong.

9. Vé huéng dan thi hanh an dan sy: Trong trudng hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an dugce thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

10. V& quyén khang cdo: Cac dwong sy dugC quyén 1am don khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan duoc ban an hoic dugc téng dat hop 16.

Noi nhan: TM.ZH(.)I D(?NG XFT XU
- TAND Cip cao, tai TP H6 Chi Minh; THAM PHAN CHU TOA
- Phong KTNV va THA;
- VKSND tinh Bong Thap;
- Cyc THADS tinh Dong Thap; ba ky
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, VT (T).
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