TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 40/2025/DS-PT
Ngay: 20 — 01 — 2025.
V& viéc “Tranh chip hop dong
dit coc va doi tién cho vay’.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Hong, ong Nguyén Vin Bang

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Cong G — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién

Ngay 20 thang 01 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phtic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6: 399/2024/TLPT-DSPT ngay
27/11/2024 vé viéc “Tranh chap Hop ddong dit coc va doi tién cho vay".

Do Ban 4an dan su so tham s6 37/2024/DS-ST 17/9/2024 cua Toa an nhan dan
thi xa Buén Ho, tinh Dak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 427/2024/QP-PT ngay
23/12/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 14/2025/QD—PT ngay 08/01/2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1974;

Dia chi: T6 dan phd 3A, thi tran QP, huyén CM, tinh Pak Lik. Vang mat.

Pai dién iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Trung S, sinh nam 1983;

Pia chi: 10/1/4 NDC nbi dai, phuong TL, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh
Pik Lak. CO mit.

- Bi don: Ba DPau Thi H, sinh nam 1976;

Dia chi: Thén TH 2, x& CB, thi xa BH, tinh Dik Lak. Co mit;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Pau Xuén D
thudc Cong ty Luat TNHH TD; Dia chi s6 75 NCT, thanh phd HT, tinh Ha Tinh.
Co mat.

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi Anh A, sinh nam 1983;

Dia chi: Thén TH 3, x4 CB, thi xd BH, tinh Pak Lak. C6 mat;

+ Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1972;

Dja chi: Thén TH 2, x4 CB, thi xd BH, tinh ik Lik. C6 don xin xét xir ving
mat.



- Nguoi lam chirng:

+ Ba Duong Thi B. Dia chi: Thén DK, xa ED, huyén CM, tinh Pk Laik.
Ving mit.

+ Ba Pham Thi L& T. Dia chi: 31 CNT, thanh phd BMT, tinh Pk Lik. Ving
mat.

+ Ong Phung Minh G. Dja chi: Thon TH 3, x4 CB, thi xa BH, tinh Pak Lik.
Ving mit.

- Nguoi khdng cao: Bi don ba Bau Thi H khéng céo.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi Kim N va dai dién @y quyén ciéia nguyén
don 6ng Nguyén Trung S trinh bay:

Ngay 18/02/2022, ba Nguyén Thi Kim N ky két Hop dong dit coc cho ba Pau
Thi H sé tién 100.000.000 ddng, ngay 19/02/2022 dat coc tiép sb tién 100.000.000
d6ng nham cam két nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién dat
ctiia vo chong ba Pau Thi H, toa lac tai xa CB, thi x4 BH, tinh Dik Lik. Pat da
duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CP 364010 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap
ngay 15/6/2016. Thia dat so 68, to ban do sé 64, dién tich 2.463,8m? véi gia
chuyén nhuong 1a 3.300.000.000 dong, sau d6 hai bén thoa thuan lai gia chuyén
nhuong 13 3.250.000.000 ddng va dén ngay 19/03/2022 ba Nguyén Thi Kim N dua
them cho ba H 500.000.000 dong dé ba Pau Thi H tra no cho Ngan hang rat Gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén, dong thoi gia han thém 30 ngay ké tir
ngay rat Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang vé ba Pau Thi H lam
tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Kim N.

Thoi han dat coc 1a 30 ngay ké tir ngy 18/02/2022 dén ngay 18/03/2022 phai
giao két hop dong cong ching va ba N tra hét tién nhan chuyén nhugng. Sau d6
thoa thuan lai 1a 30 ngay ké tir ngay rat gidy ching nhan quyén sir dung dat tir
Ngan hang vé ba Pau Thi H ¢6 trach nhiém xin chuyén muc dich str dung dat tir
ndéng nghiép sang dat & thém 100m?, thanh téng cong 200m? dat ¢ rdi hai bén ky
két hop dong chuyén nhugng.

Do ngay 19/3/2022 la ngay thir bay Ngan hang khong lam viéc, nén ngay
21/03/2022, ba Nguyén Thi Kim N da tra cho ba Pau Thi H 500.000.000 dong
béng hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan cua ba Pham Thi L& T cho ba Pau Thi H
dé ba H tra no cho Ngan hang rat Gidy chtirng nhan quyén st dung dét néu trén. Do
s6 no Ngan hang phai tra ca 1ai suit, nén sb tién ba H nhan 500.000.000 dong l1a
khong du, nén ba N tra thém cho ba H sd tién 50.000.000 dong thong qua hinh
thirc chuyén khoan tir tai khoan cia ba Nguyén Thi Anh N.

Pén nay hai bén van chua giao két dugc hop dong chuyén nhuong dat 1a do
16i ctia ba Pau Thi H vi pham thoa thuan vé thoi han dit coc tai Diéu 3 va thoa thun
bd sung ngay 19/03/2022 va vi pham vé viéc khong thyc hién viéc chuyén muc dich st
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dung d4t nong nghiép sang dat ¢ thém dién tich 100m? tai Diéu 4 ctia Hop dong dit coc
ky ngay 18/02/2022 1am anh hudng, xAm pham quyén loi ich hop phap cua ba
Nguyén Thi Kim N.

Vi vay, ba Nguyén Thi Kim N khoi kién, dé nghi Toa an budc ba Pau Thi H
tra lai s tién coc 200.000.000 dong, phat coc 200.000.000 dong va tra lai 550.000.000
d6ng cho muon dé tra ng Ngan hang. Hodc néu khong tra duoc bang tién mit thi cat
mot phan dat cho ba Nguyén Thi Kim N theo ty 1& ctia hop dong dit coc. Rat yéu cau
d6i vai sd tién phat coc 550.000.000 dong.

2. Bi don Ba Pau Thi H va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a dng
Nguyén Vin V trinh bay:

Ngay 18/02/2022 ba H ky hop ddng nhén dit coc ciia ba Lé Thi Anh A, ba
Nguyén Thi Kim N, ba Pham Thi Lé T da hun vén véi nhau va déng ¥ nhan
chuyén nhuong 16 dét trén cta ong V ba H voi gia 3.250.000.000 dong, muc dich
dé ludt coc va kiém loi nhuan (Co file ghi am, s€ cung cép sau cho Toa an).

Hai bén da 1ap hop dong dit coc viét tay vao ngay 18/02/2023, ba Lé Thi Anh
A (14 nguoi ding tén trong Hop dong dat coc), ba T va ba Kim N 1a nguoi giao
trude s tién dit coc cho v chong ba H dng V tong s6 tién 1a 750.000.000 dong
(Bay tram nam muoi triéu dong), trong 03 lan:

+ Lan 01: Pat coc sd tién 100.000.000 dong vao ngay 18/02/2022.

+ Lan 02: Pat coc sd tién 100.000.000 dong vao ngay ngay 19/02/2022.

+ Lan 03: Ngay 19/3/2022, chuyén s tién 550.000.000 ddng vao tai khoan
Ngén hang dé ba H 6ng V rat Giday CNQSDD dang thé chép tai Ngan hang ra va
lam thu tuc sang tén Giday CNQSDP cho ba ba.

Khi 1am hop dong dit coc, hai bén thoa thuan trong thoi han 30 ngay (tinh tir
ngay 18/02/2022 dén ngay 18/3/2022) s& tién hanh thu tuc cong chimg dé sang tén
Gidy CNQSDD dbi véi thira dét trén cho ba ba néu trén. Pong thoi ba ba phai giao
da sb tién chuyén nhuong con lai cho ba H 6ng V. Pang 18 ra sau khi rat Gidy
CNQSDBD tai Ngan hang ra, ba H 6ng V cing ba ba truc tiép dén Vin phong cong
chtng dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, hop dong dat
coc gitra ba H 6ng V vai ba ba néu trén da hoan thanh.

Tuy nhién, sau khi rat Gidy CNQSDD tai Ngan hang vé, ngay 19/3/2022
(ngay hen 1am thu tuc cong ching) ba Lé Thi Anh A, ba Nguyén Thi Kim N, ba
Pham Thi Lé T c6 théa thuan va nho ba H 6ng V chuyén doi muc dich sir dung dét
(dién tich 200m?) tir dat nong nghiép sang dit thd cu cho ba ba dé duogc ré tién
hon. Ba H éng V di déng ¥ va thuc hién chuyén d6i muc dich st dung dat cho ba
N, chi phi ba ba chiu.

Sau khi nhan 15i, ba H 6ng V da hoan tat cac thu tuc dé chuyén nhugng ciing
nhu chuyén d6i muc dich str dung dat theo yéu cau ctia ba ba nhung ba T nhiéu lan
dua nguoi la vao nha dé ép budc ba H 6ng V ky gidy chuyén nhuong cho nhimg
nguoi d6 (ba H dng V khong quen biét, chua giao dich véi ho bao gi®) nén khong
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ddéng v ky gidy chuyén nhuong cho nhitng nguoi la ndy, nén ba T di thué mot
nhom nguoi lién tuc xudng nha ba H éng V dé quiy rdi, dap pha d6 dac, de doa gia
dinh ba H 6ng V, budc ba H 6ng V phai tra lai s6 tién dit coc cho ba Kim N, ba T
va ba Anh N. Ba H dng V da 1am don trinh bao su viéc trén dén Cong an xa va
dugc cong an 1am viée thi viéc quay rdi trén méi duoc chdm dut.

Ngay 12/01/2023 va ngay 03/02/2023, ba H 6ng V di giri thu dé nghi cho ba
Lé Thi Anh A, ba Nguyén Thi Kim N va ba Pham Thi Lé T dé yéu cau tiép tuc
thue hién Hop ddng dit coc ngay 18/02/2022 nhung dén nay van khong nhan dugc
phan hdi nao tir phia ba ba.

Sau khi nhan Thong bao thu Iy vu an, nhan thdy nguyén don ba Nguyén Thi
Kim N 1a khong ding v6i quy dinh phép luét, bai vi trong Hop dong dit coc ngudi
dung tén nhan chuyén nhuong, dit coc ddi voi 16 dat ciia ba H 6ng V 1a ba Lé Thi
Anh A. Do viy, ba H dng V khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi Kim N.

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim N, dong thoi yéu cau ba Lé Thi Anh A, ba Nguyén Thi Kim N va
ba Pham Thi Lé T tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay 18/02/2022 nhu dung
cam két da thoa thuan. Néu khong tiép tuc thuc hién hop déng thi chiu mat tién coc
200.000.000 dong. Ba H tra lai 500.000.000 ddng tra no ngan hang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Anh A trinh bay:

Ba Lé Thi Anh A 1a nguoi méi gi6i cho ba Nguyén Thi Kim N lién hé d¢é mua
dat cua ba H dng V. Khi giao dich, ba Lé Thi Anh A c6 1ap ho hai hop dong dat
coc giita ba Kim N va vo chong ba Pau Thi H dé vo chong ba Pau Thi H chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi Kim N. S tién dit coc 1a cua ba Nguyén Thi Kim
N chuyén cho ba Duong Thi B dé nhd ba Duong Thi B dua cho vo chong ba Pau
Thi H.

Ban dau, ba Lé Thi Anh A 13p noi dung trong hop ddng dit coc ma chua cé
mat ba Kim N, gém 2 lién. Ba Pau Thi H gilt mot lién. Sau d6 ba Kim N dén trao
d6i va 1ap hop dong thir hai viét cing ngay. Ba Kim N chi lam viéc voi chu dat,
khéng 1am viéc voi ba Anh N, nén ba Lé Thi Anh A mdi viét lai hop dong thir hai
c6 thé hién ndi dung phia sau ctia hop dong 1a chi Kim N giao thém 100.000.000
d6ng dit coc cho chi Pau Thi H (lam viéc tryc tiép). Ba Lé Thi Anh A chi 14 moi
gidi gitta ba Kim N va vg chong ba Pau Thi H. Do vay, khi hai bén gip nhau truc
tiép dé giao két hop dong thi ba Anh N khong tham gia gi nira.

Ngay 21/03/2022 ba Kim N ¢6 muon cta ba Lé Thi Anh A 50.000.000 dong
tra Ngan hang cho ba Pau Thi H, thi ba Anh N c6 chuyén khoan cho ba H sb tién
néu trén vao tai khoan Ngan hang tra no ciia ba Pau Thi H. S6 tién nay ba Kim N
da chuyén tra cho ba Anh N nén cac bén khong lién quan gi nia.

4. Ngwoi lam chirng ba Dwong Thi B trinh bay:



Ba Lé Thi Anh A 1am méi giéi cho ba Duwong Thi B mua hd cho ba Nguyén
Thi Kim N méanh dat nhu cac bén di trinh bay néu trén. Ba Duong Thi B ¢6
chuyén cho ba Nguyén Thi Anh N 100.000.000 ddng dé dit coc. Ba Lé Thi Anh A
14y 25.000.000 dong tién cong moi gidi. Ngudi nhan chuyén nhuong thuc té 1a ba
Nguyén Thi Kim N.

Tai Ban 4n din su so tham s6 37/2024/DS-ST 17/9/2024 ciia Toa 4n nhén
dan thi xa Budn Ho, tinh Pik Lik di quyét dinh:

A}? dung cdc Piéu 26, 35 va 39 Bé ludt t6 Tung dan su; cac Pieu 119, 328
ciia B ludt Dan su; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Quoc Hoi.

Tuyén xie: Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Kim N.

Ba Pdu Thi H co nghia vu tra cho ba Nguye’n Thi Kim N s6 tién ddt coc la
200.000.000 dong, phat coc 200.000.000 dong va 550.000.000 dong tién vay dé tra
ngdn hang. Téng céng 750.000.000 dong.

Chcfp nhdan yéu cau rut mot phc?n don khéi kién doi véi so tien phat coc
550.000.000 dong ciia ba Nguyén Thi Kim N.

- Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao.

Ngay 30/9/2024, b1 don ba Bau Thi H khang c4o toan by Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir nguyén
yéu cau khoi kién va dé nghi khéng chap nhan khang céo cua bi don. Bi don ba
Pau Thi H d& nghi ba Lé Thi Anh A tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va dé nghi huy hop dong dit coc véi ba Nguyén Thi Kim N, vi
ba H cho rang ba khong ky két hop dong dit coc véi ba Nguyén Thi Kim N.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Pau Thi H trinh bay
quan diém tranh ludn: Cting mot thira dat ma c6 hai hop dong dit coc voi hai ngudi
dit coc khac nhau nhung ciing mét thoi diém véi gia tri chuyén nhuong chénh léch
v6i nhau. Hop dong dit coc duoc ky két gitra ba H vdi ba Nguyén Thi Kim N 14
hop dong gia mao nén ba Kim N khong c6 quyén khai kién ba H, con hop dong dat
coc giita vo chong ba H, dng Nguyén Vian V véi ba Lé Thi Anh A 1a hop ddng co
hiéu luc phap luat nhung ba Anh N khong 1am don yéu cau Toa an giai quyét. Luat
su dé nghi Hoi dong xét xtr huy Ban an dan su so tham sd 37/2024/DS-ST
17/9/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa Budén Ho6 va dinh chi giai quyét vu an do
nguoi khoi kién khong co quyén khoi kién, dong thoi huy hop dong dit coc duoc
ky két giita ba H véi ba Nguyén Thi Kim N.

Qui trinh tranh luin, dai dién Vién kiém sat nhin dan tinh Pik Lik
phit biéu:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
d6ng xét xir phuc tham ciing nhu cac duong su di tuan thu ding voi quy dinh cia
B luat T6 tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309
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B luat T tung dan sy nam 2015. Chap nhan mot phan don khang céo cua ba Pau
Thi H, sira Ban 4n dén su so thdm s6 37/2024/DS-ST 17/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thi xd Buon HO theo hudng budc ba H phai tra cho ba Nguyén Thi Kim N gdm
200.000.000 ddng tién nhan coc, 500.000.000 dong tién vay dé tra Ngan hang
(tong cong 1a 700.000.000 dong); tach dé giai quyét bang mot vu an khac doi véi
s6 tién 50.000.000 ddng ma cac bén khai cho vay muon 1an nhau nhung chua du
co s& néu co yéu cau; do céc hop déng dat coc bi vo hi€u nén khong phat coc doi
véi ba H.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai li¢u thu thap duoc co trong hd so vu an, duge
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem
xét dﬁy du, toan di¢n tai li€u, ching cu, y kién cua Kiém sat vién va céac duong su,
Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo ctia bi don ba Pau Thi H trong han
luat dinh va ndp tam tng an phi phac tham nén vu an duoc giai quyét theo trinh tur
phuc tham.

[2] Xét don khang c4o ctia ba Pau Thi H, thiy rang:

[2.1] Tai Toa an cap phiic tham, ba Pau Thi H cung cap 01 Hop dong dit coc
ngay 18/02/2022 lién 2 (sau day goi chung 13 hop dong sb 2), day 1a tai liéu, ching
clr m&i vi tai Tod &n cdp so thim duong sy chua cung cép duogc tai liéu, ching cu
nay. Tai hop dong s6 2 nay c6 thé hién bén ngudi ban 1a vo chong ong Nguyén
Vin V, ba Dau Thi H va bén mua 12 ba Lé Thi Anh A. Tai bién ban dbi chat ngay
24/11/2023 & TAND thi x4 Budn H6 va tai phién toa phuc tham thi ba Lé Thi Anh
A thira nhan gitta cac bén c¢6 ky hop dong dit coc nay nhung dit coc gitp cho ba
Nguyén Thi Kim N. Mit khac, & cap so thim ba Kim N cung cp hop dong dit coc
thé hién viéc ky két giira ba Kim N va ba H ngay 18/02/2024 (sau day 13 goi chung
1a hop ddng s6 1) thi thiy & mit sau ctia hop dong s6 1 (sau day goi chung 1a hop
ddng sb 3) nay ciing thé hién co ndi dung twong tu nhu hop ddng dit coc gitta ba
Nguyén Thi Kim N, ba Pau Thi H.

[2.2] Trong qué trinh giai quyét vu an thi ba H, 6ng V chi thira nhan hop dong
dit coc s6 2 duoc ky két voi ba Lé Thi Anh A ma khong thira nhan hop dong dat
coc s6 1 ky két véi ba Nguyén Thi Kim N va qua viéc ky hop dong dit coc gitra
c4c bén thi thay rang:

- Tai hop dong s6 1 thé hién ngay 18/02/2022 tai nha N thi ba Anh N va ba H
(dvng phia nguoi bén ban) co6 ky thoa thuan véi ba Kim N (bén mua) véi gia
chuyén nhuong sé tién 3.300.000.000 dong cho ba Kim N, thoi han dat coc dén
ngay 18/3/2022, théa thuan do bén mua 1a ba Anh N, ba H chiu c4c loai phi, dong
thoi ba H, ba Anh N phai 1én thém 100m? cho ba Kim N.

- Tai hop dong s6 2 thé hién: Ong V, ba H thoa thuan véi gia chuyén nhuong
s6 tién 3.250.000.000 dong cho ba Anh N, véi thoi han dit coc dén ngay 18/3/2022
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va thoa thuin do bén mua 1a ba Anh N chiu céc loai phi, ddng thoi ba H, 6ng V hd
trg ky gidy to cho ba Anh N néu ba Anh N 18n thé cu.

- Tai ndi dung hop ddng sé 3 ngay 19/02/2022 (Pugc ghi ¢ mit sau cua Hop
ddng dit coc s6 01), ba H thira nhin ndi dung nay do ba ky nhan, ba H ciing Xac
nhan lai s6 tién ctia nhém ba Anh N, Kim N, ba Pham Thi Lé T d4 giao cho ba. Tai
hop ddng s 3 ndy, ba H khang dinh khong c6 ndi dung 1a ba H cam két thyc hién
viéc chuyén d6i muyc dich sir dung thém 100m? nhu hop dong s6 1 ¢ mat trude da
ghi, ba H cho rang ddy 1a phan xac nhan lai sb tién ctia nhom ba Anh N, Kim N, ba
T d6i vé6i hop dong sb 2, khong thé hién rd ndi dung 13 bén ndo phai co trach
nhiém chuyén d6i muc dich st dung 1én thém thd cu.

[2.3] V& s6 tién giao nhan giira cac bén: Qué trinh giai quyét vu 4n, ba Kim N
cung cip ban pho to gidy nhan tién ngdy 21/3/2022 thé hién ba Pau Thi H, 6ng
Nguyén Vin V ¢6 nhan 500.000.000 dong tir ba Pham Thi Lé T, sau khi iy bia do
trong Ngan hang ra thi 02 bén tién hanh thoa thuan tiép theo. Tai cap phiic tham,
ba Pham Thi L& T x4c nhan ba T va ba Kim N cung gop tién mua dat cta ba H
nhung viéc ky két hop dong 1a do ba Kim N Ky, dong thoi gitra ba T va ba Kim N
khong c6 tranh chap ddi véi sb tién 500.000.000 dong nay.

S tién con lai thi ba H trinh bay 14 ba H nhan tryc tiép 200.000.000 dong tir
ba Lé Thi Anh A, dong thoi tai thoi diém d6 ba Anh N muon lai 50.000.000 dong
ctia ba H, sau d6 ba Anh N 1a ngudi chuyén khoan vao Ngan hang chuyén tra sd
tién 50.000.000 dong nay cho ba H. Ba H khang dinh chi nhan tong cong la
700.000.000 ddng

Ba Kim N trinh bay ba Kim N 1a ngudi dit coc cho ba H 200.000.000 dong va
c6 dua thém cho ba H 50.000.000 dong dé ba H tra no cho ba Anh N, nhung tai
hop dong s 1 ¢6 nodi dung “ba Duong Thi B coc thay chi N”. Tai bién ban dbi chat
thé hién d6i v6i khoan tién 50.000.000 dong nay va tai phién toa phuc tham thi ba
Anh N xé4c dinh sé tién 50.000.000 dong nay 1a sé tién cia ba Anh N chuyén khoan
cho ba H vay dé tra tién cho Ngan hang va ba Kim N d3 tra cho ba Anh N sé tién
nay. Nhu vay, d6i véi sb tién 50.000.000 dong nay thi thdy 15i khai ctia ba Kim N,
ba Anh N va ba H 1a ¢ mau thuin véi nhau nhung cac bén déu khong cung cip
duoc tai liéu chung cir nén viéc cép so tham budc ba H tra s tién nay cho ba Kim
N 1a thiéu co sé viing chic.

Do do, can ctr cac tai li€u, chiing ctr c6 trong vu &n xéac dinh qué trinh thyc
hién hop ddng, cac bén chi giao nhan tong s tién gdm 200.000.000 ddng tién dat
coc va 500.000.000 ddng tién chuyén khoan qua Ngan hang.

[2.4] B4 Kim N trinh bay ngay 19/3/2022, c6 dua thém 500.000.000 dong
cho ba H dé ba H tra tién cho Ngan hang dé rut bia do vé, viéc tiép tuc thoa thuan
ghi tai mat sau hop dong s6 01 thé hién vao ngay 19/02/2022 nhung 10i khai ctia
cac duong su cho rang 1a xac nhan lai s6 tién d& nhan 500.000.000 dong vao ngay
19/03/2022 13 mau thuin nén khong phai 1a phu luc bo sung ctia hop dong trude
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cling khong phai 1a ban xac nhan nhu cic dwong su trinh bay. Viéc cam két 30
ngay sau ba H rat bia d6 & Ngan hang ra va cac bén lam coéng chimg tai hop dong
s6 3 khong thé hién thoi gian, dia diém thuc hién viéc giao két, sb tién ghi tai hop
ddng s6 3 khong phu hop véi hop dong s 2, ciing nhu chi thé ky két, sb tién giao
két chuyén nhuong cling khac nhau.

[2.5] Noi dung ky két cua 03 hop dong giita cac bén 1a mau thuin vé viéc giao
nhan tién, chu thé ky két, viéc ba Anh N ky két hop dong tai hop dong sb 1 véi tu
cach ngudi ban dat ciing khong dung, cac diéu khoan cam két giita ba H va cac bén
tai hop dong s6 1, s6 2 va s6 3 1a mau thuin voi nhau. Cac bén déu cho rang khong
thue hién duoc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 18i cta bén con
lai. Tuy nhién, cac duong su khong ching minh duoc do 16i ctia bén nao. Mit
khac, trach nhiém dé thyc hién ddi voi cam két chuyén doi thém 100m? thudc vé
ai, thoi gian chdm dit hop déng dat coc, thot gian, dia diém cong ching trong qué
trinh thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat khong rd rang 1a do 16i
chung cta nhimg ngudi tham gia ky két hop dong dit coc, mirc do 18i thi thay
tuong duong nhau.

Do d6, ¢6 co sé xac dinh gitta ba H va ba Kim N, Anh N ké ca ba Duong Thi
B ton tai 03 Hop dong dit coc dugc ky két bai 01 thira dat co6 mau thuan nhau vé
mat ndi dung, vé thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong tai phong cong chung,
khong rd vé thoi gian dé thuc hién viéc chuyén doi thém dat tho cu, véi chi thé ky
két hop dong khac nhau nén céc hop dong dit coc nay bi vo hiéu va cic bén phai
c6 trach nhiém hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[2.6] Ddi véi sb tién 50.000.000 dong ba H cho rang cho ba Anh N mugn nén
ba Anh N d tra cho ba khi di tra tién tai Ngan hang; ba Anh N thi lai khai khong
muon sb tién ndy cia ba H va nguoc lai 13 chuyén khoan cho ba H sb tién
50.000.000 dong tai Ngan hang dé iy bia do vé, hién nay ba Kim N da tra cho ba
Anh N sé tién nay; con ba Kim N cho cho rang ba c¢6 nhd ba Anh N chuyén khoan
cho ba H 50.000.000 dong. Qua 15i trinh bay cila cac duong su néu trén thi thay 10i
khai ctia ba Kim N, ba Anh N va ba H 13 c6 méu thudn vdi nhau nhung céc bén
déu khong cung cap duogc tai lidu chimg cir nén viéc cip so tham budc ba H tra sb
tién nay cho ba Kim N 14 thiéu co sé viing chac, tai phién toa phtic thim ba Kim N
lai vang mat nén khong thé d6i chat 1am rd. Do vay, can tach ra sé tién 50.000.000
dong nay dé giai quyét bang mot an khac néu cac duong su ¢6 yéu cau.

[3] Tt nhitng phén tich, nhan dinh néu trén, do phat sinh tai li¢u, chung cu
mo&i nén viéc Toa an cép so thAm nhén dinh ba H vi pham nghia vu la do chua thuc
hién xong viéc chuyén d6i muc dich st dung dat (thém 100 m? dat &) tai hop dong
s6 1, dé x4c dinh giita cac bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong ma chap
nhan yéu cau phat coc ciia nguyén don la khong dung. Do vy, can chap nhan mot
phﬁn khang céo cua bi don ba Pau Thi H, stta Ban an so tham dé budc ba H phai



tra cho ba Kim N s tién dit coc 1a 200.000.000 dong va 500.000.000 dong tién
vay dé tra Ngan hang 1a phu hop.

[4] V& an phi: Ap dung Nghi quyét sé 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n;

[4.1] V& an phi dan sy so thim: Do stra ban an so tham vé s6 tién budc ba H
phai tra v mot phan yéu cau khai kién cta ba Kim N khong duoc chp nhan nén
sira phan an phi dan su so thim, cu thé ba Pau Thi H phai chiu 32.000.000 dong
tién 4n phi dan su so tham va ba Nguyén Thi Kim N phai chiu 10.000.000 dong tién
4n phi dan sy so thAm ddi véi khoan tién yéu cau phat coc 200.000.000 dong
khéng dugc chip nhan.

[4.2] V& 4n phi dan sy phuc thAm: Do khang cdo dugc chdp nhan mot phan
nén ba H khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 DPiéu 308 va Piéu 309 B luat t6 tung dan sy nim 2015;
Chép nhan mot phan khang céo ctia bi don ba Pau Thi H;

Stra Bén 4n dan su so tham so 37/2024/DS-ST 17/9/2024 ciia Toa 4n nhén
dan thi xd Budn Ho, tinh Dak Lak.

- Ap dung cac Piéu 122, 328 cta Bo luat Dan su; Nghi quyét sé 326 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Kim N;

Buoc ba Pau Thi H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Kim N sb tién dit coc
1a 200.000.000 dong va 500.000.000 dong tién vay dé tra Ngan hang, tong cong
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i suit cta sd
tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo
luat dan su.

[2]. Khong chap nhan yéu cau phat coc 200.000.000 dong ciia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim N.

[3]. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién phat coc 550.000.000
d6ng cua ba Nguyén Thi Kim N do rat don yéu cau.

[4]. Tach khoan tién 50.000.000 ddng cé tranh chip gitta cac bén dé giai
quyét bang mot an khac néu cac duong su c6 yéu cau.

[5]. V& chi phi t tung:

- Ba Pau Thi H ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Kim N chi phi tham dinh
tai chd 2.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 3.000.000 dong, tong cong la
5.000.000 dong (Nam triéu dong).



- V& chi phi giam dinh chit ky, chir viét: Ba Pau Thi H phai chiu chi phi
giam dinh 13 8.500.000 dong va khau trtr vao sb tién chi phi da nop. Nhu vy, ba H
da thuc hién xong.

[6]. V& an phi dan sy so tham va 4n phi dan su phuc tham:

- Ba Pau Thi H phai chiu 32.000.000 dong (Ba muoi hai triéu dong) tién 4n phi
dan su so thAm;

- Ba Nguyén Thi Kim N phai chju 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) tién an
phi dan sy so thdm va dugc khau trir vao s6 tién 27.750.000 dong tién tam Gng an
phi ma ba Nguyén Thi Kim N d3 nop theo Bién lai thu tam tmg 4n phi so tham sb
0018579 ngay 26/5/2023 tai Chi cuc thi hanh &an dan su thi xa BH.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim N s6 tién 17.750.000 dong (Mudi bay triéu
bay tram nim muoi ngan déng) con lai.

- Ba Pau Thi H duoc nhan lai 300.000 déng (Ba trim ngan dong) tién tam tmg 4n
phi dan sy phuc tham ba Pau Thi H d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi so thAm
s6 0001717 ngay 07/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa BH.

[7]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo khang nghi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwgc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; Thim phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bk Lak; P ky)

- TAND Tx. Buén Ho;

- Chi cuc THADS Tx. BH;

- Diang cong TTDT TANDTC;
- Puong sy;

- Luu ho so. Y Phi Kbubr
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