TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 285/2024/DS-PT

Ngay: 04 /6/2024

Vv “Tranh chép hop déng chuyén
nhuong, chuyén d6i quyén str dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Poan;

Cdc tham phdn: Ong Ping Vin Hung

Ong Nguyén Tién Diing

Thuw ky phién téoa: Ba Hoang Thi Thu Hoai — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thuy, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 04/6/2024, tai tru s¢, Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1 xét xur phtic
tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6: 58/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam
2024 vé viéc “Tranh chép hop ddéng chuyén nhugng, chuyén dbi quyén sir dung
dat”.

Do c6 khang cédo cua nguyén don dbi voi Ban an dan su so tham sb:
36/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xt sb 5686/2024/QP-PT ngay
20/5/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Y, sinh ndm 1975. Ving mit.
Ho khau thuong tri: Xom F, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Noi ¢ hién nay: B, Postcode 2727BC Zoetermeer Nederlands, Ha Lan.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim
1995. H6 khau thuong tra: Can ho 2417, toa nha S, Vinhomes S, phuong T, quan N,
thanh phé Ha Noi. Ving mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia nguyén don: Luit su Nguyén Viét
T1-Congty L1 va cong sy, Poan Luat su thanh phd H. C6 miit.
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2. Bi don:
- Ong Bui Vin H, sinh nam 1980. C6 mit.
-Ba Bui Thi N, sinh nim 1972. Vang mit.
Cung noi cu tra: Xom F, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.
Pai dién theo iy quyén cia ba N: Ong Bui Van H, sinh nam 1980. C6 mit.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Cu Vii Thi L, sinh nim 1937. Ving mit.
- Ong Bui Vin b, sinh nam 1974. C6 mit.
Cung noi cu tra: Xom F, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban ty khai va qua trinh tb tung, nguyén don ba Bui
Thi Y va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Y trinh bay:

B me dé ba Bui Thi Y 1a cu Bui Xuan H1, sinh nim 1933 (chét ngay
14/02/2022) va cu Vi Thi L, sinh ndm 1937 1a chu sir dung thia dat sé 152, to
ban d6 s6 07 (Gidy chia dat, tang cho dat ghi la thura 357), dién tich 442m? gom
252m? dat ¢, 60m? dat vuon, 130m? dat ao (Ban d6 chinh 1y nam 2010 xac dinh
dién tich la 453,8m?), toa lac tai xdm A (nay la xém F), xa X, huyén X, tinh Nam
Pinh, da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén X cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) cho hai cu ngay 15/3/2001.

Ngay 20/4/2009, cu H1 va cu L cung tat ca céc con 1a Bui Vin D, Bui Thi
N, BUi Thi Y, Bui Van H va chau noi 1a Bui Vian M da hop gia dinh dé lap van
ban phan chia, ting cho quyén st dung thira dt. Van ban c6 tiéu dé la “Gidy ting
cho dat”, noi dung phan chia ting cho dt nhu sau: Cu BUi Xuan H1 duoc quyén
str dung 71,7m? (sau khi cu H1 chét thi anh Bui Van M duoc quyén st dung); ba
Bui Thi N duoc quyén st dung 72,9m?% 6ng Bui Vian H dugc quyén st dung
72,9m?; dng Bui Vian D dugc quyén sir dung 118,7m?; cu Vii Thi L va ba Bui Thi
Y dugc quyén st dung chung 117,5m?. Vin ban trén dugc tit ca cac thanh vién
trong gia dinh nhat tri ky xac nhan, c6 truong xom ky 1am chang. Viéc phan chia
ting cho dat duoc dja chinh x3 do v& lap so dd, dugc UBND x& X ky xac nhan.

Ngay 22/12/2009 giita ba Bui Thi N va ba Bii Thi Y, cu Vii Thi L 1ap vin
ban doi dat cho nhau, theo d6 ba N st dung 117,5m? dét cua cu L va ba Y dugc
chia, cu L va ba Y st dung 72,9 m? dit caa ba N duogc chia. Van ban doi dat co
tiéu dé “Gidy nhuong dat” véi noi dung ba N doi vao phan dat phia trong, cu L va
ba Y chuyén ra phan dét phia ngoai, ba Y c6 nghia vu tra thém cho ba N s tién
30.000.000d (ba muoi triéu dong). Giira hai bén di ban giao tién va ban giao dat



day du, dung thoa thuan. “Gidy nhuong dat” duoc 1ap cong khai, cd tat ca cac
thanh vién trong gia dinh ky lam chimng va dugc UBND xa X xac nhan.

Cung ngay 22/12/2009 éng Bui Van H ciing 1ap vian ban chuyén nhuong
72,9m? dat dugc chia cho ba Bui Thi Y. Vin ban chuyén nhuong c6 tiéu dé “Gidy
ban dat” véi ndi dung 6ng H chuyén nhuong lai toan bd quyén sir dung 72,9m?
dat (chiéu dai 1a 17m, mat tién 4,3m) cho ba Y. Ong H di nhan du tién va ban
giao dat cho ba Y theo dung thoa thuan. “Gidy ban dat” c6 tat ca moi nguoi trong
gia dinh ky lam chig va dugc UBND x& X xac nhan.

Nam 2010, ban d6 dia chinh cua xa X da duogc chinh 1y lai, theo d6, thua
dat 152 duoc tach thanh 05 thira; 61 + 62 + 64 + 65 + 168, to ban do sb 15, tén
ngudi st dung la: B, H1, N, Y, H.

Cung nam 2009, vi 1y do céng viéc ba Y phai tro vé Ha Lan nén ba Y da
nhd ba N déng ra thué tho xay cho ba Y mot ngdi nha (03 tang) kién cb trén hai
thira dat da nhan chuyén doi va chuyén nhuong cua ba N va dng H c6 dién tich
145,8m? (theo ban d6 chinh Iy ndm 2010 1a thira 64 + 65) dé cho cu L ¢ dudng
gia va thinh thoang ba Y vé Viét Nam thi & tai day cung voi cu L. Ba N1 chi cho
tho dao méng sang thira dat cua ba N1 khoang 01 mét chiéu dai (do thuc té Ia
11,4m?) dé cho dep khudn vién ngbi nha. Hién nay mot phan ngdi nha cua ba Y
da xay dung trén dat cua ba N1 nén ba Y khong chap nhan viéc doi dat cua ba
N1, vi ba N1 d3 tu nguyén cho dat ba Y tir nam 2009.

Sau khi cu H1 chét, dé dam bao quyén sir dung hop phap ddi voi hai phan
dat da nhan chuyén doi va chuyén nhuong, ba Y da dé nghi ba N1 va éng H hoan
tat cac thu tuc gidy to chuyén nhuong, chuyén do6i dat dé ba Y va cu L duoc cap
GCNQSD dat nhung ba N1 va 6ng H khoéng hop tac nén ba Y khdng thuc hién
duoc. Vi vay, budc ba Y phai khoi kién tai Toa an, cac yéu cau khai kién va khoi
kién bo sung cta ba Y nhu sau:

- Cong nhan viéc phan chia, tang cho quyén st dung dat cua 6ng BUi Xuan
H1 va ba Vi Thi L tai van ban c6 tiéu dé “ Cho ting quyén sir dung dat” ngay
20/4/2009 ddi voi thira dat s6 152, to ban d6 sb 7, dién tich 442m?, tai xm F, x4
X, huyén X, tinh Nam Dinh |a hgp phap.

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat dudi tidu dé
“Gidy ban dat” dé ngay 22/12/2009 giira 6ng Bui Van H va ba Bui Thi Y d6i véi
72,9m? dat tai xom F, xa X, huyén X, tinh Nam Binh c6 hiéu lyc.

- Cong nhan Hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat co tiéu dé “Giay
nhuong dat” dé& ngay 22/12/2009 giira ba Bui Thi N va ba Bui Thi Y dbi véi
72,9m? dat tai xom F, xa X, huyén X, tinh Nam c6 hiéu luc.

- Cong nhan ba Bui Thi Y va cu Vil Thi L duoc quyén sir dung chung
157,2m? dat gom: 72,9m? dat ONT cua thtra s6 64; 72,9m? dat ONT cua thira dét



sb 65 va 11,4m? dat LNK cua thira s6 168, to ban d6 sb 15, xa X, huyén X, tinh
Nam Dinh theo so do hién trang thira d¢at do Céng ty TNHH A thuc hién do dac
(C6 ban so d6 do dac hién trang kém theo).

- Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba Y, cu L c6 quyén lién hé véi co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén dé duoc cap gidy chirng nhan QSD dat di véi dién tich
157,2m? dat theo quyét dinh cia ban an va theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don 1a 6ng Bui Van H va ba Bui Thi N déu thong nhat trinh bay: Nam
2009 b6 me 6ng ba la cu H1 va cu L d3 hop gia dinh gdom c6 hai cu va tat ca cac
con la Bui Van B, Bui Thi N, Bui Thi Y, Bui Van H va chau néi la Bui Van M,
lap van ban phan chia, ting cho quyén st dung cho cac 6ng ba 1a dung, sau do
6ng ba da chuyén nhugng, chuyén d6i dit cho ba Y dtng nhu ba Y trinh bay, 6ng
ba da giao dat cho ba Y sir dung, d nhan di tién va khong co tranh chap gi.

Tuy nhién dng H cho rang ba Y thué luat su kién ong 1a vu khdng, bia dit,
lam anh hudéng danh duy, thiét hai vé kinh té va cong viéc cua ong.

Ba N cho rang ba Y di 1am nha l4n sang dit cia nha ba khoang 01 mét
chiéu dai, néu ba Y tr t& thi ba cho, néu khong thi ba doi lai dat. Ba N ciing thira
nhan ba la nguoi dimg ra lam giup ba Y xay dung nha.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cu L va 6ng D ciling thira nhan
su viéc phan chia dat cua hai cu, viéc doi dat giira ba N va ba Y, viéc chuyén
nhuong dat giira ong H va ba Y dang nhu ba Y trinh bay.

Ngoai ra cu L con trinh bay: Sau khi doi dat cho ba N va mua lai dat cua
6ng H, ba Y di xdy mot ngdi nha (nha 03 tang kién cd) trén ca hai dién tich dat
nhan chuyén dbi, chuyén nhuong, nhung do ba Y phai sang Ha Lan lam viéc, nén
ba Y d3 nho ba N dtng ra 1am nha ho, ba Y gui tién vé cho ba N thué thg va
trong coi viéc xay dung ngbi nha, ba N dong y gilp ba Y. Ba Y di thué thiét ké
nha tai Ha Nbi, tuy nhién theo ban vé thiét ké thi can thém 01 mét chiéu dai thua
dat thi dep, nén ba N da tu nguyén cho thém cu L va ba Y 01 mét dat chiéu dai
lan sang phan dat cua ba N ¢ phia sau dé ba Y xay nha cho dep.

Ong P ciing xac nhan ba N 1a nguoi lo lidu, dimg ra xay nha cho ba Y vao
nam 2010. Cu L va ba Y sinh song 6n dinh trén nha dat tir 46 dén nay khong
tranh chdp v6i anh em trong gia dinh va hang xom lién ké. Nay ong D ciing
khong tranh chap quyén loi gi d6i v6iba Y.

* Uy ban nhan dan x X cung cip: Thira dat sb 152, to ban d6 s 7, dién
tich 442m? gom dét &: 252m?, dat vuon: 60m?, dat ao: 130m? (nay la cac thta 61
+ 62 + 64 + 65 + 168, to ban dd s6 15 lap nam 2010), tai xom F, x& X, huyén X,
tinh Nam Dinh ¢6 ngudn gdc 1a caa ho cu Bui Xuan H1, 3 dugc UBND huyén X
cap gidy chung nhan QSD ngay 15/3/2001 tén ho Bui Xuan H1. Nim 2009
UBND x& X c6 x&c nhan vao Pon dé nghi ting cho dat, Gidy nhuong dat, Gidy
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ban dat cua cac thanh vién trong gia dinh cu H1, tuy nhién sau d6 chua ai lam thu
tuc sang tén, tach thira ddi véi dién tich dugc phan chia. Khoang nim 2010 ba Y
xay nha 03 tang kién cb trén phan dat ba Y va cu L sir dung va sinh sbng on dinh
tir 36 dén nay (Cu L sinh séng chu yéu, ba Y ¢ nudc ngoai thinh thoang vé thi
sinh séng cung cu L). Tir trude dén nay thia dat nay khong co tranh chap véi cac
ho lién ké, khdng cd tranh chap giita cac thanh vién trong gia dinh cu H1.

* Két qua do dac, xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 29/6/2023:

Thira dat s6 152, to ban dd s6 07 tai Xom F, x& X, huyén X, tinh Nam
Pinh, phia Bic giap duong dong ngd, phia Nam giap dat ba N2 (hién ba H2 la
con gai ba N2 dang sur dung), phia Tay giap muong, phia Pong giap duong truc
x&. Theo ban d6 s6 15 chinh Iy nam 2010 thi thira dat nay duoc chia thanh céc
thira 61 + 62 + 64 + 65 + 168. Phan dat cua ba Y va cu L dang st dung thudc thira
s 64 + 65, dién tich 145,8m?; trén dat c6 ngdi nha 03 tang kién cd do ba Y xay
dung khoang nam 2010 hién do cu L dang 6. Khuon vién can nha duoc xay dung
nam trén toan bo phan dat cua ba Y va cu L thuoc thira sb 64 + 65 dién tich
145,8m? va lan sang 11,4m? dat cua ba N thudc thira 168.

Tai Ban an dan su so tham sd: 36/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 vé viéc
Tranh chap hop dong chuyén nhuong, chuyén ddi quyén sir dung dat ctia Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh, da quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 106, diém b Khoan 1 Diéu 126, diém b Khoan 1 Piéu 127
Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100, 167, 168, 188 Luat Pat dai 2013; Piéu 121,
122, 123, 693, 694, 695, 696, 697, 698, 699, 700, 702 Bo luat Dan sy 2005; Diéu
500, 501, 502 B6 luat Dan sy 2015; Didu 147, 228, 273 B luat T tung dan su
2015; Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi Y.

1.1. Cdng nhan viéc phan chia, ting cho quyén sir dung dat cua cu Bui
Xuan H1 va cu Vi Thi L tai van ban ting cho quyén st dung dat ngay 20/4/2009
d6i véi thira dat s6 152, to ban d6 s6 7, dién tich 442m? (nay la céc thira 61 + 62 +
64 + 65 + 168, to ban d6 s6 15 nam 2010), tai Xom F, xa X, huyén X, tinh Nam
binh la hop phap.

1.2. Céng nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
22/12/2009 giira 6ng Bui Vian H va ba Bui Thi Y ddi véi 72,9m? dat tai thira 65,
to ban dd s6 15 nam 2010, x6m F, x& X, huyén X, tinh Nam Dinh c6 hiéu lyc.

1.3. Cdng nhan Hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat ngay 22/12/2009
gitra ba Bui Thi N va ba Bui Thi Y ddi véi 72,9m? dat tai thira 64, to ban dd sé
15 nam 2010, xom F, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh cé hiéu luc.



1.4. Céng nhan ba Bui Thi Y va cu Vil Thi L dugc quyén st dung chung
157,2m? dat gom: 72,9m? dat ONT cua thira dat sé 64, to ban do s6 15; 72,9m?
dat ONT cua thira dat sé 65, to ban d6 sé 15 va 11,4m? dat LNK cua thira dat s6
168, to ban d6 s6 15, tai xom F, x& X, huyén X, tinh Nam Dinh, dugc giéi han béi
cac diém 1,2,3,4,5,6,7,1 trén so d6. (C6 so do thira ddt kém theo).

1.5. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Bui Thi Y va cu Va Thi L cé
quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢d tham quyén dé 1am cac tha tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i véi 157,2m? dat theo quyét dinh caa ban &n va
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ciing ngay 09/10/2023, cac bi don 6ng Bui Van H
va ba BUi Thi N c6 don khang cdo, tai phién toa phtic thAm ngudi khang céo giir
nguyén ndi dung khang cdo. D& nghi Toa an cap phidc tham xem xét sira ban an
so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu
quan diém nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va nhitng ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4an ké tir
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng nghi an 1a ding quy dinh cta phap
luat. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo cac Diéu 70,
71, 72, 73 cua Bo luat T4 tung dan su.

Can ctr vao céc tai liéu co6 trong ho so vu &n va 101 trinh bay cua cac duong
sy tai phién toa phuc tham.

Cian ¢t vao Diéu 106, diém b Khoan 1 Piéu 126, diém b Khoan 1 Diéu 127
Luat Pt dai nam 2003; Piéu 100, 167, 168, 188 Luat Pat dai 2013; Piéu 121,
122, 123, 693, 694, 695, 696, 697, 698, 699, 700, 702 Bo luat Dan sy 2005; Diéu
500, 501, 502 B0 luat Dan sy 2015

Cian ct vao khoan 1, 3 Piéu 95; khoan 3 DPiéu 100; Piéu 101; khoan 1, 2,
5 Piéu 166; Picu 170; khoan 2 Diéu 203 ctua Luét dat dai nam 2013; khoan 1
Diéu 11; DBiéu 169; Piéu 357; Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Toa an cap so thAm d chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co
cin ctr. Do vay dé nghi HDXX phuc thdm cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
308 BLTTDS khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an sé:
36/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 vé viéc Tranh chép hop dong chuyén nhuong,
chuyén d6i quyén str dung dét ctia Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh,

V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cua bi don khéng duogc
chap nhéan nén bi don phai chiu an phi dan sy phiic tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia ngudi khang cao 1am trong han luat
dinh va da ndp tién tam Gng an phi dan su phic thAm nén dugc xem xét theo thi
tuc phuc tham.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tri€u tap hop 1€ cac duong su
trong vu an, nhung nguyén don 1a ba Bui Thi Y, dai dién theo uy quyén cia
nguyén don anh Nguyén Vin T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu
Vii Thi L vang mit 1an hai va c¢6 don xin xét xtr vang mit, cin c& theo quy dinh
tai Diéu 294 va Diéu 296 BLTTDS Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo thi tuc
chung.

[2] Xét don khang cdo ctia nguoi khang cdo thiy rang:
[3] Xét cac yéu cau khai kién cia nguyén don:

Thia dat s6 152, to ban @6 sé 7 (nay 1a céc thira dat 61 + 62 + 64 + 65 +
168, to ban d6 s 15 1ap nam 2010) tai xm F, x& X, huyén X, tinh Nam Dinh da
duoc UBND huyén X cap Giay chang nhan quyén st dung (viét tit QSD) dit cho
hai cu vao ngay 15/3/2001, nén la tai san hop phap cua hai cu, hai cu cé toan
quyén dinh doat thira dat nay. Cac duong su déu thdng nhat xac dinh ngay
20/4/2009 cu H1 va cu L di 1ap van ban phan chia, ting cho cac con ddi véi thia
dat cua hai cu, cac duong su (cu L, dng B, ba N, ba Y, dng H) 1a nhitng nguoi
dugc phan chia ting cho quyén su dung dat déu nhat tri ky van ban va khong ai
c6 y kién phan d6i hay tranh chip gi. Viéc phan chia, tang cho QSD thira dat sb
152 duoc dia chinh xa X x&c nhan va tién hanh do dac xac dinh mdc gigi tai thuc
dia. Khi x& X tién hanh chinh Iy ban @6 dia chinh vao nim 2010, cin ¢t van ban
phan chia, tang cho ngay 20/4/2009, két qua do dac xac dinh mbc gidi tai thuc
dia, thira dat s6 152 da duoc tach ra thanh céc thira 61 + 62 + 64 + 65 + 168 va tai
ban d6 chinh Iy ciing d4 ghi tén ngudi st dung cho ting thira riéng biét.

Nhu vay, viéc phan chia, ting cho QSD dit cua cu Bui Xuan H1 va cu Vi
Thi L ngay 20/4/2009 d6i vai thira dat s6 152, to ban do s6 7, dién tich 442m?, tai
xom F, xa X, huyén X, tinh Nam Binh la hop phap nén dugc cong nhan.

Déi véi yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSD gitra 6ng H va
ba Y; yéu cau cdng nhan Hop ddng chuyén d6i QSD gitra ba N va ba Y.

Nhu da nhan dinh néu trén, vi¢c cu H1 va cu L phan chia, tang cho quyén
str dung dét cho cac con 1a hoan toan hop phap va déu dugc cac duong su thira
nhan. Sau khi dugc phan chia tang cho dat, ong H da chuyén nhuong lai choba 'Y
phan dit duogc chia; ba N ciing dd chuyén ddi cho ba Y va cu L phan dién tich dat



dugc chia. Pén nay 6ng H va ba N déu thira nhan viéc chuyén d6i dat va chuyén
nhuong dat cho ba Y nhu ba Y trinh bay 1a ding va khong co tranh chap gi.

Hop dong chuyén d6i QSD dét giita ba N véi ba Y; Hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita 6ng H véi ba Y déu duoc 1ap thanh van ban, hai bén ty
nguyén ky két va ¢ cac thanh vién trong gia dinh ky 1am chang, c6 Xac nhén cua
UBND x4 X; muc dich va ndi dung cta hop dong khong trai phap luat va dao dirc
x4 hoi. Qua trinh thuc hién hop dong: Ba Y va ba N da ban giao dat cho nhau, ba
Y con tra thém cho ba N 30 triéu d(‘A)ng, ba N di nhan tién dr:iy du; ba Y da tra tién
day du cho 6ng H, dng H d4 nhan tién va ban giao dat cho ba Y; ba Y di nhan dat
ctia ba N va 6ng H, sau d6 da xdy dung ngdi nha 03 tang kién cd trén toan bo dién
tich dat da nhan chuyén doi ctia ba N va nhan chuyén nhuong cua 6ng H; ba Y va
cu L da st dung dit va sinh séng on dinh tir nam 2010 dén nay khong c6 tranh
chap. Nhu vay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung gitta 6ng H va ba Y;
Hop ddng chuyén d6i quyén sir dung gitta ba N va ba Y 1a ¢é hiéu luc nén dugc
cong nhan.

Sau khi d6i dat cho ba N va mua lai dat caa dng H, ba Y da xay dung ngdi
nha 03 tang kién cd trén ca hai dién tich dit nhan chuyén ddi, chuyén nhuong,
nhung do ba Y phai sang Ha Lan lam viéc, khong thé ¢ Viét Nam dé xay nha
duoc, nén ba Y da nhd ba N ding ra 1am nha ho, ba Y giri tién vé cho ba N thué
tho va trong coi viéc xay dung ngdi nha theo ban vé thiét ké, ba N dong y gitp ba
Y. Trong qua trinh giap ba Y xay nha thi ba N da cho cu L va ba Y thém 01 mét
dat chiéu dai & canh phia Pong thira dat 168 cua ba N giap véi canh phia Tay
thira dat 64+65 cua cu L va ba Y dé cho dep khudn vién ngdi nha. Theo két qua
xem xét, tham dinh, do dac hién trang nha dat thi dién tich dat ba N cho cho cu L
va ba Y 1a 11,4m?, trén dat c6 cong trinh xay dung la ngdi nha 3 ting caa ba Y.

Viéc ba N ting cho cu L va ba Y 11,4m? dat dé xay nha cho me minh (cu
L) ¢ la hoan toan tu nguyén, ba N 1a nguoi gilp ba Y xay nha, xac dinh ranh gidi,
méc gidi cho thg dao mong. Tai bién ban lay loi khai ngay 29/6/2023, ba N ciing
da thtra nhan viéc cho dat nay va c6 quan diém “néu ti té thi ba cho, khong thi ba
doi lai dat”. Vé thuc té sir dung dat thi ké tir nam 2010 cho dén nay, ba N sinh
sbng tai thira dat 168 lién ké phia sau nha dat cia cu L va ba Y nhung khong ¢ ¥
kién phan ddi hay tranh chap gi d6i véi 11,4m? dat nay. Vi vay, co di cin ctr Xac
dinh ba N da ty nguyén ting cho cu L va ba Y 11,4m? dat nén dién tich dat nay
thudc quyén sir dung cua cu L vaba Y.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 13 ¢6 cin
ctr. Do véy khong c6 can cir chap nhan ndi dung khang c&o ciia ngudi khang céo.

Quan diém cua dai dién vién kiém sat tham gia phién toa phic tham phi
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr can duoc chap nhan.



Can ct theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 BLTTDS, Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an. Hoi déng xét xtr phuc thim xét thdy can giit nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo cua cac bi don khong duoc
chap nhan nén phai ndp an phi dan su phac tham theo quy dinh cta phép lut.

Céc quyét dinh khac ciia ban an khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat To tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xt: Khong chap nhan khéng cdo cta bi don ong Bui Van H va ba
Bui Thi N, gitt nguyén Ban an dan su so tham sd: 36/2023/DS-ST ngay
12/9/2023 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong, chuyén dbi quyén st
dung dat cia Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

2. An phi dan su phac tham: Ong Bui Vian H va ba Bui Thi N, mdi ngudi
phai chiu an phi phiic tham s tién 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong), duoc
trir vao sb tién tam Gng an phi phtc thim di ndp theo cac Bién lai s6 0004322 va
0004323 cung ngay 09/10/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Nam Dinh.

3. Cac quyét dinh khac cia ban an khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; A AN _ 7 - ~
" VKSND tinh Nam Dinh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Nam Dinh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP. (da ky)

Nguyén Trong DPoan



