TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 09/2025/DS-PT
Ngay: 24-02-2025
Vé viéc: “Tranh chdp
Hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Khic Hoang
Cdc Tham phdan: Ba Truong Thi Lé Thu - Ong Hoang Ngoc Tung

Thu ky phién toa: Ong Lé Nguyén Hoang Ptc - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ha Tinh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ha Tinh: Ba Pham Thi Hoa - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 24/02//2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét xtr phuc
tham cong khai vu an dﬁp su thu 1y s6 39/2024/TLPT-DS ngay 19/11/2024 vé
viéc: "Tranh chap Hop dong dat coc".

Do ban an dan sy so tham sb: 03/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phuc tham so: 12/2025/QDXX-PT
ngay 06/01/2025; Quyét dinh hodn phién toa s017/2025/QB-PT ngay
24/01/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ptrc H, sinh nam: 1962 va ba Pang Thi S, sinh
nam: 1971; dia chi: thén T, xa P, huyén L (nay l1a huyén T), tinh Ha Tinh. (Ba
bang Thi S ¢6 mar)

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Nguyén Dtrc H: Ba Pang Thi S, sinh
nam: 1971; dia chi: thon T, xa P, huyén L (nay la huyén T), tinh Ha Tinh (van
bdn 11y quyén ngay 06/8/2024), (C6 md).

- Bi don. Ong Lé Van L, sinh nam: 1985 va ba Pham Thi D, sinh nam:
1986; dia chi: thon T, x4 P, huyén L (nay 1a huyén T), tinh Ha Tinh (Ving mdf).

Nguoi dai dién theo ity quyénciia bi don: Ong L& Xuan S1, sinh nam: 1980
va ba Phan Thi M, sinh nam: 1980; dia chi: thon T, xa P, huyén L (nay la huyén
T), tinh Ha Tinh (vin bdn ity quyén ngay 20/9/2024) (Ba Phan Thi M ¢6 mdf).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Xuan S1, sinh nam: 1980
va ba Phan Thi M, sinh nam: 1980; dia chi: thon T, xa P, huyén L (nay la huyén
T), tinh Ha Tinh (C6 mdt ba Phan Thi M, ving mat éng L& Xuan S1).
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- Nguoi lam chirng: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm: 1981; dia chi: thon T, xa
P, huyén L (nay la huyén T), tinh Ha Tinh (Co madt).

Do c6 khang cdo cua: Ba Phan Thi M, sinh nam: 1980; dia chi: thon T, xa
P, huyén L, tinh Ha Tinh (la nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban 4n dan sy so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 27/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh va céc tai li€u c6 trong ho so,
vu an ¢6 ndi dung nhu sau:

Theo don khoi ki¢n va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, ciing
nhuw tai phién toa phiic tham, nguyén don éng Nguyeén Ptrc H va ba Pang Thi S
trinh bay:

Ngay 04/4/2022, vo chong ba Pang Thi S va 6ng Nguyén Puc H gip g,
dit van dé voi vo chong 6ng L& Xuan S1, ba Phan Thi M dé mua thia dat coa
vo chong ba Pham Thi D va 6ng L& Van L (6ng Lé Van L 1a em trai 6ng Lé
Xuan S1). Cling ngay, 6ng H, ba S va ong L 1ap hop dong dit coc voi ndi dung:
Bén ban (Bén A): ong Lé Vin L, ba Pham Thi D; bén mua (bén B): Ong Nguyén
Ptc H; nguoi 1am chimg: ba Nguyén Thi N. Viéc dit coc dé dam bao chuyén
nhuong thira d4t 16 s6 6, dia chi: D, thén T, xa P, huyén L (nay 1a huyén T), tinh
Ha Tinh, dién tich 252m?’ (10,5x24m); gia thoa thuan chuyén nhuong:
1.150.000.000 ddng (mdt ty mét tram ndm muwoi triéu dong); bén B dit coc trude
s6 tién 400.000.000 ddng (bon trdam triéu dong), sb tién con lai 1a 750.000.000
déng (bay tram nam muoi triéu déng); Thot han dat coc, thanh toan (khong ghi
nodi dung). Cac bén con thod thuan thué va 18 phi; thoa thuan khac: Khi nao bén
B nhan Bia thi sé& chuyén s6 tién con lai cho bén A. Néu vi pham thoa thuan thi
bén A phai boi thuong gép ddi sd tién dit coc, bén B vi pham thi chiu mat coc.
Hop dong c6 ky tén, diém chi ciia 6ng Nguyén Pic H, dng Lé Vian L, ba
Nguyén Thi N. S6 tién dit coc 400.000.000 dong 6ng H, ba S giao cho dng S1,
ba M va kém theo mot Ban cam két mua ban dat co ndi dung: Ngay 04/4/2022
tai nha ong L& Xuén S1, ba Phan Thi M, bén ban: Ong L& Xuan S1, ba Phan Thj
M; bén mua: ong Nguyén Purc H, ba Ding Thi S, bén 1am chung: ong Lé Vin L,
ba Nguyén Thi N. Hai bén thoa thuin mua ban 16 dét tai D, thon T, x3 P, huyén
L (nay 13 huyén T), tinh Ha Tinh; dién tich: 10,5m x 24m = 252m?; sd tién dat
coc 1a 400.000.000 déng; s6 tién con lai 1a 750.000.000 dé)ng bén mua tra du cho
bén ban sau khi nhan dugc bia mang tén bén mua. Néu bén ban khong thuc hién
thoa thuan thi phai chiu gap d6i sb tién coc 1a 800.000.000 dong. Ngudi nhan
tién dit coc va thyuc hién hop dong cam két 1a ong L& Xuén S1, ba Phan Thi M.
Néu dén thoi han bén ban giao bia cho bén mua ma bén mua khong lam thii tuc
sang tén thi s& két thuc hop déng; ban cam két c¢6 chir ky va diém chi cta 6ng
S1, 6ng H. Thoa thuin khac: Trong qua trinh 1am thu tuc c6 su ¢ bén ban
khéng c6 bia dé giao cho bén mua 1am thu tuc sang tén thi bén ban phai hoan tra
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lai sb tién dat coc 400.000.000 déng cung voi lai suit 20% sd tién coc tinh tir
thoi diém dit coc (ngay 04/4/2022); khi c6 bia mang tén 6ng Lé Vian L, ba Pham
Thi D thi éng L, ba D ¢6 trach nhiém lam thu tuc phap 1y chuyén nhuong sang
tén cho bén mua la 6ng H, ba S.

Ngay 15/9/2022, 6ng S1, ba M viét gidy cam két: Dén ngay 15/10/2022
khong nop tién dé lay bia thua dét da ban cho 6ng H, ba S thi vg chbng tra bot
s6 tién 200.000.000 dong trong téng sb tién coc 400.000.000 dong, néu khong
thue hién dung nhu cam két nay thi vo chdng phai hoan tra lai toan b sd tién
coc la 400.000.000 d6ng va chiu tién 14i tir thoi gian dat coc dén ngay 15/10 voi
131 suét 9,5%/nam va huy bo giao dich mua dat nay. Van ban co chir ky ong S1,
ba M. Bén ngay 15/10/2022, 6ng S1, ba M van chua c6 Gidy Ching nhan quyén
str dung dat nhu da cam két va chi tra lai cho 6ng H, ba S 100.000.000 ddng coc.
Pén nay, ong H, ba S da nhiéu lan doi lai tién coc nhung 6ng S1, ba M khong
tra. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng L, ba D, 6ng S1, ba
M tra lai tién coc con lai 1a 300.000.000 dong va chiu phat coc 300.000.000
dong. Tai phién toa so tham, nguyén don rut yéu cau phat coc, khong yéu cau
tinh 1ai suét; thay doi noi dung khoi kién, yéu cau ong S1, ba M tra lai sb tién
coc 14 250.000.000 dong.

Bi don 6ng L& Van L va ba Pham Thi D trinh bay:

Noi dung khai kién cua ong H, ba S vé viéc hai bén ky két hop dong dat
coc 1a ding su that. Thira dat nhan dat coc dé chuyén nhuong la cia 6ng S1, ba
M sir dung; hd so phap Iy lién quan dén thira dat ciing do vo chdng 6ng S1, ba
M thyc hién vi thoi diém 1am ho so ong L dang lam viéc tai Binh Duong, khong
c6 mat tai dia phuong. S& di vo chong dimg tén trong hd so 1a do du diéu kién
dé duoc xét giao dat. Vi vay, mac du vg chéng ky két hop dé)ng dat coc nhung
ngudi nhan va st dung tién coc 1a 6ng S1, ba M. Pén nay thtra dat chua duoc
cap Gidy Ching nhan quyén sir dung dat do chwa thuc hién day da nghia vu tai
chinh, con giao dich dat coc va chuyén nhuong vo chéng van cam doan thuc
hién dting nhu cam két nén khong dong ¥ tra tién coc. Ddi voi sé tién phat coc
vo chong khong chip nhan bai vi khi dit coc dé thong nhét viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, vo chong d3 noéi 18 voi éng H, ba S thong tin vé thira dat 1a
dang thuc hién thi tuc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét, khong dua ra
thong tin gian d6i nén khong c6 16i trong vu viéc nay. Ba Pham Thi D mic du
khong ky hop dong dit coc nhung biét va dong y giao dich dit coc ciling nhu
chuyén nhuong thura dat do ong L, 6ng S1, ba M thuc hién, ky Kkét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Xuan S1 va ba Phan Thi M
trinh bay:

Thira dat cac bén giao dich dit coc va chuyén nhugng c6 ngudn gdc duoc
nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat cho éng Lé Van L, ba Pham Thi D.
Viéc gitra ong H, ba S va 6ng L, ba D ky hop dong dit coc dé chuyén nhugng
ong ba biét va la nguodi nhan tién dat coc. Hién nay, ong ba dang su dung, sinh
song trén thira dat va dong y viéc chuyén nhuong dat dai. Vé nghia vu tai chinh
trén dat, ba M da nhiéu lan lién hé v6i co quan co thim quyén nhung khong
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duoc thuc hién, d6 khong phai do 18i cua ong ba. Trong Hop dong dat coc cling
khong ghi thoi diém phai thuc hién viéc giao Glay Chung nhén quyen su dung
dat nén chwa xac dinh dugc 16i ciia bén ban. Con hd so xin cdp dat dung 1a do ba
M thyc hién vi thoi diém xay dung hd so ong L dang 1am viéc tai Binh Duong.
Nay 6ng ba khong dong v tra lai tién coc va khong chiu phat coc vi dng ba dong
¥ ban dat chtr khong c6 hanh vi gian ddi nao ddi véi nguyén don. Viéc dat chua
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a do khach quan, khong phai 15i
cua ong ba.

Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi N trinh bay: Viéc cac bén thuc hién giao
dich dat coc va chuyén nhuong ba N 1a nguoi [am ching va xéc nhan sy viée
dung thuc té nhu céc bén trinh bay. Nay phia 6ng L, ba D, 6ng S1, ba M khong
thuc hién ding cam két da ky 13 vi pham thoa thuan nén phai chiu trach nhiém
tra tién coc cho ba S, 6ng H.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 s6 03/2024/DS-ST ngay 27/9/2024, Tda an
nhan dan huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh di can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, 235, 266; khodn 1, 2 Diéu 244 B}
luat TH tung dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1 Piéu 117, khoan 3 Diéu 292,
khoan 3 Diéu 293, Diéu 328, diém d khodn 2 Dicu 398, Dicu 407, 408, Dicu
357, 385, 398, Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015; diém a khoan 1 Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciaa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an:

Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén
Puc H, ba Pang Thi S vé viéc budc éng Lé Vin L, ba Pham Thi D, ong Lé
Xuén S1, ba Phan Thi M phai tra cho ong H, ba S sd tién phat coc la
300.000.000 dong. Chap nhan viéc thay ddi yéu cdu cia nguyén don vé viée
budc 6ng L& Xuan S1, ba Phan Thi M phai tra lai sd tién nhan coc la
250.000.000 dong.

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pirc
H, ba Bang Thi S. Tuyén bd Hop déng dat coc ngay 04/4/2022 duoc ky két gilra
6ng Nguyén Buc H, ba Piang Thi S va éng Lé Vian L vo hiéu. Budc ong L&
Xuén S1, ba Phan Thi M tra lai cho 6ng Nguyén Pirc H, ba Dang Thi S s6 tién
d3 nhan dat coc 1a 250.000.000 dong (Hai tram ndam muoi triéu dong)

V& an phi: Budc ong L& Xuén S1, ba Phan Thi M phai chiu 12.500.000
ddng (muoi hai triéu nam tram nghin dong) an phi Dan sy so tham. Tra lai cho
6ng Nguyén Ptc H, ba Ding Thi S s tién tam Gng an phi 14.000.000 dong
(muwoi bon triéu dong) da ndp theo Bién lai s 0006954 ngay 23/7/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Loc Ha (nay la huyén T), tinh Ha Tinh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ap dung Piéu 157, 158 Bo luat T6
tung dan su: Nguyén don (6ng Nguyén Puc H, _ba Pang Thi S), bi don (6ng Lé

Van L, ba Pham Thi D) m6i bén phai chiu 72 sd tién xem xét thAm dinh tai chd,
tuong duong mdi bén phai chiu s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong). Nguyén don
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da nop tam ung toan bo chi phi xem xet tham dinh tai chd, budc bi don hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién 3.000.000d (ba triéu dong)

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu
thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10/10/2024, ba Phan Thi M 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bj
don khang céo toan bo ndi dung Ban an dan su so tham so 03/2024/DS-ST ngay
27/09/2024 cua Toa an nhan dan huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don giit
nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa phtc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau
khi nhan xét viéc chap hanh phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky va céac
duong su; phan tich ndi dung vu an da dé nghi Ho1 déng xét xu: Can cu khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015, khong chdp nhan ndi dung khang céo
ciia nguyén don; gilt nguyén Ban an dan sy so tham sb 03/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vy an, can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét khang cdo ciia nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don
nam trong han luat dinh, nén dugc xem xé&t.

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyen btc H, ba bang Thi S Vol
bi don 6ng Lé Van L, ba Pham Thi D vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”
nén Toa an nhan dan huyén Loc Ha, tinh Ha tinh di thy ly, giai quyét va xac
dinh quan hé tranh chap nhu trén 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan sy. Vé xac
dinh tu cach tham gia td tung cua cic duong sy dd duoc Toa an cdp so tham
thue hién ding quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé néi dung khdng cdo: Ngudi dai dién theo y quyén cta bi don ba
Phan Thi M khéng c4o toan bd ndi dung ban an so tham, don khang céo trong
han luat dinh. Do d6, Hoi dong xét xir cAp phlic thim xem xét, danh gia toan
dién cac van dé lién quan dén viéc giai quyét tranh chap ctia Toa 4n nhan dan
huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh gitta nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan.

[3] Vé néi dung tranh chdp:
- Xét tinh hop phdp cia hop dong dit coc:

Vé d6i tugng trong hop dong dat coc: Ngay 04/4/2022, 6ng Lé Van L va
6ng Nguyén Dirc H, ba Ding Thi S ky két Hop dong dit coc thé hién: Bén ban
la 6ng Lé Vian L, ba Pham Thi D; bén mua 1a 6ng Nguyén Puc H, ba Ping Thi
S. Viée dit coc nham bao dam giao dich chuyén nhuong thira d4at 16 sb 6, tai b,
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thon T, xa P, huyén L (nay la huyén T), tinh Ha Tinh. Bén mua da dat coc s6
tién 400.000.000 ddng. Ban than 6ng L, ba D thira nhan di giao két hop dong
dit coc trén, ba D khong ky nhung biét sy viéc va dong ¥ chuyén nhuong thira
dat, tuy nhi€én nguoi nhan tién dit coc 1a ong S1, ba M. Ong S1, ba M thira nhan
sau khi nhan tién coc, mot phén su dung dé thuc hién nghia vu tai chinh lién
quan dén thira dit, mot phén st dung vao muc dich khac déng thoi khéng dinh
viéc 6ng ba nhan, sir dung sb tién coc nay khong lién quan gi dén vo chong 6ng
L ba D.

Tai thoi diém 6ng H, ba S ky két hop ddng dit coc thi thira dat trén chua
thudc quyén st dung hop phéap cua vo chong ong L, ba D. Theo tai liéu xac
minh tai Phong Tai nguyén va Méi1 truong huyén L cii thi ngay 31/7/2024, 6ng
Lé Van L, ba Pham Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén L ban hanh quyét dinh
giao dét. Viéc ban hanh quyét dinh nay do thay ddi vé bd thu tuc hanh chinh va
phai dén khi ong L, ba D thuc dién ddy da nghia vu tai chinh thi méi duoc cap
Gidy Chtng nhan quyén st dung dat.

Tuy nhién, dng L, ba D ndp Pon ding ky cap Gidy Chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dé ngay
28/12/2023 trong khi Hop dong dit coc duoc cac bén glao két ngay 04/4/2022
1a thoi diém 6ng L, ba D chu’a duoc nha nude giao dat nén chua c6 quyén sir
dung dt cling nhu chua c6 quyén thyuc hién cac giao dich lién quan dén thira dat
no6i trén. Nhu vy, tai thoi diém hai bén ky hop dong dit coc, cac bén da vi pham
vé doi tuong nghia vu dugc bdo dam theo quy dinh tai Khoan 7, Bi€u 3 va diém
a khodn 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

Hop dong dit coc ngay 04/4/2022 thé hién “bén ban” 1 6ng Lé Vin L, ba
Pham Thi D (nguoi ¢ tén trong hd so dé nghi cap quyén su dung dat). Cling
ngay, cac bén tiép tuc ky “Ban cam két mua ban dat”, theo d6 “bén ban” 1a ong
Lé Xuan S1, ba Phan Thi M. Nhu vay, cing mdt d6i tuong nghia vu dugc bao
dam nhung c6 hai chu thé cung ding ra xac 1ap giao dich véi tu cach 1a “bén
ban” khi chua c¢6 uy quyén hop phap 1a trai phap luat. “Hop ddng dat coc” va
“Ban cam két mua ban dat” mau thuin vé chu thé giao két hop dong nén khong
hop phép va khong thé thuc hién dugc. Theo 15i khai cta cac duong sy, mic du
6ng L, ba D 1 ngudi dung tén trong ho so dat dai nhung nguoi dang truc tiép st
dung dat 1a 6ng S1, ba M (phu hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd). Theo
hd so dé nghi cap Gidy Chung nhan quyén st dung dét luu trit tai Phong Tai
nguyén moi trudng huyén L cii thé hién trén dit khong c6 tai san 1a khong dang
v6i thuc té sir dung dét. Tai Pon xin giao dat dimg tén ngudi xin giao dét 1a 6ng
Lé Van L, ba Pham Thi D nhung chi ¢6 ba D ky tén; tai Pon dang ky cap Gidy
Chtng nhan quyén stir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat 6ng L khang dinh chir ky trong Pon khong phai ciia 6ng vi thoi diém do6 6ng
khéng co mit tai dia phuong, s¢ di 6ng ba dimg tén trong hd so xin cip dat vi
thudc ddi tuong dugc xét duyét nhung thuc té ong ba khong c6 nhu cAu sir dung
dat ma ngudi dang st dung dat 1a ong S1, ba M; ba M ciing thira nhan lién quan
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dén nghia vu tai chinh trén dét, ba 13 ngudi truc tiép dong ndp, khong lién quan
dén ong L, ba D. Do dé, thu tuc, hd so dé nghi giao dat, cép Giéy Chung nhan
quyén str dung dat cho ong L, ba D c¢6 du hiéu vi pham, chua phu hop dé duoc
nha nudc xem xét cip quyén sir dung dat.

V& thoi han dé dam bao giao két hoic thuc hién hop dong, diy 1a mot
trong nhitng ndi dung cua hop ddéng dat coc nhung hop dong dit coc ngay
04/4/2022 khong thé hién thoi han thuc hién hop dong 1a vi pham khoan 3 Piéu
293, khoan 1 Diéu 328, diém d khoan 2 Piéu 398 Bo luat Dan su. Ngiy
15/9/2022, dng S1, ba M viét Gidy cam két xac dinh dén ngay 15/10/2022 néu
khong c6 Gidy Chimg nhan quyén sir dung dat dé giao cho 6ng H, ba S 1a vi
pham thoa thuan. Tuy nhién, ngudi giao két hop déng dit coc 1a éng L, ba D. Do
d6, ong S1, ba M khong c6 quyén dinh doat ddi véi sd tién coc ciing nhu thoi
gian x1r 1y tién coc va phat coc. Tai lidu ndy khong phai 1a cin ctr dé xac lap cam
két thoi han thye hién hop déng dit coc ma 1a co so dé ching minh viéc 6ng S1,
ba M nhén tién coc va chiu trach nhiém hoan tra tién coc cho ong H, ba S.

Theo hop dong dit coc thi dién tich chuyén nhwong 13 252m? khong thé
hién s6 thtra, s6 ban do nhung theo hd so giao dat thi dién tich thira dat 1a
250,6m2, thira s6 520, to ban do s 22, tai thon T, xa P, huyén L (nay Ia huyén
T), tinh Ha Tinh. Nhu vdy, thong tin thira dat cac bén thuc hién giao két hop
d6ng 1a khong chinh xac.

Tir cac nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay ¢ co
so dé khang dinh hop dong dit coc do ong Nguyén Puc H, ba Pang Thi S, ong
Lé Vian L ky két ngay 04/4/2022 bi v6 hiéu do vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy va c6 dbi twong khong thé thuc hién duoc quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 117, 407, 408 Bo luat Dan su.

-Vé hdu qua cia hop dong vé hiéu: Tai phién toa, 6ng S1, ba M thira nhan da
nhan va st dung toan bo sb tién coc, khong lién quan dén ong L, ba D, tai phién
tdoa phiic thAm ba M ciing thua nhan nhu vdy nén phai chiu toan bd trach nhiém
ddi vai sb tién dit coc da nhan cua ong H, ba S. Vi cép so thAm xét xtr budc ong
Lé Xuan S1, ba Phan Thi M phai tra lai cho 6ng Nguyén Puic H, ba Ding Thi S
s6 tién coc 250.000.000 dong 1a c6 can ctr, dung phéap luat.

Trong vu &n nay, hop dong vo hi€u la do 161 cua hai bén. Tai phién toa so
tham, nguyén don rut yéu cau phat coc nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi
yéu cau, khong xem xét 1a cé can cu.

[3] Vé dn phi din sw so tham va chi phi t6 tung: Ong L& Xuan S1, ba Phan
Thi M phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh. Cac duong su phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh nhu cdp so thim d4 tuyén Ia
phu hop.

Vé an phi ddan sw phiic tham: Do khang cdo cta nguoi dai dién theo uy
quyén cia ba Phan Thi M (14 nguoi dai dién theo Uy quyén cia bi don) khong
duoc chép nhan nén ba M phai chiu an phi dan su phuc tham theo luat dinh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su 2015: Khong chép nhan
khang céo ctia ba Phan Thi M, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don ddi
v6i toan bo ban 4n so tham. Gift nguyén ban an Dan sy so tham s 03/2024/DS-
ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh.

1. Can ctr khoan 1, 2 Piéu 244 B6 luat T tung dan sy: Pinh chi xét xir d6i
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Puc H, ba Pang Thi S vé
viéc budc d6ng Lé Van L, ba Pham Thi D, 6ng Lé Xuén S1, ba Phan Thi M phai
tra cho 6ng H, ba S s6 tién phat coc 1a 300.000.000 dé)ng; Ché\p nhan viéc thay
d6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc 6ng L& Xuan S1, ba Phan Thi M phai
tra lai s6 tién nhan coc 1a 250.000.000 déng.

2. Ap dung khodan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, 235, 266 Bo luat T tung dan sy nim 2015; diém ¢ khoan 1 Piéu
117, khodn 3 Diéu 292, khoan 3 Diéu 293, Diéu 328, diém d khoan 2 Diéu 398,
Diéu 407, 408, Diéu 357, 385, 398, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015; diém a
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013; khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong
Nguyén Dtc H, ba Pang Thi S. Tuyén bé Hop dong dit coc ngay 04/4/2022
duogc ky két giita 6ng Nguyén Ptc H, ba Pang Thi S va 6ng Lé Van L vo hiéu.
Budc 6ng L& Xuén S1, ba Phan Thi M tré lai cho 6ng Nguyén Dtc H, ba Ding
Thi S sé tién di nhan dit coc 1a 250.000.000 dong (Hai trdm ndm muwoi triéu
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4an xong, ma ngudi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu tra
tién cho ngudi duoc thi hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
tra thém khoan tién 1ai doi v&i s6 tién cham tra twong ung voi thoi gian cham
tra. (Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac
bén duong su nhung khong dugc vuot qua mic 13i suat duge quy dinh tai khoan
1 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015; néu khong 6 théa thuan thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015).

3. Vé 4n phi dan su so thim: Budc ong L& Xuan S1, ba Phan Thi M phai
chiu 12.500.000 ddng (muwoi hai triéu ndm tram nghin dong) an phi Dan sy so
tham. Tra lai cho 6ng Nguyén Purc H, ba Pang Thi S sd tién tam ung 4n phi
14.000.000 dong (muwoi bon triéu dong) da ndp theo Bién lai s6 0006954 ngay
23/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc Ha (nay la huyén T), tinh
Ha Tinh.
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- V& 4n phi dan sy phic tham: Ba Phan Thi M phai chiu 300.000 dong an
phi Déan su phtc thim (Pugc khau trir vao s tién 300.000 dong tam (ng &n phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0006960 ngay 23/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén Loc Ha (nay 1a huyén T), tinh Ha Tinh.

4. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ap dung Diéu 157, 158 Bo luat TS
tung dan su: Nguyén don (6ng Nguyén Puc H, _ba Bang Thi S), bi don (6ng Lé
Van L, ba Pham Thi D) m6i bén phai chiu 2 sd tién xem xét thAm dinh tai chd,
tuong dwong mdi bén phai chiu s tién 3.000.000 ddng (Ba triéu dong). Nguyén
don d3 ndp tam ng toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, budc bi don hoan
tra lai cho nguyén don s tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ha Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an, THADS cép so tham;

- Céac duong su;

- Luu HS, VT.

Tran Khic Hoang
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