TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phdc.

Ban an sb: 08/2020/DS-PT.

Ngay 24/2/2020.

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
dat va mua ban tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Cac tham phan: - Ong Nguyén Xuén Thao.
- Ong Luong Xuan Loc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic G.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc G: Ba Nguyén Thi Tuyét -
Kiém sat vién.

Ngay 24/02/2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac G xét xir phic tham
cong khai vu an thu ly sb: 183/2019/TLPT-DS ngay 12/12/2019 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong dat va mua ban tai san”.

Do ban an dan su so tham s6: 27/2019/DS-ST ngay 09/10/2019 cia Toa an
nhan dan huyén Luc N c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 14/2020/QD-PT ngay 16/01/2020,
Quyét dinh hodn phién tda sé 10/2010/QD-PT ngay 05/02/2020, giira cac duong
su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Hai Y, sinh 1974;

Pia chi: P2A3 Khu tap thé Hoc vién hau can, (sé 01, ngach 6, ngd 277),
Khuong Tr, quan Thanh X, thanh ph HN. (c6 mat).

* Bj don: Anh Nguyén Hitu T, sinh 1978; Chu Doanh nghiép tu nhan Hitu
T; dia chi: Thon Non Giéng, xa Kham L, huyén Lyc N, tinh Bic G. (vang mat).

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi A, sinh 1978; dia chi: Thén Non Giéng, xa Kham L, huyén
Luc N, tinh Bic G. (c6 mat).

2. Ong Nguyén Hitu X, sinh 1954; dja chi: Thon Non Giéng, xa Kham L,
huyén Luc N, tinh Bac G (vang mat).

3. Ba Pham Thi M, sinh 1955; dia chi: Thén Non Giéng, x4 Kham L, huyén
Luc N, tinh Bic G (ving mat).

* Khang nghi: Quyét dinh khang nghi s6 23/QDKNPT-VKS-DS ngay
01/11/2019 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic G.
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NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu cd trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

* Tai don khoi Kién ghi ngay 11/6/2019 cung cac loi khai va tai phién toa
hém nay nguyén don chi Nguyén Hdi Y trinh bay: Gia dinh chi va gia dinh anh
Nguyén Hitu T ¢ quan hé quen biét nhiéu nim. Ngay 05/4/2013 chi va anh T ¢6
thoa thuan mua ban cy xang; dia chi: Thén Non Giéng, xd Kham L, huyén Luc N,
tinh Bic G. Cay xiang duoc xay dyng trén thira dat dién tich 308m2, gia mua ban
5.100.000.000d6ng, hai bén thoa thuan thanh toan trude 2.900.000.000 dong, sé
con lai 2.200.000.000 d6ng, thi sau khi anh T 1am tha tuc sang tén dat co gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén chi va dang ky cay xing sang tén chi thi
tra hét tién. Viéc mua ban c6 viét “Hop dong mua ban cay xang hitu tuyén kiém
gidy nhan tién” ghi ngdy 05/4/2013 va chi di thanh todn ngay cho anh T
2.900.000.000 ddng. Trudc khi ky hop déng va thanh toan tién anh T ¢ néi cho
chi biét thira dat 308m2 trén dang thé chap tai Ngan hang Néng Nghiép va Phat
trién nong thon, Chi nhanh Bic Giang nhung chi tin 12 anh T s& thanh toan ngay
cho Ngan hang dé lam thu tuc sang tén chi nén chi van mua. Sau khi ky hop dong
chi da nhiéu lan yéu cau anh T thuc hién nghia vu nhu d3 cam két nhung dén nay
anh T van khdng thuc hién. Nay chi d& nghi tuyén b hop dong vo hiéu va cham
dut hop dong, yéu cau anh T phai tra lai chi 2.900.000.000 dong, ngoai ra khong
yéu cau gi khac. Do viéc mua ban khong lién quan dén chi A, 6ng X va ba Mui nén
khong yéu cau gi doi véi chi A, éng X va ba Mui.

* Bj don anh Nguyén Hizu T: Anh T d3 duoc Toa an tong dat hop 18 cac van
ban té tung nhung anh van khong ¢ vin ban gui dén Toa an va ciing khong dén
Toa an lam viéc.

* Nguwoi ¢ quyen lgi nghia vu lién quan chj Tran Thi A trinh bay: Chij da
nhan duoc cac vin ban td tung vu &n vé tranh chap hop dong ban tai san gitra
nguyén don chi Nguyén Hai Y véi bi don anh Nguyén Hiru T. Viéc mua ban cay
xang gitra chi Nguyén Hai Y véi anh Nguyén HiuTuyén thé nao chi khdng biét,
chi khéng chiu trach nhiém, dé nghi Toa an hoa giai va xét xt vang mat chi.

* Ngwoi cO quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru X, ba Phgm Thj
M: Ong Nguyén Hiru X, ba Pham Thi M déu dugc Toa an tong dat hop 1€ cac vin
ban té tung nhung ong, ba van khong c6 vin ban giri dén Toa an va ciing khong
dén Toa an lam viéc. Toa an va can bo xa dén tai gia dinh 6ng X 1am viéc thi 6ng
trinh bay, ong tir chbi nhan cac van ban caa Toa an. Cy xang cua gia dinh 6ng,
ong da cho anh T thé chap tai Ngan hang lay tién 1am kinh té, khéng hiéu tai sao
chi Y va anh T lai 1am hop ddng mua ban dugc, nay anh T di lam an ¢ dau thi Toa
an tim anh T vé 1am viéc véi anh T. Ong X trinh nhung khong ky bién ban.
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Véi noi dung néu trén, ban 4n dan su so tham sé: 27/2019/DS-ST ngay
09/10/2019 ciia Toa &n nhan dan Luc Nam da quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 222, Diéu 227, Diéu 137, Diéu 338, Diéu 401, Diéu 697,
biéu 698, Piéu 699 B¢ luat dan sw nim 2005; Khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu
468, Biéu 688 Bo luat dan su 2015; Diéu 185, Diéu 187 Luat doanh nghiép; Diéu
147, Piéu 150, Diéu 157, khoan 2, khoan 4 Diéu 161, Diéu 227, Diéu 228, Piéu
271, biéu 273 Bo luat té tung dan su; Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 27 Nghi
quyét sé 326/ 2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, giam thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi.

1. Budc anh Nguyén Htu T phai tra lai cho chi Nguyén Hai Y
2.900.000.000(Hai ty, chin tram triéu ddng). Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap
luat va chi Y ¢6 don dé nghi thi hanh &n ma anh T khéng tra hét thi phai chiu lAi
suat 10%/nam doi véi sd tién cham tra.

Buoc anh T phai thanh toan cho chi Y 3.240.000 dong tién chi phi giam dinh
va 2.000.000d6ng tién chi phi tham dinh.

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé &n phi, quyén yéu cau thi hanh &n va quyén
khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 01/11/2019 Vién kiém sat nhan dan tinh Biac G c6 Quyét dinh s
23/QDDKNPT-VKS-DS khang nghi dbi véi ban an so tham caa Tda an nhan dan
huyén Luc N. Noi dung khang nghi: Khang nghi toan bd ban an dan sy so tham;
Dé nghi Toa &4n nhan dan tinh Bic G giai quyét vu an theo thu tuc phic tham, xir
hay Ban &n dan su so tham sé 27/2009/DS-ST ngay 09/10/2019 cta Toa an nhan
dan huyén Luc N, tinh Bac G; chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vy an.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don l1a chi Nguyén Hai Y van giir nguyén
yéu cau khoi kién. Vién kiém sat nhan dan tinh Bic G khdng rat khang nghi chi
thay d6i bo sung Quyét dinh khang nghi s6 23 ngay 11/11/2019 theo hudng sta
ban 4n so tham. Cac dwong su khong théa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu
an.

* Chi Nguyén Hai Y trinh bay: Chi giit nguyén yéu cau khai kién, budc anh
Nguyén Hitu T phai tra lai cho chi sb tién 2,9 ty. Chi dong y véi thay ddi, bd sung
khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan tinh Bic G.

* Chi Tran Thi A trinh bay: Chi nhat tri véi thay doi, b6 sung khang nghi caa
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac G. Dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bac G phét biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat td tung dan su trong quéa trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham cua
Tham phan, Hoi dong xét xir ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an da dugc dam bao dung quy dinh cua phép luat.Viéc chap hanh phap
luat cua nguyén don da dugc dam bao dung quy dinh cta phap luat. Viéc chap
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hanh phép luat caa bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién
dung quy dinh theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su . V& noi dung: dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan viéc thay doi, bd sung khang nghi caa Vién kiém séat nhan
dan tinh Bic G, 4p dung khoan 2 Biéu 308 BLTTDS xu: stra 4n so thim Vé noi
dung tuyén hop déng mua ban cay xing Hitu Tuyén kiém gidy nhan tién ngay
05/4/2013 gitra chi Y va anh T v6 hiéu va cham dut viéc thuc hién hop déng. Budc
anh T phai tra cho chi Y 2.900.000.000d0ng, tuy@n stra an so tham vé 14i suat thi
hanh an va diéu luat. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién czu cac tai liéu ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phét biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac G. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: bi don 1a anh Nguyén Hitu T- Chu Doanh nghiép tu nhan
Hitu T da dwoc Toa an triéu tap hop 1€, nhung vang mit khdng cé Iy do; Nguyén
don 1a chi Nguy@n Hai Y ¢ don xin xét xir vang mit; Ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan la 6ng Nguyén Hitu X, ba Pham Thi M da dugc triéu tap hop 1é nhung
vang mat khong co ly do. Hoi dong xét xir can ctir khoan 2, khoan 3 Biéu 296 Bo
luat t tung dan su Xét Xt vang mat cac duong su.

[2]. V& noi dung: Xét khang nghi Vién kiém sat nhan dan tinh Bic G dé
nghi hay ban an so tham va viéc thay d6i, bo sung khang nghi dé nghi sira an so
tham tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Tai don khai kién va cac 16i khai tiép theo nguyén don 1a chi Y trinh
bay: ngay 05/4/2013 giita chi Y va anh T ky “Hop déng mua ban cay xang Hitu
Tuyén kiém gidy nhan tién”, cdy xing duoc xay dung trén thira dat c6 dién tich
308m* tai dia chi thdn Non Giéng, x4 Kham L, huyén Luc N, gid mua ban
5.100.000.000d6ng. Chi Y di thanh toan cho anh T 2.900.000.000d6ng, s6 tién con
lai 2.200.000.000d0ng hen sau khi anh T 1am thua tuc gidy chtng nhan quyén st
dung dét, dang ky cdy xing sang tén chi Y thi tra hét tién. Trudc khi hai bén ky
hop ddng thira dat c6 dién tich 308m?* dang thé chap cho Ngan hang néng nghiép
va phéat trién ndng thén Viét Nam, chi nhanh Bac Giang. Tir sau khi ky hop dong
cho dén nay, anh T khong thuc hién theo nhu hai bén da thoa thuan. Chi Y khai
kién, d& nghi Toa an tuyén bb hop déng vo hiéu va cham dut hop dong, yéu cau
anh T phai tra lai chi s tién 2.900.000.000d0ng.

Tai phan nhan dinh caa ban an, Tda 4n cdp so thim d3 nhan dinh: ngay
05/4/2013 chi Y va anh T da ky “Hop ddng mua ban cay xang Hiru Tuyén kiém
gidy nhan tién”, day 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua bén tai
san, chi Y di thanh toan tra cho anh T 2.900.000.000d6ng. Hop ddng khéng c6
cdng chang, ching thuc nén da vi pham ca vé hinh thie, ndi dung hop déng. Do
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vy, can tuyén bd Hop dong mua ban cay xang Hitu Tuyén kiém giay nhan tién
ngay 05/4/2013 gitra chi Y va anh T v& hiéu va cham dut viéc thuc hién hop dong.
Budc anh T phai tra cho anh T chi Y 2.900.000.000d0ng. Viéc Toa &n cap so tham
tuyén budc anh T phai tra cho chi Y s tién 2.900.000.000d6ng khi hop ddng bi vo
hiéu 1a co6 can cu.

Nhung tai phan quyét dinh cua ban an, Toa an cap so tham chi quyét dinh
budc anh T phai tra lai cho chi Y 2.900.000.000d¢6ng ma khéng quyét dinh la chap
nhan hay khéng chap nhan yéu cau cua chi Y vé viéc tuyén bé Hop ddong mua ban
cay xang Hiru Tuyén kiém gidy nhan tién ngay 05/4/2013 giita chi Y va anh T vo
hiéu va cham dut viéc thuc hién hop ddng, 1a khéng giai quyét hét yéu cau khoi
kién cua chi Y, vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 5, diém ¢ khoan 2 Biéu 226 Bo
luat t6 tung dan su. Tuy nhién, tai phan nhan dinh cta ban an cip so thim da nhan
dinh vé noi dung nay nén chi can stra ban an so tham tuyén bé Hop dong mua ban
cay xang Hiru Tuyén kiém giay nhan tién ngay 05/4/2013 la vo hiéu va cham dut
viéc thuc hién hop ddng van dam bao duoc quyén loi cia cac duong su. Tai phién
tda phdc tham Vién kiém sat nhan dan tinh Bic G thay d6i noi dung khang nghi dé
nghi sira an, chi Y dong y véi viéc thay d6i bd sung khang nghi. Do vay, chi can
stra 4n so thdm nhu dé nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bac G tai phién toa.
Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

[2.2]. Giita chi Y va anh T khong thoa thuan duoc véi nhau vé muc 14i suat
anh T phai chiju néu cham thi hanh &n tra tién cho chi Y. Toa an cip so tham quyét
dinh “Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va chi Y ¢6 don dé nghi thi hanh &n
ma anh T khdng tra hét thi phai chiu 14i suat 10%/nam vai s6 tién cham tra” 1a
khong dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan téi cao hudng
dan &p dung mot sé quy dinh caa phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham. Do vay,
can stra an so tham vé ndi dung nay, Toa an cap so tham can rut kinh nghiém vé
cach tuyén Ii suat cham thi hanh én.

[2.3]. Viéc Toa &n cap so thim vién dan cin ca Piéu 338 Bo luat dan su
(diéu luat vé thanh toan tién ban tai san cam cd) va diém b khoan 1 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 dé giai quyét vu an 1a khéng
dung va khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
khong c6 diém b. Do vay, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém vé noi dung
nay.

[2.4]. Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t tung dan su, chap nhan viéc thay doi, bd sung khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Bac G, stra ban an so tham.

[3]. An phi dan sy phic tham: Cac duong sy khong phai chiu &n phi dan sy
phlc tham theo quy dinh tai Biéu 148 B6 luat té tung dan su.

Vi cac I trén;



QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 cia Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic G. Sira ban &n
so tham. Xir:

Cin ct cac Piéu 121, Pidu 122, Piéu 127, Piéu 137, Piéu 401, Piéu 402,
Piéu 697, Pidu 698, Biéu 699 Bo luat dan su nam 2005; Khoan 2 Piéu 357, khoan
2 Diéu 468, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 185, Diéu 187 Luat doanh nghiép;
Piéu 147, biéu 148, Diéu 150, Piéu 157, khoan 2 , khoan 4 Piéu 161, Piéu 227,
Diéu 228, biéu 271, Diéu 273, B6 luat té tung dan su; Diéu 26, khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét sé 326/ 2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mic thu, mién, giam thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi.

1. Chép nhan yéu cau khaoi kién caa chi Nguyén Hai Y.

2. Tuyén bd Hop dong mua ban ciy xang kiém gidy nhan tién ngay 05/4/2013
gitta chi Nguyén Hai Y va anh Nguyén Hitu T 13 vo hiéu va cham dut viéc thuc
hién hop dong.

3. Buoc anh Nguyén Hitu T phai tra lai cho chi Nguyén Hai Y
2.900.000.000d6ng (Hai ty, chin trdm triéu déng).

4. V¢ 13i suat cham thi hanh an: Ké tir khi nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an. Néu bén phai thi hanh khong thi hanh thi hang thang con phai tra
cho bén duoc thi hanh sé tién 14i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468
Bo6 luat dan sy nam 2015 twong @ng Voi thoi gian chua thi hanh sb tién con phai
tra.

5. Vé chi phi té tung: Budc anh T phai thanh toan cho chi Y 3.240.000d6ng
tién chi phi giam dinh va 2.000.000 d6ng tién chi phi tham dinh.

6. V& an phi:

- An phi dan su so thim: Budc anh Nguyén Hitu T phai chiu 90.300.000d6ng
(chin muoi triéu ba tram nghin dong) an phi so tham.

Hoan tra chi Nguyén Hai Y 30.000.000d6ng tam tng an phi so thim da nop
tai bién lai s6 AA/2017/ 0004073 ngay 11/6/2019, tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Luc N.

- An phi dan su phuc tham: Cac duong su khéng phai chiu an phi dan su phic
tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND huyén Luc N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc G;
- Chi cuc THADS huyén Luc N;
- Céc duong su;

- Luu hd so vy an. Tran Thi Ha
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Xuan Thao Luwong Xuén Loc Tran Thi Ha
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