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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba B Thi Diém Huong;

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Lién;

2. Ong Nguyén Phuc Tiéng;

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan- Thu ky Toa 4n nhén dan
thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak;

Dagi dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Budn Ma Thugt, tinh Dak Lak
tham gia phién toa: Ba Hoang Xuan Trang - Kiém sat vién;

Ngay 26 thang 7 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma
Thuot, tinh Bak Lak xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly S0:
101/2021/TLST- DS ngay 11 thang 3 ndm 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xtr s6 204/2023/QbXXST- DS ngay
12 thdng 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 195/2022/QDST- DS
ngay 26 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Phudc Nguyén, sinh nam 1998 (Vang mat);

Dia chi: 481 thon 4, xa Hoa Thuan, thanh ph Budn Ma Thuot, tinh Dak Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Pham Cong Hai, sinh
nam 1986 (C6 mat);

Dia chi: 17 Lé Anh Xuén, phuong Thang Loi, thanh ph6 Budn Ma Thuot,
tinh Dik Lik;

Bi don: Ba Lé Nhu Huyén Tram, sinh nim 1986 (Vang mat);

Dia chi: 121 Hung Vuong, phuong Tan Thanh, thanh pho Budn Ma Thuot,
tinh Pak Lak;



~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Hoan, sinh nim 1992
(Vang mat);

Dia chi: 151/27 Y Ngong, phuong Tan Thanh, thanh phé Budn Ma Thudt,
tinh Bak Lak;

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Phuéc Tri, sinh ndm 1986 (Tt chdi tham gia té tung);

~ Dia chi: 149/53 Ly Ban Bich, phuong Tan Thei Hoa, quan Tan Phd, thanh
pho Ho6 Chi Minh;

2. Ong Nguyén Minh Triét, sinh nim 1982 (Tt chdi tham gia té tung);

~ bia chi: 149/53 Luy Ban Bich, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Pha, thanh
pho HO Chi Minh;

Nguwai lam ching:
1. Ong Nguyén Tat Phong, sinh nim 1997 (C6 don xin ving mat);

Dia chi: 12A No Trang Guh, phuong Tan Tién, thanh phd Budn Ma Thudt,
tinh Bak Lak;

2. Ong Trinh Thanh Quang, sinh nam 1994 (C6 don xin vang mat);

Dia chi: 12A No Trang Guh, phuong Tén Tién, thanh pho Budn Ma Thudt,
tinh PBak Lak;

3. Ong Nguyén Trong Hung, sinh nam 1991 (C6 don xin vang mat);

Dia chi: 12A No Trang Guh, phuong Tan Tién, thanh phd Budn Ma Thuat,
tinh Bak Lak;

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién, qua trinh gidi quyét v &n va tai phién tda, nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Neuyén Phudc Nguyén, dng Pham Cong
Hadi trinh bay c6 ngi dung:

Ngay 30/3/2022, dng Nguyén Phudc Nguyén va ba Lé Nhu Huyén Tram c6
ky két 2 hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong 02 16 dat thuoce
mot phan thia dat 74, to ban d6 s6 06, toa lac tai doi 2, budn Pdc, thi tran Ea
P6c, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lak; dang tén ho 6ng Y Wi Nié. Cy the, ba Tram
thoa thuan chuyén nhwong cho ong Nguyén 2 16 dat, moi 16 dién tich
(5x59)=295 m?, trong do6 co 50 m? dat thd cu; véi gia chuyén nhuong la
350.000.000 dong/16, dat coc mdi 16 1a 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong),
sb tién phat coc bang 2 lan s6 tién dat coc; thoi han dat coc 1a 40 ngay, tir ngay
30/3/2022 dén ngay 09/5/2022; ba Tram s& c6 trach nhiém 1am tha tuc tach thia
va chuyén nhugng cho 6ng Nguyén. Bén thoi han tién hanh céac thu tuc nhu thoa
thuan nhung ba Tram lai xin gia han thém 50 ngay lam thu tuc chuyén nhuong.
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Pén han, ba Tram lai tiép tuc xin gia han ngay céng chimg dén ngay 28/6/2022.
Tuy nhién dén ngay 28/6/2022 ba Tram van khdng cung cap duogc cac gidy to
phap ly va ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nhu thoa thuan.
Hién nay, ba Tram khong thuc hién céc thu tuc chuyen nhuong sang tén 02 thua
dat trén cho 6ng Nguyén va ciing khong chiu tra tién coc da nhan cho 6ng
Nguyén. Do d6 ong Nguyén Phudéc Nguyén da khoi kién yéu cau Toa &n nhan
dan thanh phé Bubn Ma Thuot giai quyet Budc ba Lé Nhu Huyén Tram phai tra
lai cho 6ng Nguyen Phuéc Nguyén so tién dit coc 1a 60.000.000 dong (Sau
muoi tridu dong) va 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong) tién phat coc. Tong
cong 1a 120.000.000 dong (Mot triam hai muoi triéu dong).

Tuy nhién, qua trmh giai quyét vu an, dng Nguyen Phudc Nguyén co don
thay d6i noi dung y&u cau khaoi kién: Ong Nguyén Phudc Nguyén chi yéu cau
Toa &n giai quyét tuyén 02 hop dong dat coc ngay 30/3/2022 giira 6ng Nguyén
Phudc Nguyén va ba Lé Nhu Huyén Tram vo hiéu va budc ba Lé Nhu Huyén
Tram tra lai s6 tién dat coc 1a 60.000.000d. Ngoai ra khdng yéu cau gi khac.

2. Tai ban ty khai, qué trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don ba Lé Nhw Huyén Tram, 6ng Pham Vin Hoan trinh bay c6 ngi dung:

Ngay 10/3/2022 ba Lé Nhu Huyén Tram cé thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi Thu Ha theo hop dong dat coc ngay 10/3/2022, mot
16 dat c6 chiéu rong 10m, dai 59m; dién tich 590m?; thuodc thira dat s6 74; to ban
d6 s6 06; dat toa lac tai dia chi: Doi 2, Bubn Péc, thi tran Ea Péc, huyén Cu
Mgar, tinh Pak Lak, dat chua hoan thién thu tuc dung tén ba Tram la chu st
dung dat. Ngay 30/3/2022 6ng Nguyén Phuéc Nguyén c6 nhu cau va dong y
mua toan bo dién tich 16 dat trén cua ba Tram voi gia 700.000.000d6ng. Hai bén
thoa thuan 1ap 1am hai hop déng dat coc cu thé mdi 16 ¢ chiéu rong 1a 5m, chiéu
dai 59m, dién tich 1a 295 m?%; thudc thia dat sé 74; to ban d6 sb 06; dat toa lac
tai dia chi: Poi 2, Budn Pdc, thi tran Ea Pdc, huyén cu Mgar, tinh Pak Lak, voi
gia 350.000.000d6ng/01 16, mdi 16 dat coc 30.000.000 dong, tong cong ong
Nguyén dit coc cho ba Tram sé tién 60.000. OOOdong (thoi gian dat coc la 40
ngay), dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong gitra hai bén.
Sau khi ky hop dong dat coc, ba Tram da nhan du 60.000.000d6ng tién coc va
hai bén di xudng thuc dia xem thuc trang, cu thé ranh gisi, moc gisi va toan bo
dién tich dat chuyén nhuong ma hai bén thoa thuan giao két mua ban chuyén
nhuong va 6ng Nguyén bén khong c6 y kién gi. Truéc khi thoa thuan mua bén
dién tich dat trén ba Tram da néi véi 6ng Nguyén Phudc Nguyén 13 thira dat trén
ba Tram mua ctia ngudi khac chua 1am xong thu tuc sang tén hai bén chi méi dat
coc, van dung tén chu cii néu dong y mua thi ky hop ddng dit coc. Ba Tram da
nhiéu lan goi dién lién hé va yéu cau 6ng Nguyén ra Van phong cong ching dé
lam thu tuc cong chiang hop déng chuyén nhuong nhung 6ng Nguyén khong
nghe dén nén hai bén khong thoa thuan thuc hién duoc viéc cong ching;

Nay 6ng Nguyen Phudc Nguyén khoi kign yéu cau Toa an giai quyét buoc
ba Lé Nhu Huyén Tram phai tra cho 6ng Nguyén sé tién coc 1a 60.000.000d6ng
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va 60.000.000d6ng tién phat coc thi quan diém cia ba Tram khong dong y vi,
boi 18: Lbi dan dén viéc khéng thuc hién dugc hop ddng dit coc la do éng
Nguyén Phudc Nguyén khong ra Vin phong céng chimg dé 1am thu tuc cong
ching hop ddng chuyén nhuong, ba Tram d3 nhiéu lan goi dién thoai va goi
dién, nhan tin bang Zalo cho 6ng Nguyén dé don dbc hop tac 1am tha tuc dugc,
16i hoan toan do phia 6ng Nguyén cha khong phai do 16i bén ba Tram. Mat
khac, sau khi bén phia 6ng Nguyén khong tim duoc ngudi mua dé luét qua tay
nén c6 nhan tin thwong luong véi ba Trdm tra lai cho 6ng Nguyén
30.000.000d6ng nhung ba Tram khong ddong ¥, sau d6 hu doa ba Tram thué
giang hd dén doi lai tién coc.

3. Tai ban tu khai, bi don ba Lé Nhwr Huyén Tram trinh bay c6 néi dung:

Ngay 10/3/2022 ba Lé Nhu Huyén Tram co thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyé&n Thi Thu Ha theo hop ddng dit coc ngay 10/3/2022, mot
16 dat co chiéu rong 10m, dai 59m; dién tich 590 m% thudc thira dat sé 74; to
ban do s6 06; dat toa lac tai dia chi: Doi 2, Budn Péc, thi tran Ea Pdc, huyén Cu
Mgar, tinh Pak Lak, dat chua hoan thién thu tuc dtng tén ba Tram la chu st
dung dat. Ngay 30/3/2022 6ng Nguyén Phuéc Nguyén c6 nhu cau va dong y
mua toan bo dién tich 16 dat trén cua ba Tram voi gia 700.000.000d6ng. Hai bén
thoa thuan 1ap 1am hai hop dong dit coc cu thé mai 16 ¢ chiéu rong 1a 5m, chiéu
dai 59m, dién tich 12 295 m2; thudc thira dat s6 74; to ban do sé 06; dat toa lac
tai dia chi: Doi 2, Bubn Péc, thi tran Ea Pdc, huyén cu Mgar, tinh Pak Lik, voi
gia 350.000.000d6ng/01 16, mdi 16 dat coc 30.000.000 ddng, téng cong dng
Nguyén dit coc cho ba Tram sé tién 60.000.000d6ng, (thoi gian dat coc 1a 40
ngay), dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong gitra hai bén.
Sau khi ky hop ddng dat coc, ba Tram dd nhan du 60.000.000ddng tién coc va
hai bén da xudng thuc dia xem thuc trang, cu thé ranh giGi, mdc gisi va toan bo
dién tich dat chuyén nhuong ma hai bén thoa thuan giao két mua ban chuyén
nhuong va 6ng Nguyén bén khong co6 v kién gi. Truéc khi thoa thuan mua bén
dién tich dat trén ba Tram da néi véi 6ng Nguyén Phudc Nguyén 1a thira dat trén
ba Tram mua cua ngudi khac chua lam xong thu tuc sang tén hai bén chi mai dat
coc, van dung tén chu cii néu dong y mua thi ky hop dong dit coc. Ba Tram da
nhiéu lan goi dién lién hé va yéu cau 6ng Nguyén ra Van phong cong ching dé
lam thu tuc cdng chung hop dong chuyén nhuong nhung 6ng Nguyén khong
nghe dén nén hai bén khong thoa thuan thuc hién duoc cdng ching;

Nay ong Nguyen Phudc Nguyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Lé Nhu Huyen Tram phai tra cho 6ng Nguyén sb tién coc 1a 60.000. OOOdong
va 60.000.000ddng tién phat coc thi quan diém cua ba Tram chi déng y vai yéu
cau khoi kién ciia ong Nguyén va khong dong y tra lai cho dng Nguyeén tién dit
coc 1a 60.000.000d6ng va tién phat coc a 60.000.000d6ng; vi 15i hoan toan 1a do
6ng Nguyén Phudc Nguyén chir khong phai do 16i ciia ba Tram. Mit khéc, sau
khi bén phia 6ng Nguyén khong tim dwgc ngudi mua dé lust qua tay nén co
nhan tin thuong lugng véi ba Tram tra lai cho éng Nguyén 30.000.000d6ng
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nhung ba Trdm khong ddng ¥, sau d6 hu doa ba Tram sé& thué giang hd dén doi
lai tién coc;

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Phuwée Tri trinh bay
co noi dung:

Hi¢n nay, ong Nguyen Phuéc Nguyén dang khoi kién ba Lé Nhu Huyén
Tram vé viéc tranh chap hop ddéng dat coc. Tai Hop dong dat coc ngay
30/03/2022 gitra 6ng Nguyen Phudc Nguyén va ba Lé Nhu Huyén Tram vé vige
chuyen nhuong thtra dat (16 1) ¢6 canh 5 x 59, dién tich 295m tai thira dat sb 74,
to ban dd 06, toa lac tai ddi 2, budn Pdc, thi train Ea POk, huyen Cu Mgar tinh
Pik Lak. Tai hop dong dit coc cd ghi “ (Nguyén Phudc Tri) 16 17 tai phan Bén
mua 13 do 6ng Nguyén dong ¥ s& chuyen nhuong lai thira dit nay cho t6i sau khi
6ng Nguyén hoan thanh thu tuc chuyén nhuong véi ba Tram va Nguyén dimg
tén trén Giéy ching nhéan quyén sir dung dat. Viéc thoa thuan chuyén nhuong va
ky hop dong dit coc ngay 30/03/2022 gitra 6ng Nguyén va ba Tram v¢ thua dat
trén khong lién quan gi dén ong Tri; 6ng Tri khong c6 yéu cau gi vé vu an va Xin
tir chdi tham gia to tung

5. Nguoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tran Minh Triét trinh
bay c0 ngi dung:

Hién nay, ong Nguyen Phudc Nguyén dang khéi kién ba Lé Nhu Huyén
Tram vé viéc tranh chap hop ddng dit coc. Tai Hop dong dat coc ngay
30/03/2022 giira 6ng Nguyen Phudc Nguyén va ba Lé Nhu Huyén Tram vé vige
chuyen nhuong thira dat (16 2) c6 canh 5 x 59, dién tich 295m tai thura dat sb 74,
td ban db 06, toa lac tai doi 2, budn Pdc, thi trén Ea Pk, huyén Cu Mgar, tinh
Pik Lak. Tai hop dong dat coc co ghi « (Nguyen Tran Minh Triét) 16 2” tai phan
Bén mua la do ong Nguyén dong ¥ sé chuyen nhuong lai thira dat nay cho toi
sau khi ong Nguyén hoan thanh thu tuc chuyén nhugng véi ba Tram va Nguyén
dung tén trén Gidy ching nhén quyén sir dung dat. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong va ky hop déng dat coc ngay 30/03/2022 gitra ong Nguyén va ba Tram
ve thura dat trén khong lién quan gi dén ong Triét; ong Triét khong ¢ yéu cau gi
vé vu an va xin tir chdi tham gia t6 tung.

6. Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Thanh Quang trinh
bay c6 ngi dung:

Ong Trinh Thanh Quang khong c6 quan hé gi voi nguyén don va bi don.
To6i va ba Lé Nhu Huyén Tram, ong Nguyen Trong Hung, Ong Nguyen Tat
Phong déu la cong tac vién cua Cong ty C6 phan Phu Thanh Dala. Vao dau nam
2022, dng Quang biét 6ng Nguyén Phudc Nguyén cd nhu cau mua dat tai dia
ban tinh Pak Lak nén ong c6 gidi thiéu gap ba Trim. Trude d6 ong Quang €O
gap ba Tram tai Cong ty C6 phan Phi Thanh Dala va biét ba Tram c6 may 16 dat
can ban. Sau khi 6ng Nguyén gap ba Tram ban bac thi cac bén di dén théng nhat
chuyén nhuong 02 15 dat thudc thira dat s6 74, to ban d6 06, tai budn Péc, thi
tran Ea P4c, huyén Cu M’gar, tinh Dik Lak. Cac bén da 02 ky hop dong dit coc
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ngay 30/03/2022 véi ndi dung nhu sau: Chuyén nhuong thira dat c6 chiéu ngang
5m, chiéu dai 59m, thira dit c6 50m dat thd cu; Gia chuyén nhuong mai 10 1a
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong); Ong Nguyén dit coc mdi 16
14 30.000.000. dong (ba muoi tri¢u dong); Thoi han dit coc 13 40 ngay ké tur
ngay 30/03/2022 dén ngay 9/5/2022. Sau khi ky hop ddng dat coc bén ong
Nguyén di chuyén 60.000.000 doéng (sau muoi triéu dong) cho ba Tram. Dén
ngay 5/5/2022, ba Tram Iam viéc véi bén nhan chuyén nhuong xin gia han theo
50 ngay ké tir ngay 20/4/2022. Bén ngay 9/6/2022, ba Tram vin khong thuc
hién cac thu tuc chuyén nhuong ma hen 1am viéc vao ngay hém sau tac ngay
10/06/2022. Ngay 10/06/2022, ba Tram tiép tuc hen dén ngay 25/6/2022, s&
chup hinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 2 16 dat chuyén nhuong va
gui cho bén nhan chuyén nhuong va s& tién hanh tha tuc cdng ching vao ngay
27/06/2022 dén 28/06/2022. Ca 2 lan hen nay ba Tram déu viét va ky nhan vao
mat sau cua 02 hop dong dat coc ngay 30/03/2022. Vao luc 9 gio 30 ngay
28/06/2022, 6ng Nguyén yéu cau lap bién ban 1am viéc xac nhan ba Tram khong
gui hinh anh Gidy chang nhan quyén str dung dét cia 02 16 dat chuyén nhuong
va khong thuc hién chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén. Tai bién ban 1am viéc
nay, c6 su tham gia cua ong Nguyén Trong Hung va 6ng Nguyén Tat Phong.
Viéc 6ng Quang gidi thiéu dng Nguyén Phudc Nguyén dat coc 02 thira dat néu
trén khong lién gi dén Cong ty C6 phan Phti Thanh Da 1a nén cac vin ban thoa
thuan khong dong dau cia Cong ty. Cac hop dong dat coc, cac ndi dung thoa
thuan va bién ban 1am viéc ngay 28/6/2022 dé 1am can ct thuc hién viéc chuyén
nhuong ciing nhu giai quyét tranh chap sau nay. Nay, 6ng Nguyén Phudc
Nguyén khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt budc ba
Lé Nhu Huyén Tram phai tra lai cho Nguyén Phudc Nguyén sé tién dat coc 1a
60.000.000 ddng (sdu muoi triéu dong) va 60.000.000 dong (sau muoi triéu
dong) tién phat coc; ong Quang dé nghi tda an giai quyét theo quy dinh caa phép
luat.

7. Ngueoi lam chitng éng Nguyén Tat Phong trinh bay ¢é ndi dung:

Ong Nguyén Tat Phong khong c6 quan hé gi v6i nguyén don va bi don.
Ong Phong va ba Lé Nhu Huyén Tram, ong Nguyén Trong Hung, Trinh Thanh
Quang déu 1a cong tac vién cua Cong ty CO6 phan Phu Thanh Dala. Ngay
10/06/2022, 6ng Nguyén Tat Phong dugc moi tham gia vao budi lam viéc giira
ong Trinh Thanh Quang (dai dién ctia ong Nguyén Phudc Nguyén) va ba Lé
Nhu Huyén Trdm, ngodi ra con co6 ong Nguyén Trong Hung tham gia. Ong
Phong va 6ng Hung tham gia véi tu cach l1a nguoi lam ching. Noi dung lam
viéc lién quan dén hop ddng dit coc gitra 6ng Nguyén Phudc Nguyén va ba Lé
Nhu Huyén Tram lap ngay 30/3/2022. Budi lam viéc dién ra tai try s Cong ty
Co phén Phti Thanh Dala, cac bén ban bac vé viéc ba Tram xin gia han thoi gian
cong ching chuyén nhugng 02 thira dat ma o6ng Nguyén di dat coc ngay
30/03.2022. Ba Tram d¢ xuat 1a ngay 25/6/2022 s& chup hinh anh Gidy chimg
nhan quyén st dung dét cua 2 thura dat d3 nhan dat coc cho bén nhan chuyén
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nhuong biét, ngay 27 dén ngay 28/6/2022 thi s& thyc hién thu tyc cong ching
chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng Nguyén. Bén 6ng Nguyén muon lap
van ban nay dé x4c dinh 1am cin ct giai quyét tranh chip sau nay. Vao luc 9 gio
30 phut ngay 28/6/2022, 6ng Phong dugc moi lam viée dé xac dinh ba Tram
chua gtri hinh anh Glay ching nhan quyén st dung dat nhu cam két ngay
10/06/2022. Tai thoi diém 1ap bién ban lam viéc ba Tram chwa cung cip cic van
ban phap 1y can thiét dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong theo hop dong dit
coc ngay 30/3/2022. Van ban lap ngay 10/6/2022 va Bién ban lam viéc duoc 1ap
tai tru s& cOng ty Co phén Pht Thanh Dala, tuy nhién viéc chuyén nhuong va
thoa thuan nay khong lién quan gi dén Cong ty nén khéng dong diu cia cong ty.
Pay 1a giao dich giita c4 nhan ba Tram va 6ng Nguyén. Nay, ong Nguyén Phudc
Nguyén khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt budc ba
Lé Nhu Huyén Tram phai tra lai cho Nguyén Phuéc Nguyén sb tién dit coc 1a
60.000.000 dong va 60.000.000 dong tién phat coc; dé nghi toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

8. Ngueoi lam chitng Nguyén Trong Hung trinh bay cé ndi dung:

Ong Nguyén Trong Hung khong co quan h¢ gi voi nguyén don va bi don.
Ong Hung va ba Lé Nhu Huyén Tram, ong Nguyen Tat Phong, Trinh Thanh
Quang déu 1a cong tac vién ciia Cong ty C6 phan Phu Thanh Dala (dia chi tai
47A, duong Ly Thai T6, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak. Ngay
10/06/2022, 6ng Nguyén Trong Hung dugc moi tham gia vao budi lam viéc
gifra 6ng Trinh Thanh Quang (dai dién cua Ong Nguyen Phudc Nguyén) va ba
Lé Nhu Huyén Tram, ngoai ra con c6 6ng Nguyén Tat Phong tham gia. Ong
Phong va ong Hung tham gia voi tu cach la nguoi lam chimg. N6i dung lam
viée lién quan dén hop dong dat coc gitra ong Nguyén Phudc Nguyén va ba Lé
Nhu Huyen Tram 1ap ngay 30/03/2022. Bu01 lam viéc dién ra tai try s& Cong ty
C6 phan Phu Thanh Dala, cac bén ban bac vé viéc ba Tram xin gia han thoi gian
cong chimg chuyén nhuong 02 thira dat ma ong Nguyén dd dit coc ngly
30/3/2022. Ba Tram dé xuat 1a ngay 25/6/2022 s& chup hinh anh Gidy ching
nhan quyén str dung dit cua 2 thira dat da nhan dit coc cho bén nhan chuyén
nhuong biét, ngay 27 dén ngay 28/6/2022 thi s& thyc hién thu tuc cong chung
chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng Nguyén. Bén 6ng Nguyén muén lap
van ban nay dé xac dinh 1am cin ctr giai quyét tranh chap sau nay. Vao lic 9 gio
30 phuat ngay 28/6/2022, 6ng Hung dugc moi lam viée dé xac dinh ba Tram
chua gui hinh anh Glay ching nhan quyen sit dung dat nhu cam két ngay
10/06/2022. Tai thoi diém 1ap bién ban lam viéc ba Tram chua cung cap cic vin
ban phap 1y can thiét dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong theo hop dong dat
coc ngay 30/3/2022. Van ban 1ap ngay 10/6/2022 va Bién ban lam viéc duogc lap
tai tru s¢ c¢Ong ty Co phan Phu Thanh Dala, tuy nhién viéc chuyén nhugng va
thoa thuan nay khong lién quan gi dén Cong ty nén khéng dong diu cta cong ty.
Pay 1a giao dich giita ca nhan ba TrAm va 6ng Nguyén. Nay, 6ng Nguyén Phudc
Nguyén khoi kién yéu cdu Tda an nhan dan thanh phdé Buon Ma Thudt budc ba
Lé Nhu Huyén Tram phai tra lai cho Nguyén Phudc Nguyén sb tién dit coc 1a
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60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) va 60.000.000 dong (sdu muoi triéu
dong) tien phat coc; dé nghi toa an gidi quyét vu an theo quy dinh cua phép luét.

Tqi phién toa Kiém sar vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Budn Ma Thugt phat biéu y kien:

Vé quan hé tranh chap, tham quyen thu 1y, xac dinh tu cach tham gia t6 tung,
viéc thu thap ching ctr.. .theo ding quy dinh cta B luat To tung Dan su;

Viéc tuan thi phép luat to tung cua Tham phan trong qua trinh giai quyét vy
an va tai phién tda Hoi dong xét xtr tudn thu dung quy dinh cua phép luat T tung
dan su. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung: Nguyén don thyuc
hién ding cac quy dinh cua B luat Té tung dan su; ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don khong thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su;

Vé ngi dung vu &n: Cin clr vao céc tai liéu, chung cir c6 trong ho so vu &n;
xac dinh: Xét thay, ngay 30/3/2022 nguyén don Nguyén Phudc Nguyén va bi
don Lé Nhu Huyén Tram d3 ky két 02 hop dong dit coc nham thuc hién viéc
chuyén nhuong 2 16 dat thuoc mot phan thira dat s6 74, to ban d6 sb 06, toa lac
tai d6i 2, budn Péc, thi tran Ea Poc, huyén Cu Mgar, tinh Pak Lak, ding tén ho
6ng Y Wi Nié, 1a hoan toan tu nguyén; tuy nhién 6ng Nguyén, ba Tram déu xac
dinh tai thoi diém ky két hop dong dat coc thi thira dét trén van dung tén cha su
dung dat 12 ho 6ng Y Wi Nié, chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong, ding ky
bién dong sang tén ba Lé Nhu Huyén Tram; ba Tram sé& cd trach nhiém lam tha
tuc tach thtra va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Phudc Nguyén. Qua trinh thuc
hién hop ddng dit coc, ba Lé Nhu Huyén Tram da nhan caa 6ng Nguyén Phudéc
Nguyeén sé tién dat coc 1a 60.000.000d, sau 2 1an gia han, cac bén thoa thuan gia
han dén ngay 28/6/2022 s& ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat.
Tuy nhién ngay 28/6/2022, phia bi don ba L& Nhu Huyen Tram khong cung Cap
duoc cac gidy to phap ly dé ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu thoa thuan thé hién tai bién ban lam viéc ngay 28/6/2022 va cling khong
cung cap duoc chung cu nao khac; dén nay da hét han thuc hién hop dong
nhung c4c bén van chua thyuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat. Nhu vay, thoa thuan dat coc nham chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 30/3/2022 giita ba Lé Nhu Huyén Tram va 6ng Nguyen Phugc Nguyén
la khong phu hop véi quy dinh cua phap luat tai khoan 1 DICU 168 cua Luat Pat
dai. Do d6 yéu cau khai kién cua dng Nguyen Phuac Nguyeén vé viéc yéu cau Toa
an tuyén 02 hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
30/3/2022 1 c¢6 co s chap nhan;

Vé hau qua cua hop dong vo higu: Do hgp dong dat coc giira 6ng Nguyén
Phudc Nguyén va ba Lé Nhu Huyén Trdm vo hiéu nén cac bén hoan tra cho
nhau nhiig gi da nhan;

Vé thiét hai va |6i Xét thay, tai thoi diém ky két hop dong dat coc dé nham

chuyén nhuong quyen su dung dat ba Lé Nhu Huyen Trém va 6ng Nguyen
Phuéc Nguyén déu da biét quyén sir dung dat trén van chua thudc quyén su

8



dung hop phap cua ba Lé Nhu Huyén Tram nhung cac bén van thuc hién viéc
giao két hop dong dit coc dé nham bao dam tuc hién hop ddng chuyén nhu:ong
quyen sur dung dat va nhan sé tién dat coc 1a 60.000.000d. Do d6, xac dinh céc
bén déu cd 13i khi ky két hop ddng dit coc dan dén hop dong VO hi¢u. Tuy nhién
6ng Nguyén Phuéc Nguyén khong yéu cau ba Lé Nhu Huyén Tram phai tra tién
phat coc, ba Lé Nhu Huyén Tram khong c6 yéu cau gi khac; do d6 khong xem
Xét giai quyet

Dé nghi Hoi ddng xét Xt cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 220; diém b khoan 2 Diéu
227; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy; Khoan 3 Biéu
167 cua Luat Dat dai; Diéu 116; Diéu 117; Diéu 122; Diéu 131 cua Bo luat Dan
su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh veé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xu chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Phudc Nguyén vé viéc yéu cau tuyén bb 02 hop dong
dat coc ngay 30/3/2022 vo hiéu. Buoc ba Lé Nhu Huyén Tram phai tra cho dng
Nguyén Phudc Nguyén sé tién coc da nhan 13 60.000.000d;

Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:

1. Vé quan hé phap lugt tranh chdp va tham quyen giai quyét vy an:
Nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap hop dong dit coc
v6i ba Lé Nhu Huyén Tram co dia chi tai 121 Hung Vuong, phuong Tan Thanh,
thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Bak Lik; thuoc tham quyén giai quyét cua Toa
4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dik Lik theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung
Dén su;

2. Vé thu tuc té tung: Xét thay nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don da
duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tha hai ma van vang mat nén Hoi déng xét
Xt Xét Xt vang mat ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a phi hop véi quy
dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 caa Bo luat T tung dan su;

3. Vé néi dung vu &n: Ngay 30/3/2022, ong Nguyen Phuse Nguyén va ba
Lé Nhu Huyén Tram da ky 2 hop déng dat coc dé Chuyen nhuong mot phan thira
dat 74, to ban dd s6 06, toa lac tai doi 2, budn Pdc, thi tran Ea Péc, huyén Cu
Mogar, tinh Dak Lik; dtng tén ho ong Y Wi Nié; ba Tram s& 1am thu tuc tach
thira va chuyén nhwong cho 6ng Nguyén. Cu thé: 2 16 dat mdi 16 dién tich
(5x59)=295 m?, trong d6 c6 50 m? dat tho cu voi gid chuyén nhuong la
350.000.000 dong/16, @it coc mdi 16 1a 30.000.000 déng (Ba muroi triéu dong),
sb tién phat coc bang 2 1an sé tién dit coc; thoi han dit coc 12 40 ngay ké tir
ngay 30/3/2022 dén ngay 09/5/2022. Ba Lé Nhu Huyén Tram da nhan cua 6ng
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Nguyén Phudc Nguyén sé tién dit coc 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).
Dén thoi han tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thoa
thuan thi ba Tram lai xin gia han thém 50 ngay dé 1am thu tuc chuyén nhuong.
Dén han, ba Tram tiép tyc xin gia han ngdy cdng chimg dén ngay 28/6/2022.
Tuy nhién dén ngay 28/6/2022 ba Tram van khong cung cap duoc cac gidy to
phap 1y d@é thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.
Hi¢n nay, ba Tram van chua thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dét trén cho 6ng Nguyén;

Do d6 nguyén don 6ng Nguyén Phudc Nguyén khoi kién yéu cau Toa &n
giai quyét tuyén 02 hop dong dat coc ngay 30/3/2022 giira 6ng Nguyen Phudc
Nguyen va ba Lé Nhu Huyén Tram vd hiéu va budc ba Lé Nhu Huyén Tram tra
lai s6 tién dit coc 1a 60.000.0004;

Xét thay, ngay 30/3/2022 nguyén don Nguyén Phudc Nguyén va bi don Lé
Nhu Huyén Tram di ky két 02 hop dong dat coc nham thuc hién viéc chuyén
nhuong 2 16 dat thuoc mot phan thira dat s6 74, to ban do sé 06, toa lac tai doi 2,
budn Péc, thi tran Ea Péc, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lik, dang tén ho ong Y Wi
Nié, 1a hoan toan tu nguyén; tuy nhién 6ng Nguyén, ba Tram déu xac dinh tai
thoi diém ky két hop dong dit coc thi thira dat trén van dang tén chu st dung dat
la ho 6ng Y Wi Nié, chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong, dang ky bién dong
sang tén ba Lé Nhu Huyén Tram; ba Tram s& cd trach nhiém lam tha tuc tach
thira va chuyén nhuong cho dng Nguyén Phudc Nguyén. Qua trinh thuc hién
hop dong dat coc, ba Lé Nhu Huyén Tram da nhan caa 6ng Nguyén Phuéc
Nguyén sé tién dat coc 12 60.000.000d, sau 2 lan gia han, cac bén thoa thuan gia
han dén ngay 28/6/2022 s& ky ket hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tuy nhién ngay 28/6/2022, phla bi don ba Lé Nhu Huyen Tram khong cung cap
duoc céc gidy to phap 1y dé ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu thoa thuan thé hién tai bién ban lam viéc ngay 28/6/2022 va cling khong
cung cap duoc chuang ctr nao khac; dén nay da hét han thuc hién hop dong
nhung c4c bén van chua thyuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Nhu vay, théa thuan dit coc nham chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 30/3/2022 giita ba Lé Nhu Huyén Tram va 6ng Nguyén Phudc Nguyén
la khdng pht hop véi quy dinh cua phap luat quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua
Luat Pat dai. Do d6 yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Phudc Nguyén vé viec
yéu cau Toa &n tuyén 02 hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky két ngay 30/3/2022 véi ba Lé Nhu Huyén Tram 1a ¢6 co so chap nhan;

Vé hdu qud cua hop dong vo hiéu: Do hop ddng dit coc giira 6ng Nguyén
Phuéc Nguyén va ba Lé Nhu Huyén Tram vo hiéu nén cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan;

Ba Lé Nhu Huyén Tram da nhan cua 6ng Nguyén Phudc Nguyén s tién

dat coc la 60.000.000d; do do can tuyén bugc ba Lé Nhu Huyén Tram phai tra
cho dng Nguyén Phuéc Nguyén sb tién da nhan 12 60.000.000d;
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Vé thiét hai va I0| Xét thay, tai thoi diém ky két hop ddng dat coc dé nham
chuyén nhuong quyen su dung dat ba Lé Nhu Huyen Tram va 6ng Nguyen
Phuéc Nguyén déu da biét quyén sir dung dat trén van chua thugc quyén st
dung hop phap cua ba Lé Nhu Huyen Tram nhung cac bén van thuc hién viéc
giao két hop dong dit coc dé nham bao dam tuc hién hop déng chuyén nhu:ong
quyen sur dung dat va nhan sé tién dat coc 1a 60.000.000d. Do d6, xac dinh céc
bén déu cd 13i khi ky két hop ddng dit coc dan dén hop dong vo hiéu. Tuy nhién
6ng Nguyén Phuéc Nguyén khong yéu cau ba Lé Nhu Huyén Tram phai tra tién
phat coc, ba Lé Nhu Huyén Tram khong c6 yéu cau gi khac; do d6 Hoi dong xét
Xt khdng xem xét giai quyét;

4. V& &n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba Lé Nhu
Huyén Tram phai chiu 300.000d an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach va an
phi dan su so tham c6 gia ngach d6i voi phan nghia vu phai thuc hién la
60.000.000d x 5% = 3.000.000d, tdng cong an phi 13 3.300.0004:;

Nguyén don 6ng Nguyén Phudc Nguyén khong phai chiu an phi dan su so
tham; duoc nhan lai dugc nhan lai s6 tién 3.000.000d (Ba tri¢u dong) tam @ng an
phi dan su so tham ma 6ng Nguyén Phudc Nguyén di nop (Ong Pham Cong Hai
nop thay) theo bién lai thu sé AA/2021/0021449 ngay 30 thang 9 nim 2022 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diem ¢ khoan 1
Picu 39; biéu 147; Bieu 220; diem b khoan 2 biéu 227; Dicu 266; bieu 271 va
bieu 273 caa B9 luat To tung dan su;

Khoan 3 Piéu 167 cua Luat Pt dai;

Piéu 116; Diéu 117; biéu 122; Piéu 131 cua Bo luat Dan su;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 0Ong Nguyén Phudc

Nguyén vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong dat coc dé chuyén nhuwong quyén st
dung dat vo hiéu;

Tuyén hop ddng dit coc duoc lap ngay 30/3/2022 giira bén nhan coc la ba
Lé Nhu Huyén Tram va bén dat coc 1a dng Nguyén Phudc Nguyén (Bdi véi 16 1)
va dong dit coc dugc 1ap ngay 30/3/2022 giita bén nhan coc 13 ba Lé Nhu Huyén
Tram va bén dit coc 12 dng Nguyén Phudc Nguyén (Ddi vai 16 2) vo hiéu;
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~ Ba Lé Nhu Huyen Trdm c6 nghia vu trd cho 6ng Nguyén Phuéc Nguyén
SO tien dat coc da nhan la 60.000.000d (Sau mueoi triéu dong);

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién
13i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan su;

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Bi don ba Lé Nhu Huyen Trdm phai chiu 3.300.000d (Ba triéu ba tram
nghin dong) tién an phi dan su so tham;

Nguyén don 6ng Nguyén Phusc Nguyén khdng phai chiu an phi dan sy so
tham; dwoc nhan lai dugc nhan lai s tién 3.000.000d (Ba triéu dong) tam @ng &n
phi dan su so tham ma 6ng Nguyén Phuéc Nguyén di nop (Ong Pham Cong Hai
nop thay) theo bién lai thu s6 AA/2021/0021449 ngay 30 thang 9 nim 2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Budn Ma Thuot, tinh Pak Lik;

Puong su cd mit tai phién toa cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an;

Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh caa
phap luat.

Triong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
sir €O quyén thod thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
T VIOND tinh Bak Lak THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- tinh bak Lak; *

- VKSND TP. BMT;

- Thi hanh an dan su TP. BMT;
- Cac duong su;

- Luu HS;

- Luu VP.

P6 Thi Diém Huong
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CAC THANH VIEN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
HOQI PONG XET XU

P6 Thi Diém Huong
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