TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sd: 50/2024/DS-ST
Ngay 16 - 05 - 2024
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Diép Chi Nguyén

Cdc Hoi tham nhdn ddan: Ong Tran Phi Hung

Ba Ho6 Lé Hoa

- Thu ky phién toa: Ba D5 Hong Nhu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Théi Binh.

- Dai dién vién kiém sdt nhin din huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Kim - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Théi
Binh. Xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 08/2024/TLST-DS ngay 08 thang
01 nim 2024 vé tranh chap hop ddng tin dung, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s6 147/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T2;

bia chi: 145-147-149, H, phuong B, thanh phé T, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T — Chic vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Pinh Q, 6ng Nguyén Van T1, 6ng Lé
Thanh K, 6ng Nguyén Ngoc H — Nhén vién Ban cong ng ctia Ngan hang T2. (c6
mat)

- Bi don: Ba Tran Mong N, sinh ndm 1997; (xin Vél’lg mat)

bia chi cu tru: Ap H, xa T, huyén T, tinh Ca Mau;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 161 khai ctiia duong sy trong qué trinh giai quyét vu an
va duoc bd sung tai phién toa thé hién:

Pai dién cho nguyén don, éng T1 trinh bay: Ba Tran Mong N c6 dén Ngéan
hang T2 — Chi nhanh C (sau day goi tit 1a Ngan hang) vay sd tién 1a 400.000.000d,
theo Hop ddng tin dung sé 69/2021/22000/07.HDTD/900 ngay 09/6/2021 va Hop
ddng thé chép tai san s6 69/2021/22000/02.HDTC/900 ngay 09/6/2021, cu thé nhu
sau:

Theo Hop dong tin dung vay sb tién 400.000.000d. Muc dich vay: Bu dip
tién mua dat 6. Thoi han vay: 180 thang (tir ngdy 15/6/2021 dén 15/6/2036). Lii
suét vay 02 nam dau tién: 9,9%/nam. Ttr ndm thi 3 duoc diéu chinh dinh ky 03



thang/lan. Ngay diéu chinh dAu tién 15/6/2023. Lai suat cho vay tir nam thir 3 bang
131 sudt co s 24 thang, cong bién do 3,7%/nam. Lii trén ng gbc qua han: 150% lai
suét trong han. Lai trén ng qua han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

Thoi han tra no gdc, 1ai: Ngay 25 hang thang. No gdc dugce tra thanh 180 ky.
No gbc phai tra méi ky 1a 2.222.000d. S6 du ng gdc phai tra cudi ky 14 2.262.000d.

Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam bai Hop dong thé chap. Tai san
thé chip bao dam ng vay 1a: Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat thudc thira
dat s6 488 to ban dg‘A) sO 6, dién tich 15267,8m” myc dich st dung: dit nudi trong
thuy san toa lac tai Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau theo Gléy ching nhén quyén
su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat sb: CM 394555, sb
vao sO cAp GCN: CS00102 do S& TN&MT Tinh C cap ‘ngay 07/08/2018. Tai san
trén dugc thé chép tai Ngan hang T2 theo Hop dong thé chap quyen sur dung dat
quyén sé hiru nha O va tai san khic gin lién véi  dat  s6
69/2021/22000/02.HDTC900 ngay 09/06/2021, dugc cong chung tai Phong Cl
tinh Ca Mau (s6 cong ching: 04560, quyén sd 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD), ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T, tinh Ca
Mau ngay 10/06/2021.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Tran Mong N di vi pham Hop dong
tin dung da ky, cu thé bat dau tir ky thanh toan ngay 25/10/2022 ba Tran Mong N
d3 khong dong ng gdc, no 13i dung han theo quy dinh (sao ké kém theo). Tinh dén
ngay 16/5/2024, ba Tran Mong N di tra cho Ngan hang T2 tong sb tién la
117.225.924 dong thi ngung. Trong d6: No gbc 50.672.720 ddng, 13i 66.553.204
dong.

Ngan hang T2 dd ban hanh Quyét dinh sb 1820/2023/QD-CB ngay
15/11/2023 vé viéc cham dut viéc cho vay va thu hdi no trude han ca géc va lai
ctia ba Tran Mong N. Tam tinh dén ngay 16/5/2024, tong s6 tién ba Tran Mong N
con no Ngan hang T2 1a 404.676.571 dong. Trong d6: No gbc 349.327.280 dong,
1ai trong han 50.505.930 déng, l1ai cham tra 1ai 2.621.311 déng, 1ai cham tra géc
2.222.050 dong.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, Ngan hang T2 khéi kién yéu
cau giai quyét nhitng van dé sau day:

Ba Tran Mong N phai thanh toan toan bd ng gbc va 1di cho Ngan hang T2
v4i tong sb tién tam tinh dén ngay 16/5/2024, tong sd tién ba Tran Mong N con no
Ngan hang T2 13 404.676.571 dong. Trong d6: No gdc 349.327.280 dong, 14i trong
han 50.505.930 d6ng, 14i cham tra 14i 2.621.311 ddng, 14i cham tra gdc 2.222.050
dong.

Ba Tran Mong N con phai thanh toan toan bd no 13i va phi phat sinh dbi véi
toan bd s6 ng con lai theo mirc 13i suét da thoa thuan trong Hop déng tin dung )
69/2021/22000/07.HDTD900 ngay 09/06/2021 di ky két voi Ngan hang T2 ké tir
ngay tiép theo, ngay 17/5/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop ba Tran Mong N khong thuc hién hodc thuc hién khong day dua
nghia vu tra ng trén day thi Ngan hang T2 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chdp cho Ngan hang T2 theo



Hop dong thé chap quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dit s6 69/2021/22000/02.HDTC/900 ngay 09/06/2021 dé thu hdi ng. Toan bd
s6 tién thu dugce tir viéc phat mai tai san bao dam duogc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng cua ba Tran Mong N d6i v6i Ngan hang T2. Néu s6 tién phat mai tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan no ctia ba Trin Mong N tai Ngan hang T2
thi ba Tran Mong N ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét
khoan ng néu trén cho Ngan hang T2.

Ba N la bi don trinh bay: Ba Tran Mong N thira nhan c¢6 ky két cac hop
ddng v6i Ngan hang T2 — Chi nhanh C (sau day goi tit 1a Ngan hang) dé vay s6
tién 1a 400.000.000d, theo Hop dong tin dung sd 69/2021/22000/07.HDTD/900
ngay 09/6/2021 va Hop dong thé chip tai san s6 69/2021/22000/02.HDTC/900
ngay 09/6/2021.

Ba N thira nhan con ng va ddng y thanh toan theo yéu cdu ctua Ngan hang
T2 tam tinh dén ngay 16/5/2024, tong so tién 1a 404.676.571 ddong. Trong d6: No
gbc 349.327.280 dong, 13i trong han 50.505.930 dong, 14i cham tra 1ai 2.621.311
dong, 13i cham tra gbc 2.222.050 dong.

Truong hop ba Tran Mong N khong thuc hién hodc thyc hién khong d?ly du
nghia vu tra no thi Ngan hang T2 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap thu hdi no cho Ngan hang T2 theo Hop
ddng thé chip da ky két.

Kzem sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap
luat t6 tung dan su cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho den
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thyc hién dang quy dinh ciia phap luat t6
tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau Ngan hang
T2 d6i voi ba Tran Mong N.

Budc ba Tran Mong N phai thanh toan toan bd no gde va 13i cho Ngan hang
T2 voi tong sd tién 13 404.676.571 dong. Trong d6: No gdc 349.327.280 dong, 13i
trong han 50.505.930 dong, 1ai cham tra 13i 2.621.311 ddng, 13i cham tra goc
2.222.050 dong.

Ba Tran Mong N con phai thanh toan toan bd no 1ai va phi phat sinh ké tir
ngay tiép theo, ngay 16/5/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop ba Tran Mong N khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du
nghia vy tra ng trén day thi Ngan hang T2 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyen k& bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang T2 theo
Hop dong thé chap quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 69/2021/22000/02.HDTC/900 ngay 09/06/2021 dé thu hdi ng theo quy
dinh cua phap luat.

Trong giai doan chuan bi xét x{r va tai phién toa cac dwong su khong ndp
thém tai li¢u, chung ctr.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vdo tai liéu, chirng cir ¢6 trong hé so vy dn va da dwege xem xét thcfm
tra tai phién toa; can cir vao loi trinh bay cua dwong su trong qud trinh giai quyét
vu én va bé sung tai phién toa, Hoi dong xét xvr nhdn dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét ctia Toa an: Xét don khoi
kién ctia Ngan hang T2 thudc linh vuc tranh chép vé hop dong tin dung; Ba Tran
Mong N Ia bi don, cé noi cu tra va tai san thé chép toa tai xa T, huyén T, tinh Ca
Mau nén vu an thudc thaim quyén ciia Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh theo quy
dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta B¢ luat t6 tung dan sy.

[2] Tir khi thu Iy vu 4n Toa an di tong dat, niém yét hop 18 cac van ban td
tung cho ba N, nhung ba N ¢6 y kién xin ving mit nén Hoi ddng xét xir tién hanh
phién toa xét xu Véng mat ba N theo quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luét to tung dan
su.

[3] Vé ndi dung ciia vu 4n: Xét thiy, tranh chép gitra cac duong sy dugc xac
dinh 1a tranh chap hop dong tin dung (vay tai san). Ba Tran Mong N va Ngan hang
T2 — Chi nhanh C ky két vay s6 tién 1a 400.000.000d, theo Hop dong tin dung s6
69/2021/22000/07.HDTD/900 ngay 09/6/2021. Muc dich vay, bu dép tién mua dat
. Thoi han vay 180 thang (tir ngay 15/6/2021 dén 15/6/2036). Lai suat vay 02 nim
dau tién 9,9%/nam. Theo hop dong co thoa thuan diéu chinh 13i tir ndm tha 3 va
thoa thuan 13i qua han. Thoi han tra no gdc, 13i vao ngay 25 hang thang va dugc tra
thanh 180 ky.

Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam bai Hop dong thé chép. Tai san
thé chép bao dam ng vay la: Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat thudce thura
dat s6 488 to ban d6 sb 6, dién tich 15.267,8m* muc dich st dung: dat nuoi trong
thuy san toa lac tai Ap A, xi T, huyén T, tinh Ca Mau theo Glay ching nhén quyén
su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat sb: CM 394555, sb
vao s6 cap GCN: CS00102 do S& TN&MT Tinh C cép ‘ngay 07/08/2018. Tai san
trén dugc thé chip tai Ngan hang T2 theo Hop ddng thé chap quyen st dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién véi  dat  s6
69/2021/22000/02.HDTC900 ngay 09/06/2021, dugc cong chung tai Phong Cl
tinh Ca Mau (s6 cong ching: 04560, quyén sd 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD), ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T, tinh Ca
Mau ngay 10/06/2021.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, ba Tran Mong N di vi _pham Hop dong
tin dung da ky vé nghia vu thanh toan. Do d6, Ngan hang yéu cau budc ba N co
trach nhiém thanh toan ng theo hop dong tin dung da ky két 1a phu hop.

Tinh dén ngay 16/5/2024, tong sb tién ba Tran Mong N con no va phai
thanh toan cho Ngan hang T2 14 404.676.571 dong. Trong d6: No gbc 349.327.280
dong, 1ai trong han 50.505.930 dong, 14i cham tra 13i 2.621.311 ddng, 14i cham tra
gbc 2.222.050 dong. Ba Tran Mong N con phai thanh toan toan bd no 13i va phi
phat sinh ké tir ngay tiép theo, ngay 17/5/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

[4] Xét yéu cau cua Ngan hang xur 1y tai san thé chap: Khi ky hop dong tin
dung v6i Ngan hang dong thoi Ba N c6 ky két hop dong thé chip tai san dé dam
bao cho khoan vay.



Tai san thé chap bao dam ng vay theo Hop dong the chap quyen su dung dat
quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi  dat  sd
69/2021/22000/02.HDTC900 ngay 09/06/2021, dugc cong chung tai Phong Cl
tinh Ca Mau (s6 cong ching: 04560, quyén sé 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD), ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T, tinh Ca
Mau ngay 10/06/2021. Theo Glay chimg nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién VOl dat sb: CM 394555, sb vao s6 cap GCN:
CS00102 do S6 TN&MT Tinh C cap ngay 07/08/2018. thura dat s 488 to ban d6
sO 6, dién tich 15267,8m” phan dit toa lac tai Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Truong hop ba Tran Mong N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no trén day thi Ngan hang T2 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chdp cho Ngan hang T2 theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 69/2021/22000/02.HDTC/900 ngay 09/06/2021 dé thu hdi ng theo quy
dinh cua phap luat.

[6] An phi dan su so tham ¢ gia ngach ba N ndp theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 144, khoan 1 diéu 147, 227, 271, 273 clia Bo
luat tb tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khéi kién caa Ngan hang T2 dbi véi ba Tran Mong N.

Buoc ba Tran Mong N c6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngan hang T2 dén
ngay 16/5/2024 tong sb tién 1a 404.676.571 ddng. Trong d6: No gbc 349.327.280
dong, 14i trong han 50.505.930 ddng, 13i cham tra 13i 2.621.311 dong, 13i cham tra
gdc 2.222.050 dong.

Ké tir ngay Ngan hang c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ba N ¢6 nghia vu thi hanh
xong khoan tién néu trén. Truong hgp cham thi hanh hodc khong thi hanh thi con
phai chiu 14i suat theo murc 14i suat va chi phi phat sinh ké tir tiép theo ngay
17/5/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no hodc theo hop ddng da ky két.

Truong hop ba Tran Mong N khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng trén day thi Ngan hang T2 dugc quyen yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thim quyen ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang T2 theo
Hop dong thé chip quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
v6i dat s6 69/2021/22000/02.HDTC/900 ngay 09/06/2021 dé thu hoi ng theo quy
dinh cua phap luat.

V& an phi dan su so thdm c6 gia ngach: Ba Tran Mong N phai nop s6 tién 1a
20.187.0004. (chwa nop)



Ngan hang T2 khong phai ndp an phi dan sy so tham. Vo ngay 05/01/2024,
d3 du ndp s tién 9.750.000d theo bién lai s6 0015918 tai Chi cu Thi hanh 4n dan
su huyén T, dugc nhan lai khi ban an ¢6 hiéu luc.

Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don ving mat duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6,7,7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh dn dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Cha toa phién toa
NOI NHAN
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND huyén Thoi Binh;
- THA dan sy huyén Thoi Binh;
- Cdc dwong su;
- Luu ho so;
- Luu an van.

Diép Chi Nguyén





