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Ban 4n s6: 99/2024/KDTM-PT
Noay: 19 - 12 - 2024

V/v Tranh chap hop dong thué
nha xudng

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Minh
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Puc Tho
Ong Lé Hoang Tan

- Thw ky phién tda: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nim 2024, tai try sd Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy
1y 86 75/2024/TLPT-KDTM ngay 09 thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip hop
déng thué nha xudng”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb
08/2024/KDTM-ST ngay 01/8/2024 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 3286/2024/QD-PT ngay
02/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Harley Technology C., L; tru sé: Flat/RM 1307 13/F,
Beberley C, 87-105 Chatham R, Tsim S, K, Ho N, Trung Quéc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Duy P, sinh nim
1989; dia chi: téng C, tdanha T, s6 F, duong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
(vin ban uy quyén ngay 31/01/2024, hop phap hoa lanh sy ngay 07/02/2024) (c6
mat).

- Bi don: Cong ty TNHH G; tru so: mdt phan Lo B, dudong N, khu cong
nghiép K - khu A, xa b, huyén B, tinh Binh Duong; dia diém kinh doanh Cong ty



G: thira dét s6 06, to ban dd s 4, khu phé P, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Hoang Tan V, sinh nim 1976; dia
chi: S6 H, dudng N, khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (vin
ban Gy quyén ngay 27/5/2024) (c6 mit).

- Nguwroi khang cao: Bi don Congty TNHH G.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/11/2023 (hop phap hoa lanh sy ngay
28/11/2023) va loi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Harley Technology C., L (goi tat Céng ty H); ding ky doanh nghiép ngay
02/02/2023 tai Trung Quéc; ngudi dai dién theo phap luat 1a Deng J, chirc vu:
Giam ddc. Ngay 01/6/2023, Cong ty H (bén thué - bén B) ky Hop dong thué nha
xuong s6 01/2023-ZTDC vadi Cong ty TNHH G (goi tat Cong ty G — bén cho thué
(bén A). Theo hop dong thi Cong ty H thué phan dat dién tich 10.836m?, tai san
gan lién trén dat 13 nha xudng, vin phong va cac cong trinh xdy dung khéc toa lac
tai 16 B, duong N, khu cong nghiép K - khu A, xa b, huyé¢n B, tinh Binh Duong.
Noi dung hop ddng nhu sau:

- Thoi han thué: 10 ndm (tir ngay 01/6/2023 dén ngay 31/5/2033);

- Gid thué nha xuong la 2,8USD/m?/thang,

- Gid thué van phong xucng la 4USD/m?/thang,

Khéng bao gom thué gid tri gia tang 10%; néu bén B mudn thanh todn bang

Viét Nam dong thi sé ap dung ty gid trung binh ciia Ngan hang N vao ngay thanh
toan.

Phwong thiec thanh toan: sau khi dat dweoc thoa thudn so bo, bén B sé thanh
toan truée cho bén A mét thang tién thué nha xwong, twong dwong 36.341 USD
trieée ngay 31/5/2023. Nhitng lan thanh todn tiép theo la trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay nhdn héa don hodc email ciia bén A, chdm nhdt ngay 20 hang
thang.

- Ban giao nha xuwong: ngay 01/6/2023

- Tién coc: ngay 01/6/2023, bén B giao cho bén A 03 thang tién ddt coc tirong
ung 109.023 USD, twong dwong 1.033.537 nhan dan té.

- Bén A (Cong ty G) hién van chwa nhdn dwoc chirng nhdn quyén sir dung
ddt nhing dam bdo c6 ddy di tham quyén cho thué nha xuéng theo quy dinh ciia



phdp ludt bao gom viéc dwege Chinh phit chdp thudn cho bén A quyén cho thué
nha xwéng va gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.

Trong ngay 01/6/2023, hai bén ky thoa thuan bo sung tai diéu I: “bén A cam
két trong thoi han 02 thang sé nhdn dwoc gidy to, gom: gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat va gidy phép méi truong, néu gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va
gidy phép méi trwong ciia bén A lam dnh hudng dén viéc thue hién gidy chimg
nhdn dang ky kinh doanh ciia doanh nghiép dau tw niedc ngoadi va gidy chimg
nhdn dau tw cia doanh nghiép mirdc ngodi (tikc la bén B) thi toan b ton that gady
ra cho bén B sé do bén A béi thwong, bao gom: tién thué nha, tién dién miede, tién
dat coc, néi that, giay phép, Ludt sw, t6 tung, nhdn céng....”

Thuc hién hop dong, Cong ty H da chuyén cho Cong ty G 109.023 USD tién
coc (1.033.537 nhan dan t&) va 01 thang tién thué 36.341 USD. Cong ty G da
khong thuc hién diing ndi dung thoa thuan tai hop dong va vin ban théa thuan bo
sung néu trén; khong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, gidy phép
moi truong, phong chay chita chay... nén Cong ty H khong thuc hién dugc thu
tuc xin cdp gidy chimg nhan ding ky dau tu, dang ky kinh doanh. .., khong nhan
nha xudng dé san xuét, kinh doanh 1am thiét hai dén quyén loi ctia Cong ty H.
Cong ty H yéu cau chim duat hop déng, Cong ty G dong v va da tra lai s6 tién coc
d3 nhan 109.023 USD (tuong duong 769.700 nhan dan t&) vao cudi thang 6/2023.
Cong ty G con no sd tién thué dua trude 36.341 USD khong chiu tra lai cho Cong
ty H. Do d6, Cong ty H khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty G phai tra lai cho
Cong ty sd tién 36.341 USD, twong duong 916.265.633 ddng (chin trim mudi sau
triéu, hai trim sdu muoi nim nghin, sau trim ba muoi ba dong).

Tai ban tu khai ngay 27/5/2024, bién ban hoa giai ngay 30/5/2024,; nguoi
dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Bi don Cong ty G thira nhan c6 ky Hop dong thué nha xudng sd 01/2023-
ZTDC ngay 01/6/2023 vdi Cong ty H theo nhu ndi dung trinh bay trong don khai
kién ctia Cong ty H. Cong ty G da nhan ctia Cong ty H s6 tién 109.023USD; sau
d6 hai bén di thanh 1y hop déng va Cong ty G da hoan tra cho Cong ty H sd tién
109.023 USD. Bj don Cong ty G khong thira nhan c6 nhan s tién thué dua trudc
36.341 USD ciia Cong ty H.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so thim sé 08/2024/KDTM-ST ngay
01/8/2024 cua Toa an nhdn din tinh Binh Dwong da tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Céng ty H1., L.

Budc bi don Cong ty TNHH G phai tra lai cho Cong ty H1., L sd tién
916.265.633 déng (chin tram muodi sdu tri€u, hai tram sau muoi 1am nghin, sau
trim ba muoi ba dong).



Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chim thi hanh 4n thi con phai tra tién 13i theo muc 14i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, twong ing vdi s tién va thoi
gian chdm thi hanh an.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi kinh doanh thuong mai so
thAm, quyén khang cao va quyén thi hanh 4n theo quy dinh.

Ngay 05/8/2024, bi don Céng ty TNHH G c6 don khang c4o toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phiic thAm, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Tda an cp phuc tham sira toan bd ban an so thim theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cho rang phiéu thu ngay 01/6/2023 d6i véi
56 tién 36.341 USD chua dugc hop phap hod lanh su nén khong 1a chimg cir hop
1€ theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.

Nguyén don khong dong ¥ véi khang céo cta bi don, dé nghi Hoi dong xét
XU gitr nguyén ban an so tham, budc bi don tra lai sb tién 36.341 USD, thoi diém
vi pham nghia vu tra tién cua bi don 13 ngay 31/5/2023, quy doi USD sang VNP
thoi diém nay 1a 1 USD = 25.213 VND; 36.341 USD = 916.265.633 dong.

Pai dién Vién kiém sdat nhan déan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém: V& t6 tung, nhitng ngudi tham gia td tung va tién hanh t6 tung da
thuc hi¢én ding quy dinh cua Bo luat TH tung dan su. Vé ndi dung, dé nghi HoO1
ddng xét xtr khong chap nhan toan b yéu cau khang céo cta bi don, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu cac tai li€u, chung cu da duoc tham tra, két qua tranh tung tai phién
toa, y kién cua duong su, ¥ kién cua Kiém sét vién;
[1] V& tb tung: Pon khang cdo cta bi don Cong ty TNHH G trong han luét
dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cao cua bi don Cong ty TNHH G:

[2.1] Hai bén duong su thira nhan c6 théa thuan ky Hop dong thué nha xudng
s6 01/2023-ZTDC ngay 01/6/2023, hop ddng khong thue hién duoc, 02 bén di
thanh 1y hop ddng; bén cho thué Cong ty G da tra lai tién dit coc 109.023 USD
(trong duong 769.700 nhan dan t&) cho Cong ty H. Phan con lai cua hop dong 1a
s tién thué dua trude 36.341 USD thi khong chuyén tra cho nguyén don.



[2.2] Tai Bién ban hoa giai ngay 30/5/2024, nguoi dai dién hop phap cua
Cong ty G khong thira nhan c6 nhén sd tién 36.341 USD ctia Cong ty H, yéu cau
dai dién Cong ty H chimg minh. Nguoi dai dién hop phap ctia Cong ty H cho rang
viéc nguyén don thyc hién viéc chuyén dat coc 109.023 USD (tuwong duong
769.700 nhin dan t&) va sb tién thué dua trudc 36.341 USD theo yéu cau cua bi
don chi dinh chuyén vao tai khoan ctia bi don tai ngan hang D va chirng minh
bang “Phiéu thu do Cong ty G ldp cé dong ddu va ky tén nguwoi dai dién theo phdp
ludt xac nhdan noi dung nhdan tien thué nha xwong 01 thang la 36.341USD vao
ngay 01/6/2023”; ban dich “Phiéu thu tién” ctia Cong ty TNHH T chua dugc cong
chtng nhung nodi dung ban dich “Phiéu thu tién” phu hop véi thoa thuan gitra hai
bén tai hop dong thué (trang s6 05) va cac ching tir chuyén tién, tra tién da duoc
hai bén thira nhan (d6i véi s6 tién 109.023 USD).

Qua trinh t6 tung va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua bi don khong
c6 ching ctr gi khac dé chimg minh nguoc lai rang bi don khong c6 nhan sd tién
36.341 USD cutia nguyén don.

Do d6, Toa 4n cdp so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi
v6i s6 ngoai té 36.341 USD, tinh theo ty gia mua va ban USD trung binh ctia V1
ngay 31/5/2023 1a 1 USD = 25.213 VND = 916.265.633 dong 1a c6 cin cir, dung
phap luat.

Tai phién toa phiic thAm, bi don khang cao nhung khong cung cép cac tinh
tiét gi moi dé bao vé quan diém khang céo cta minh, nén Hoi ddng xét xtr khong
chap nhan khang cio cta bi don, gitt nguyén ban 4n so thAm. Y kién cta dai dién
Vién Kiém sat vé viéc bac toan bd khang cédo cua bi don 1a c6 can cu.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi kinh doanh, thuong mai phuc thAim: Do khang céo khong dugc
chép nhan nén budc bi don phai chiu theo qui dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t diém a khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; can clr Piéu 4
cua Luat Thuong mai; cac Diéu: 275, 278, 280 ctia Bo luat dan su; Ap dung Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,;



- Khong chap nhan khang cdo cua bi don Cong ty TNHH G. Giir nguyén Ban
an kinh doanh thuong mai so thim sé 08/2024/KDTM-ST ngay 01/8/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty H1., L.

Budc bi don Cong ty TNHH G phai tra lai cho Céng ty H1., L sb tién
916.265.633 d6ng (chin trim mudi sdu triéu, hai trim sdu muoi lim nghin, sau
tram ba muoi ba dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh 4n thi con phai tra tién 13i theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Dicu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong ing voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi kinh doanh, thuong mai:

An phi so thim: Cong ty TNHH G phai chiu 39.487.969 dong (ba muoi chin
triéu, bon tram tam muoi bay nghin, chin trim sdu muoi chin dong).

Cong ty H1., L khong phai chiu. Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Duong
tra lai cho Cong ty H s6 tién 19.743.984 d6ng (muoi chin triéu, bay trim bon muoi
ba nghin, chin trim tim muoi tu dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa 4n s6 0000048 ngay 10/01/2024.

An phi phtic tham: Cong ty TNHH G phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong an
phi phuc tham, khiu trir s6 tién 2.000.000 (hai triéu) ddng tam tGng an phi da ndp
tai Cuc Thi hanh &4n dan sy tinh Binh Duong theo Bién lai thu tam ing an phi, 1¢
phi Toa 4n s6 0000292 ngay 14/8/2024.

Trudong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Ho Chi Minh (1);

— TAND tinh Binh Duong (1);

— VKSND tinh Binh Duong (1);

— Cuc THADS tinh Binh Duong (1);

— Cac duong su (4);

— Luu: hd so (1),VP(3),17b (TPQ);

Nguyén Pic Minh



