TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAN PHUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 13/2018/DS-ST
Ngay 26 - 10 - 2018
VA tranh chdp hop dong vay tii sin

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUONG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Tran Duy Hung
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ta Van Nhat
Ba Nguyén Thi Chiéu
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngot - Thu ky T0a 4n nhan dan huyén Pan
Phuong, Thanh pho Ha Noi.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dén huyén Pan Phuwong, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién tod: Ong Nguyén Phuong Kha - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi xét xu so thdm cong khai vu an dan su thy ly s6 61/2017/TLST-DS
ngay 14 thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s0 06/2018/QDXXST- DS ngay 03 thang 4 nam 2018, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai 0 phan B; Dia chi: phuong 5, quan
3, thanh pho H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Quang T,
chirc vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lai Thai P — chirc vu
Truong bo phan xtr Iy ng. (Theo van ban ty quyén s6 205/2017/UQ-PHV ngay
30/10/2017); c6 mat.

2. Bi d’on: C)ng Bui Tat Q, sinh nam 1977; Dia chi: Cum 1, xa H, huyén
D, Thanh pho Ha No61; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

o+ Ba Dinh Thi M, sinh nam 1977; dia chi: Cym 1, x& H, huyén D, Thanh
pho Hé Noi; Nguoi dugc ba M @y quyén: Ong Phazn Ptrc H, sinh nam 1976; dia
chi: s6 70 H, quan H, Thanh phé Ha No¢1; ba Nguyén Thi Thiy H, sinh ndm
1992; dia chi: 43B/14 Nguyén Trai, phuong V, thanh pho N, tinh Nam Dinh;
ong H c6 mat, ba M vang mat.

+ Ba‘g Nguyén Thi M, sinh nim 1956; dia} chi: Cum 1, xa H, huyén b,
Thanh ph6 Ha N§i; Nguoi duoc ba M uy quyén: Ba DBinh Thi Thu H, sinh nam
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1993; dia chi: thi tran Q, huyén G, tinh Nam Dinh; ba H ¢6 mat, ba M Véng mat.
+ Ong Bui T4t P, sinh nam 1979; ba Nguyér} Thi Ph, sinh ndm 1981; dia
chi: Cum 1, xa H, huyén B, Thanh ph6 Ha Noi; vang mat.
+ Ch4u Bui Tat B, sinh nim 2004; chau Bui Thu H, sinh nim 2012; dia

chi: Cum 1, xa H, huyén D, Thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat
cho chau D va chau H 1a 6ng Bui Tat P va ba Nguyén Thi P; ving mit.

~ + Anh Bui Tat M, sinh nam 1998; dia chi: Cum 1, xa H, huyén B, Thanh
pho Ha Noi; vang mat.

~+ Chau Bui Thu T, sinh nam 2005; dia chi: Cym 1, xa H, huyén D, Thanh
pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luét cho chau T la 6ng Bui Tat Q va ba
Dinh Thi M; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va loi khai tzep theo nguyén don Ngan hang thuwong mai
c6 phan B trinh bay: Ngay 27/05/2011, Ong Bui Tat Q ky Hop dong tin dung s6
0037/TDH-2011 vay Ngan hang TMCP G (Nay la: Ngan hang TMCP B) - Chi
nhanh Ha Noi - Phong giao dich Hoan Kiém s tién 1a: 600 triéu dong; thoi han
vay 60 thang; 13i suat trong han 24%/nam; 14i suat phat qua han, 13i suat phat
cham tra lai br?lng 150% 13i suét trong han; muc dich vay von: Thanh toén tién
mua xe 6 t6. Ngay 27/05/2011, Ngan hang TMCP G - Chi nhanh Ha Noéi -
Phong giao dich Hoan Kiém giai ngan cho 6ng Bui Tat Q s tién 600 triéu dong
theo Gidy nhan ng sé: 0001/0037/TDH-2011. Khoan vay trén duoc dng Bui Tat
Q thé chap theo Hop ddng thé chép tai san cong chimg s6 3739/HPTC ngay
25/05/2011 tai Phong Cong chimg sé 6 thanh phd Ha Noi va dang ky giao dich
bao dam ngay 26/05/2011 tai Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén Dan
Phuong. Tai san thé chap 1a toan bd quyén st dung dat ¢ tai thira dat s6 268, to
ban dd s6 01, cum 1, xa Ha M3, huyén Pan Phuong, thanh pho Ha NOoi theo
“Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan
lién voi dat” s6 s6 BA 956902, S6 vao sd cadp GCN: H 00520 do UBND huyén
Pan Phugng, thanh phd Ha Noi cip ngay 13/08/2010. Chi sir dung/so hitu: Ong
Bui Tét Q.

Khi khoan ng dén han, 6ng Bui Tat Q khong thuc hién day du nghia vy
thanh toan no dan dén hop dong tin dung bi chuyen sang ng qua han. Ong Bui
Tat Q khong thuc hién dung nodi dung cam két trong HDTD 80 0037/TDH 2011
ngay 27/05/2011 va cac van ban kém theo, vi pham quy dinh vé tra ng gbe va 13
vay tai Diéu 4, Diéu 5 ctia Hop ddng tin dung néu trén.

Tinh dén ngay 15/5/2014 dng Bui Tat Q da tra ng Ngan hang TMCP B s
tién nhu sau: S6 tién da tra: Tién gbc:130.000.000 dong; Tién 1ai: 143.614.998
dong; Tong cong: 273.614.998 dong.

Tam tinh dén ngay xét xur so tham (26/10/2018), 6ng BUi T4t Q con ng
Ngan hang TMCP B sé tién la: 1.372.144.913 ddng, trong do6: ng gdc:



470.000.000 dong; no lai trong han: 163.701.111 ddng; no 1i phat 14i cham tra:
211.217.552 ddng; no 13i qua han: 527.226.250 dong.

Ngan hang TMCP Ban V di c6 nhiéu bién phép théng bao, nhic nhg vé
nghia vu tra no va nghia vu thé chap cua dng Bui Tat Q, tuy nhién mén vay chua
duogc giai quyét dat diém. S6 tién Ngan hang cho 6ng Q vay dén nay chua thu
hoi duge di anh huong 16n dén hoat dong kinh doanh ciing nhu uy tin cua Ngan
hang.

Nay ngan hang xin rat yéu cau no li phat 1di chua thanh toan Ia
211.217.552 @déng. Bé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau Ong Bui Tt Q thanh toan cho Ngan hang sé tién: 1.160.927.361
déng (Mot 1y mot tram sau muoi trigu, chin tram hai bay nghin, ba tram sau mot
dong), bao gdm: ng gbe: 470.000.000 dong, no 1ai trong han: 163.701.111 dong;
no 1ai qua han: 527.226.250 dong va sb tién 1ai phat sinh tinh tir ngay
27/10/2018 cho dén khi 6ng Bui Tat Q tit toan khoan no theo HDTD s6
0037/TDH-2011 ngay 27/05/2011.Trong trudng hop 6ng Bui Tat Q khdng thanh
toan duoc khoan no cia hop dong tin dung sé: 0037/TDH-2011 ngay
27/05/2011 cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an
ké bién, phat mai tai san dam bao cta khoan ng néu trén theo Hop dong thé chap
tai san cong chimg s6 3739/HPTC ngay 25/05/2011 tai Phong Cong ching s6 6
thanh phé Ha Noi dé thu hdi no cho Ngan hang . Trong truong hop sb tién phat
mai tai san dam bao khong du dé thanh toan toan bo khoan no, 6ng Bui Tat Q
van phai c6 nghia vu thanh toan hét s6 ng con lai cho Ngan hang.

- Bi don 6ng BUI Tdt O: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tip nhiéu lan
nhung bj don déu khong hop tac, khong ghi ban tu khai, khéng co ban trinh bay y kién
giri TOa an. Sau khi co quyét dinh dua vu an ra xét xir Toa an nhan duoc béan tu khai
dé ngay 26/7/2018 trinh bay: Niam 1998 6ng cing ba Dinh Thi M két hon, dén nim
2010 vo chong duoc gia dinh ting cho 180 m2 dat tai thira s6 268, td ban do s6 1, cum
1, xa Ha M9, huyén Pan Phuong dtmg tén Bui Tat Q, trude d6 ndm 2004 vo chong da
xay dung 01 ngdi nha trén dién tich dat nay. Nam 2011 vi cén mot khoan tién mua 6 to
nén da ty y mang glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san
khéc gan lién v6i dét thé chap tai Ngan hang dé dam bao cho khoan vay 600.000.000
dong ma khong ban bac, thong nhét véi vo. Tai phién toa ong Q nhat trf voi phén trinh
bay ctia nguyén don vé ky két hop dong tin dung va thdng nhat s ng con no ngan
hang. Nay duoc biét viée tu y dinh doat tai san chung cua vo chong ma khong cho vo
biét 14 trai quy dinh cta phép luat nén dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chip tai san
dam bao vo higu.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
triéu tip nhiéu lan nhung nhiing nguoi lién quan déu khong hop tac, khong ghi ban tu
khai, khdng co ban trinh bay ¥ kién giri Toa &n. Do vay, Toa an khong ghi dugc 10i
khai ctia ho. Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir Toa an nhan duoc ban tu khai
dé ngay 26/7/2018 cia ba Nguyén Thi M va Pinh Thi M déu cho rang hop dong thé
chép tai san dé dam bao cho khoan vay tién gitta Ngan hang voi 6ng Bui Tat Q 1a
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khong dung phap luat, vi d6 la tai san chung cta vo chong ong Q, ba M. Viéc dng Q
tir y mot minh ding tai san chung ctia vo chdng di thé chap lam anh huong dén quyén
loi ctia ba M. Do d6, dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chip tai san dam bao vo hiéu.

- Ngueoi dirgre ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1y quyén:

Ong Pham Puc H 12 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Dinh Thi M trinh bay:
Ong Q, ba M két hon nam 1998 13 hén nhan hop phép, glay chimg nhan quyén str
dung dit médc du chi dimg tén mot minh ong Q, xong thira d4t nay dugc me 6ng Q
tang cho chung hai vo chong trong thoi ky hon nhan, theo luat Hon nhén va gia dinh
nam 2000 xac dinh day la tai san chung cua vg chdng ong Q, ba M, viéc ong Q dung
tai san chung ctia vo chdng dé thé chip tai san dam bao 1a vuot qua thdm quyén cua
minh. Vi x4c dinh 14 tai san cho chung nén phai c6 sy dong y ciia dong s hiru thi hop
dong méi ¢o gia tri. Do d6, hop dong thé tai san cong ching s6 3739/HDTC ngay
25/05/2011 giita Ngan hang voi ong Bui Tat Q 1a giao dich v6 hiéu.

Ba Pinh Thi Thu H Ia nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi M trinh
bay: Quyén st dung dét ba Nguyen Thi M tang cho chung hai vo chdng ong Q, ba M.
Nay 6ng quan tu ¥ dung quyén st dung thira dat nay dé thé chap vay ngan hang, nén
khi phat mai tai san chi duoc phat mai mot ntra dién tich dat da thé chép, 601 v6i phan
ngdi nha cap 04 lop ngdi ciia ba M dang str dung trén phan dat da duoc cap cho 6ng
Q, ba M, khi phat mai tai san can dam bao két cdu phan con lai ciia ngdi nha va dam
bao quyén uu tién nhan chuyén nhuong cta chu sd hitu theo tinh than cua an 18 s6
11/2017/AL.

Tai phién t0a, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién nhu dé trinh bay néu
trén; bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
gitt nguyén y kién nhu trén.

Kiém sit vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép
luét t6 tung cua ngudi ti€n hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an. Quan diém giai quyét vu 4n dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang TMCP B, budc 6ng Bui Tat Q phai tra cho Ngan hang so tién
la: 1.160.927. 361déng, trong d6, no gbc: 470.000.000 dﬁ)ng, no 1ai trong han:
163.701.111 dong; no 1ai qua han: 527.226.250 dong; Ké trngay 27/10/2018 6ng
BUi Tét Q con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no goc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gdc ndy. Truong hop 6ng Bui Tat Q khong trd no hodc tra no
khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén d& nghi Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi phat mai toan bo tai san thé chap dé thu
hoi khoan no. Tai san thé chip 13 Quyén sir dl_mg dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat sd 268, to ban d6 s6 01, dién tich 180 m? tai Cum 1, xa Ha M9, huyén Pan
Phuong, thanh phd Ha Noi. Tai san da dugc thé chép theo Hop ddng thé chap tai
san, sO cong chimg 3739/HDTC ngay 25/5/2011 tai Phong Céng ching s 6
Thanh phd Ha No¢i va dang ky giao dich bao dam ngay 26/5/2011 tai Véan phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Dan Phuong; Dinh chi giai quyét yéu cau sd
tién 14i phat 13i do Ngan hang rit yéu cau; 0ng Bli Tat Q phai chiu an phi dan su
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so tham.

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé 6 tung: Ngay 27/5/2011, 6ng BUi Tat Q ky Hop dong tin dung sb
0037/TDH-2011 vay Ngan hang TMCP G (nay la: Ngan hang TMCP B) sé tién
1a: 600 triéu dong; thot han vay 60 thang; lai sudt trong han 24%/nam; lai suét
phat qua han, 13i suat phat cham tra 13i bang 150% 13i suat trong han; muc dich
thanh toan tién mua xe 6 t6. Do 6ng BUi Tat Q khéng tra dugc ng theo thoa thuan
trong hop dong nén Ngéan hang TMCP B khéi kién doi ng, xac dinh day la quan hé
phap luat dén sy Ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san ” dugc quy dinh tai khoan
1 Diéu 26 Bo luat th tung dan sur.

[2]. V& ndi dung: Can ct vao cac tai ligu diéu tra va duong sy xuét trinh, Xac
dinh 6ng BUI Tat Q ¢6 ky két Hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP G (nay la:
Ngan hang TMCP B). Qua trinh thuc hién hop dong tin dung dén ngay 15/5/2014,
ong Bui Tat Q di tra ng Ngan hang sO tlen goc va lai tong cong 1a 273.614.998
d6ng. Sau d6 6ng Q khdng tra no tién gdc va tién 13 theo ding thoa thuan qui dinh
trong hop dong tin dung duoc hai bén ky két.

,Vé khoan tién no gbc: Qua trinh thuc hién hop dér;g 6ng Bui Tat Q méi tra §6 tién
ng goc cho Ngan hang la 130.000.000 dong, so tién goc con lai 470.000.000 dong .

Vé khoan tién 13i: Tai Hop dong tin dung cling nhu gidy nhan ng, hai bén thoa
thuan thoi han vay 60 thang; 1ai suat trong han 24%/nam; 1ai suét phat qua han,
1ai suat phat cham tra 13i bang 150% lai suét trong han; Qua trinh vay, dng Q d&
thanh todn duoc cho Ngan hang mot phan 13i theo thoa thuan. Tinh dén trude ngay xét
xir so tham (26/10/2018) 6ng Q con ng li trong han 1a 163.701.111d6ng va no 13
qua han 1 527.226.250 dong.

Xac dinh hop dong tin dung 1& hop phap, c6 hiéu luc phap Iy, bén vay da vi
pham nghia vu tréd ng. Do vay, Ngén hang TMCP B khai kién yéu cau dng Bui Tt
Q phai tra sb tién gbc con lai va tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung 1a co
cin ctr, phu hop v6i cam két, thoa thudn ghi trong hop dong va phu hop voi cac
quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan. Ong Bui Tat Q vay tién trong thoi
ky hon nhan véi ba Pinh Thi M. Tuy nhién, do 6ng Q khong ban bac va tu y
quyét dinh sir dung sb tién ndy véi ba M, nén dng Q phai chiu trach nhiém ca
nhan d6i v6i khoan no nay cua Ngan hang.

[3]. B6i véi yéu cau tra no 1ai phat 13i s6 tién 211.217.552 dong, tai phién toa
Ngan hang da c6 don rat yéu cau dbi véi khoan tién nay, nén Hoi dong xét xir khong
Xem xet.

[4]. V& yéu cau xir Iy tai san dam bao trong trudng hop bi don khong thanh toan
duoc no: Dé dam bao cho khoan no vay Ngan hang Ong Bui Tat Q d4 ding quyen su

dung d4t va tai san t~ren dét 13 thira dat s6 268, to ban (jo s6 01, dién tich 1,80 m? tai
Cum 1, xa Ha Mo, huyén Pan Phuong, thanh phdé Ha Noi theo “Giay chung

_5-



nhan quyén sir dung dat” sé s6 BA 956902, sd vao s6 cap GCN: H00520 do
UBND huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi cap ngay 13/8/2010. Chu st
dung/s¢ hiru: Ong Bui Tat Q. Tai san da duoc thé chap theo Hop dong thé chap
tai san, sb ~cong chung 3739/HDTC ngay 25/5/2011 tai Phong Cong chimg s6 6
Thanh phd Ha No¢i va dang ky giao dich bao dam ngay 26/5/2011 tai Véan phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Pan Phuong.

4.1. V& quyén st dung dat: Theo 1oi trinh bay cta ong Bui Tat Q, ba Pinh
Thi M va ba Nguyén Thi M thi thira dit sé 268, to ban do sb 01, dién tich 180
m? tai Cum 1, xa Ha MBS, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Nbi, dting tén ong
Qco nguon goc 1a do ba M tang cho chung vg chong ong Q, ba M. Tuy nhién tai
hd so cap gidy ching nhén quyen st dung dit, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat” sé so6 BA 956902, SO vao so cap GCN: H 00520 do
UBND huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi cip ngay 13/08/2010. Chu st
dung 6ng Bui Tat Q do Van phong dang ky dat dai Ha Noéi — Chi nhanh huyén
DBan Phuong cung cap thi tai bién ban hop gia dinh vé viéc phan chia dét ngay
02/6/2010 thé hién gia dinh chia cho con trai Bui Tat Q va sau d6 ba Nguyén
Thi M da 1ap hop dong chuyén quyén sir dung dat ngay 17/6/2010 cho 6ng Bui
Tat Q déu khéng c6 tén ba Pinh Thi M. Trén co s¢ nay ngay 13/8/2010 6ng BUi
Tt Q da dugc UBND huyén Dan Phuong cap glay ching nhan quyén str dung
dat s6 BA 956902. Thoi diém lam thi tuc va cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ba Pinh Thi M, 6ng Bui Tat Q dang 1a vo chong va khi d6 luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000 dang c6 hi¢u luc phép luat quy dinh: “Trong truong
hop tai san thugc s6 hitu chung cua vo chong ma phdp ludt quy dinh phai dang
ky quyen S0 hitu thi trong giay chung nhdn quyen SO hitu phai ghi tén cua ca hai
Vo' chong va “Tai sdn riéng ciia vo chong gom tai san ma moi nguoi cé trude
khi két hén; tai san dwoc thira ké riéng, dwoc tang cho riéng trong thoi ky hon
nhan...”. Nhu vay khang dinh chi c6 ong Bui Tat Q co quyén sir dung dat d6i
Vo1 thu’a dét sb 268, to ban dd sb 01, dién tich 180 m? tai Cum 1, x4 Ha M3,
huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.

4.2. V& tai san trén dat: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
22/03/2018, do cac duong sy khong hop tac nén chi xac dinh dugc trén phan
dién tich dat da thé chap c6 xay dung 01 ngoi nha db tran mai bang 1a tai san
chung ctia vo chong 6ng Q, ba M va c¢6 01 phan ngoi nha cap 04 lop ngoi, bép
cong trinh phu hién do ba Nguyén Thi M, anh Bui Tat P, chi Nguyén Thi P dang
quan 1y st dung.

Theo hop dong thé chép tai san quyén s dung dat (da dang ky) gitra Ngan
hang voi ong Bui Tat Q, tai diéu 2 quy dinh: “... Moi céng trinh, dién tich do
bén vay da xdy dung, cai tao, xdy dung them gan lién véi dién tich dat da thé
chdp, déu thudc tai san thé chdp theo hop dong nay”. Nhu vay, khi thé chap tai
san dam bao 1a quyén str dung dét, ong Bui Tat Q da the chap ca nhiing tai san
gin lién vai dat. Xac dinh 01 ngdi nha mai bang d6 tran do vo chong ong Q, ba
M xay dung nim 2004 c6 trude thoi diém thé chip tai san 1a tai san chung cia
vo chdng. Ba M trinh bay khong biét chong vay tién ctia ngan hang, vay dé lam
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gi, ma chi biét ong Q mua 0 to tai vé dé cho dat thué, st dung duoc khoang 3
thang thi lai ban xe 6 t, viéc mua ban nhu thé nao do dng Q quyét dinh, ba
khong biét. Tai bién ban dinh gia tai san gitra Ngén hang vdi bén thé chap lap
ngay 21/4/2011 ong Q, ba M tham gia va déu ky két vao bén the chap ba Pinh
Thi M biét va khong c6 y kién gi. Pbi voi mot phan ngdi nha cap 04 lop ngoi,
bép, cong trinh phu hién do ba M, anh P, chi P dang quan 1y sir dung. Theo 15i
trinh bay ctia duong su thi nhitng tai san nay dugc hinh thanh va c6 trudc thoi
diém ong Q dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi ting cho quyén
str dung dit, ba M cung cac thanh vién trong gia dinh ciing biét va mic nhién
thira nhan phan tai san ndy trén phan dat da duoc cho 6ng Q.

Theo nhirng phan tich ¢ trén c6 du cin cir dé xac dinh ong Bui Tat Q 1a chu
sit dung hop phap thira dit s6 268, to ban dd sb 01, dién tich 180 m? tai Cum 1,
x4 Ha M9, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi. Ong Q di thé chap quyén su
dung dét tai Ngan hang TMCP Gia Pinh (nay 14 ngan hang TMCP Ban Viét) dé
dam bao cho khoan vay 600.000.000 dong theo diing cac quy dinh ctia phap luat
vé thé chap, ding ky thé chdp dé dam bao nghia vu tra no cho khoan vay cua
6ng Q. Do vay, hop dong cong chimg s6 3739/HPTC ngay 25/5/2011 dugc ky
két giita Ngan hang TMCP Gia Pinh (nay 1a ngan hang TMCP Ban Viét) voi
ong Bui Tat Q 1a c6 hiéu luc phép lut.

Truong hop 6ng Bui Tét Q khong tra dugc s6 no trén thi Ngan hang TMCP Ban
Viét ¢ quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san the chap 1a
quyén sir dung dat va céc tai san trén dat tai thira dat s6 268, to ban d6 s6 01, dién
tich 180 m? tai Cum 1, x4 Ha M}, huyén Dan Phuong, thanh phb Ha Noi dé
thanh toan nghia vy tra ng cua ong Q déi voi Ngan hang. Khi phat mai tai san thé
chip danh cho chu so hitu quyén uvu tién néu ho c6 nhu cdu nhén chuyén
nhuong.

K¢ tir ngay 27/10/2018, 6ng Bui Tat Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
he}n cua so tién no géq chua thanh toan, theo murc 1ai suat 92’10 bén thoa thuém trong hgp
dong tin dung, cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay (lai suat s€ dugc dieu
chinh cho phu hop véi su di€u chinh 1ai suat cua Ngan hang cho vay)

Khi 6ng BUi Tat Q thanh todn xong khoan ng thi Ngan hang TMCP Ban Viét

phai tra lai cho 6ng Q cac glay to lién quan dén quyén str dung dét, tai san thé chip cac
bén d3 ghi nhan trong Hop dong thé chap.

[3]. V& an phi: Ngan hang TMCP Ban Viét dugce chip nhan yéu cau khai kién
nén khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm. Ong Bui Tat Q phai chiu an phi dan sy so
tham theo qui dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 91, 95 Luat t6 chirc tin dung nam 2010; Diéu 342, 355, 471,
474,715,717, 718, 719, 720, 721 B0 luat dan sy ndm 2005; An Lé sd 08/2016/AL G
xac dinh 13i sudt; An 16 sb 11/2017/AL vé céng nhan hop dong thé chip quyén s
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dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc so hiru ctia bén thé chap; Piéu 26, 147,
271, 273 B luat t6 tung dan su 2015; Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va ¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Bén Viét doi voi ong
Bui Tat Q.

2. Budc 6ng Bl]i,Téllt Q phai tra cho Ngén hang TMCP Ban ,Vigf:t theo hop dér}g
tin dung tin dung s6 0037/TDH-2011, ngay 27/5/2011 véi so tién (tam tinh dén

ngay 26/10/2018) la: 1.160.927.361 dong (Mot 1y mot tram sau muoi tri¢u, chin
tram hai bay nghin, ba tram sdu mét dong), bao gdm:

- No géc: 470.000.000 dong;
- No i trong han: 163.701.111 dong;
- No l3i qué han: 527.226.250 dong;

Ké tir ngay 27/10/2018 6ng Bui Tat Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua
han cuia s tién no géc chua thanh toén, theo mure 13i sut cac bén thoa thusn trong hop
dong tin dung, cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc ndy (Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tlép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay).

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP Ban Viét doi véi
ong Bui Tat Q vé yéu cau tra tién no 14i phat 131 cham tra.

4. Trudong hop 6ng Bui Tat Q khong tra ng hoic tra no khong day du cho Ngan
hang TMCP Ban Viét thi Ngan hang ¢ quyén dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi phat mai toan bd tai san thé chap dé thu hdi
khoan ng. Tai san thé chap 13 Quyén su dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
sO 268, to ban d6 sb 01, dién tich 180 m* tai Cym 1, xd Ha MJ, ‘huyén Dan
Phuong, thanh phd Ha Noi theo “Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen s6
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” s s6 BA 956902, Sb vao so cap
GCN: H 00520 do UBND huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi cap ngiy
13/08/2010. Chi sir dung/sé hitu: Ong Bui Tat Q. Tai san da dugc thé chap theo
Hop dong thé chap tai san, s6 cong ching 3739/HPTC ngay 25/5/2011 tai
Phong Cong chimg s6 6 Thanh phd Ha Noi va dang ky giao dich bao dam ngay
26/5/2011 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Pan Phuong.

Khi 6ng Bli Tat Q thanh toan xong khoan ng thi Ngan hing TMCP Ban Viét
phai tra lai cho dng Q céc gidy to lién quan dén quyén str dung dét, tai san thé chap cac
bén da ghi nhan trong Hop dong thé chép.

5. Vé an phi: Ong Bui Tat Q phai chju 46.827.000 déng &n phi dan su so tham;
Tra lai Ngan hang TMCP Ban Viét 24.000.000 dong (hai bén triéu dong) da nop
tam Gng 4n phi theo Bién lai thu tam tmg &n phi, 1& phi Toa an sb 0005775 ngay
14/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Nou.
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6. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6
quyén khang c4o vé nhimg van dé lién quan truc tiép dén quyén loi, nghia vu cta
minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngy ban an duoc
niém yét theo qui dinh ctia phéap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan suw tho nguoi diroc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh én dén
sl

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dan Phuong;

- CCTHADS huyén Pan Phuong;

- TAND thanh phb Ha Noi;

- Luu ho so vu an.

Tran Duy Hung



HOI THAM NHAN DAN

Noi nhgn:

- Cac duong su;

- VKSND huyén Dan Phuong;
- CCTHADS huyén Pan Phuong;
- TAND thanh phb Ha Noi;
- Luu hd so vu an.

HOI THAM NHAN DAN

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Duy Hung

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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