TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Ban an: s6 2108/2023/DS-ST
Ngay: 27/6/2023
V/v Tranh chap hop ddng vay tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thu Thao
- Cac Hoi tham nhan dan: 1- Ba Nguyén Thi Huong;
2- Ong Huynh Tién Diing.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Thua brrc.
Dgi di¢gn Vign Kiém sat Nhan Dén thanh phé Thii Dirc tham gia phién
toa: 6ng Tran Puc Son - Kiém sat vién
Ngay 27 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
bure, xét xtr so tham cong khai vu én dan sy thy 1y s0 646/2022/TLST-DS ngay
03/10/2022 v€ “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyet dinh dua vu én
ra xét xir 6 2175/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2023, Quyét dinh
hoan phién toa s6 2859/2023/QBST-DS ngay 06 thang 6 nam 2023 gitta cac
duong su:

~ 1/Nguyén don: Ngén hang Thuong mai c6 phan Pai Chung Viét Nam
(viet tat Ngan hang Pai chung Viét Nam Viét Nam).

Dia chi: s6 22 Ngo Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L& Anh Hao, sinh ndm 1980 hoic 6ng
Ngu‘yén Tuan Minh, sinh nam 1990 — Dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyen ngay 06/06/2022) (6ng Hao vang mat, 6ng Minh c6 mat)

2/Bj don: Ong Lé Quang M — sinh nam: 1988

Dia chi: Khu phd 6, Phudng Hiép Binh Phudc, thanh phé HO Chi Minh
(vang mat)

NQI DUNG VU AN:



+ Theo don khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Pai Chung Viét Nam va trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don:

Ong Lé Quang M da cung Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pai Ching
Viét Nam (viét tat 1a Ngan hang Dai chang Viét Nam Viét Nam) — Chi nhanh
Gia DPinh xac 1ap quan hé tin dung bang viéc ky két Hop dong cho vay sb
16010/2018/HDTD/PVB-CN.GD-TTB ngay 12/11/2018, chi tiét nhu sau:

- Khé uéc nhan no: s6 LD1832555697 ngay 21/11/2018;
- S6 tién cho vay: 1.000.000.000 dong;

- S6 tién giai ngan: 1.000.000.000 dong;

- Ngay giai ngan: 21/11/2018;

- Thoi han vay: 240 thang; Lai suat phat vay: 8,99%/nam

- Muc dich str dung von: Mua can ho s6 8B, téng 3 Zone 2 thudc To hop
can hd khach san The FLC Coastal Hill thudoc du an Khu d6 thi du lich sinh
thai FLC Quy Nhon c6 dia chi tai Khu kinh té Nhon Hoi, x4 Nhon Ly, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh;

Qua trinh thuc hién Hop dong cho vay, khé wdc nhan ng, 6ng L& Quang
M da khong thyc hién tra ng theo nhu cam két. Do do, ngay 06/8/2020, Ngan
hang Pai ching Viét Nam Viét Nam di gui cho 6ng L& Quang M thong bao sb
3910/PVB-QL&TCTTS vé viéc thu hdi ng trude han dbi véi toan bd khoan
vay. Tong du ng khoan vay cua ong Lé Quang M tam tinh dén ngay 09/3/2023
no tién gc: 991.230.000 dong, tién no 14i suat: 456.507.877 ddng, tong cong
1.447.737.877 dong.

Pé bao dam cho khoan vay, 6ng Lé Quang M d3 ky Hop dong thé chap
quyén tii san phat sinh tr hop dong mua ban nha O sb
16010/2018/HPBD/PVB-CN.GD-TTB ngay 12/11/2018 dé thé chap tai san la:
Tat ca quyén tai san thudc so hiru ciia 6ng L& Quang M phat sinh tir Hop dong
mua ban can hd Dy an The FLC Coastal Hill s6 2038B/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL ky ngay 13/8/2018 gitra 6ng Lé Quang M véi Cong ty
C6 Phan Tap Poan FLC, gém ca cac Phu luc, van ban sira ddi, bd sung cua
Hop d6ng nay lién quan dén viéc ban nha & ¢6 thong tin nhu sau:

Can ho s6: 8B, tang 3 Zone 2 T6 hop cin ho khach san The FLC Coastal
Hill, thudc dy an Khu do6 thi du lich sinh thai FLC Quy Nhon c6 dia chi tai
Khu kinh té Nhon Hoi, xa Nhon Ly, thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.
Dién tich st dung: 40m?; Dién tich san x4y dung: 44,4m?; Muc dich st dung:
Dung dé 6, kinh doanh du lich.

Viéc thé chap tai san néu trén di dugc dang ky thé chap tai Trung tim
Ping ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/11/2018, s
dang ky 1306861515.

Ong Lé Quang M vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang Thuong

mai ¢6 phan Pai Ching Viét Nam dé nghi Toa an:



- Budc ong L& Quang M thanh toan cho Ngan hang Dai chung Viét Nam
Viét Nam so tien: 1.447.737.877 dong, bao gom 991.230.000 dong ng goc va
456.507.877 dong no lai (tam tinh dén hét ngay 09/3/2023).

- Bugc ong Lé Quang M thanh toan phan no 1ai phat sinh tinh theo lai
suat qua han duogc th(}a thuan tai Hop dong cho vay, Khé udc nhan ng ké tu
ngay 10/3/2023 cho dén khi thanh todn xong khoan no.

- K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét, néu 6ng L& Quang M khdng
thuc hién nghia vu thanh todn khodn ng néu trén va lai qua han phat sinh thi
Ngan hang Dai chiing Viét Nam Viét Nam ¢6 quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 thadm quyén thi hanh ban an, ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén tai
san ddi voi can ho sb: 8B, ting 3 Zone 2 To hop can ho khach san The FLC
Coastal Hill, thugc du an Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Quy Nhon c6 dia
chi tai Khu kinh t& Nhon Hoi, x4 Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Pinh thudc quyén s& hiru cua 6ng L& Quang M dé thu hdi no cho Ngan hang
Pai chang Viét Nam.

Ong Lé Quang M trinh bay: nam 2018 ong c6 vay Ngan hang Dai chung
Viét Nam dé mua cian ho FLC Quy Nhon, véi hinh thicc ky hop dong tay ba
véi ngan hang va FLC nhung cho dén nay FLC khéng thuc hién theo hop dong
da ky két nén dng khong co tién dé tra 13i cho Ngan hang Pai ching Viét Nam,
vi vay 6ng yéu cau Ngan hang Pai chung Viét Nam giam I3i suat cho 6ng va
giai quyét cung dng véi FLC xt Iy sao cho phu hop.

Bi don da duoc tong dat hop 1€ ngay mé phién toa nhung van vang mit
khong co Iy do. Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T
tung dan sy, xét xur vang mat duong su néu trén.

Tai phién toa

Dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong mai co phan Pai Chiing Viét
Nam Van gilr nguyén yéu cau khai kién: yéu cau ong Lé Quang M thanh toan
no gbe so tién 12 991.230.000 dong va tién no 1ai sut tinh dén ngay 27/6/2023
la 519.041.202 dong, tong cong 1.510.271.202 dong. Ong Lé Quang M phai
tiép tuc tra tién I4i suat tinh tir ngay 28/6/2023 cho dén khi thanh toan xong hét
no. Truong hop 6ng Mau khong thanh toan duoc no dé nghi giao tai san dam
bao cho Ngan hang Pai chung Viét Nam dé thi hanh an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thu Puc phat biéu ¥ kién
xéac dinh viéc tuén theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luét cua ngudi tham gia t6
tung, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, tuy nhién con vi pham vé thoi han
t tung. V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tranh chép giita nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pai
Chung va bi don 0ng Lé Quang M la tranh chap hop dong vay tai san; bj don
6ng L& Quang M tra tai s 66/14/25 duong Hiép Binh, khu phd 6, Phuong
Hlep Binh Phudc, thanh phé H6 Chi Minh. Vi vay, vu an thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Puc theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét t tung dan sy nim 2015.

[2] Quan hé tranh chép giita hai bén 14 tranh chap hop dong vay tai san
thé hién bang Hop dong cho vay s 16010/2018/HDTD/PVB-CN.GD-TTB
ngay 12/11/2018 va khé woc nhan no sé LD1832555697 ngay 21/11/2018
duogc ky két giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pai Chung va 6ng Lé Quang
M véi ndi dung Ngan hang Pai chung Viét Nam cho vay s6 tién 1.000.000.000
déng véi muc dich thanh toan mua bat dong san tai can ho sb: 8B, tﬁng 3 Zone
2 T hop can hd khach san The FLC Coastal Hill, thuoc du an Khu doé thi du
lich sinh thai FLC Quy Nhon c6 dia chi tai Khu kinh té Nhon Hoi, x3 Nhon
Ly, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Xét hop dong néu trén vé ndi dung va hinh thirc phu hop v6i quy dinh
phap luat can ctr theo cac Bicu 116, bicu 117, biéu 119, bieu 385 B luat dan
su nam 2015, nén c6 hiéu luc thi hanh.

[3] Hoi dong xét xu, xét viée nguyén don yeu cau thu hdi ng gdc So
tién 1a 991.230.000 déng; Cin cir Hop dong cho vay H0'p dong cho vay sb
16010/2018/HDTD/PVB-CN.GD-TTB ngay 12/11/2018 va khé uéc nhan no
s6 LD1832555697 ngay 21/11/2018 dugc ky két gitta Ngan hang Thuong mai
cd phan Pai Ching Viét Nam va 6ng L& Quang M cé co sé xac dinh Ngan
hang Pai ching Viét Nam da giai ngan sd tién 1.000.000.000 dong, cho ong Lé
Quang M vay nhung 6ng Mau chua thanh toan tra du ng g6c cho hgan hang,
dén nay 6ng L& Quang M con ng Ngan hang Dai chiing Viét Nam so tién goc
991.230.000 dong, do d6 budc 6ng L& Quang M tra s6 no nay cho Ngan hang
Pai chang Viét Nam.

V& tién lai suat phat sinh trong qua trinh vay ng, 6ng Lé Quang M ciing
chua thanh toan, tinh dén ngay 27/6/2023 sé tién i suat con no 1a 519.041.202
dong X¢ét gitra Ngan hang bai chung Viét Nam va 6ng Lé Quang M tu nguyén
ky két Hop dong va khé uéc nhan ng, théng nhat cac thoa thuan vé cac diéu
khoan trong hop déng va cac thoa thuan nay khong trai quy dinh phap luat, do
do ong Lé Quang M phai chiu lai suat theo muc li suat thoa thuan trong Hop
dong cho vay so6 16010/2018/HDTD/PVB-CN.GD-TTB ngay 12/11/2018 va
khé uéc nhan no sé LD1832555697 ngay 21/11/2018, do d6 budc éng Lé
Quang M phai tra tién l3i suat tinh dén ngay 27/6/2023 12 519.041.202 ddng.



Ong Lé Quang M phai tiép tuc tra tién 1ai suat tir ngay 27/6/2023 cho
dén khi thanh toan xong hét no.

Nhu vay yéu cau cua Ngan hang Dai ching Viét Nam dé nghi ong Lé
Quang M thanh toan s6 tién vén gdc 991.230.000 dong, tién I&i suét
519.041.202 ddng, tong cong la 1.510.271.202 ddng, ¢6 co sd chap nhan.

[4] Xét vé yéu cau phat mai tai san thé chap, trong truong hop 6ng Lé
Quang M khéng tra dugc tién ng Hoi dong xét xir xét thay Can ctr Diéu 2 cua
Hop ddng vé xur 1y tai san thé chap, ndi dung hop dong ghi nhén Ngan hang
Pai chang Viét Nam duoc xtr Iy d6i voi tai san thé chap dé thu hoi no néu bén
vay khdng thyuc hién hoac thyuc hién khong dang cac diéu khoan da thoa thuan
trong Hop ddng thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & sé
16010/2018/HBPBD/PVB-CN.GD-TTB ngay 12/11/2018, thi ngan hang dugc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chip: cac quyén tai san thudc so hiru cua
bén thé chap (6ng L& Quang M) phat sinh tir Hop dong mua ban can ho Dy an
The FLC Coastal Hill s6 2038B/2018/HDPMBCH-THECOASTALHILL ngay
13/8/2018 giita 6ng L& Quang M va Cong ty Co phan tap doan FLC, gom ca
cac phu luc, vin ban sira doi, bo sung ciia Hop dong nay lién quan dén viéc ban
nha & c6 thong tin nhu sau: can ho sd: 8B, ting 3 Zone 2 T6 hop can ho khach
san The FLC Coastal Hill, thuoc dy an Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Quy
Nhon c6 dia chi tai Khu kinh t& Nhon Hoi, xa Nhon Ly, thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Dinh. Tai san thé chap da duoc ding ky thé chap tai Trung tim Pang
ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/11/2018, s6 dang ky
1306861515.

Ong L& Quang M di vi pham nghia vu thanh toan tra ng gdc va tién lai
cho Ngén hang. Vi vay, c6 co sé chap nhan yéu cau cua Ngan hang Pai chang
Viét Nam vé viéc phat mai tai san thé chap néu trén de thu hoi no.

Xét bi don 6ng L& Quang M yéu cau ngan hang giam tién 1ai suat
nhung khong duoc Ngan hang Dai ching Viét Nam dong y do d6 khong co co
s& chap nhan yéu cau cua 6ng.

Ong Lé Quang M khong cung cap bat cu tai liéu, chang ctr gi, vi vay
Hoi dong xét xir can cir vao tai liéu chung cir do nguyén don cung cap dé lam
co s& giai quyét vu an. Can ctr vao tai liéu chang ci do nguyén don cung cap
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Do d6, dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Buc
la c6 co s& nén Hoi dong xét xu chap nhan.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 40.000.000 dong (bdn
muoi triéu dong) L& Quang M phai nop d€ hoan tra lai cho Ngan hang

[5] An phi dan su so tham:



+ Bi don 6ng Lé Quang M phai chiu trén sd tién phai tra cho nguyén
don, an phi 57.308.166 dong.

+Yéu cau cta nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pai Ching
dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan tién tam tng an phi cho
nguyén don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén cr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39, diém
a, b khoan 2 biéu 227, bicu 271, biéu 273 B luat To tung Dan sy nam 2015.

- Cén ¢t vao cac Piéu 116, Piéu 117, biéu 119, DPiéu 422, biéu 424,
biéu 463, biéu 466, Bieu 470 BO luat dan sy nam 2015.

- Cian ctr Luat cac t6 chie tin dung, Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu
cua Luat cac to chuec tin dung.

- Can cur Luat phi va 1¢ phi Toa an nam 2015;
- Can ctr Luat thi hanh 4n dan su da duoc sta d6i, bd sung nam 2014;
Tuyén xur

1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
bai Chung: Bugc bi don 6ng Lé Quang M c0 trach nhiém tra cho nguyén don
Ngan hang Thuong mai ¢d phan bai Chung Viét Nam sb tién ng gdc
991.230.000 dong va tién lai suat 519.041.202 dong, tong cong la
1.510.271.202 ddng (Mot ty nam tram mudi triéu hai trim bay muoi mét nghin
hai trdm 1¢ hai dong)

Ké tir ngay 28/7/2023, neu ong Lé Quang M chua tra tién, thi ong Lé
Quang M phai tra tién 1ii coa so tién goc cham tra voi mac 13i sudt da thoa
thuan tai Hop dong cho vay sé 16010/2018/HDTD/PVB-CN.GD-TTB ngay

12/11/2018 va khé uéc nhan ng §6 LD1832555697 ngay 21/11/2018 tuwong ung
v6i1 thoi gian cham trd tai thoi diém thanh toan.

Ngay khi 6ng Lé Quang M thanh toan xong ng cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Pai Chung Viét Nam thi Ngéan hang Thuong mai €6 phan Dai
Chuing Viét Nam co trach nhiém giai chap tai san da thé chap tai Hop dong thé
chap quyén tai san phat sinh t@r hop déng mua ban nha ¢ s
16010/2018/HPBD/PVB-CN.GD-TTB ngay 12/11/2018. Tai san thé chap da
duoc ding ky thé chap tai Trung tim Dang ky giao dich tai san tai Thanh phd
H& Chi Minh ngay 12/11/2018, sé ding ky 1306861515.

Truong hop Ong Lé Quang M khong thuc hién hogc thyc hién khong
dung nghia vu tra tién thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Pai Chuing Viét
Nam dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ban dau gia tai san thé chip
theo hop dong thé chap tai san néu trén, cy thé tai san thé chap la cac quyén tai
san thudc s¢ hitu cta bén thé chap (6ng L& Quang M) phat sinh tir Hop dong



mua ban can ho Dy an The FLC Coastal Hill s6 2038B/2018/HDMBCH-
THECOASTALHILL ngay 13/8/2018 ky gitra 6ng Lé Quang M va Cong ty Co
phan tap doan FLC, gom ca cac phu luc, van ban stra di, bd sung cua Hop
ddng nay lién quan dén viéc ban nha & c6 thong tin nhu sau: can ho sé: 8B,
tﬁng 3 Zone 2 Tb hop can ho khach san The FLC Coastal Hill, thudéc du an
Khu d6 thi du lich sinh thai FLC Quy Nhon c6 dia chi tai Khu kinh té Nhon
Hoi, x4 Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3. Budc L& Quang M phai ndp chi phi xem xét tham dinh tai ch s6 tién
40.000.000 dong (bon muoi tri¢u dong) dé hoan tra lai cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Pai Chung Viét Nam.

4. An phi dan su so tham:

Bi don 0ng L& Quang M phai chiu 57.308.166 doéng (ndm muoi bay
tri¢u ba tram 1¢ tam nghin mat tram sau muoi sau dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pai Ching Viét Nam tién
tam Ung an phi da nop 1a 25.868.317 dong (hai muoi lam triéu tam trim sau
muoi tam nghin ba trim muoi bay dong), theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi
s6 AA/2021/0028554 ngay 27/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Thu Drc.

5. buong sy c6 mat tai phién toa thoi han khang cao la 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy vang mat thoi han khang céo la 15 ngay tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét hop 1€.

Trong truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an thuc
hién theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7; Diéu7a; Biéu 9 va Diéu 30 Luét thi
hanh 4n dén sy d duogc stra d6i, bd sung nim 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su clia vy 4n; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.TP; (Pa ky)

- Chi cuc Thi hanh an DS TP.TD;

- Luu HS.

P45 Thi Thu Thao



