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V/v “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa. Ba Binh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ong Piang Vin Y

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phtc thim
Toa 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong to va kiém sdt xét xir phiic tham Vién kiém sdt nhdn
ddn téi cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia
Vién - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025 tai tru sé Toa phtc tham Toa an nhan dan tdi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y sb: 58/2025/TLPT-KDTM ngay 27 thang 5 nam 2025 vé viéc
“Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 250/2024/KDTM-ST ngay 11 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 366/2025/QD-PT ngay
05 thang 8 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 88/2025/QP-PT ngay 22
thang 8 nam 2025; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm sé: 858/2025/QD-
PT ngay 22 thang 8 nam 2025; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V; Bia chi try so: S6 D duong T, Phuong
C, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay 1a phuong P, thanh pho Can Tho);

Nguroi dai dién theo uy quyén clia nguyen don: Ong Phan Minh D va éng
Nguyén Ptc T, can bd xtr Iy no (Gidy uy quyén sé 468/2025/GUQ-VB-AMC
ngay 19/8/2025); c6 mat.

- Bi don: Cong ty Co phan K; Dia chi try so: S6 F duong P, phuong N,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh);

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty Céphdn K: Ong Lé Van D; Dia
chi: S0 A duong T, Phuong A, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh); vang mat.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Quéc D1, sinh nim 1986; Véng mat;

2. Ba Ta Thi Ngoc T1, sinh nam 1970; Véng mat;

Cung dia chi: B Alvin Ave U, S, CA 95151 USA;

Ngz‘fo"i dai dién theo iy quyén ciia 6ng Pham Quéc DI va ba Ta Thi Ngoc
T1: Ba HO Thi Hong L, sinh ndm 1969; dia chi: S6 A duong N, Phuong A, quén

B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 4 phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh); (vin
ban iy quyén ngay 16/10/2017 va Gidy ay quyén ngay 09/7/2025); c6 mat;

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia 6ng Pham Quéc DI va ba Ta
Thi Ngoc T1: Ong Nguyén Quyét Q 1a Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phd H;
cd mat.

3. Cong ty TNHH MTV D2 (trude day la Cong ty D2); Dia chi: S6 F duong
N, Phuong A, quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phd H6
Chi Minh);

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Céng ty TNHH MTV B2: Ong Tran
Nguyén L1, sinh nam 1971 va ba Pham Thi Phuong N, sinh ndam 1986 (van ban
uy quyén s6 249/UQ-DOBT ngay 12/4/2023); ¢6 don vang mat;

Cung dia chi: S6 F dudng N, Phuong A, quin B, Thanh pho Ho Chi Minh
(nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

4. Cong ty TNHH P (trude day la Cong ty TNHH S); Dia chi: duong T,
phuong H, quan N, thanh pho Pa Nang (nay 1a phuong N, thanh pho Da Nang);

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty TNHH P: Ong Vi Vin A, sinh
nam 1977 (Giay uy quyén so 03/2025/UQ-TN ngay 19/8/2025); c6 mat.

Dia chi: S6 C, t6 C dudng H, phuong T, thanh phé Ha Noi.

5. Cong ty C6 phan P1; Dia chi: S6 B Dai 16 B, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;
~ 6.Congty C6 phan D3; Dia chi: S(i) AT, phuong K, quan N, thanh ph6 Pa
Nang (nay la phuong N, thanh pho Pa Nang); c6 don xin vang mat;
7. Cong ty Co phan D3; Dia chi: duong V bién, phuong D, thi xa D, tinh
Quang Nam (nay la phuong D, thanh phé Pa Nang) (vang mat);
~ 8.Cong ty Co phan S1; Pia chi: S6 D dudng L, Phudng B, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;

Ngueoi dai di¢n theo phdp ludt cua Cong ty Cé phan SI: CA)‘ng Nguyén Vin
N1; bia chi: S0 B T6 F,,KP‘3C, phuong T, Quén A, Thanh ph6o H6 Chi Minh (nay
la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;

9. Cong ty C6 phan D3; Pia chi: S6 A X, phuong H, quan H, thanh phé Pa
Ning (nay 1a phuong H, thanh phd Pa Ning); viang mat;

10. Cong ty TNHH S; bia chi: KDL bién the O, duong T, T6 G, phuong H,
quan N, thanh ph6 Pa Nang (nay 14 phuong N, thanh phd Da Nang); c6 don vang
mat;
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11. Céng ty C6 phan K1; Dia chi: S6 A V, phuong K, quan N, thanh phd
P4 Nang (nay 1a phuong N, thanh phd Pa Ning); vang mit;

12. Cong ty C6 phan P4; Pia chi: S6 G - G N, phuong T, quén H, thanh
phd Da Ning (nay 1 phuong H, thanh phd Pa Néng); co don ving mit;

13. Ong Nguyen‘Sl T2, sinh nam 1972; Pia chi: S E du’O‘r}g Q, Phuong A,
Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh);
vang mat;

14. Ong Nguyén Khoa B, sinh nim 1984; ving mit;

15. Ba Vii Thi H, sinh nim 1987; vang mit;

16. Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1985; ving mit;

17. Ong Mai Thanh T3, sinh ndm 2000; ving mit;

18. Ba Thach Thi My D2, sinh nam 2000; ving mit;

19. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1995; ving mit;

Cung dia chi: S6 A duong C, Phuong E, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh
(nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

- Ngueoi khdng cdo ciia: Ong Liéu Tan D1 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don la Ngan hang TMCP V; ba Ho Thi Hong L 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Pham Quéc D1 va ba
Ta Thi Ngoc T1 trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhu sau:

Trong Pon khdi ki¢n dé ngay 01-12-2017, don khdi kién bo sung ngay 02-7-
2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguroi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Cong ty Co phan K ¢6 ky két hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP V,
chi tiét cac khoan vay nhu sau:

1. Hop d6ng tin dung han mirc s6 PLTK.DN.01060810 ngay 10-8-2010 (sau
day goi tit 1a HD s6 01060810). Sé tién vay: 28.000.000.000 d¢ong. Thoi han vay:
12 thang. Muc dich vay: B6 sung vén luu dong thiét ké, thi cong lap dat hé théng
co dién cho céc cdng trinh dan dung, cong nghiép, co sé ha tang va K2, vat tu,
thiét bi phu tung dau khi. LAi suat theo ting khé wdc nhan no. L&i suat qua han
bang 150% I4i suat trong han.

2. Hop dong tin dung han muic s6 PLTK.DN.03200810 ngay 10-8-2010 (sau
day goi tit 1a HD s6 03200810). Sé tién vay: 20.000.000.000 d¢6ng. Thoi han vay:
12 thang. Muc dich vay: B6 sung vén luu dong thi cong lap dit M&E cho céc
cong trinh resort Fusion Maia B, resort T6, San gon The Dune + ClubHouse, Céng
trinh thay thé Positioner cho Trontrol Valver trén gian DH-01 g6i thau 089/2010-



DKDH va goi thau ludi dién ha thé chung cu T. Lai suat theo tirng khé wac nhan
ng. L&i suat qué han bang 150% l&i suat trong han.

3. Hop ddng tin dung ngan han PLTK.DN.03290111 ngay 29-01-2011 (sau
day goi tat 1a HD sb 03290111). S tién vay: 1.900.000.000 d¢éng. Thai han vay:
12 thang. Muc dich vay: B6 sung vén luu dong thiét ké, thi cong lap dat hé théng
co dién cho céc cdng trinh dan dung, cdng nghiép, co s& ha tang va K2, vat tu,
thiét bi phu ting dau khi. L&i suat theo khé uéc nhan ng. LAi suat qua han bang
150% l4i suat trong han.

4. Hop d6ng tin dung ngan han s PLTK.DN.01160911 ngay 17-9-2011 (sau
day goi tat 1a HP s6 01160911). S tién vay: 1.089.490.798 dong. Thoi han vay:
09 thang. Muc dich vay: B6 sung von luu dong thi cdng M&E (mua cap phuc vu
thi cdng cong trinh chung cu T). L&i suat theo khé wdc nhan no. L&i suat qua han
bang 150% lai suét trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay cua Cong ty C6 phan K bao gom:

- Nha va dét thuoc thira dat s6 67, to ban d6 s6 08, toa lac tai s6 A C, Phuong
E, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc so hitu caa dng Pham Quéc D1, ba Ta
Thi Ngoc T1, theo Gidy ching nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen sir dung dat &
s 649/UB.GCN do UBND quan T, Thanh phd Ho Chi Minh Cap ngay 13-4-2007;
Hop dong thé chap quyeén sir dung dat, tai san gan lien voi dat cua nguoi thtr ba
s6 PLTK.HDTC.02070810 ngay 11-8-2010, sé cong chang s6 004126 tai Vin
phong Céng chang Trung tam Thanh phd H va dang ky giao dich dam bao ngay
12-8-2010.

- Céc khoan phai thu da duogc thé chap va c6 ding ky giao dich dam bao, cu
thé:

‘ S6 01: Khoan phai thu giira Bi don va Cong ty B2 (thudc dy an C) theo Hop
dong ngay 12-7-2010;

S6 02: Khoan phai thu gitra Bi don va Cong ty TNHH S (thu¢c du an resort
THE DUNE) theo Hop ddng ngay 10-6-2010 va ngay 10-5-2010;

S6 03: Khodn phai thu giira Bi don va Cang ty Co phan P1 (thudc dy &n
chung cu I AROMA-Block B) theo Hop dong so 118/09.2010/HPTC ngay 22-9-
2010;

S6 4: Khoan phai thu giira Bi don va Cong ty Co phan D3 (thudc du &n
Trendy H) theo Hop dong ngay 26-8-20009;

S6 05: Khoan phai thu giita Bi don va Cong ty Co6 phan D3 theo HD sb:
MONTRY-TRADE.10/CC.V9.02:VV6.02-INTECH-0811 ngay 09-9-2011,

S6 06: Khoan phai thu gitra Bi don va Cong ty TNHH MTV D2 (méy Phat
bién) theo Hop dong so: 73/HPKT-11 ngay 16-9-2011;

S6 07: Khoan phai thu gitra Bj don va Cong ty C6 phan S1 theo Hop dong
kinh té s6: 06)HPKT ngay 05-10-2009;

S6 08: Khoan phai thu giira Bi don va Cong ty Co phan B3 theo Hop dong
kinh té sé: MLV-CLHSE-LJSC-09-04N ngay 06-6-2009;
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S6 09: Khoan phai thu gitra Bi don va Cong ty TNHH S theo Hop dong ngay
07-5-2011;

S6 10: Khoan phai thu giita Bi don va Cong ty Co phan K1 theo Hop dong
kinh té so6: 1508/Hb-XL M&E ngay 15-8-2011;

S6 11: Khoan phai thu gitta Bi don va Cong ty C6 phan D4 thuoc dy én
FUSION MAIA Dba Nang theo Hop dong ngay 14-10-2008;

- Ngoai ra, dng Nguyén Sy T4 c6 ky chung thu bao 1anh vé viéc chiu trach
nhiém tra no thay cac khoan ng caa Bi don tai V1 trong truong hop Bi don khong
thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 30-10-2017, Bi don con ng V1 céc khoan sau: No gdc
4.473.697.709 déng, l&i trong han 14.473.082.869 dong, lai quéa han
7.962.438.270 dong, Phat cham tra 1ai 14.791.042.620 doéng; téng cong
41.700.261.468 dong.

Nguyén don khoi kién yéu cau tod an budc Bi don ¢ trach nhiém tra ngay
cho Ngan hang TMCP V tong s6 ng con thiéu (gom vén va no 13i) tinh dén ngay
30-10-2017 1a 41.700.261.468 dong. Trong d6 goc 4.473.697.709 dong, lai
37.226.563.759 dong va tién lai phat sinh tir ngay 31-10-2017 cho dén ngay Bi
don thyc tra hét no cho Ngan hang theo 4i suat quéa han cua Hop dong tin dung
ma hai bén di ky két.

Néu Bi don khong thuc hién nghia vu tra ng noi trén, thi Ngan hang TMCP
V duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén:

- Phét mai tai san thé chap 1a nha va dat thuoc thira dat s 67, to ban do sé
08, toa lac tai s6 A C, Phuong E, quan T, Thanh phd H& Chi Minh, theo Giay
ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat & sb 649/UB.GCN do
UBND quan T, Thanh ph H5 Chi Minh cap cho 6ng D1, ba T1 dé thu hoi khoan
no.

- Thuc hién céc thu tuc theo quy dinh phap luat dé thu hoi 11 khoan phai thu
duoc liét ké & trén.

Ap dung c4c bién phap theo quy dinh cta phap luat dé budc 6ng Nguyén Sy
T4 thuc hién trach nhiém cua bén bao lanh la tra thay khoan ng caa Bi don tai V1.

Doi véi yéu cau doc 1ap ciia Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan éng D1,
ba T1; Nguyén don khong dong y.

Bi don Cong ty Cé phan K vang mat, khdng geri ban y kién cho toa.

Theo Pon yéu cau doc lap ngay 09-11-2018 cua ngu’o’z co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Pham Quéc DI va ba T. a Thi Ngoc T1 va trong qud trinh gidi
quyét vu dan ¢é ngueoi dai dién theo ity quyén la ba Hé Thi Hong L trinh bay:

Vao ngay 11-8-2010, 6ng D1 ba T1 ky hop ddng thé chip sé
PLTK.HDTC.02070810 thé chap cian nha s6 A C Phuong E, quan T, Thanh phé
Ho Chi Minh véi gia tri tai san 1a 3.008.000.000 dong dé dam bao khoan vay cho
Cong ty Co phan K tai V1. Nghia vu dam bao cua tai san thé chap theo hop dong
cap tin dung s6 PLTK.DN.01060810 ngay 10-8-2010, ngoai ra tai san thé chap
cua 6ng D1 ba T1 khong bao dam cho bat ctir Hop dong tin dung nao khac.
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Noi dung Hop d6ng tin dung sé6 PLTK.DN.01060810 ngay 10-8-2010 lién
quan dén Hop ddng thé chap véi thoi han hiéu luc 1a 12 thang; Han mic cap tin
dung: 28.000.000.000 déng; Tai san bao dam: 6 tai san (trong d6 co hai khoan
phai thu khoan gitra trang 3/10 khéng ky xac nhan y chi). C6 2 hop dong sira doi
bd sung kém theo PLTK.DN.01060810/SPBS 01 & 02 véi noi dung chinh 12 gia
han thoi han hiéu lyc han muc tin dung dén ngay 30-11-2011. Theo d6, 6ng D1
ba T1 chi chju trach nhiém véi khoan vay cua Hop dong tin dung sb
PLTK.DN.01060810 ngay 10-8-2010 s6 tién khong vuot qua 3.008.000.000
dong.

Ong D1 ba T1 c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong
thé chap sé6 PLTK.HPTC.02070810 ngay 11-8-2010, sé cdng ching 004126 ngay
11-8-2010 tai Vian phong Cong chitng Trung tam Thanh phé H, budc V1 tra lai
cho dng D1 ba T1 Gidy chang nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat &
s6 649/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan T cap cho 6ng Pham Quéc D1 va ba
Ta Thi Ngoc T1 ngay 13-4-2007.

Ngay 24-3-2022, dai dién uy quyén cua 6ng D1 ba T1 c6 don yéu cau Toa
an ap dung thoi hiéu do yéu cau khoi kién cia Nguyén don da hét thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai Biéu 184 B¢ luat T tung dan su, dé nghi Toa an cén ctr
diém e khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi giai quyét vu an.

Y kién ciia Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty D2 nay la Cong
ty TNHH MTV B2 theo Van ban trinh bay y kién ngay 25-4-2023:

Ngay 12-7-2010, Cong ty D2 nay la Cong ty TNHH MTV D2 da ky két Hop
ddng vé viéc thi cong x4y dung cong trinh s6 76/HPKT-10 véi C C6 phan Ky
thuat Cong nghiép. Ngay 20-12-2013, Cong ty da ky Bién ban thanh ly hop dong
v6i Cong ty Co phan K, trong d6 néu ro Cong ty chi c¢6 trach nhiém thanh toan
cho Cong ty Co phan K s6 tién con lai la 748.654.071 dong. Ngay 27-10-2014,
Cong ty da chuyen khoan thanh toan s tién trén cho Ngan hang V (don vi dugc
Cong ty Co phan K uy quyen thu ng theo Van ban s6 14/CV-INTECH.14 ngay

07-8-2014 vé viéc chuyén giao quyén thu no) theo Gidy uy nhiém chi ngay 27-
10-2014.

Ngay 16-9-2011, Cong ty TNHH MTV D2 di ky Hop dong mua ban sb
73/HPKT-11 ngay 16-9-2011 véi Cong ty Co phan K. Ngay 23-01-2013, Cong
ty da ky Bién ban quyét toan va thanh 1y hop dong voi Cong ty Co phan K trong
d6 néu rd gia tri con lai bén Cong ty phai thanh toan 1a 499.730.000 dong. Cong
ty da thanh toan sd tién trén cho Cong ty C6 phan K theo Gidy ty nhiém chi ngay
05-02-2013.

Cong ty da hoan tat thanh toan cac khoan céng no ctia 2 hop dong va di thanh
Iy xong 2 hop dong néu trén. Hién nay Cong ty khong con ng Cong ty C6 phan K
bat ky khoan tién nao. Cong ty cung cap day du cac gidy to, chimg ctr chimg minh
viéc da thanh toan xong 2 hop dong vai Cong ty K (bién ban thanh 1y hop dong,
hoa don phiéu chi,.. .) 6 dong mdc treo cua Cong ty theo yéu cau cua Toa an. Vi
Vay, Cong ty xin Vang mat tat ca cac budi triéu tap tlep theo (neu c6) lién quan
dén vu kién gitra Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan K.



Y kién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH P2 (truede day
la Cong ty TNHH S):

- Vé giao nop tai liu, chung ctr cuia Nguyén don khong ding quy dinh.
Khoan 3 Diéu 96 Bo luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh: “Duong sw glao nop cho
Toa an tai ligu, ching cir bang tiéng dan téc thiéu sa, tiéng nuéc ngoai phdi kém
theo ban djch sang tiéng Viér, duroc cdng ching, ching thuec hop phdp ”. Khoan 1
Diéu 95 Bo luat TS tung dan su 2015 quy dinh: “Tai liéu doc dwoc noi dung diroc
coi 14 chitng cik néu 12 ban chinh hodc ban sao céng ching, chitng thurc hop phap
hodc do co quan, té chirc c6 tham quyén cung cap, Xac nhdn .

Céc tai liéu do Nguyén don giao ndp cho Toa an kém theo Pon khaoi kién
gom: 02 Hop dong hop téac, phu luc hop dong ky giira Cong ty P2 va Bi don ngay
10-5-2010 va ngay 10-6-2010 Ia tiéng nudc ngoai (tiéng Anh), khong dugc dich
sang tiéng Viét, khong duoc cdng ching, ching thuc hop phép va chi dugce dong
dau cua V1. Theo tai lieu ma Cong ty P2 duoc tiép can cho dén nay, V1 ciing
khong cung cap thém dugc ban chinh hoic ban sao céng chung, chang thuc hop
phép doi véi cac hop dong hop tac, phu luc hop dong nay, vi vay cac tai liéu nay
khong duogc coi la ching ct trong vu an theo quy dinh phap luat.

- Vé viéc chuyén giao quyen va nghia vu doi véi cac khoan phai thu tir 02
hop dong hop tac cho Nguyén don:

Cin ctr khoan 1 Diéu 319 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh: “Hop dong thé chdp
tai sdn cd hiéu luc tir thoi diém giao ket, trir triong hop co théa thudn khac hodc
ludt co quy dinh khac ”. Thoa thuan khac theo quy dinh trén trong truong hop nay
dugc quy dinh tai Diéu 4.4, Diéu 6.2 caa Hop dong thé chap khoan phai thu phét
sinh tir Hop ddng s6 PLTK. HDTC.01240810 ngay 13-9-2010 (sau day goi tat 1a
“Hop ddng thé chap ngay 13-9-2010”), V1 va Bi don cung xac dinh nghia vu cua
ca hai bén 12 phai théng béo cho Cong ty P2 dugc biét vé viéc thé chap cac khoan
phai thu cua hop dong hop tac, dong thoi Bi don nhan va giao lai cho V1 sau khi
Cong ty P2 xac nhan va cam két thuc hién thanh toan cac khoan phai thu theo thoa
thuan trong Hop dong thé chap ngay 13-9-2010.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 cua Hop dong thé chap ngay 13-
9-2010, V1 va Bi don xac dinh tong gia tri tai san thé chap 1a 20.925.520.000
dong, dong thoi thoa thuan gia trén chi lam co sé xac dinh mac cho vay, cap tin
dung, khdng ap dung xt ly tai san thé chip. Nhung tai Pon yéu cau dang ky giao
dich bao dam ngay 13-9-2010 thi Ngan hang V1 va Bi don da dang ky gia tri
thanh toan 20.925.520.000 dong la gia tri tai san thé chap, 1a khéng chinh xac.

Nhu vay, do Cong ty P2 khong nhan duogc bat ky théng bao nao tir Bi don
va V1, dong thoi khong duoc biét va khdng co bat cir xac nhan, cam két nao vé
viéc Cong ty P2 s& thuc hién thanh toan cac khoan phai thu lién quan dén Hop
ddng thé chap ngay 13-9-2010. V1 khéng xuat trinh duoc tai liéu gitta V1 va Cong
ty P2 vé viéc Cong ty P2 xac nhan nghia vu tra cho V1 khoan tién phai tra cho Bi
don. Bi don va V1 khong thuc hién thii tuc chuyén giao quyén va nghia vu doi
véi khoan phai thu caa 02 hop dong hop tac vai Cong ty P2. Hanh vi nay vi pham
nghiém trong ndi dung cia Hop dong thé chap ngay 13-9-2010. Do d6 thoa thuan



vé viéc V1 dugc thu cac khoan phai thu phét sinh tir 02 hop ddng hop tac giira
Cong ty P2 va Bi don 1a v6 hiéu.

- V& phuong thirc va diéu kién thanh toan gia tri caa 02 hop déng hop tac:

Phuong thtc thanh toén: Tai Hop dong thé chap ngay 13-9-2010, Bi don va
V1 thoa thuan Cong ty P2 thuc hi¢n viéc tra truc tiép cac khoan phai thu cho V1
(Piéu 6.3); Bi don phai chuyén tat ca c4c giao dich thanh toan giira Bi don va
Cong ty P2 qua tai khoan cia Bj don mé tai V1 (Diéu 6.5). Tuy nhién, day 1a thoa
thuan song phuong gitra Bi don va V1, Cong ty P2 khong dugc biét va khoéng co
xac nhan ctaa Cong ty P2.

Thuc té tai 02 hop dong hop tac ma V1 cung cap, Cong ty P2 va Bi don déu
thoa thuan Cong ty P2 tién hanh thanh toan gia tri hop déng cho Bi don bang hinh
thire chuyén khoan vao tai khoan thy huong cia Bi don mo tai Ngan hang TMCP
K3 — Chi nhanh H3. Ngoai ra, khong ¢ tai li¢u, chung cir nao thé hién viéc thay
d6i tai khoan thy huong lién quan dén 02 hop dong hop tac nay. Tai phu luc hop
dong hop tac ngay 27-4-2011 (tizc 1a sau thoi diém Bj don mang cac hop dong
hop tac ngay 10-5-2010 va ngay 10-6-2010 thé chap), thé hién cac diéu kién tai
Hop dong hop tac dugc gitr nguyén, khong co thay doi; co nghia chu thé nhan
thanh toan tir Céng ty P2 van la Bi don, khong chuyén sang cho V1 va theo d6 thi
Cong ty P2 chi ¢6 nghia vy thyc hién thanh toan cho Bi don chir khong c6 nghia
vu thanh toan cho V1.

Piéu kién thanh toan: Di véi cac hop dong hop tac ngay 10-5-2010, ngay
10-6-2010 va phu luc hop ddng, gié tri ctia cac hop ddéng nay la gia tri tam tinh.
Dé ¢ co s¢ ddi chiéu, thanh toan khdi luong theo timg giai doan, hang muc cong
trinh thi Bi don phai cung cip dugc cac tai liéu thanh toan, géom: Bang khéi luong,
Bién ban nghiém thu, xac nhan khéi luong hoan thanh, Bang ddi chiéu cong no
(sau khi doi trir cac khodn giam trir, tam ing, cac chi phi phat sinh trong qua
trinh thyc hién hop dong), dé nghi thanh toan... Trong ho so vu an, khong cé cac
tai liéu thanh toan gitra Cong ty P2 va Bi don, nghia vu cung cap céc tai liéu thanh
toan nay hoan toan thuoc vé Bi don.

- V¢ gia tri khoan phai thu va co s¢ dé chiing minh

Tai Ban tu khai ngay 22-5-2022 cua Ngan hang G cho Toa an, Ngan hang
cho rang gié tri thé chap khoan phai thu cua 02 Hop dong hop tac 12 4.415.221.909
dong, Ngan hang chua thu hdi duoc khoan nao va sé con lai phai thu 1a
4.415.221.909 dong.

Tuy nhién, dya trén toan bo céc tai liéu, chung cr Ngan hang giao nop cho
Toa an, khdng c6 bat ctr vin ban nao xéac dinh gia tri thé chap khoan phai thu caa
02 Hop dong hop tac con lai 1a 4.415.221.909 dong nhu Ngan hang tu khai. Do
d6, yéu cau nay la hoan toan don phuong tir phia Ngan hang va khong c6 can ct.

Ngoai Ban ty khai néu trén cho dén nay, Ngan hang van khong cung cap
duoc bat ¢t tai lidu ndo 1am co sd dé ching minh cho gia tri khoan phai thu giira
Cong ty P2 va Bi don 1a 4.415.221.909 dong nhu: Bién ban nghiém thu khoi
luogng, Bién ban x&c nhan, déi chiéu cong no cua New T5 va Bi don....



Tu cac phan tich trén, Cong ty P2 nhan thay (i) tat ca cac tai liéu, chung ctr
Nguyén don cung cap dé chang minh cho yeu cau thu hdi cdng no, khoan phai
thu phat sinh tir cac hop ddng hop tac chi 1a cac ban phé t6 1a don phuong, khong
hop 1€, hop phap theo quy dinh phap luat; (ii) Ngan hang khong dua ra duoc cac
tai liéu chiing cir dé lam cin cr va co sé xac dinh khoan cong no cua Cong ty P2
vé6i Bi don; (iii) cling nhue Ngan hang khéng ching minh duoc rang Ngan hang cé
quyén dbi véi khoan cong no caa Cong ty P2 véi Bi don.

Cong ty P2 @& nghi Toa &n nhan dan Thanh phd H Chi Minh xem xét, giai
quyét: khong chap nhan yéu cau khai kién cua V1 vé viéc thuc hién cac tha tuc
theo quy dinh cua phéap luat dé thu hoi cac khoan phai thu lién quan dén 02 hop
ddng hop tac ngay 10-5-2010, ngay 10-6-2010 giira Bi don va Cong ty P2.

Y kién cia Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phdn PI
(Becamex 1JC) theo Vin ban so 283/BecamexIJC-QLTC ngay 06-5-2024; s6
175/CV-1JC ngay 06-5-2024:

Cong ty Co phan P1 va Cong ty C6 phan K ¢o ky két cac hop dong:

- Hop dong thi cong s6 118/09.2010/HPTC ky ngay 22-9-2010 vé viéc giao
nhan thau “Cung cap, lap dat h¢ thong dién co dién — M&E" cong trinh chung cu
l;

- Hop dong thi cong xdy dyng s6 147/HDXD-2011 ky ngay 09-8-2011 vé
vige thi cong va cung ing thi€t bi vat tu cong trinh chung cu I".

Pén thoi diém hién tai hai bén di nghiém thu, quyét toan, thanh toan, thanh
1y va hoan thanh cac nghia vu theo ding quy dinh cua cac hgp dong néu trén.

Cong ty Bl cing da gui cong van s6 283/BecamexIJC-QLTC ngay 17-11-
2022 v¢ viéc cung cap thong tin, tai liéu theo thong bao 48A/TB-TLVA ngay 25-
7-2022 va dugc ghi nhan tai Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiep cén, cong khai ching cir va hoa gidi so 3148/TB-TA ngay 30-01-2024 cua
Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Cong ty Co phﬁn P1 dé nghi dugc vang mit toan bo qua trinh giai quyét cua
Toa an deén khi két thuc vu an.

Y kién ciia Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan D3 theo
Van ban so 10/CV-HOIAN ngay 12-4-2023:

Tai thoi diém ndm 2009, Cong ty D3 va Bi don ¢6 ky két v6i nhau tong cong
3 Hop dong thi cong co dién cho cung mét cong trinh Khu D do Cong ty D3 lam
Chu dau tu, cu thé:

+ Hop ddng thi cong co dién ngay 15-5-2009, gia tri hop ddng va phu luc
hop dong: 8.654.137.194 dong;

+ Hop déng thi céng co dién ngay 28-8-2009, gia tri hop dong:
10.879.000.000 dong;

+ Hop dong thi cong co dién s6 69/Intechco-2009 ngay 26-8-2009, gia tri
hop dong: 679.532.925 dong;



Can ctr cac hd so nghiém thu thanh 1y hop ddng thi cong co dién da ky gitra
hai cong ty, tong gia tri khoi luong nghiém thu thanh ly cua 3 Hop dong trén la
19.130.844.971 dong, trong do:

+ Hop déng thi cong co dién ngay 15-5-2009, gia tri nghi¢m thu thanh ly:
8.458.472.160 dong;

+ Hop déng thi cong co dién ngay 28-8-2009, gia tri nghi¢m thu thanh ly:
9.992.839.888 dong;

+ Hop dong thi cong co dién s6 69/Intechco-2009 ngay 26-8-2009, gid trj
nghi¢m thu thanh 1y: 679.532.925 dong;

Tong sb tién Cong ty D3 da thanh toan cho Cong ty 11 la 19.039.755.912
d6ng cho ca 3 Hop dong trén. Vay sb tién cong ty D3 con phdi tra cho Cong ty 11
tinh dén thoi diém hién tai 13 91.089.059 (chin muoi mét triéu, tdm muoi chin
nghin, nim muoi chin) déng.

Do trong qué trinh thanh toan gia tri khéi nghiém thu ciia cac Hop dong ca
hai bén Cong ty D3 va Cong ty 11 da khong theo doi va (101 chiéu riéng cho timg
mon tién thanh toan cua tung hop dong nén dan dén so tién Cong ty D3 con phai
tra cho COng ty 11 1 s tién con phai tra chung cho ca 3 Hop dong chir khong
riéng Hop dong nao.

Cong ty Co phan D3 xin vang mit trong sudt qua trinh té tung tai toa an cac
cap.

Y kié’n’ ciia Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phdn P3 theo
Van ban so 21/2023/CV-LHM ngay 14-4-2023

Cong ty C6 phan D3 c6 ky két va thuc hién Hop dong kinh té s6 MLV-
CLHSE-LJSC-09-04N ngay 06-6-2009 vi Cong ty Co phan K, hop dong di duoc
thanh Iy va khong c6 tranh chép. Do thoi gian da qua lau va van phong cong ty di
chuyen dia diém nén cong ty B3 chua tim thdy ho so lién quan dén Hop dong kinh
té s6 MLV-CLHSE-LJSC-09-04N ngay 06-6-2009 dé cung cap cac thong tin theo
yéu cau cta Toa.

Cong ty Co phan D3 khong khong co tranh chép lién quan dén vu an nén xin
Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung.

Nguroi co quyen lot, nghia vu lién quan Cong ty TNHH S guti tai liéu cho toa
dan va cé don dé nghi vang mdt trong sudt qud trinh to tung.

Y kien ciia Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan K1 theo
Vén ban sé 98/ARI-VP ngay 17-4-2023:

~ Ngay 15-8-2011, Cong ty Co phan K1 va Cong ty C6 phan K ky két Hop
dong thi cong xdy dung cong trinh s6 1508/HD-XL M&E voi gia tri
1.941.290.000 dong.

Ngay 20-9-2011, Ngan hang TMCP V phat hanh Thu bao l1anh tam ung
khong s6 va ngay 03-10-2011, Cong ty K1 da tam tng cho Cong ty C6 phan K
10% gia tri hop dong véi sd tién 194.129.000 (mot trdm chin muoi bbn tridu, mot
tram hai muoi chin ngan) déng. Tir khi nhan dugc tién tam tmg dén nay Cong ty
C6 phan K chua thyc hién thi cong cong trinh.
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Y kié’n‘ ciia Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan P4 theo
Van ban dé ngay 10-4-2023:

Cong Ty Cb phan P4 va Cong ty C6 phan K c6 ky két, thuc hién hop dong
co va dién ky ngay 14-10-2008, phu luc hop dc‘)ng s6 199/PLHD ITC09 ngay 24-
4-2009. Tuy nhién, hop dong nay da dugc quyét toan thanh ly vao nam 2011. Hién
nay, Cong ty B4 khong con bét ctr nghia vu hay quyén loi gi lién quan dén hop
dong nay. Vi vay Cong ty P4 dé nghi dugc ving mit trong qua trinh t6 tung ciia
Toa.

Tai phién toa, Nguyén don giir nguyén yéu cau khdi kién:

Budc Cong ty K phai tra ngay mot 1an cho V1 toan bo khoan ng con thiéu
tam tinh dén ngdy 13-8-2024 la: 80.724.580.705 dong, cu thé: ng
g6c 4.473.697.709 d6ng; 18i trong han 17.433.996.980 ddng: 1di  qué
han 12.682.297.305 dong; phat cham tra 14i 46.134.588.710 dong.

 Kétirngdy 14-8-2024, Bi don van phai tiép tuc chiu I&i qua han theo cac hop
dong tin tung, cac khé udc nhan ng va cac van ban khac da ky cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan ng cho V1.

Truong hop Cong ty Co phan K khdng thanh toan theo yéu cau cua V1, dé
nghi Toa tuyén V1 co quyén yéu Cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no 1a toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc
thira dat s 67, to ban dd s6 08, toa lac tai dja chi So A C, Phuong E, quan T,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén so hitu nha & va quyen st
dung dat ¢ hd so gbc s6 649/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 13-
4-2007 cho 6ng Pham Quéc D1 va ba Ta Thi Ngoc T1.

Budc cac cong ty: Cong ty D2 (thuoc Dy &n C), Cong ty C6 phan P1 (thudc
Du an chung cu IJC AROMA-Block B), Cong ty TNHH S (thudc du an resort
THE DUNE), Cong ty C6 phan D3 (thuéc Dy &n T6), Cong ty Cb phan D4 (thudc
Du 4n F), Cong ty C6 phan D3, Cong ty TNHH MTV D2 (may phat dién), Cong
ty Co phan S1, Cong ty C6 phan B3, Cong ty TNHH S, Cong ty Co phan K1 thuc
hién nghia vu tra ng theo cac khoan ng da néu trén.

Budc 6ng Nguyén Sy T4 — Nguoi ky chimg thu bao lanh c6 trach nhiém tra
toan b¢ khoan no cua Cong ty C6 phan K cho V1 trong truong hop Cong ty Co
phan K khong thuc hién hoac thuc hién khong day da nghia vu tra ng cho V1.

Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao va 6ng Nguyén Sy T4 thuc
hién nghia vu bao 1anh van khong du tra ng thi Céng ty Co phan Kghiép va 6ng
Nguyén Sy T4 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng ciia Cong ty C6 phan K tai V1.

Cong ty C6 phan K va cac bén lién quan phai chiu moi chi phi phat sinh.

Nguyén don khong chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan 6ng Pham Quéc D1 vaba Ta Thi Ngoc T1 vé viéc yéu cau Toa tuyen
Hop dong thé chap PLTK.HPTC.02070810 dwoc Vian phong C ching nhan sd
N0041126 ngay 11-8-2010 v hiéu.
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Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Quoc D1 va ba Ta Thi
Ngoc T1 giit nguyén yéu cau doc lap vé viéc tuyen vo hiéu Hop ddng thé chap
gitra Ngan hang véi 6ng D1, ba T1 va dé nghi Toa &p dung thoi hiéu khai kién vu
an.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH P2 giiz nguyén y kién
da trinh bay.

Bi don va nhitng Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan khac vang mat.

Tai Bin dn dén sy so thim s6: 250/2024/KDTM-ST ngay 11 thing 9 nim
2024 cua Toa an nhdn dian Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia Ngan hang TMCP V:

Budc Coéng ty CO phan K thanh toan cho Ngan hang TMCP V ng gbc
4.473.697.709 (bdn ty, bon trim bay muoi ba triéu, sau trim chin muoi bay ngan,
bay tram 1é chin) dong; 13i trong han 13 17.433.996.980 (mudi bay ty, bon trim ba
muoi ba triéu, chin trim chin muoi sau ngan, chin trim tdm muoi) dong; 13i qua
han 1.367.603.081 (mot ty, ba tram sau muoi bay tri¢u, sau tram 1¢ ba ngan, khong
tram tdm muoi mot) dong (theo bién ban can trir no ngay 06-8-2014) va tién 1ai
qua han cua du ng goc 4.473.697.709 dong tinh tir ngdy 31-7-2014 dén ngay 13-
8-2024 1a 9.962.293.744 d6ng; tong cong 13i 14 28.763.893.805 (hai muoi tam ty,
bay trim sdu muoi ba triéu, tdm trdim chin muoi ba ngan, tdm trdm 1é nam) dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay 13- 8-2024 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién ng gbc chua thanh
toan, theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong. Truong hop trong
hop ddng tin dung, cic bén ¢ thoa thudn vé viée diéu chinh i suét cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Vé xtr Iy tai san bao dam:

Truong hgp Cong ty Co phan K khong thanh toan, hodc thanh toan khong
day du thi Ngan hang TMCP V dugc quyén yéu cau co quan cO tham quyén phat
mai tai san thé chép 13 nha va dat thudc thira dat s6 67, to ban do sb 08, toa lac tai
s6 A C, Phuong E, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh thudc s& hitu cia 6ng Pham
Quéc D1, ba Ta Thi Ngoc T1 (Giéy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 649/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan T, Thanh pho Ho Chi Minh
cap ngay 13-4-2007), theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat ctia nguoi thir ba sd PLTK.HDTC.02070810 ngay 11-8-2010, chirng nhan
cong ching tai Van phong C, sd cong ching 004126; dang ky giao dich dam bao
ngay 12-8- 2010. Tong gi4 tri nghia vu dugc bao dam ddi véi cac khoan ng gbc
tai mot thoi diém khong vuot qué 3.008.000.000 (ba ty, tdm tri¢u) dong

Truong hop sau khi phat mai tai san thé ch?ip dé thue hién viée tra no cho
Ngan hang TMCP V, néu con du thi sé tra lai cho chu tai san thé chap 1a 6ng Pham
Quéc D1, ba Ta Thi Ngoc T1. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma
gia tri tai san khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang TMCP V thi Ngan hang
TMCP V duoc quyén yéu cau 6ng Nguyén Si T2 thuc hién nghia vu bao 1anh theo
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cac ching thu bao lanh ky ngay 25-8-2011, 17-9-2011 va ngay 22-12-2011 thay
cho Cong ty C6 phan K dbi véi cac khoan no tai Ngan hang TMCP V.

Truong hop Cong ty Co phan K tra hét no cho Ngan hang TMCP V, thi Ngan
hang TMCP V ¢6 nghia vu thuc hién thu tuc giai chap tai san dam bao 1a nha, dét
thudc thira dat sb 67, to ban dd sb 08, toa lac tai s6 A C, Phuong E, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh thudc s& hiru cia ong Pham Quéc D1, ba Ta Thi Ngoc T1; hoan
tra ban chinh Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
649/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 13-
4-2007 cho 6ng D1, ba T1.

3. Khong chp nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP V vé viéc bude Cong ty
Co phan K tra 1ai phat 46.134.588.710 (bon muoi sau ty, mot tram ba muoi bon
tri€u, nam tram tAm muoi tdm ngan, bay tram muoi) dong cho Ngan hang TMCP
V.

4. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP V ddi véi cac khoan phai
thu giita Cong ty C6 phan K véi Cong ty TNHH P2 (trudc day 1a Cong ty TNHH
S); Cong ty Co phan D4; Cong ty Co phan P1; Cong ty TNHH MTV D2 (trudc
day 1a Cong ty D2) Cong ty Co phan P3; Cong ty Co phan K1; Cong ty Co phan
D3; Cong ty C6 phan S1; Cong ty Co phan D3.

2. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Quéc D1, ba Ta Th1 Ngoc
T1 vé viéc yéu cau tuyén Hop ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién

v6i dat ciia nguoi thir ba s6 PLTK. HDTC.02070810 ngay 11-8-2010, dugc ching
nhan cong chung tai Van phong C, s6 cong chirng 004126 1a vo6 hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi té tung
va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 24/9/2024 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan duoc don
ba H Thi Hong L 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Quéc D1 va ba
Ta Thi Ngoc T1 khang cao mot phan ban an so tham theo hudng stra an so thém
chip nhan viéc ap dung thoi hiu khai kién va vo hiéu Hop dong thé chap quyén
str dung dét, tai san gan lién véi dat ciia ngudi thir ba sé PLTK. HDTC.02070810
ngay 11-8-2010, dugc chimg nhén cong ching tai Van phong C, s6 cong ching
004126, khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don phat mai tai san.

Ngay 26/9/2024 Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh nhén dugc don
khang cao cua 6ng Li¢u Tan D1 13 nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don,
khang cao mot phan ban 4n so tham theo huéng stra an so tham, chdp nhan toan
bd yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, ba H5 Thi Hong L 1 ngudi dai dién theo uy quyen
ctia ong Pham Quéc D1 va ba Ta Thi Ngoc T1; 6ng Phan Minh D va dng Nguyen
buac T la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau
khang cdo. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién, cac duong su khong
tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Phan Minh D va ong Nguyén Pure T la ngueoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don thong nhdt dé 6ng Phan Minh D trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét
xtr huy an so tham, chuyén ho so Toa an cap so tham giai quyét lai. An so tham
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sai 1am thiéu sot giai quyét ndi dung ctia Ngan hang, bo sét van dé can giai quyet
lién quan dén khoan, thu ciia Cong ty TNHH S, vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, khong xem xet day du tu cach t6 tung cua cac bén tham gia. Tai ban an so
tham, co tricu tap ba L dai dién cho 6ng D, ba T1, thoi han uy quyén chi c6 05
nam, gidy uy quyén hét hiéu luc. Toa an cip so tham triéu tap ba L tham gia, triéu
tap ba L khong phu hop qui dinh phap luat.

Ba L dai dién é6ng D, ba T1 trinh bay: Dé nghi sira an so tham, xem lai thoi
hiéu khoi kién va v6 hiéu Hop ddng thé chap tai san.

Ong Phan Minh D dai dién nguyén don trinh bay: Yéu cau xt 1y tai san bao
dam cta o6ng D, ba T1 vé viéc thé chap nha, ngan hang duoc quyén wu tién phat
mai, tai san thu hdi khong qua 3.008.000.000 dong, khong ghi rd nghia vy trong
han, qua han, khong 6 rang yéu cau khoi kién, gay khé khan cho viéc thi hanh
an, yéu cau tra 1ai. Tai cac hop dong tin dung, c6 phuong thirc tinh phat cham tra,
chiu phat cham tra 13i, s ngay cham tra 1di phu hop qui dinh phap luat, Quyét
dinh 1227 ctia Ngan hang N2. No vay khong tra ding han, s6 du 1a ng qua han.
Ngan hang va Cong ty T7 phat tra 1i 1a phu hop. An so tham cho rang 1di trong
han, 1ai qua han chua toan dién. Toa an danh gia thoa thuan theo qui dinh phap
luat. Toa an bac yéu cau lai cham tra, giai quyét vu an chua dam bao quyén cia
Ngén hang.

Nguoi bdo vé ciia éng D, ba T1 trinh bay:

Vé viéc yéu cau ap dung thot hiéu, Ban an so thadm nhan dinh Hop déng chua
tra ng nhung khong ap dung thdi hiéu chwa phu hop. thoi hiéu ké tir ngay Ngan
hang biét quyén loi bi xdm pham. Hop dong tin dung ngay 10/8/2010, thoi han 12
thang. Thoi han Cong ty K khong thuc hién 13 ngay 10/8/2011, quyén va loi ich
Ngén hang bi xdm pham. Cong ty T8 thoa thuan 2014. Nam 2017 Ngan hang méi
khoi kién. thoi hiéu khoi kién hét, khong phu thudce con hiéu lyc cua Hop dong
hay khong. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét vi yéu cau nay dua ra tir cip so
tham.

Vé viéc phat mai tai san, Hop dong thé chip gan lién v6i bén thir 3, vo hiéu
Hop dong thé chap. Pay l1a Hop dong bao lanh, ky thanh Hop dong thé chap khong
dam bao. Diéu khoan c6 trong Hop dong mau, Ngan hang ban hanh, Cong ty K
ky, Y chi ctia ong D, ba T1 bao lanh Hop déng tin dung nam 2010 v&i Ngan hang.
Qua trinh ky két, Ngan hang dua ra cac diéu kién trong tuong lai, phap luat khong
c6 cam, can xem xét Hop dong bao lanh, ¥ chi ciia cac bén. Ong D, ba T1 khdng
biét Hop dong trong tuong lai 1a Hop ddng gi, khong phu hop Piéu 407 Bo luat
Dan su. Hop dong mau c6 diéu khoan khéng rd rang, bén dua ra chiu bat loi. Dit
cau hoi nhung Ngan hang tur chéi tra 101 cau hoi Luat su dit ra. Dua noi dung bat
loi cho bén yéu thé. Tong gia tri khong qua 3.008.000.000 dong, cap so tham
khong tuyén lai phat sinh khac. Ngan hang dua diéu khoan bét loi cho viéc thé
chap. Hoi dong xét xtr can xem xét cac dicu khoan nay. Piéu 2 Hop dong ngoai
bao lanh Hop dong nay c6 nghia vu Hop dong khac. Piéu 9 Hop dong tin dung
c6 qui dinh khi c6 thong tin thay d6i, bo sung, Ngan hang phai thong bao cho bén
con lai. Ngan hang cho Cong ty vay thém khong théng b&o cho 6ng D, ba T1, ky
s& khong c6 gia tri ap dung. Hop dong tin dung 01060810 nim 2010, Cong ty da
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tra ng xong, nghia vu cta 6ng D, ba T1 cham dit nén dé nghi Hoi ddng xét xur
chép nhan khang cdo ctia 6ng D, ba T1, ap dung thoi hiéu, vo hiéu mot phﬁn pham
vi bao lanh. Giéi han trong Hop dong tin dung 01060810 nam 2010, xac dinh
nghia vu chi 4p dung khong qua 3.008.000.000 dong nén khong thé vuot qué sb
nay.

V& thu tuc t6 tung: Thoi han uy quyén 05 nim. Ba L khong phat hién. hop
d6ng uy quyén hét hiéu lyc nhung 6ng D, ba T1 van thong nhét uy quyén tiép cho
ba L. Ba L xéc 1ap uy quyén khong ding, hau qua phap ly van duoc Toa an cong
nhan. Ban tu khai cua 6ng D, ba T1 x4c nhén dong y cac Quyét dinh, hanh vi cta
ba L, khong 1am anh huong dén quyén loi cua cac duong su. Ban an so tham tuyén
thiéu Cong ty TNHH S nhung Toa an cap so tham c6 nhan dinh, tuyén thiéu phan
Quyét dinh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau huy an, chap
nhan khang céo cua 6ng D, ba T1.

Ba L dai dién éng D, ba T1 trinh bay: Théng nhat y kién cta Luat su. Nop
bang sao ke tai phién toa, khoan bao 1anh Cong ty da trd ng xong ngay 22/8/2014
du no bang 0, ngay ddo han 1a ngay tra ng. Phu luc Hop dong ngay 02/01/2012
khoan vay 2260027 khong con ng. Hiéu lyc han mtrc 01060810 hiéu lyc toi da
ngay 30/11/2011, ngan hang tiép tuc cho vay khong c6 su thong hat ciia nguoi
bao lanh, vi pham thod thuan bao lanh. Ngan hang cho vay vi pham thoda thuan
cam két. Ong D, ba T1 khong ky Hop dong méi. Nguoi bao 1anh khong c6 trach
nhiém. Khoan vay d6 khong dugc bao lanh, 04 Phu luc Hop dong, thoi han dén
ngay 30/11/2011. Ngan hang 1ap ngay 15/5/2012, hét han bao ldnh. 04 Phy luc
Hop dong lap ngay 15/5/2012 dua 01 tai san thé chip cua 6ng D, ba T1. Bé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang co ctia 6ng D, ba T1.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu ¥ kién ciia Vién Cong té va kiém
sdt xét xu phuc tham vé viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu an
o giai doan phuc tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Ho1 dong xét xtr, Thu ky da thyc hién ding
theo quy dinh gﬁa B luat T6 tung dan su, cac duong su :[ham gia to tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Noi dung: Xet khang cao cua ba Ho6 Thi Hong L 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta ong Pham Quéc D1 va ba Ta Thi Ngoc T1; ong Liéu Tan D1 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don.

Vé thu tuc t6 tung: Uy quyén cta ong D1, ba T1 cho ba L hét thoi han. Toa
an cap so thadm chap nhan cho ba L tiép tuc thu tuc t6 tung. Sau khi c6 ban 4n so
tham, ba L khang céo 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Nguyén don trinh
bay yéu cau khoi kién, Toa an cap so thim chua xem xét giai quyét day du. Dé
nghi HO1 dong xet xur chap nhan khang cao cua nguyén don, huy toan bo ban an
so tham dé giai quyét lai dam bao quyén loi cua cac duong su. Phan noi dung
chua xem xét tai phién toa nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr cac tai li¢u, chung cu trong ho so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién
toa phac tham, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chép, thu

ly va giai quyét vu 4n dung thim quyén theo quy dinh cta B luat T tung dan
su.

Céc duong sy da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xr theo quy dinh phap luat.

[2] Xet khang cao cua ba H6 Thi Hong L 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cua 6ng Pham Quoc D1 va ba Ta Thi Ngoc T1; 0ng Liéu Tan D1 la nguoi dai dién
theo uy quyén ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Toa an cap so tham chap nhan Gidy uy quyén ctia ba H6 Thi Hong L 1a
nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Quédc D1 va ba Ta Thi Ngoc T1 tir
ngay 16/10/2017, thoi han 05 nam dai dién tham gia t6 tung 1a khong dung. Giy
uy quyén hét han nén ba L tham gia vu kién giai quyét vao nam 2024 1a khong
dung va khong co quyén khang cdo. Tai cap phuc tham, ong D1, ba T1 khang dinh
uy quyén ba L duogc toan quyen quyét dinh va Van ban y klen Gidy uy quyen
ngay 09/7/2025 uy quyén cho ba L quyét dinh toan bd cac van dé do d6 phan sai
sot ndy duoc khac phuc.

[2.2] Phan nhan dinh trong Ban an ¢ néu vé viéc yéu cau cua Ngan hang
voi Cong ty TNHH S nhung phan Quyét dinh cua Ban an khong c6 néu do do anh
huong dén quyén loi ctia cac duong su & hai cip xét xu. Ngoai ra, tai phién toa,
ba L khang dinh nha thé chap dang cho thué. Toa an cap so tham da xac minh.
Theo két qua xac minh ngay 15/8/2019 (Bt lyc 301) co tat ca 11 thanh vién nhung
Toa 4n cip so tham khong dua day du vao tham gia t6 tung, anh huong dén quyén
loi khi phai xt 1y tai san thé chap, va phai lam rd cac nguoi thué dang 6 co xay
dung sira chita gi trong qua trinh thué, c6 yéu cau Toa 4n giai quyét van dé gi
khong.

[3] T nhitng phan tich trén, do Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung nén Ho1 déng x¢t xtr huy an, chuyén ho so cho Toa an cép so tham
giai quyét lai. Hoi dong xét xtr chua xem xét ndi dung.

Y kién cua dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xir phtc tham tai Thanh
phd Hb Chi Minh va dai dién Ngan hang tham gia phién toa dé nghi huy an, phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Céac duong su khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;
Can cu Luat stra d6i, b sung mot s6 diéu cua Luat T6 chirc Toa an nhan dan

s6 81/2025/QH]15;
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Can ctr Luét sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung Dan su, Luat
T6 tung Hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai, Doi thoai tai Toa an s6 85/2025/QHI15;

Can cur Nghi quyet sO 85/2025/UBTV QH15 phé chuan dé nghi cua Chanh
an Toa an nhan dan tdi cao vé viéc thanh 1ap céac Toa Phic tham, Cuc, Vu va
tuong duong, Co quan bao chi ctia Toa 4n nhan dan tdi cao;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cao ctia Ngan hang TMCP V.

Huy toan by Ban an kinh doanh thwong mai s6 250/2024/KDTM-ST ngay
11/9/2024 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Chuyén h6 so cho Toa
an nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

2. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Cac dwong su khong phai
chiu.

Hoan lai tién tam Gng an phi Ngan hang TMCP V di nop 2.000.000 dong
theo bién lai thu s6 006960 ngay 23/01/2025; 2.000.000 dong 6ng Pham Quéc D1
da nop theo bién lai thu sb 0069114 ngay 14/11/2025 va 2.000.000 dong ba Ta
Thi Ngoc T1 da ndp theo bién lai thu s6 0069115 ngay 14/11/2025 ciia Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1 Thi hanh an dan sy Thanh phé
H).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: 5 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicas; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phuc tham (D ky tén va d().n di u)
VKSNDTC tai Thanh phé Hd Chi Minh; y g
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;
- Puong su;
- Luu: HSVA (NTTP).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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