TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic lap - Tw do - Hanh phac

Bén 4n sb: 626/2020/DSPT
Ngay 19 thang 11 nam 2020

VIv “Tranh chap hop dong dan su
vé chuyén nhuong quyén su dung
dat va yéu cau huy glaychu:ng
nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Ping Vin Thanh
Cdc tham phén: Ong Vo6 Vin Khoa
Ba Pinh Ngoc Thu Hwong

Thir ky phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh,

Bai dién Vién kiém sat nhdn déan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Pirc, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phéd HO Chi Minh xét xtr phuc thadm coéng khai vu an dan sy thu 1y sé
54/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 01 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dan
su vé chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau hay gidy ching nhan quyén su
dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6 17/2019/DSST ngay 05 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3903/2020/QP-PT ngay 22 thang 10
nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1963

~ Cu trl tai: 50 34, Buong s6 28, T6 7, Khu 2 (ap C T cii), phuong X T, thanh
pho L K, tinh Bong Nai.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Binh T, sinh nim 1982 (c6 mat)
Pia chi: Khu phé C T, phuong X T, thanh phé L K, tinh Bong Nai.
(van ban ay quyén ngay 17 thang 11 nam 2020)

Bi don:



1/ Ong Nguyén Minh V, sinh nim 1975 (c6 mat)

Cu tra tai: 56 229, duong 21/4 (Quoc 16 1A), Khu 2 (4p C T cii), phuong X T,
thanh pho L K, tinh Bong Nai.

2/ Ba Mai Phuong Hién, sinh nam 1984

Cu tra tai: s6 19, Ap 1, xd An Th Tr, huyén C B, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh V, sinh nam 1975 (c6 mat)

~ Cu tra tai: $0 229, dwong 21/4 (Quéc 10 1A), 4p C T (cii), phuong X T, thanh

pho L K, tinh Bong Nai.

(van ban ay quyén ngay 14 thang 9 nam 2017)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thi Ng,
thuoc Poan Luat su tinh Bong Nai (co mat)

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Pong Nai

Pia chi: s6 520 Bong Khoi, phuong T H, thanh phé B H, tinh Png Nai.

Pai dién theo ty quyen: Ong Huynh Ngoc H, chirc vu: Giam doc Van phong
Pang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh L K

Pia chi: Buong Cach Mang Thang Tam, phuong Xuan Hoa, thanh phd L K,
tinh Bong Nai

(van ban ay quyén sb: 4374/STNMT-VP ngay 20/9/2016)

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Nguyén Th; Kiéu O trinh bay:

Ba khong lap gia dinh, 1a chi rudt caa 6ng Nguyén Minh V va la chu sir dung
cua thira s6 883 (thira méi sd 22), td ban d6 s6 09 (nay 1 sé 05), dién tich 561m?
dat (do chinh 1y lai 12 550.8m”), toa lac tai ap C T, x& X T (nay la phuong), thi x&
L K (nay la thanh phd), tinh Dong Nai; da duoc uy ban nhan dan (UBND) thi xa L
K cap Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat (sau day goi tit 1a gidy chung nhan) sb: AB 245694 ngay 25/4/2005.

V& ngudn gdc dat: Nam 1977, me ba 1a cu Nguyén Thi Tuoi d khai pha dién
tich dat trén; nam 1994, cu Tuoi dé cho con dau thir hai 1a ba Nguyén Thi Nhuan
dang tén ké khai cip gidy ching nhan. Ngoai ra, nim 1999, cu Tuwoi con nhan
chuyén nhuong 10ha dét riy ¢ tinh Binh Phudc dé con trai 1a 6ng Nguyén Vin
Banh dtng tén trén gidy chiing nhan. Nam 2005, cu Tuoi hop gia dinh va dong y
cho ba dién tich dit 561m? néu trén, ba Nhuan sau d6 1am thu tuc sang tén va ba da
duogc cap gidy chung nhan. Ong V ciing dugc cu Tuoi cho dat & Binh Phudc, va
ong Banh ciling da lam thu tuc sang tén cho ong V.

Ngay 06/12/2014, ba thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo



chéng 6ng Nguyén Minh V va ba Mai Phuwong Hién véi gia 200.000.000 dong.
Hop dong duoc UBND x& X T chting thuc, 6ng V va ba Hién chiu trach nhiém
sang tén ngay sau khi ky hop dong va ba da giao ban chinh gidy ching nhan. Tuy
nhién, dng V va ba Hien hen lai dén khi ndo sang tén xong thi tr tién; do chd chi
em trong gia dinh, nén ba chap nhan. Cho dén nay, ong V va ba Hién van chua
thanh toan khoan tién nhan chuyén nhuong theo hop dong, vi pham nghia vu thanh
toan.

Ngoai ra, trudc ngay glao két hop ddng, ba c6 muon cua 6ng V 30.000.000
ddng, cam két s& trir sb tién hay vao tién chuyen nhuong; trong thoi gian nay, 6ng
V ciing c6 cho ba 18.000.000 dong d¢é tiéu xai, muc dich dé ba ky gidy uy quyén di
san thira ké cua me ba.

~ Ngay 06/5/2015, ba nop don khai kién, yéu cau Toa an giai quyet: Hiy hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén, ba dong y tra lai 30.000.000
dong.

Ngay 22/8/2016 va ngay 06/10/2016, ba khi kién bo sung, yéu cau Toa &n
huy gidy chang nhan s6 BY 504095 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Dong
Nai cap cho 6ng V va ba Hién doi vai thira dat tranh chap néu trén.

bt giao dich 1a dét trong, dat khong ai quan 1y, ba O da vé Long An sinh
song tir ndm 2018 cho dén nay. Trén dat khong co nha, nén ba O cling khong sinh
song trén dat.

Bi don, dng Nguyén Minh V va ba Mai Phirong Hién trinh bay:

Niam 2004, me 6ng 12 cu Nguyén Thi Tuoi (chét nim 2013) c6 cho 6ng 5,3ha
dat ¢ tinh Binh Phudc; ciing vao nim ndy, 6ng Nguyén Vin Banh co y dinh
chuyén nhuong thira dat 883 (dang tranh chap) do ba Nhuan vo 6ng Banh dimg
tén. Ong da thoa thuan v6i me va ong Banh, thong nhét d6i 2ha dat & Binh Phudc,
bu thém 46.000.000 dong va ong lay thira 883. Khi 1am thu tuc, ong thdy chi O
khong co gia dinh, nén da dé chi O dung tén gium trén gidy chimg nhan, dé khong
lién quan dén tai san chung vo chong. Vo chdng ong di ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon cua cac duong su s6 254/2017/QDST-HNGD ngay
29/5/2017.

Nam 2014, ba O bo di khoi dia phuong, ong khong biét di ddu nhung thudng
Xuyén xin tién ong dé lay vén 1am an. Ong c6 thoa thuan véi ba O la sang tén lai
thira dat trén cho éng, dng s& cho 200.000.000 dong dé ba O ¢6 von lam in va ba O
dong y; ngay lic do, ong dua cho ba O 30.000.000 dong; khoang 01 thang sau, ong
dua 100.000.000 dong; dén thang 12/2014, khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng
da giao du so tién con lai 70.000.000 dong. Ca 03 lan giao tién déu thyuc hién ¢ nha
vo chdng éng, khdng lap van ban va khéng co ai chang kién; thuc chat, sb tién
200.000.000 dong nay la tién gia dinh cho ba O c6 vén 1am an, khong phai tién
chuyén nhuong.

T ndm 2004 dén nay, 6ng 1a ngudi truc tiép canh tac dat va dong thué cho



Nha nudc; 6ng tréqg cdy chom chom; dén nam 2012, éng trong 34 cay mit Thai
(khoang 04 ndm tudi); hién nay, con khoang 10 cay; ngoai ra, trén dat khdng con
tai san nao khac va cling khong c6 ai sinh song trén dat.

Ngay 31/5/2017, tai Phong Cong chiing s6 3 tinh Bong Nai, v chong ong da
thoa thuan, vg 6ng tang cho dng phan dat dang c6 tranh chap.

Viéc ba Nguyén Thi Kiéu O khoi kién vai cac yéu cau néu trén, ong khéng
dongy.

Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Dong Nai do dai dién theo uy quyen trinh bay:

Thira dat s6 883 (thira mai s6 22), to ban dd s6 09 (thira méi s6 05), x4 X T,
c6 nguon goc l1a cia ba Nguyén Thi Nhuan va 6ng Nguyén Vian Banh. Nam 2005,
ba Nhuan - 6ng Banh chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kiéu O, ba O da dugc
UBND thi x& L K cap Gidy ching nhan sé AB 245694 ngay 25/4/2005.

Ngay 06/12/2014, ba O chuyén nhuong todn b thira dét trén cho 6ng Nguyén
Minh V va ba Mai Phuong Hién, hop dong duoc UBND x4 X T ching thuc. Sau
khi tién hanh cac thu tuc theo quy dinh, ngay 05/3/2015, S Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai da cip giay chung nhan so BY 504095 cho 6ng V va ba
Hién, thura dat s 22, dién tich 550.8m?, to ban dd s6 5, xa X T, thi xa L K.

Cén cir cac quy dinh cua phép luat vé dat dai, truong hop cua 6ng V va ba
Hién du di€u kién d€ dugc nhan chuyén nhuong quyen st dung dat. Ve trinh ty,
thu tuc cap giay chiing nhan 1a dang phap luat.

Tai ban an dan sy so tham s6 17/2019/DSST ngay 05 thang 11 ndm 2019, Toa
an nhan dan tinh Bong Nai quyet dinh:

- Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy Glay chang nhan
quyén sur dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien voi dat sé6 BY
504095 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap ngay 05/3/2015 cho
6ng Nguyén Minh V va ba Mai Phuong Hién.

- Puong sy khéng duoc quyén yéu cau khai kién lai noi dung da duoc dinh
chi néu trén trong vu an dan su.

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kiéu O.

- Hily “Hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat”, giao két giira ba
Nguyen Thi Kieu O véi 6ng Nguyen Minh V va ba Mai Phuong Hién; chuyén
nhuong thira dat s6 883 (thira méi sb 22), to ban d6 s6 09 (thira méi sb 05), dién
tich 561m? (do chinh ly lai 12 550.8m?), 4p C T, xa X T (nay la phuong X T), thi x4
L K (nay la thanh phé L K), tinh Bong Nai. Hop dong duoc ay ban nhan dan xa X
T chiing thyc s6: 04, Quyén s6: 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay 06/12/2014.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cua phéap luat.



Ngay 19/11/2019 nguyén don, ba Nguyén Thi Kiéu O khang céo yéu cau sira
mot phan ban an so tham, hay gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho oéng
Nguyén Minh V va ba Mai Phuong Hién.

Tai phién toda phic tham, cac bén duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau
vé Vi¢c giai quyét vu an. Nguyen don, ba Nguyen Thi Kiéu O do dai dién theo uy
quyén giit nguyén khang co, yéu cau sira mot phan ban an so tham nhu sau:

- Huy ‘Glay chuang nhén quyén sur dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat so BY 504095 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong
Nai cap ngay 05/3/2015 cho 6ng Nguyén Minh V va ba Mai Phuong Hién.

- Ba Nguyén Thi Kiéu O duoc lién hé véi Co quan ¢ tham quyen dé dang ky
lai quyén st dung dat.

Vi ly do: Toa an cap so tham dinh chi yéu cau huy gidy chiing nhan quyen
su dung dat la khong dung vi day quyét dinh ca biét nén phai huay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, 6ng Nguyen Minh V
trinh bay, sau khi xét xur so tham dng V khong khang céo do hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dit 1a gia tao, vi dat cua 6ng V truc tiép sir dung va co cay
trong trén dat nén 6ng V sé& tiép tuc tranh chap quyén sir dung dat. Khi chuyén
nhuong dat hai bén di thanh toan day du nhung ba O va 6ng V la chi em nén
khong lam chung tu. Ong V dong y ho tro thém cho ba O 200.000.000 ddng, néu
khong thong nhat thi Toa an tiép tuc giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Pai dién Vién Kiém sat phét biéu: Vé tb tung, Hoi dong xét xir va cac duong
su d3 tuan thi cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Vé ndi dung: Ba O khéang
co yéu cau hiy giay chimg nhan quyen sir dung dat da cap cua dng V va ba Hien
1a khong dang vi sau khi ba O lap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat thi
6ng V déang ky cap nhét bién dong, thay doi chu sir dung va dugc Cap doi giay
chting nhan quyén st dung dat, trong truong hop nay viéc cap nhat bién dong va
cap ddi gidy chirng nhan 1a thu tuc hanh chinh, khong duoc xem la quyét dinh cé
biét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xt, khong chap nhan khang céo cua ba O, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat da duoc UBND xa X T
chang thuc ngay 06/12/2014 (BL 143 va 144) thi ba Nguyén Thi Kiéu O chuyén
nhwong cho dng Nguyén Minh V va ba Mai Phuong Hién dién tich 561m?* dét (do
chinh Iy lai 1a 550.8m?) thugc thira s6 883 to ban d6 s6 09 (nay 1a thira 22 to ban
d6 s6 05) toa lac tai ap C T, xa X T, thi xa L K (nay la phuong X T, thanh phé L
K), tinh Bong Nai vai gia 200.000.000 dang.

[2] Cac bén da thyc hién hop dong va 6ng V, ba Hién da cap nhat dang ky
bién dong, 1am tha tuc cip d6i gidy chiung nhan va duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cap Giay chitng nhan sé BY 504095 ngay 05/3/2015 cho éng



V va ba Hién, thira dét sb 22, dién tich 550.8m? dat, t& ban dd s6 5, xa X T, thi xa
L K.

_ Tuy nhién ba O cho rang 6ng V va ba Hién chua thanh toan tién theo hop
dong nén phat sinh tranh chap.

_ Theo thoa thuan tai Diéu 2 cua hgp dong, gia chuyen nhuong la 200.000.000
dong va cac bén ty thuc hién viéc thanh toan.

Bi don cho ring di thanh toan xong sd tién trén nhung khéng co tai liéu,
chung ca chimg minh va nguyén don khong thura nhan; do do, bi don vi pham hop
dong, nguyén don khai kién yéu cau huay hop dong.

Hop dong dugc ky két phi hop vé hinh thic va bao dam céc dieu kién cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, phu hop quy dinh ctia phép luat.

Do 6ng V va ba Hién vi pham hop dong, khong thuc hién nghia vu thanh toén
cua hgp d@ong nén ba O c6 quyen yéu cau hay hop dong theo quy dinh tai Bicu 424
Bo luat dan su 2015.

Trén thyc té, mac du ba O l1a ngudi ding tén trén gidy ching nhan, dng
Nguyén Minh V 1a ngu’O’I tryc tiép st dung va canh tac trén dat. Trong qua trinh
giai quyét tranh chap, cac bén khong chang minh viéc ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a gia tao va bi don ciing khong cé yéu cau
phan té tranh chap vé quyén str dung dat.

Do do6, Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau cua ba O, huy Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat duoc UBND xa X T chung thuc ngay
06/12/2014 1a c6 can ctr, dang phap luat.

[3] Vé yéu cau huy giay chitng nhan quyén siz dung ddt cap doi sau khi dang
ky bién dong:

Theo huéng dan cua muc 2 Phan Il Giai dap s6 64/GD-TANDTC ngay
03/4/2018 cua Toa an nhan dan tdi cao, viéc giai quyét, diéu chinh bién dong hoac
cap lai gidy chung nhan cho phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an thuoc tham
quyén cta Van phong dang ky dét dai, co quan Tai nguyén va Moéi trudng.

Trudc khi ky két hop ddng, ba O da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AB245694, sé vao s6 H0O0069 ngay 15/4/2005 cua UBND huyén L K tinh
Pong Nai, 1a gidy ching nhan lan dau; sau khi ky hop déng chuyén nhuong thi 6ng
V, ba Hién ding ky bién dong va duoc cap doi Gidy ching nhan s BY 504095
ngay 05/3/2015 cho dng V va ba Hién.

Do d6, gidy chirng nhan dugc cap do6i sang tén dng V ba Hién theo hop dong,
la cap nhat bién dong va cip doi nén gidy chiing nhan cua ong V, ba Hién khdng
mang tinh chét cua quyét dinh hanh chinh ca biét. Do d6, Toa an cp so tham dinh
chi xét xtr vi khdng thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an theo diém d khoan 1
Piéu 192, diém g khoan 1 Biéu 217 B luat T4 tung dan su.

Tuy nhién, khi cip doi gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho 6ng V, ba



Hién thi gidy chiing nhan quyen st dung dat da cap cho ba O da bi thu héi. Do do,
viéc gial quyet diéu chinh bién dong hoac cap lai glay chuang nhan cho ba O cho
phl hop véi két qua giai quyet cua Toa an thi can b sung noi dung, ba O c6 quyén
lien hé véi co quan c6 tham quyén dé, cap nhat bién dong, ding ky quyén st dung
dat theo quy dinh caa phap luat.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khéng c4o cua ba O, sira ban n
so tham. Ba O khoéng phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén;
Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy;
QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khang c4o cua nguyén don, ba Nguyén Thi Kieu O, sira
ban an so tham,

- Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc hiy Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BY
504095 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap ngay 05/3/2015 cho
6ng Nguyén Minh V va ba Mai Phuong Hién.

- Puong su khéng duoc quyén yéu cau khai kién lai ndi dung da duoc dinh
chi néu trén trong vu an dan su.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, ba Nguyén Thi Kiéu O.

- Hay “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, giao két gitra ba
Nguyén Thi Kiéu O véi dng Nguyén Minh V va ba Mai Phuong Hién; chuyén
nhuong thira dat s6 883 (thira mai s6 22), td ban d6 s6 09 (thira mai s6 05), dién
tich 561m” dat (do chinh Iy lai 12 550.8m?), 4p C T, x& X T (nay la phudng X T),
thi x& L K (nay la thanh pho L K), tinh Dong Nai. Hop dong dugc uy ban nhan dan
x4 X T chung thuc s6: 04, Quyén sb: 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay
06/12/2014.

- Ba O ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé, cap nhat bién dong,
dang ky quyén sir dung thira dat s6 883 (thira mai sé 22), to ban do s6 09 (thua
méi s6 05), dién tich 561m? (do chinh Iy lai 12 550.8m?), 4p C T, x4 X T (nay la
phuong X T), thi x4 L K (nay la thanh phé L K), tinh Pong Nai theo quy dinh cua
phap luat.

- Hoan lai cho ba Nguy@nThi Kiéu O 300.000 dong an phi dan sy phic tham
d3 nop theo bién lai thu s6 0003626 ngay 05/12/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Bong nai.

- Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa &n nhan dan tinh Béng Nai:

- VKSND tinh Béng Nai:

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- Cac duong su;

- Luu.
o Ping Vin Thanh



