TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
SO: 174/2021/DS-GDT

Ngay: 02/6/2021
VIV: Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

V6i Hoi dong giam doc thdm gom cd 10 thanh vién Uy ban Tham phéan
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia xét xu, do ong
Tran Van Chau — Chanh 4an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi
Minh lam chu tga phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tal Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh - Tham
tra vién.

Ngay 02/6/2021, tai try s& Toa an nhan dan cﬁp cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh m¢ phién toa giam doc tham vu an dan sy v€ “Tranh chdp quyén sir dung
dat”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Tuvién T,
Dia chi: S6 233/4 dudng 30/4, phudng H1, quan H2, thanh phd Can Tho.
2. Bi don: Ba Ly L¢ H, sinh nam 1954;

Dia chi: S6 45/43 Tran Hung Pao, Khom 7, Phuong 3, thanh phé S, tinh
Soc Trang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Ta Vian NLQI;

3.2. Ong Pham Van NLQ2;

3.3. Ba Triéu Thi Ngoc NLQ3;

3.4. Ong Nguyén Minh NLQ4;

3.5. Ong Nguyén Chi NLQ5;

Cung dia chi: S6 233/2 duong 30/4, phudong H1, quan H2, thanh phé Can
Tho.

3.6. Ba Ly L¢ NLQ6, sinh nam 1956;
3.7. Ong Nguyén Thanh NLQ7, sinh nim 1955;
3.8. Ba Nguyén Thi Ngoc NLQS, sinh nim 1982;
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3.9.Ba Nguyén Thi Ngoc NLQ9, sinh ndm 1995;

Cung dia chi: Canh s6 233/2 dudng 30/4, phuong H1, quan H2, thanh phd
Can Tho.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh
bay:

Dién tich dét tranh chép do dac thuc t& 200,6m?, thira 78, t& ban d6 sb 17,
toa lac tai 233/2 duong 30/4, phu:0’ng H1, quén H2, thanh pho Can Tho trong
tong dién tich 2,5ha 1a cua Tu vién T dugc chinh quyén ché do cii cap gidy
chtng nhén quyén sir dung dat. Nam 1987, quan ly Tu vién Ia linh myc Nguyén
Vin B cho ong Nguyén Minh D cit nha dé ¢ nho, chi néi miéng khong lap vin
ban. Nam 2000, 6ng B chét, dén nam 2005 Nha nudce thue hién du 4n Nam Song
Hau nén thu hdi mot phﬁn dién tich dat cua Tu vién T. Theo quy dinh thi Tu
vién T nhan tién dén bu dbi v6i dién tich dat bi thu hoi trong d6 c6 dién tich dat
ma ong b cat nha; vé vat kién tric ba Ly Lé H da nhan boi thuong.

Niam 2007, ba H 14n chiém, cit nha va céc cong trinh phu trén dét cua Tu
vién T nén Tu vién T khiéu nai tir d6 cho dén nay, Uy ban nhan dan phuong H1
da ra quyét dinh xtr 1y vi pham hanh chinh d6i v6i hanh vi xay dung nha khong
phép cua ba H. Ngay 17/02/2011, Uy ban nhan dan quan H2 tiép tuc ra Quyét
dinh 490/QD-KPHQ ddi vai viée xay dung cta ba H.

Do hoa giai khong thanh nén Tu vién T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Ly Lé H va nhimg ngudi sinh séng trén dat phai di doi dé tra lai dién
tich dat tranh chap néu trén cho Tu vién T.

Bi don ba Ly Lé H trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn nhw sau:

Nam 1985, vo chéng ba duogc linh muc cua Tu vién T la Nguyén Van B
cho khai pha va bdi diap mot phan dit khoang 300m’ toa lac tai duong 30/4,
phuong H1, quan H2, thanh phé Can Tho. Thoi diém nay 14 dat triing, hoang
hoa, co lau sdy moc um tum. Sau khi khai pha tréng thi ba cat mot can nha tam,
lop 14 dé 6. Nam 1987, do nha bi xudng cap nén c6 lam don xin ct lai, duoc xac
nhén ctia Ban chap hanh coéng doan va Thu trudng co quan noi vo chong ba
dang cong tac, su chimg nhan cua Trudng khu vuc vé phﬁn dién tich nay dé vo
chong ba c6 du diéu kién xay cit lai nha theo quy dinh. Trén dat ba con trong
cay lau nam, cdy an trai, nudi ca va xay dung bd tuong lam ranh dat véi cac ho
dan phia sau. Trong sudt thoi gian ba quan 1y, st dung dién tich dat déu duogc
chinh quyén dia phuong 1a Truong khu vuc qua céac thoi ky va Chi tich Uy ban
nhan dan phudong H1 x4c nhan rd 1a dat cia gia dinh ba. Pén nam 2005, Nha
nuée cd du 4n Nam Song Hau nén phan dat cua ba bi anh huong 337,6m% Gia
dinh ba d4 nhan tat ca cac khoan tién dugc Nha nudc bdi thuong, hd tro do cong
trinh nha ctra bi giai toa dé cat lai nha khac. Ba st dung dét 6n dinh lién tuc trén
32 nam nay, khong ai tranh chép. Can cu theo quy dinh tai Diéu 236 cua B luat
Dan sy nam 2015 phai céng nhan phan dat 1a cia gia dinh ba, do d6 ba khong
chap nhan yéu cau khai kién cta Tu vién T.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh NLO7,
ba Ly Lé NLQ6, ba Nguyén Thi Ngoc NLOS, ba Nguyén Thi Ngoc NLQ9 trinh
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bay thong nhdt Nam 2006, do khé khan vé chd ¢ nén chi ong 1a ba Ly Lé H kéu
gia dinh ong Ve x@y dyng nha ¢ canh nha 233/2, chi 6ng da khai hoang dat nay
nam 1986 va cat nha & 6n dinh cho dén nay nén khong dong ¥ véi yéu cau cia
Tu vién T.

Cdc ong, ba: Ta Van NLQI, ong Nguyen Quang Khanh, ba Triéu Thi Ngoc
NLQ3, ng Pham Vin NLQ2, éng Nguyén Minh NLO4 déu trinh bay: Chung to1
chi 14 ngudi thué nha nhung nay khong thué nira va khong c6 ¥ kién gi vé tranh
chép gitra cac bén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 123/2018/DS-ST ngay 11/12/2018, Toa 4n
nhan dan quan H2, thanh pho Can Tho quyét dinh (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Tu vién T.

Bugc bi don va nhiing nguoi c¢o quyén lgi, nghia vu lién quan phdi tra lai
dién tich dat tranh chap tai thiea 78 voi a"i,én‘ tich 200,6m? toa lac tai 233/2
duwong 30/4 phuwong H1, quan H2, thanh pho Can Tho cho Tu vién T.

Phia nguyen don hé tro di doi va trd cong sike tén tao ddt véi sé tién la
701.500.000 dong. Thoi gian cho gia dinh bi don luu cw la 06 thang ké tuw ngay
an co hiéu lwc phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cao, quyén va nghia vy ctia cac duong sy trong giai doan thi hanh an.
Ngay 21/12/2018, bi don ba Ly L¢ H khang cao Ban an so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
_ Ngay 22/12/2018, nguyén don Tu vién T khang cao theo hudng khong
dong y ho tro di doi va trd cong suc ton tao cho gia dinh ba H.
Tai Ban an dan sy phuc thém sd 94/2019/DS-PT ngay 12/6/2019, Toa an
nhan dan thanh ph6 Can Tho quyét dinh (tom tat):
Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia bi don ba Ly Lé H.
9 Chdp nhdn mét phan khdng cdo cia nguyén don Tu vién T, sita bdn dn so
tham.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyen don Tu vién T. Bugc bi don ba
Ly Lé H va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Ta Van NLQI, Pham
Van NLQ?2, Triéu Thi Ngoc NLQ3, Nguyen Minh NLO4, Nguyén Chi NLOS, Ly
Lé Hoa, Nguyén Thanh NLQ7, Nguyen Thi Ngoc NLQ8, Nguyén Thi Ngoc

NLQ9 phdi di doi nha va tai san trén dat tra lai dién tich ddt tranh chdp tai thira
78 véi dién tich 200,6m* toa lac tai 233/2 duwong 30/4 phuwong H1, quan H2,

thanh phé Cdn Tho cho Tu vién T (kém theo trich do dia chinh 55
68/TTKTTNMT ngay 11/12/2017 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi
truong thanh pho Can Tho.

’ Ghi nhan su tw nguyén cua nguyén ‘do‘n Tu vién T ho tro cong suc ton tao
dat va chi phi di doi cho bi don vdi so tién la 400.000.000 dong. Thoi gian cho
gia dinh bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan luu cu la 06
thang ké twr ngay an co hiéu lyc phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cip phuc thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu chdm
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tra, chi phi t6 tung, quyén va nghia vu ctia cac duong sy trong giai doan thi hanh
an, hiéu luc cua ban an.

Ngay 19/8/2019, ba Ly Lé X, Ly Lé NLQ6, Nguyén Thanh NLQ7, Nguyén
Thi Ngoc NLQ3, Nguyén Thi Ngoc NLQ9 ¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc
giam dbc tham ddi véi ban an phiic tham.

Tai Quyet dinh s6 262/QDKNGDT-VKS-DS ngay 04/11/2020 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
Ban 4n déan sy phiic thim néu trén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh hiy Ban an dan su phtc tham s
94/2019/DS-PT ngay 12/6/2019 cta Toa an nhan dan thanh phd Can Tho va huy
Ban an dan sy so tham sd 123/2018/DS-ST ngay 11/12/2018 ctia Toa an nhan
dan quan H2, thanh phd Can Tho. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quén
H2, thanh phé Can Tho xét xtr lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir giam déc tham chap nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Phén dét tranh chip c6 dién tich do dac thuc té 200,6m? thudc thira sb
78, toa lac tai dia chi 233/2 duong 30/4 phuong H1, quan H2, thanh ph Can
Tho ¢6 ngudn gbc 1a caa Tu vién T (goi tat la Tu vién) dugc ché do cii (Viét
Nam Cong Hoa) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thé hién ¢ trich luc hd
so dién tho nim 1968 va cac bén nguyén don, bi don thura nhan. Day la tinh tiét,
su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai diém a khoan 1, khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan suy.

[2] Bi don ba Ly Lé H cho ring gia dinh ba duoc Tu vién cho dat dé khai
pha, st dung on dinh tir ndm 1985 cho dén nay nén yéu ciu cong nhan dat cho
gia dinh ba; nhung dai dién Tu vién T khéng dinh chi cho ¢ nho dén nam 2007
thi Nha nuéce thu hoi dat thye hién dy 4n Nam Song Hau, sau do gia dinh ba H
lan chiém dat cia Tu vién nén xay ra tranh chap. Xét thay:

[2.1] Ba H khong c6 ching cu vé viéc Tu vién T cho dit va Tu vién ciing
khong c6 chiing ctr truc tlep cho gia dinh ba H ¢ nho. Tuy nhién qua trinh ong
D, ba H sir dung trén thuc té, ho so thu hoi dat, boi thuong giai phong mat bang
thé hién Tu vién Thanh Gia nhan tién boi thuong gia tri quyén su dung dat, gia
dinh ba H nhan tién boi thuong tai san trén dat, nén co co sd xac dinh ong D, ba
H & nho trén dat Tu vién tir ndm 1985.

[2.2] Ba H trinh bay dién tich ba sir dung trén dt Tu vién T khoang 300m”
va khi Nha nudc thu hdi 1a 337,6m?. Vé phia Tu vién T cho rang nim 2005, Nha
nudc thuc hién du &n Nam Song Hau thu hoi mot ph?m dién tich dat ma Tu vién
quan 1y, trong d6 co dién tich ¢at ma ong D (chong ba H) cat nha. Toa an cip so
tham, cap phiic tham chua lam 6 dién tich dat 6ng D, ba H st dung trudc khi
Nha nuée thu hdi bao nhiéu? Thu hdi mot phan hay toan bd dién tich dat éng b,
ba H sir dung? Ngoai tai san gia dinh ba H bj giai toa thi vao thoi diém thu hoi
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con tai san khac cua ba H trén dat hay khong? Méi biét duge ba H c6 1an thém
d4t cuia Tu vién T sau khi bi thu hoi va 1an thém dién tich bao nhiéu? Viéc ba H
bi xtr phat vi pham hanh chinh tai Quyét dinh s6 37/QD-UBND ngay 17/4/2007
ctiia Uy ban nhan dan phudng H1 13 do cét nha trai phép trén dat chua duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong lam rd dugc nhitng ndi dung néu
trén.

[2.3] Khi Tu vién T nhén tién dén bu gia tri quyén st dung dat bi thu hdi c¢6
tinh toan dén quyén loi cua gia dinh ba H da dau tu san lap, ton tao trén dién tich
dat ma ba H st dung bi thu hdi hay khong?

[3] Cho dén nay, toan bo dién tich dat Tu vién T trong d6 c6 dién tich tranh
chap chua duoc dang ky ké khai cap gidy ching nhén quyén st dung dit.
Truong hop nay, can co y kién bang vian ban ctia Uy ban nhan dan quan H2 néu
18 quan diém ve qua trinh sir dung dat cua hai bén duong su, vé quy hoach cling
nhu diéu kién cap glay chtng nhan quyén st dung dat d6i voi dat tranh chap dé
1am co s& giai quyét vu an diing phap luat vé dét dai.

[4] Trong khi chua thu thap ddy du ching ct dé 1am 1d nhiing van dé néu
trén, Toa an cap so tham tinh cong sic dong gop cua bi don 14 30% trén gia tri
dat, budc nguyén don giao tra cho ba H 710.500.000 dong (c6 100.000.000 dong
hd trg di doi), Toa an cip phiic thim cong nhan Tu vién T tra cho bi don
400.000.000 dong 1a chua co co so viing chac, bi don tlép tuc khiéu nai van dé
nay nén can duogc xét lai. Vé nguyen tac, dat thudc quyén sur dung hop phap cua
Tu vién T, du cac diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba H & nho
hodc 14n chiém thi phai tra lai d4t cho Tu vién; Tu vién phai hoan tra gia tri dau
tu san 1ap, t6n tao mit bang 1am ting gia tri dat cho ba H. Trudng hop dién tich
dat tranh chap van nam trong dién tich ba H ¢ nho tor nam 1985 dén nay va bi
don, nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan that sy kho khan vé chd ¢ thi
c6 thé xem xét budc ba H hoic nhiing nguoi nay tra gla tri quyen su dung dat
cho Tu vién theo gia thi trudng trir chi phi dau tu ting gia tri dat dé duoc tiép tuc
sir dung dat trén lam diéu kién sinh séng.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Biéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat TH tung dan su.

1. Chap nhan mot phan Khang nghi 5O 262/QDKNGDT-VKS-DS ngay
04/11/2020 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Huy Ban an déan sy phic tham s6 94/2019/DS-PT ngay 12/6/2019 cia
Toa an nhan dan thanh phé Can Tho va huy Ban an dan sy so thiam sd
123/2018/DS-ST ngay 11/12/2018 caa Toa an nhan dan quan H2, thanh phé Can
Tho gifra nguyén don 1a Tu vién T, bi don 1a ba Ly Lé H va nhitng nguodi cod
quyén lo1, nghia vu lién quan Ta Van NLQI1, Pham Van NLQ?2, Tri¢u Thi Ngoc
NLQ3, Nguyén Minh NLQ4, Nguyén Chi NLQS5, Ly Lé NLQ6, Nguyén Thanh
NLQ7, Nguyén Thi Ngoc NLQS8, Nguyén Thi Ngoc NLQ9.

Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan H2, thanh phd Can Tho xét xir
lai theo thu tuc so thim dung quy dinh ctia phap luat.
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Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai TP HCM (dé bao céo); CHANH AN

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- Vu phap ché va QLKH TANDTC;

- TAND Tp Cén Tho;

- TAND quan H2, Tp Can Tho;

- Chi cyuc THADS quan H2, Tp Can Tho;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GPKT, HSVA.

Tran Vin Chau



