TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 126/2017/DS-PT
Ngay: 20-12-2017

VIv Tranh chip quyén sur
dung dat, tranh chap 16i di
chung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Mung
Ong Nguyén Hitu Héng
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Lim Pong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong;
xet xu phic thdm cong khai vy an thy ly so 111/2017/TLDS-PT pgéy 18 théng
10 nam 2017 v€ “Tranh chap quyén sw dung dat, tranh chap 1oi di chung”.

Do Ban an Dan su so tham s6 35/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén DL bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur s6 271/2017/QB-PT ngay 23/11/2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1958 ‘

Dia chi: S6 1160/3 HV, t6 18, TT. DL, huyén DL, tinh Lam Pong.

- Bidon: Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1967 ‘
Dia chi: S6 1160/5 HV, t6 18, TT. DL, huyén DL, tinh Lam Pong.

Dai di¢n theo uy quyén: Ba Cao Hong Ng, sinh nam 1964
Dia chi: T6 18, TT. DL, huyén DL, tinh Lam Dong (van ban uy quyén ngay
05/10/2017)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don éng Nguyén Vin Q:
Luat su Huynh Hai D — Van phong luat s Huynh Hai D — Doan luét su tinh
Lam Dong.

- Nguoi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan:



Uy ban nhan dan huyén DL, tinh Laim Pong.

bai di¢n theo phap luat: Ong Tran Pinh S. Chttrc vu: Chu tich

bai di¢n theo uy quyén: Ba Lam Thi Phudc L. Chtac vu: Phé chu
tich (van bdn 1y quyén sé 35/UQ-UBND ngay 27/7/2016).
Dia chi: THD, t6 9, TT. DL, huyén DL, tinh Lam Déng.

* Ngudi khang cdo: nguyén don ba Tran Thi Th, bi don 6ng Nguyén
Van Q.

(Ba Th, 6ng Q, ba Ng, ludt su c¢é mat; dai di¢n UBND huyén DL c6 don
xin xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Theo don khéi kién d@é ngay 06/5/2016, don khéi kién bé sung dé ngay
28/6/2016 va loi trinh bay cua ba Th thi:

Niam 1990 gia dinh ba nhan sang khoan cuia ba Nguyén Thi Ph 01 16 dat da
duogc trong 03 hang cdy ca phé mit, mdi hang cach nhau 05m nén 16 dat ¢6 chiéu
rong 1a 15m. L6 dat nay lién ké véi dat & ma gia dinh ba Th dugc UBND huyén
DL giao trudc d6 (nay duge cap GCNQSD dat tai thira 900, to ban d6 16, TT.
DL). Nam 1991 gia dinh ba Th tiép tuc nhan sang khoan ctia ba H6 Thi L1 01 18
dat trong 03 hang ca phé mit lién ké, dén luc nay c6 06 hang ca phé mit, mdi
hang cach nhau 05m nén 16 dat c6 chiéu rong 1a 30m (dat nhan sang khoan cia
ba Ph va ba L1 déu do HTX nong nghiép Pong DL giao khoan cho cac ho xa
vién, nay thudc thira 300, td ban d6 16, TT. DL). O vi tri giira d4t gia dinh ba Th
nhan sang khoan ctia ba L1 va dat cta ba Tran Thi D nhan khoan ctia HTX néng
nghiép Pong DL ¢ 01 16i di rong khoang 03m, bat dau tir Quédc 16 20 dén dau
dbc (dén khoang giira hai 16 ca phé). Tir dau déc xudng dén rudng cua dong bao
dan toc chi c6 01 16i mon.

Niam 1992, 6ng Q nhan sang khoan lai 16 dat trong ca phé ctia ba Tran Thi
P. Lo dat nay ctng c6 03 hang ca phé mit, mdi hang cach nhau 05m nén 16 dat
ctia Ong Q c6 chiéu rong 1a 15m. Nam 1993 6ng Q pha ca phé mit dé trong ca
phé robusta theo chu truong cia HTX, khi d6 ong Q trong ca phé lén hét dién
tich 16i di va 1an sang dat ctia gia dinh ba Th thém 02m chiéu ngang. Nay 6ng Q
dugce cap GCNQSD dit voi dién tich 3.148,7m? tai thira 01, to ban dd 25, TT.
DL.

~ Nam 2008 chéng ba Th la 6ng Vi Dinh H da c6 don yéu cau HTX phuc
hoi 16i di 6ng Q lan chiém nhung dén ndm 2009 6ng H chét nén su viéc chua
duoc giai quyet. Nay ba Th khoi kién nhu sau:
- Thu héi, huy bo GCNQSD dit da cip cho 6ng Q tai thira 01, to ban d6 25,
TT.DL.



- Yéu cau ong Ngqyén Van Q tra lai dién tich dat da 1an chiém cua ba Th
co chiéu rong 02m, chiéu dai 105m thudc mot phan thira 01, to ban do 25, TT.
DL.

_-Yéu cau dng Q tra lai hi¢n trang con duong di chung c6 chiéu rong 03m,
chiéu dai 105m thuoc mét phan thira 01, to ban d6 25, TT. DL.

Tai don khoi kién bo sung ngay 20/8/2016, ba Th yéu cau 6ng Q tra lai
dién tich dat c6 chi€u rong QZm, chiéu dai1 50m, tai \(i tri tir gidp rudng 1én (gitra
ranh gidi thira 300, to ban d6 16 va thira 01, to ban do 25).

~ Sau khi co. két qua do dac hién trang dat, ba Th xac dinh, phan dét tranh
chap theo hoa do hién trang do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén DL
l1ap ngay 20/01/2017 nhu sau:

- Dién tich dat ba Th yéu cau dng Q tra lai gdm 02 phan: dién tich 205,5m”
(trong d6 98m? thudc mot phan thira 300, t& ban dd 16 va 107,5m” thudc mot
phin thira 01, t& ban d6 25) va dién tich 93m? (trong d6 44m? thudc mot phan
thira 300, t& ban d6 16 va 49m” thudc mot phan thira 01, t& ban d6 25).

- Dién tich dat duong di chung ba Th yéu cau ong Q tra theo hién trang
trudc day gobm 309,4m’ thudc mot phan thura 01, to ban do 25.

Bi don 6ng Nguyén Van O trinh bay:

Niam 1992 6ng Q nhén sang khoan lai 16 dat trong ca phé cta ba Tran Thi
D ¢6 dién tich 3.200m’. Lién ké 16 dat nay 1a dat gia dinh ba Th nhan khoan cta
HTX DPong DL, gitta d¢at 6ng Q va ba Th ¢6 01 16i mon tr phat do ngudi dan di
lau ngay ma thanh ¢ gitta hai hang ca phé chtr khong phai 16i di theo quy hoach.
Sau khi cac ho nhan khoan pha ca phé mit dé trong ca phé robusta theo chu
truong ctia HTX, khi 6 6ng H chong ba Th di trong hang cay vong, cdy ché va
lam hang rao day kém gai sat dat 6ng Q 1am ranh gidi. Nay ong Q duoc cip
GCNQSD dit véi dién tich 3.148,7m?, tai thtra 01, to ban do 25.

Ong Q xac dinh 6ng khong lan duong di chung, khong lan dat caa ba Th.
Do d6, khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Th vi dat da su dung
6n dinh tr nim 1991 dén nay, dién tich 6ng Q nhan khoan 1a 3.200m” nay chi
con 3.148,7m?.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: UBND huyén DL do ba Lam Thi
Phuéc L dai dién theo iy quyén khong dén Toa 4n lam viéc, trinh bay y kién
mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€.

V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do v&, dinh gia tai
san hét 8.470.000d (ba Th d3 ndp du). Nay ba Th yéu ciu budc dng Q chiu toan
b sb tién nay nhung 6ng Q khong dong ¥.

Toa an da hoa gidi nhung khong thanh.

Tai ban 4n so tham sé 35/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ctia Toa an nhéan
dan huyén DL da xur :



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Th
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap 16i di chung” ddi véi bi don
6ng Nguyén Vin Q.

Budc 6ng Nguyén Vin Q c¢6 trach nhiém di doi toan bd tai san gan lién voi
d4t dé tra lai cho ba Th dién tich dat 98m?® + 44m? thudc mot phan thura 300, to
ban d6 16, TT. DL.

Bac yéu cau cua ba Th ‘Vé viéc yéu cau 6ng Q tra cho ba dién tich dat
107,5m? + 49m? thudc mdt phan thira 01, t& ban d6 25, TT. DL.

Bac yéu cau cua ba Th vé viéc yéu cau 6ng Q tra lai dudng di chung co
dién tich 309,4m” thudc thira 01, t& ban d6 25, TT. DL.

(C6 hoa dé do dac kem theo).

~ Bacyéu cau cua ba Th vé viéc yéu cau hay gidy chuang nhan quyén sir dung
dat UBND huyén DL da cap cho 6ng Q thira 01, t& ban d6 25, TT. DL, huyén
DL.

2. Vé chi phi t6 tung: budc 6ng Nguyén Vin Q c6 trach nhiém hoan tra lai
cho ba Tran Thi Th so tién 4.235.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 21/9/2017 nguyén don ba Tran Thi Th khang c&o toan bd ban an so
tham.

Ngay 26/9/2017 bi don ong Nguyén Van Q khang cao yéu céq ba Th phai
tra lai dién tich {Iét thtra bang dién tich d:?lt ong Q cc‘)n‘ thi€u; y€u cau dia chinh
tinh do dac lai dat va xac dinh ranh gidi dat va khong dong y chiu an phi.

Tai phién toa hom nay,
Nguyén don ba Th giit nguyén yéu cau khang cao.

B1 don va Luat su bao vé quyén va lo1 ich cho bi don cho rﬁng: ong Q
khong 1an dat ctia ba Th vi theo hoa d6 do vé dién tich dat 6ng Q dang sir dung it
hon so véi dién tich dugc UBND huyén DL cip. Dién tich cia ba Th 16n hon
dién tich dugc cap va nhan khoan. Bé nghi Hoi dong xem xét quyén loi ciia ba
Cao Hong Ng vi ba Ng 13 vo caa dng Q.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic thAm da chap hanh dung quy dinh cta Bo
luat td tung dan su. Déng tho1 néu quan diém dé nghi cdn ctr khoan 3 Piéu 308
BO luat TH tung dan sy huy toan bd ban an so tham va chuyén hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén DL giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va dugc tham tra tai
phién toa; Can cur vao két qua tranh luén tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Th khoi kién cho rang bi don 6ng Q 14n chiém dét cua
ba tai mot phan thu’a 300, t& ban d6 16; yéu cau bi don tra lai duong di chung co
dién tich 309 ,4m? thudc thira 01, t& ban dd 25 va yéu cau huy gidy chting nhan
quyen str dung dat Uy ban nhéan dan huyén DL da cap cho ong Q tai thtra 01, to
ban d6 25, TT. DL. Phia bi don khong d6ng ¥ nén phét sinh tranh chap Cap SO
tham xac dinh “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp 16i di chung”
la dung phép luat.

[2] Theo hé so trich luc cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
DL cung cap thi: Nguon gbc dat ong Q dang su dung la dugc HTX nong nghiép
Pong DL hoa gid. Tai Pon xin cap gidy ching nhan quyen stt dung dat ngay
05/11/2008 (BL142) va Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu
tai chinh s6 7216 ngay 21/11/2008 (BL141) déu do ong Nguyén Vin Q khai va
ky tén. Vi vdy, cin xac dinh dién tich dat 3.148,7m?, thira 01, t& ban d6 25, TT.
DL dugc Uy ban nhan dan huyén DL cap ngay 25/12/2008 cho 6ng Nguyén Vian
Q.

Tai giai doan phuc tham, ba Cao Hong Ng ¢6 don khiéu nai (BL368). Theo
ba Ng thi ba va 6ng Q két hon v6i nhau tir nim 1990. Bén nam 1992 ca hai cling
pha ca phé mit dé trdng ca phé robusta, xdy dung nha trén dat. Tai cac bién ban
xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 08/8/2016 va ngay 16/12/2016 thé hién trén dat
tranh chap c6 mot phan cin nha, mot sé cdy an trai 1a bo, mit, cay ca phé dang
trong thot ky kinh doanh, hang rao coc bé tong, ludi B40 thuoc thua 01, to ban
d6 25. Tai phién toa phuc tham hom nay, 6ng Q, ba Ng déu xac dinh toan bo tai
san trén dét 1a cua vo chong 6ng ba.

Xeét thay, cap so tham khong dua ba Ng vao tham gia t tung voi tu cach 1a
nguoi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan trong vu an dé lay 10i khai, y kién cta ba
Ng d6i v0i tai san chung cua vg chong dang tranh chap voi ba Th. Bén canh do,
phan quyet dinh cta ban an so tham con tuyén budc 6ng Q di doi toan bo tai san
gan lién vai dat dé tra cho ba Th. Nhu vay, khong dam bao quyen va loi ich hop
phap cua ba Ng trong khéi tai san chung nay. Hon nita, theo hd so thé hién thi
dién tich dit 6ng Q nhan khoan tai thira 01, to ban d6 25 14 3.200m?, 6ng Q duoc
cap GCNQSD dat voi dién tich 3.148,7m2 nhung di¢n tich do vé thuc té chi con
2.597,7m* (thiéu 551m®) ciing chwa dugc dé& cap. Trong khi d6 dién tich
4.506m?, thtra 300, t& ban d6 sd 16 ba Th dang sir dung chwa duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Tu nhimg phan tich trén cho thay, cap so thim vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, chua xac minh thu thap day du tai lidu chung ct, chap nhan mot
phan yéu céu khoi kién cua nguyén don la chua du can clr viing chac, cap phuc
tham khong thé khac phuc duoc. Vi Vay, can huy ban an so tham, chuyen hé so
vu 4n cho Tda an nhan dan huyén DL giai quyét lai theo thii tyc so tham.



Do huy én vi vi pham t6 tung nén chua dé cap dén nodi dung tranh chap va
khong xem xét yéu cau khang céo cua ba Th, dng Q.

[3] V& an phi: nguyén don, bi don khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham. Tién tam tng 4an phi din sy so thAm va chi phi tam ing xem xét thim dinh
tai chd, do v&, dinh gia tai san cac duong su di ndp s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;

_ -Can ca Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ an phi, 1€ phi Toa an.

1. Huy bén 4n dén sy so tham s 35/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cuia Toa
ép nhan dan huyén DL v€ viéc “Tranh chép quyén s dung dat, tranh chap
101 di chung” gitra nguyén don ba Tran Thi Th véi bi don 6ng Nguyén Vian Q.

2. Chuxén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén DL giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. V& an phi:

Hoan tra ba Tr?m Thi Th s tién 300.000d tam tng an phi phuc tham da nop
theo bién lai thu so6 0002991 ngay 21/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén DL.

Hoan tra 6ng Nguyén Vin Q 6 tién 300.000d tam tmg 4n phi phic thAm da
ndp theo bién lai thu s6 0003011 ngay 04/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén DL.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LD; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA;

- TAND huyén DL;

- Chi cuc THADS huyén DL;
- Cac duong su;

-Luu AV - HS. (Di k}")

Vii Thi Nguyét



