TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, HUYEN D Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n sd: 66/2019/DS-ST
Ngay: 29-11-2019 ‘
V/V tranh chép doi lai tién dat coc.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Huynh Chau.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Tran Hitu Thién;

2. Ong Mai Vin Tu.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Quynh Nhu, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
D, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Lam Phuong T, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Huyén D, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 250/2019/TLST-DS ngay 19
thang 6 nam 2019 veé vi¢e “Tranh chép doi lai tién dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 49/2019/QDBXXST-DS ngay 18 thang 10 nam 2019 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi Ngoc A, sinh nam: 1970; dia chi cu tra: S6
18,16 07, ap A4, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm: 1959; dia chi cu tra: S6 89, t 01, ap
Phudce Loc A, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 14-6-2019, qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don chi Pham Thi Ngoc A trinh bay:

Vao ngay 01-11-2018 chi va ba H thoa thuan chuyén nhuong phan dat
chiéu ngang 05 m x chiéu dai 60 m, trén dat c6 01 can nha tudng, tri gia nha dat
1a 600.000.000 ddng, chi dit coc cho ba H 40.000.000 dong. Sau d6 ba H yéu
cdu chi dua thém tién dat coc, chi déng y va dua thém cho ba H 02 lan:
100.000.000 ddéng va 50.000.000 dong, tong cong tién dit coc mua nha dat chi
dua cho ba H 1a 190.000.000 dong, hai bén 1ap gidy tay sang nhuong dat tho cu,



vao thoi gian ndo chi khong nhd 18. Khi chuyén nhugng nha dat, ba H néi gidy
chtng nhan quyén st dung dat ba dang thé chap tai Ngan hang nén thoa thuan
khi ndo ba H tra no Ngan hang 14y gidy ra thi 1am thu tuc sang tén. Chi da dua
tién cho ba H 03 1an 1a 190.000.000 ddng, ba H cir hen khong thuc hién thu tuc
sang tén, ma tiép tuc yéu cdu chi dua thém tién. Chi nhan théy Viéc chuyén
nhuong khong co két qua nén khaoi kién yéu ciu ba H tra lai tién d3t coc mua
nha dt 1a 190.000.000 ddng, Toa an thy 1y giai quyét ngay 13-5-2019.

Pén ngay 20-5-2019 chi va ba H di 1ap ban cam két tai Toa an voi nodi
dung chi va ba H khong tiép tuc mua ban nha dat nita, ba H tra lai cho chi tién
dit coc mua nha dat 1a 190.000.000 déng, hai bén théng nhét dén ngay 25-11-
2019 ba H s& tré lai cho chi s tién trén, nén chi rat don khoi kién.

Tai thoi diém ngay 20-5-2019 khi chi va ba H 1ap ban cam két voi ndi dung
nhu trén thi chi khong biét ba H dang no tién ctia rat nhiéu ngudi (khoang hon
01 ty dong), sau khi vé dija phuong chi méi biét sy viéc ndy. Vi viy nén ngay
14-6-2019 chi 1am don khéi kién lai ba H, yéu cau ba H trd lai tién dit coc mua
nha dét 1a 190.000.000 dong, chi khong yéu cau phat coc.

Bi don ba Tran Thi H trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu dn:

Ba thira nhan viéc sang nhugng nha va dat nhu chi A trinh bay 1a ding, ba
da nhan tién dit coc cta chi A tong cong 1a 190.000.000 dong. Ngay 20-5-2019
ba va chi A d3 1ap ban cam két tai Toa an v&i ndi dung ba va chi A khong tiép
tuc mua ban nha dat nita, cam két dén ngay 25-11-2019 ba tra lai cho chi A tién
dit coc mua nha dat 1a 190.000.000 dong, chi A di rat don khoi kién. Nay chua
dén thoi han tra no hai bén d cam két ma chi A khoi kién lai nén ba khong dong
y tra 190.000.000 ddng theo yéu cau cua chi A.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdan dan Huyén D, tinh Tdy Ninh:

+ Ve t6 tung: Tham phén thu Iy vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét xur
va quyet dinh dua vy an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén cua Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc dbi voi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi
qui phién toa.

+ V& noi dung: Dé ngh1 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; bi don duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdac chung cu, tai lieu co trong ho so vu dn dwgc xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, xet thay:

[1] VEétd tung:

Chi A khoi kién yéu cAu tra lai tién d3t coc mua nha dat d6i véi ba H cu tra
tai Huyén D nén vy an thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan Huyén



D theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bicu 39 Bo luat T6 tung dan su.

Ba Tran Thi H tuy ving mit -nhung Toa an da tién hanh dung va day du tha
tuc dé bao dam cho viéc xét xir ving mit theo quy dinh tai Didu 227, 228 cia Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién cua chi A thiy rang:

Giira chi A va ba H d3 cam két voi nhau vé viéc khong tiép tuc mua ban
nha dét, thoa thuin dén ngdy 25-11-2019 ba H s& tra lai cho chi A tién dit coc
mua nha dat 1a 190.000.000 dong, thé hién qua ban cam két 1ap ngay 20-5-2019,
da duoc cac duong su thong nhat thira nhan. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai
chtrng minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia B¢ lut T4 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an ba H khong dong ¥ y tra lai cho chi A 190.000.000
dong tién dat coc mua nha dat vi cho rang chwa dén thoi han tra no (ngay 25-11-
2019). Xét 10i khai nai cta ba H 1a khong c6 can cir chap nhan, bai 18: Vao thoi
diém ngay 20-5-2019 chi A rat don khoi kién vi chua biét dugc rang ba H no
tién nhiéu nguoi, mat kha nang tra ng, mac du chua dén thoi diém tra no hai bén
da thoa thuan nhung chi A phat hién quyén va loi ich hop phap ciia minh bj xam
pham nén chi c6 quyén khai kién lai vu an theo quy dinh cta phap luat. Mat
khéc, tai thoi diém xét xir ngdy 29-11-2019, da qué thoi han tra ng theo cam két
nhung ba H van chua tra cho chi A dugc khoan tién nao. Do d6, Hoi dong xét
XU chﬁp nhan yéu cau cta chi A 1a ¢6 cin ct theo quy dinh tai Piéu 328 cua B
luat Dan sy, chi A khong yéu cau phat coc nén ghi nhan.

[3] V& an phi: Bi don 1a nguoi cao tuéi nén dugc mién ndp tién an phi theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Piéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015;
- Khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu
92, 227, 228, 266, 267 va 273 cia B luat T6 tung dan su;

- Khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. @hép nhan yéu c:ﬁu khéi kiép cua chi Pham Thi Ngoc A ddi véi ba Tran
Thi H vé viéc “Tranh chap doi lai ti€n dat coc”.

Budc ba Tran Thi H tra cho chi Pham Thi Ngoc A tién dat coc mua nha QQt
la 190.000.000 (mdt tram chin muoi triéu) dong; ghi nhan chi A khéng yéu cau
phat coc.



Ké tir tiép theo clia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

2. V& &n phi: Ba Tran Thi H dugc mién ndp tién an phi; chi Pham Thi Ngoc
A khong phai chiu &n phi dan su so thim; hoan tra lai cho chi A 4.750.000 (bon
triéu bay trim nim muoi nghin) dong tién tam Gng an phi dan su so tham d3 ndp
theo bién lai thu s6 0011910 ngay 18-6-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Huyé¢n D, tinh Tay Ninh.

3. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an Dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su c¢6 quyén khang
c40 ban an nay lén Toa 4n nhan dan tinh TAy Ninh. Puong su vang mit co
quyén khang cdo ban 4n nay 1én Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh trong han 15
ngay ké tir ngay ké tir nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 1.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; 2 AN _ L A \
 VKSND tinh Tay Nink; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan H. Du;
- Chi cuc THADS H. D;

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

L& Huynh Chau



