TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 130/2020/DS-PT
Ngay: 27-5-2020 o
V/v: “Tranh chap Quyén ve loi di qua™

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hung
Ong Tran Xuan Minh
- Thar ky phién tda: Ong Lé Puc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan Cap cao tai

thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Cap cao tai thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién tda: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan Cip cao tai thanh

phd Ho Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n Dan sy phiic tham thuy 1y sé:
387/2019/TLPT-DS ngay 17/7/2019 vé viéc: “Tranh chdp Quyén vé I6i di qua”

Do Ban an dan su so tham sd: 74/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an

nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 236/2020/QDPT-DS ngay 04 thang

5 nam 2020 gifra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Pham Ngoc T, sinh nam: 1960.
Nguweoi dai dién theo 11y quyén ciia ba T: Chi Phan Thi Thu N, sinh ndm 1987.
Cung dia chi: To 4, 4p Thai Binh, xa T, thanh phd M, tinh T. (Theo vin ban

iy quyén ngay 15/6/2017). C6 miit.

- Bi domn:
+ Ong Nguyén Thanh N, sinh nim: 1949.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia dng N: Chi Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim

1973. C6 mat

Cung dia chi: 4p Théi Binh, x4 T, thanh phd M, tinh T.
+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965
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Dia chi: ép Thoi Binh, Xa T, thanh phé M, tinh T. Xin xét xur Véng mat

+ Chj H6 Thi Diém P, sinh nim 1987

Pia chi: Havsornsgatan 87 Lgh 1203 556 jonkoping, Thuy Pién. Ving mit

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng N: Ludt su Nguyén T
Ngoc, thudc doan luat su thanh phd Ho6 Chi Minh. C6 mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

*Céc thanh vién ho ba Pham Ngoc T:

+ Chi Phan Thi Thu N, sinh nam 1987. C6 mat

+ Chi Phan Thi Thu N, sinh nam 1989. C6 mat

+ Chi Phan Thi Thu N1, sinh nam 1996. Co6 mat

Cung dia chi: T 4 4p Théi Binh, X8 T, thanh phd M, tinh T

* C4c thanh vién ho 6ng Nguyén Thanh N:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953. Vang Mat

+ Chi Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1973. C6 mit

+ Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1977. C6 mit

+ Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1980

+ Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1985

+ Chau Nguyén Hai P, sinh nim 2007. Vang mat

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Dang: Chi Nguyén Thi Thanh H,
sinh ndm 1985 (me rudt chau Pang). Ving mit

Cung dia chi: T6 4 4p Théi Binh, x4 T, thanh phé M, tinh T

Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Ngoc T va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba T 12
chi Phan Thi Thu N théng nhat trinh bay:

Gia dinh ba c6 sir dung dién tich dat 3.960m? dit & va trong cdy lau nim,
thudc thira s6 48, t& ban dd sé 01, toa lac tai 4p Théi Binh, xa T, thanh phd M,
tinh T, thira dat cta gia dinh ba khong c6 15i di ra duong cong cong vi bi bao boc
boi cac thira dt lién ké. Trong thoi gian gia dinh ba & trén phan dat nay thi co di
nhd qua thira dat ciia 6ng Nguyén Thanh N khoang 30 nim nay, phan dét di nho
c6 chiéu rong 2,5m, chiéu dai khoang 100m. Hién nay gia dinh 6ng N rao chan
16i di khong cho gia dinh ba di trén 16i di nay nén gia dinh ba khong co 16i di lai
sinh hoat hang ngay, gia dinh ba c6 hoi mua cai muong ranh giita dat ong N va
ba H dé bom cat 1am 18i di nhung phia ong N va ba H khong dong ¥, su viéc trén
d3 dugc Uy ban nhan dan xa T hoa giai vao ngay 27/4/2017 nhung khong thanh.
Tai phién hoa giai phia ba H thong nhét cho gia dinh ba di 16i di c6 chiéu rong
0,8m, chiéu dai khoang 100m nhung gia dinh ba phai bom cat lap hét cai muong
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va 1am hang rao hai bén 151 di, do diéu kién nhu vy 1a tén chi phi qua cao nén
gia dinh ba khong c6 kha ning, ngoai 16i di trén hién gia dinh ba khong c6 16i di
nao kKhéc.

Nay ba yéu cau 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi Thanh H mé& cho
gia dinh ba 16i di trén phan dt muong ranh giita 6ng N va ba H c6 chiéu rong
khoang 2,5m, chiéu dai khoang 100m, ba dong ¥ tra tién gia tri dat cho ong N, ba
H theo bién ban tham dinh, dinh gia ctua Toa &n.

Trong qua trinh giai quyét vu an, chi Nguyét dai dién theo uy quyén cia
nguyén don c6 thay doi, bd sung yéu cau khoi kién: Budc ong N, ba H va chi P
phai cho gia dinh ba m¢ 15 di trén phan muong ranh giita 6ng N, ba H, chi P ¢6
chiéu rong 02m, chiéu dai khoang 100m, gia dinh dong ¥ tra gia tri dat cho cac bi
don theo bién ban tham dinh gia cua toa an.

Tai bién ban hoa giai ngay 12/7/2018, 08/11/2018 chi Nguyét yéu cau md
161 di trén con muong ranh theo do phén dét cta ho ong N theo do dac thuc té
1,65m, yéu cau ghi nhan ho ba H tu nguyén cho 0,5m, déng v hoan tra gia tri
theo bién ban dinh gia, déng y bom cat hét con muong.

Bi don 6ng Nguyén Thanh N va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng
N la chi Nguyén Thi Thanh T, dong thoi chi Thity la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan thong nhat trinh bay:

Trudc day, gia dinh 6ng N c6 cho gia dinh ba T di tam trén phan dat thudc
thira dat s6 39, to ban dd sb 46, dién tich 4.773,8m? do Uy ban nhan dan thanh
phé My Tho cp cho 6ng Nguyén Thanh N véi chiéu dai khoang 150m thudc
thira dat va diéu kién kém theo 1a khong duoc chay xe, khong thu bat ky khoan
phi ndo. Ngay nay do su phat trién cta phuong tién luu thong, vi dé thuan tién
cho viéc di lai, mua ban ctia ba T va 6ng N ¢6 nhu cau sir dung phan dién tich dat
ma ba T dang di tam trén dat cua 6ng N dé chia dat cho con, nén ong N da dé
nghi ba T doi khoang 100m duong di tam sang phan ranh ctia ba Nguyén Thi H
va 6ng N d3 trao doi voi ba H, da duoc ba H dong y. Vi yéu cau khai kién cua
ba T, 6ng N khong ddng ¥ vi muong ranh 13 dudng thoat nude cua gia dinh.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/11/2018 chi Thuay dai dién theo uy quyén cua
6ng N khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don, chi dong y mo 16i di trén con
muong 0,7m tinh tir ranh, khong yéu cau hoan tra gia tri dat.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba dang quan 1y phan dét cua chi HO Thi
Diém P dang sinh s tai Thuy Dién. Ba ting cho chi P thia dat sb 49, to ban d6
s6 01, dién tich 3.311,1m?, toa lac tai 4p Théi Binh, x4 T, thanh phé M§ Tho nam
2012 va chi P di duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat. Do d6, di véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don ba khong c6 y kién.
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Bi don chi Ho Thi Diém P trinh bay: Chi khong dong y mo 16i di cho ho ba
T vi ho ba T d3 6 16i di khac va hién nay ba T dang di 16i di do.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Diém Kiéu théng nhit
v6i 10 trinh bay ctia ba H va chi P, khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi Thu N va Phan Thi Thu
N1 thong nhat véi 10 trinh bay, yéu cau ctia ba T va xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi H, Nguyén Thi Thanh
H, Nguyén Thi Thanh H khéng c6 ban ty khai va xin ving mit trong qua trinh
Toa giai quyét vu 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc S théng nhit véi
10i trinh bay ciia chi Thay, chi ddng y mé 16i di trén con muong chiéu rong 0,7m
tinh tir muong ranh, khong yéu cau hoan tra gia tri.

Tai Bén dn déan sy so tham sé 74/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Tda &n
nhdn dén tinh Tién Giang dd quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién culaba Pham Ngoc T.

Budc ong Nguyén Thanh N va c4c thanh vién trong ho ong N gom Nguyén
Thi H, Nguyén Thi Ngoc S, Nguyén Thanh Thity, Nguyén Thi Thanh H, Nguyén
Thi Thanh H mé 16i di trén con muong c6 chiéu dai huéng Pong 86,12m giap
dat HO Thi Diém P, chiéu dai huéng Tay 86,34m giap dat cOn lai cua 6ng
Nguyén Thanh N, chiéu rong huéng Nam canh 0,5m + 0,95m giap dat Pham
Ngoc T, chiéu rong hudng Béc canh 1,15m + 0,50m gidp duong bé tong, dién
tich 133m? thudc thtra s6 39, to ban dd sb 46, dién tich 4.773,8m?, toa lac tai 4p
Théi Binh, x4 T, thanh phé My Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CH02715 do Uy ban nhan dan thanh phé M¥ Tho cap ngay 10/6/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh N (c6 so d6 kém theo).

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba T bdi hoan cho éng N s tién 41.902.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, bi don ong Nguyén Thanh N ¢6 don khang cio véi
ndi dung: dé nghi toa an cép phuc tham xem xét lai viéc budc bi don phai ban dat
cho nguyén don dé mé duong, trudng hop Toa 4n nhdn thiy can phai budc bi don
ban thém phan dit cho nguyén don dé mo 16i di thi dé nghi xem xét doi vi tri mo
16i di cho nguyén don theo ban an so thim sang vi tri ranh phia tdy nam tir 16
cong cong dén bat dong san ctia nguyén don. Bi don chi dong y cho nguyén don
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0,7m x 86,12m dat lam 16i di khi Toa an khong budc ban thém dit cho nguyén
don, trudng hop Toa an budc bi don phai ban thém dat cho nguyén don thi khong
ddng ¥ cho dién tich dit trén ma s& ban toan bo dién tich 16i di nay cho nguyén
don theo gia thi truong va dé nghi nguyén don hd tro lip cong dé duy tri ngudn
nudc tudi tidu cho cay trong.

Tai phién toa phuc thadm hém nay cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an, cu thé:

Phia bén nguyén don ba Pham Ngoc T dong ¥ thanh toan cho bi don 6ng
Nguyén Thanh N gié tri quyén sir dung dat 135,9m? (dién tich con duong bi don
m& cho nguyén don) theo chimg thu thim dinh gia ngay 29/11/2019 ciia Cong ty
Co phéan tham dinh gia BTC Valution c6 don gia 1a 1.060.000 dong/m2. Thanh
tién 1a 144.000.000 ddong, bén phia 6ng Nha dong y hd trg cho bén ba T
20.000.000 dong dé san 1ap muong 1am dudng di. Nhu vay phia ba Pham Ngoc T
c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh N s6 tién 14 124.000.000 dong.

An phi dan su so tham ba T phai chiu 300.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cip cao tai thanh phd Ho Chi Minh phét
biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir d3 tudn thu ding cac quy dinh cua BO
luat t6 tung dan su. Nhimg nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung cac quy dinh
ctia B luat td tung dan sy

Vé noi dung: Tai phién toa cac duong sy di thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an, xét viéc thoa thuan nay la ding phap luat nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan va sira an so tham, cong nhan su thoa thuan caa
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai ligu, ching ct da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi déng x€t xtr phuic tham nhan dinh:

Pon khang c4o cua bi don dng Nguyén Thanh N dugc ndp trong han luat
dinh va dung vé hinh thtc, ndi dung nén dugc xem xét theo trinh ty phiic thim.

Xét don khang cao ctia 6ng Nguyén Thanh N:

[1] Vé t6 tung: Trong thoi gian chuan bi xét xir phuc tham va tai phién toa
phuc tham ngay 12/11/2019, dai dién theo Gy quyén cta bi don dé nghi tién hanh
dinh gia lai gia tri quyén st dung dat vi cho rang viéc tham dinh gia tai cap so
tham dugc tién hanh vao ngay 26/10/2018 dén nay 1a hon 01 nim, gia dat da thay
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d6i. Xét yéu cau ndy cua dai dién theo Gy quyén cua bi don Ia chinh dang, phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 287 BLTTDS, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh hodn
phién toa va iy thac cho Toa an cép so tham tién hanh céac thu tuc thdm dinh gia
lai. Ngay 29/11/2019 Tda an cip so tham cung cdp chimg thu tham dinh dinh gia
ciia Cong ty Co6 phan tham dinh gia BTC VALUETION, cac bén duong su déu
thong nhat va khong c6 thac mic, khiéu nai gi.

[2] V& noi dung: Tai phién toa hdm nay cac bén duong su da thoa thuan
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an: Phia bén nguyén don ba Pham Ngoc T
ddng ¥ thanh toan cho bi don 6ng Nguyén Thanh N gia trj quyén st dung dét
135,9m? (dién tich con dudng bi don md cho nguyén don) theo chimg thu thim
dinh gid ngay 29/11/2019 cta Cong ty Co phan tham dinh gia BTC Valution ¢
don gia 1a 1.060.000 d6ng/m?. Thanh tién 1a 144.000.000 dong, bén phia ong N
ddng v hd tro cho bén ba T 20.000.000 déng dé san lap muong 1am duong di.
Nhu vay phi ba Pham Ngoc T ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh
N s6 tién 13 124.000.000 dong.

An phi dan su so tham ba T phai chiu 300.000 dong.

Céc chi phi t6 tung khac cac duong su ty nguyén chiu (da ndp xong)

Xét vi¢c thda thuan néu trén ctia cac duong su 1a ty nguyén, dung phap luét
nén hoi dong xét xir chap nhan.

[3] An phi dan su phuc thdm: 6ng Nguyén Thanh N khong phai chiu tién an
phi dan sy phuc tham, s6 tién tam ng 4n phi da ndp duoc hoan tra lai cho 6ng N.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308; Piéu 300 Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an.

Can ct Diéu 26; khoan 3 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 37; khoan 1 Diéu
227; Piéu 157; Diéu 165; Diéu 479 cua Bo luat t tung dan su; Diéu 254 cua Bo
luat dan su.

1. Stra Ban 4n so tham. Cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su nhu sau:

Tuyén xu:

Ong Nguyén Thanh N va céac thanh vién trong ho 6ng N gém Nguyén Thi
H, Nguyén Thi Ngoc S, Nguyén Thanh Thay, Nguyén Thi Thanh H, Nguyén Thj
Thanh H m¢ 16i di trén con muong c6 chiéu dai hudéng Pong 87,86m giap dat Ho

Thi Diém P, chiéu dai hudng Ty 88,1m giap dit con lai ciia 6ng Nguyén Thanh
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N, chiéu rong huong Nam canh 0,5m + 0,95m giap dat Pham Ngoc T, chiéu rong
huong Bic canh 1,66m giap thtra sb 24, dién tich 135,9m? thudc thira sd 39, to
ban dd sb 46, dién tich 4.773,8m?, toa lac tai ép Thaéi Binh, xa T, thanh phé M¥
Tho theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH02715 do Uy ban nhan dan
thanh phd My Tho cap ngay 10/6/2015 cho 6ng Nguyén Thanh N (c6 so d6 kém
theo).

Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh T ¢0 trach nhiém diéu chinh lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctiia ong N ding véi thuc té (sau khi trir di dién
tich m¢ 16 di cho ba T). Ba T duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd thim
quyén dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cua dién tich dat duong di
ké trén theo quy dinh cta phap luat dét dai.

Ba Pham Ngoc T c6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén Thanh N s6 tién
124.000.000 dong.

2. V& an phi:

- Ba Pham Ngoc T c¢6 nghia vu chiju 300.000 dong tién an phi dan su so tham,
khau trir 300.000 dong tién tam mg an phi dd ndp theo bién lai thu s6 31901 ngay
16/5/2017 ciia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Tién Giang.

- Ong Nguyén Thanh N khong phai chiu tién an phi dan sy phiic tham, cyc thi
hanh 4n dan su tinh Tién Giang hoan tra lai cho 6ng N 300.000 dong theo bién lai thu
tién sb 00742 ngay 10/12/2018.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢6 hiéu e phdp ludt (d@6i véi cdc truong hop
co quan thi hanh én ¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngdy ¢6
don yéu cau thi hanh an ciia ngueoi dwoc thi hanh an (36i véi cde khodn tién phdi tra
cho nguoi dwgc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, tat ca cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi cia sé tién con phdi thi
hanh theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt dan su nam 2015.

Triwong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a va 9
Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Bdn dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn ..

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Vin HUng Tran Xuan Minh Hoang Minh Thinh
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- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND tinh Tién Giang;

- Cyc THADS tinh Tién Giang;
- Céc duong su;

- Luu HS, VP.
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