TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
QUAN BA BINH Bac 1ap - Tu do - H phtic
THANH PHO HA NOI

Ban an so: 242/2024/DS-ST

Ngay 10/9/2024
V/Iv Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hoi dong xét x&r so tham gom co:

Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Bong Thi Lai.
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Thuy.
2. Ba Duong Thi Diém

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Son— Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa:
Ba Bli Mai Phuong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 30 thang 8 va ngay 10 thang 9 nam 2024 tai Tru s& Toa an
nhan dan quan Ba Dinh xét x& so thdam cong khai vu &n dan su thu ly s6 255/TLST-
DS ngay 26/12/ 2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh duwa
VU an ra xét xtr s 272/2024/QBXX-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 161/2024/QBST -DS ngay 05/8/2024, Quyét dinh hodn phién toa
sO 177/2024/QDST -DS ngay 19/8/2024; Quyét dinh nging phién toa so
207/2024/DSST ngay 30/8/2024 gitra cac duvong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB).

Tru s&: Tang 1 (tang trét) va tang 2, toa nha SailingTower, s6 111A Pasteur,
phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V- Téng giam déc.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thanh Cong- Giam déc thu hdi no truc
ti€p va xt ly ng - Trung tdm Quan ly ng Ngan hang ban 1é 2 VIB (Gidy Uy quyén sb
107083.22 ngay 03/10/2022 ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam).

Nguoi dai dién theo Oy quyén lai: Ong Nguyén Minh Hai, 6ng Bong Phu Viét,
6ng Nguyén Duy K, ba Hoang Thi Hong Van (Gidy Gy quyén sd 154108.23 ngay
12/10/2023 ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam). (Cé mat)

Bi don:

Anh Nguyén K, sinh ndm 1996. (Chét ngay 29/7/2023)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu clia anh Nguyén K:

Ong Nguyén XuankK, sinh nam 1957.

Ba Truong Thi T, sinh nam 1962. (Vang mét)

Cung noi thudng tri: S6 54 ngach 32/2 dwong Budi, phrong Ngoc K, quan Ba



Binh, thanh pho Ha Nbi.

Nguei cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Bui Thi N, sinh nam 1963

Anh L& Ngoc H, sinh nam 1991

Cung dia chi: Thon Tién Hoi, xd Bong HOi, huyén Béng Anh, thanh phd Ha
Noi.

Ba N uy quyén cho chi Bang Thi H, sinh nam 1987 theo Gidy Uy quyén s
cong chirng: 5116. Quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/7/2024 taji Van
phong céng chirng Tran Minh Huong. (Vang mat).

Anh H Uy quyén cho chi Bang Thi H, sinh nam 1987 theo Gidy Uy quyén sb
cong chitng 5238. Quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/7/2024 tai Van
phong coéng chirng Tran Minh Huong. (Vang mét).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 02 thang 10 nam 2023 cua nguyén don la Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam va cac ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an, cling
nhu tai phién toa so thdm nguoi dai dién theo Uy quyén clia Ngan hang la anh Bong
Pha Viét trinh bay:

Qua trinh ky két hop dong tin dung:

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) da ky v&i anh Nguyén K theo Hop
dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 67505.20 ngay 20/5/2020, Van ban stra doi, bd sung Hop
dong tin dung (lan 1) ngay 29/5/2020 v&i ndi dung: VIB cho anh Nguyén K vay s tién
900.000.000 dong; Muc dich vay von: Tai trog von mua bat dong san tai dia chi thon Tién
Hoi, xd Bong HO6I, huyén Bdng Anh, Ha NOi; Thoi gian vay: 360 thang, tr ngay
21/5/2020 dén 20/5/2050. Lai sudt tai thoi diém gidi ngan la 10,3%/nam, l&i suat nay |a
l3i sudt wu dai (so voi lai suat thong thuwong: La lai sudt co sé theo san pham trong ky+
bién do 3,5%/nam) va chi dwoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay gidi ngan
khodn tin dung. Hét thdi han wu dai ndi trén, 1ai suat sé dwoc diéu chinh 03 thang mot
lan bang 14i sudt co s& theo san pham cong bién do 4,1%/nam.

Hoan tra tin dung gbc vao ngay 25 hang thang, moi thang 2.500.000 ddng, s6 con
lai thanh toan vao ky trd ng cudi cung.

Hoan tra lai: Tra vao ngay 25 hang thang theo du ng thuc té.

Ngay tra no ldi dau tién 25/6/2020.

Ngay 20/5/2020, VIB d4 giai ngan cho anh Nguyén K theo Bon dé nghi gii ngan
kiém khé wéc nhan ng s6 6750505 (2).20 ngay 20/5/2020 vai s6 tien 900.000.000 dong
theo ddng yéu cau cua khach hang va phu hop voi HDTD.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh Nguyén K da vi pham ndi dung thoa thuan tai
HDTD dad ky. Vi vay VIB chuyén khodn vay thanh khoan ng qua han tir ngay
25/07/2023.



Tinh dén ngay 30/8/2024 anh Nguyén K da trd cho VIB s0 tién t6ng cong la
432.988.981 dong trong d6: No goc 92.499.998 dong, no lai 336.622.150 dong, ng lai
qua han 3.866.833 dong.

Ngay 29/7/2023 anh K chét.

Tam tinh dén ngay 30/8/2024 duv ng cla anh K tai VIB la 1.010.306.047 dong bao
gom:
No gbc: 807.500.002 dong; No lai trong han 37.450.411 dong; No i qua han:
165.355.634 dong.

Bién phap dam béo tién vay: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6: 215, to ban do sb: 43; dién tich 67m2; dia chi: thon Tién Hoi, xa Bong Hoi,
huyén B6ng Anh, thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV444438; s6 vao s6 cip GCN: CS-17606
do S& tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cdp ngay 13/5/2020 cho 6ng Nguyén
Xuan Khuong va ba Xuan Thi Ly. Ngay 25/5/2020 Van phong dang ky dat dai Ha Noi
xac nhan chuyén nhueng cho anh Nguyén K theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1034/2020/HBCN ngay 19/5/2020 lap tai Van phong céng chirng Pham
Khuwong Duy, thanh phé Ha Noi. HO so s6 001013.CN.002. Tai san nay duoc thé chap
tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chirng 02037.20, quyén s6
05 TP/CC-SCC/HBGD do Van phong cong ching Van Xuan ching nhan ngay
27/5/2020 va Hop dong thé chép tai san gén lién voi dat s6 2682663.20 ngay 29/5/2020.

Tai thoi diém thé chdp trén dat da cé nha cap 4, mai lop Fibro xi mang bao gom
Nha mai tén, San gach va Nha vé sinh.

Tl thoi diém thé chap cho dén khi Toa an ti€n hanh xem xét thdm dinh tai san thé
chép khong c6 thay doi gi.

Do anh K da chét ngay 29/7/2023, khéng c6 vo con, Ngan hang khéi kién nguoi
thira k€ quyén va nghiia vu clia K 1a 6ng Nguyén XuanK va ba Truong Thi T (b6 me dé
clia anh K), dé nghi Toa an giai quyét:

Budc ngudi thira k€ quyén va nghia vu ctia anh Nguyén K la dng Nguyén XuanK
va ba Trwong Thi T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam s6 ng con
lai theo hgp dong tin dung 6750505.20 ngay 20/5/2020 Ny sau khi Ban an/Quyét dinh
c6 hiéu luc thi hanh, so tién tam tinh dén ngay 30/8/2024 dv no clia anh K tai VIB la
1.010.306.047 dong bao gom:

No gbc: 807.500.002 dong; No lai trong han 37.450.411 dong; No ldi qua han:
165.355.634 dong.

Deé nghi Toa an ti€p tuc tinh 1ai, 1di qua han ké tir ngay 31/8/2024 cho dén khi
nguoi thira k€ quyén nghia vu cla anh K thanh toan xong toan b6 khoan ng theo quy
dinh tai cac Hop dong tin dung da ky (Hop dong tin dung 6750505.20 ngay 20/5/2020,
Van ban stra d6i Hop dong tin dung (lan) ngay 29/5/2020; Bon dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 6750505(2).20 ngay 20/5/2020).

Trong treong hop ngudi thira k€ quyén va nghia vu cta anh K khéng thuc hién
hodc thwc hién khong day di nghta vu tra no cho VIB, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam cé quyén duoc tv phat mai tai sdn dam bao hodc yéu cau co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao, cu thé la Quyén s dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dét s6: 215, to ban do s6: 43; dién tich 67m2; dia chi:



thdn Tién Hoi, xa Bong Hoi, huyén Bong Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV444438; s6
vao sO cap GCN: CS-17606 do So tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay
13/5/2020 cho dng Nguyén Xuan Khuong va ba Xuan Thi Ly. Ngay 25/5/2020 Van
phong ding ky dét dai Ha Noi xac nhan Chuyén nhuong cho anh Nguyén K theo Hop
dong chuyén nhuong quyén st¢ dung dat s6 1034/2020/HDCN ngay 19/5/2020 lap tai
Van phong céng ching Pham Khuwong Duy, thanh ph6 Ha NOi. H6 so sb
001013.CN.002. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st
dung dét s6 cong chirng 02037.20, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong
chirng Van Xuan chiing nhan ngay 27/5/2020 va Hop dong thé chdp tai san gan lién voi
dat s6 2682663.20 ngay 29/5/2020.

Toan bd s6 tién thu duoc tlr viéc x& ly tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghfa vu trd ng cho bén vay von véi VIB. Trwong hop néu sb tién thu dugc tir xt ly tai
sam dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van phai co nghiia vu tra no
hét khoan ng con lai cho VIB.

Cac 160 khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi ké thira quyén, nghia vu
cla Bi don la 6ng Nguyén XuanK trinh bay:

Ong 1a b6 dé cta anh Nguyén K, do anh K da chét, nay ng va vo la ba Trwong
Thi T ké thira quyén, nghia vu clia anh K trong vu an gitra Ngan hang VIB va anh K.

Anh K sinh nam 1996, chua cé vo con, anh K mat ngay 29/7/2023.

Anh K c6 vay tién ctia Ngan hang TMCP Qudc t€ Viét Nam (VIB) sb tién bao
nhiéu, anh K str dung vao muc dich gi thi dng khong biét.

Tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba Binh 6ng va ba T dugc Toa an cung cap mot
sO thong tin, tai liéu, chirng cr lién quan dén don khai kién clia Ngan hang voi anh K
thi dng va ba T méi duogc biét la:

Ngay 20/5/2020 anh K ky v&i Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) Hop
dong tin dung s6 HDDTD67505.20 va Ngan hang da gidi ngan cho anh K so tién
900.000.000 dong.

Ngay 29/5/2020 anh K ky v&i Ngan hang VIB van ban stra doi, bd sung Hop
dong tin dung (lan 1).

Ngay 27/5/2020 anh K ky v&i Ngan hang VIB Hop dong thé chap quyén str dung
dat s cong chirng 02037.20 quyén sd 05TP/CC-SCC.HDGD tai van phong cong
chirng Van Xuan.

Tai san anh K thé chdp cho khoan vay la: Quyén st dung dét va tai san gan lién
vOi dat tai thira dat so: 215, to ban do s6: 43; dién tich 67m2; dia chi: thon Tién HoOi, xa
Doéng Hoi, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lien vai dat s6 C\VV444438; s6 vao s6 cip
GCN: CS-17606 do S& tai nguyén va mdi treong thanh phé Ha Noi cap ngay 13/5/2020
cho dng Nguyén Xuan Khwong va ba Xuan Thi Ly. Ngay 25/5/2020 V&n phong dang ky
ddt dai Ha Noi xac nhan Chuyén nhuong cho anh Nguyén K theo Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat s6 1034/2020/HDCN ngay 19/5/2020 lap tai Van phong cong
chirng Pham Khuwong Duy, thanh phd Ha No6i. H6 so s6 001013.CN.002. Tai san nay
duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cdng chirng
02037.20, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong chitng Van Xuan chirng



nhan ngay 27/5/2020 va Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat s 2682663.20 ngay
29/5/2020.

Ong duoc biét hién nay tai san néu trén do chd cii quan ly, st dung. Anh K ciing
khong & nha dat nay ngay nao.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong tin dung, anh K da trd duoc cho Ngan hang
bao nhiéu tién dng va ba T cling khéng biét vi anh K dot ngdt mat, nén éng va ba T
khong nam dugc khoan vay clia anh K vai Ngan hang nhu thé nao.

Nay anh K con ng ngan hang bao nhiéu tién 6ng va ba T cling khong biét.

Do anh K da mat nén 6ng va ba T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat, dé nghi Ngan hang phat mai tai san thé chap clia anh K dé thu hoi no, 6ng va ba
T khdng c6 tién trd ng thay cho anh K.

Truong hop ngan hang ban nha dat ctia anh K dé thu hoi no, sau khi tra du s6 tién
gdc va lai cho Ngan hang thi sd tién con dv do ngan hang phat mai tai san thé chap sé
phai trd lai cho 6ng va ba T.

Ong va ba T khéng c6 yéu cau phan t6.

Ba Trwong Thi T trinh bay: Ba nhat tri voi 10i trinh bay cla 6ngK, ba xin dwoc
vang mét tai cac budi lam viéc, cac phién hop, xin dwoc xét x(r vang mét tai phién toa
xét xr vu an. Ba khong cé yéu cau doc lap.

Ngu&i co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N va anh Lé Ngoc H do chi
DBang Thi H dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ba Bui Thi N va anh Lé Ngoc H la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ba
N, anh H uy quyén cho chi thay mat tham gia t6 tung trong vu an.

Tai san thé chdp trong vu an 1a: Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6: 215, to ban do so: 43; dién tich 67m2; dia chi: thon Tién Ho6i, xa Bong Hoi,
huyén B6ng Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hi*u nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 C\VV444438; s6 vao s6 cdp GCN: CS-17606
do S& tai nguyén va mai trudng thanh phd Ha Noi cdp ngay 13/5/2020 cho 6ng Nguyén
Xuan Khuong va ba Xuan Thi Ly. Ngay 25/5/2020 Van phong dang ky dat dai Ha Noi
xac nhan Chuyén nhuong cho anh Nguyén K theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1034/2020/HBCN ngay 19/5/2020 lap tai Van phong cong chirng Pham
Khuwong Duy, thanh phé Ha Noi. H6 so s6 001013.CN.002. Tai sdn nay duoc thé chap
tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chirng 02037.20, quyén sO
05 TP/CC-SCC/HBGD do Van phong cong chitng Van Xuéan ching nhan ngay
27/5/2020 va Hop dong thé chép tai san gén lién voi dat s6 2682663.20 ngay 29/5/2020.

Hién nay tai san néu trén do ba N la chd nha cli quan ly, st dung. Anh K chi la
nguoi dirng tén trén gidy to.

Anh K thé chap nha dat néu trén vay Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam. Nay
anh K dé& chét.

Ba N, anh H khong c6 yéu cau doc lap.

Nay dé nghi Toa an xem xét gidi quyét dé bd me anh K trd ng cho Ngan hang
trong thang 8/2024.

Tai phién toa ngay 30/8/2024:



Nguyén don van gitr yéu cau khai kién va dé nghi bi don tra ng goc va li tam
tinh dén ngay 30/8/2024 la 1.010.306.047 dong bao gom: Ng goc: 807.500.002 dong;
No lai trong han 37.450.411 dong; No l&i qua han: 165.355.634 dong.

Bi don dé nghi nguyén don xem xét gidm 1ai cho bi don.

Dai dién vién ki€ém sat nhan dan quan Ba Dinh dé nghi HOi dong xét xr nglrng
phién toa d€ xac minh anh Nguyén K da c6 vo con chua.

HOi dong xét xr da tam nglrng phién toa dé xac minh thu thap bd sung chirng
clr, két qua xac minh cho thay anh Nguyén K chua c6 vo con.

Tai phién toa ngay 10/9/2024:

Nguyén don, bi don van gilt yéu cau nhu da trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Binh phat biéu quan diém:

Ve viéc tuan theo phéap luat td tung clia Tham phan, HOi dong xét xir so tham,
Thu ky Toa an trong qua trinh gidi quyét vu an cling nhw tai phién toa so tham da
chap hanh ddng quy dinh clia B0 luat t6 tung dan su.

Cac dwong sv chdp hanh ding quy dinh clia phap luat trong qua trinh Toa an
gidi quyét vu an.

Ve viéc gidi quyét vu an: Hop dong tin dung, hop dong thé chap dwgc cac bén
tw nguyén ky két, ndi dung va hinh thirc ding quy dinh cla phap luat. Anh K da
chét, khdng c6 vo con, nay Ngan hang khéi kién yéu cau éngK, ba T la bé me anh K
ké thira quyén, nghia vu cla anh K phai thyc hién nghta vu tra ng goc, no lai trong
han, 1di qua han la cé can c* chdp nhan nén dé nghi Tda an chap nhan yéu cau cla
Ngan hang. Truwong hop bi don khéng thuc hién hodc thuc hién nghia vu khong day
da thi Ngan hang c6 quyén ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

OngK ba T ¢6 nghta vu chiu an phi dan sw s thdm c6 gia ngach ma anh Khanh
phai chiu trong pham vi gia tri tai sdn bao dadm. Ngan hang khéng phai chiu an phi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& viéc ving mat duong su:

Ba Truong Thi T cd don xin xét x(r vang mit.

Chi Bang Thi H dai dién theo uy quyén cuta ba Bui Thi N va anh Lé Ngoc H
duoc tong dat hop Ié quyét dinh dwa vu an ra xét xr va quyét dinh hodn phién toa
nhwng ving mit khéng ly do. Cin ci¢r Diéu 227 clia BO luat t6 tung dan su, Toad an
van tién hanh xét xt vang mat duong su.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. D6i voi yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam nhan
thay:

Ngay 20/5/2020 Ngan hang TMCP Qudc t€ Viét Nam (sau day goi la Ngan hang)
va anh Nguyén K ky Hop dong tin dung s6 67505.20. Ngay 29/5/2020 ky Van ban
stra doi, bd sung Hop dong tin dung (lan 1) s6 6750505 (3).20.

Trén co s& Hop dong tin dung, Ngan hang da gidi ngan cho anh K s6 tién
900.000.000 dong theo Bon dé nghi gidi ngan kiém khé uéc nhan ng s6 6750505 (2).20
ngay 20/5/2020.

Qua trinh thuc hién hgp dong tin dung anh K da trd cho Ngan hang so tién ng
goc 92.499.998 dong, ng lai trong han 336.622.150 dong, no ldi qua han 3.866.833
dong.



Ngay 29/7/2023 anh K chét.

Ngan hang yéu cau nguoi ké thira quyén nghia vu clia anh K la 6ngK, ba T phai
trd no tam tinh dén ngay 30/8/2024 la 1.010.306.047 dong bao gom:

No gbc: 807.500.002 dong; No lai trong han 37.450.411 dong; No lai qua han:
165.355.634 dong.

OngK ba T dé nghi Ngan hang giam Ii cho anh K, gia dinh éng ba khéng c6
tién trd no nén dong y dé Ngan hang phéat mai tai san thé chap.

Ngan hang khéng dong y gidm lai cho bi don.

Ngan hang dua ra bang ké tinh Idi theo mirc Iai sudt hai bén thda thuan trong
hop dong tin dung, xét thdy ding quy dinh cla phap luat nén duoc chap nhan. Do dé,
ongK va ba T la nguoi ké thira quyén va nghia vu clia anh K phai trd cho Ngan hang
sO ng néu trén.

KEé tlr ngay 31/8/2024 cho dén khi thi hanh an xong 6ngK va ba T con phai chiu
khoan tién lai cla so tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc ldi suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung nhwng phai phu hop véi quy dinh clia phap luat.

[2.2]. B6i voi yéu cau xt ly tai sdn bdo dam clia Ngan hang:

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6: 215, t& ban d6 so: 43; dién tich 67m2; dia chi: thdn Tién Hoi, xa Bong Hoi,
huyén B6ng Anh, thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sti* dung dat, quyén s&
hi*u nha & va tai san khac gén lién voi dét s6 C\VV444438; s6 vao s6 cdp GCN: CS-17606
do S& tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi cdp ngay 13/5/2020 cho 6ng Nguyén
Xuan Khuong va ba Xuan Thi Ly. Gidy chirng nhan nay dwgc cép lai tir Gidy ching
nhan s6 CN 751527 do S& Tai nguyén va Mdi trwong thanh phd Ha NoOi cdp ngay
02/07/2018 cho thira dat s6 146-2, t& ban d6 sd 08, do nhan chuyén nhwong theo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 0377.2020/HDCN ngay 29/4/2020 lap tai
Van phong cong chitng Nguyén Hong, thanh phé Ha Noi. Ngay 25/5/2020 Van phong
ding ky dat dai Ha No6i xac nhan chuyén nhueng cho anh Nguyén K theo Hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat s 1034/2020/HDCN ngay 19/5/2020 lap tai Vén
phong cdng chirng Pham Khwong Duy, thanh phdé Ha N6i. H6 so s6 001013.CN.002.

Theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé cong chirng 02037.20, quyén sd 05
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong cong chirng Van Xuan chirng nhan ngay 27/5/2020.
Bang ky giao dich bdo ddm ngay 28/5/2020 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi.

Xét thdy, hop dong thé chdp néu trén duoc cac bén tv nguyén ky két, hop dong
duoc cong chirng va dugc dang ky giao dich bao dam la dang quy dinh cua phap luét.
Do do, trong trvdng hop bi don khdng thic hién hodc thuc hién khéng day du nghia
vu trd ng thi Ngan hang cé quyén dé nghi co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chép 1a quyén st dung dat va cac tai san gan lien v&i dat néu trén dé thu hoi no a
phu hop quy dinh cuta phap luat.

[3]. D& nghi clia Dai dién vién ki€ém sat tai phién toa so thdm phu hop véi tai
liéu chirng cr c6 trong hod so nén dwoc chap nhan.

[4]. V€ an phi:

Ong Nguyén XuanK va ba Truong Thi T phai chiu an phi so thdm Ia:
42.309.000 dong.

Ong Nguyén XuanK va ba Truong Thi T la ngudi cao tubi va cé don xin mién



an phi nén 6ngK va ba T dwoc mién an phi.

Ngan hang khoéng phai chiu an phi, dwgc nhan lai 18.000.000 dong tam (*ng an
phi theo bién lai s6 0004642 ngay 05/12/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Ba
Binh.

[5]. V€& quyén khang céo:

Céc duong s c6 mat cé quyén khang cao an an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Cac dwong st vang mét co quyén khang céo ban an trong thei han 15 ngay ke tir
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dwgc niém yét.

Vi cac Ié trén;

QUYET BINH:

Can cu:

Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39; Diéu 74; Diéu
227; Diéu 228; biéu 271; Diéu 273 cla BO luat t6 tung dan su.

Diéu 103 cla Luat céac to chirc tin dung nam 2024.

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 clia HOi dong tham phan
Toa &4n nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh clia phap luat vé 14, 14i
suat, phat vi pham.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Th-
wdng vu Qudc hdi vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi 1& phi
Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam ddi voi
6ng Nguyén XuanK va ba Truong Thi T 1a nguoi ké thira quy@n va nghia vu ciia anh
Nguyén K vé tranh chdp hop dong tin dung.

2. Ong Nguyén XuanK va ba Truong Thi T phai trd no cho Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam s0 tién no goc va lai tam tinh dén ngay 30/8/2024 la 1.010.306.047
dong bao gom:

No gbc: 807.500.002 dong; No lai trong han 37.450.411 dong; No ldi qua han:
165.355.634 dong.

KE tlr ngay 31/8/2024 cho dén khi thi hanh an xong 6ng Nguyén XuinK va ba
Treong Thi T con phai chiu khodn tién lai cta so tién ng goc chua thanh toan, theo
mtrc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hgp dong tin dung nhung phai phu hop voi
quy dinh cla phap luét.

3. Trwong hop 6ng Nguyén XuanK va ba Truong Thi T khong thuc hién nghia
vu hodc thyc hién nghia vu trd ng khong day du khodn ng néu trén thi Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat
mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

Quyén str dung d4t va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 215, to ban do s6: 43,
dién tich 67m2; dia chi: thon Tién Hoi, xa Bong Hoi, huyén Béng Anh, thanh phd Ha
NOi theo Gidly chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat s6 CV444438; sd vao sO cdp GCN: CS-17606 do S& tai nguyén va moi
tredng thanh phd Ha Noi cdp ngay 13/5/2020 cho 6ng Nguyén Xuin Khwong va ba
Xuan Thi Ly. Gidy chirng nhan nay duwoc cap lai tr Gidy chirng nhan s6 CN 751527 do



S& Tai nguyén va M0oi truong thanh phé Ha NOi cap ngay 02/07/2018 cho thira dat so
146-2, t0 ban d6 so 08, do nhan chuyén nhuwong theo hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dét s6 0377.2020/HDCN ngay 29/4/2020 lap tai Van phong cong chirng Nguyén
Hong, thanh phd Ha Noi. Ngay 25/5/2020 Van phong dang ky dat dai Ha Noi xac nhan
chuyén nhuong cho anh Nguyén K theo Hop dong chuyén nhurong quyén st dung dat s6
1034/2020/HBCN ngay 19/5/2020 lap tai Van phong céng chirng Pham Khuong Duy,
thanh phd Ha Noi. H6 so s6 001013.CN.002.

S0 tién thu duoc tir viéc xt ly tai san thé chap néu trén sé duoc thanh toan toan
bd khoan ng cla bi don, néu duv Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam sé tra lai cho
bén thé chap, néu thi€u thi bi don tiép tuc trd cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam s0 tién thiéu.

4. V& an phi: Ong Nguyén XuanK va ba Truong Thi T dwoc mién an phi.

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam khdng phai chiu an phi, dwgc nhan lai
18.000.000 ddng tam (rng an phi theo bién lai s6 0004642 ngay 05/12/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quéan Ba Binh.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguti dwgc thi hanh an dan sw nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7, 7a va diéu 9 Luat thi
hanh an dan su, thdi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Cac dwong sw c6 mat co quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an.

Céac dwong sw vang mét co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ke tir
ngay duoc tong dat hop 1é ban an hodc ké tlr ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI BONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Ba Binh; Tham phan - Chil toa phién toa
- Chi cuc THA DS quén Ba binh;

- TAND TP. Ha Noi;

- Céc duong sv;

- Lwu ho so;V.phong.

(da ky)



