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V/v “Tranh chap Hop ddng
thué mit bang”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Toan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Minh Chi

2. Ba Pham Thi Tuyét Nhung

- Thw ky phién toa: Ong Tran Tuan Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can Giude, tinh Long An.

- Dgi dign vign kiém sdt nhan dan huyén Can Giugc, tinh Long An
tham gia phién tea: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén — Kiém sat vién

Trong céc ngay 01 va 04 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Can Giudc, tinh Long An mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an
kinh doanh thwong mai thy 1y sé: 07/2022/TLST-KDTM ngay 14 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué mat bang”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6: 01/2023/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 6 nam 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 01/QDST-KDTM ngay 04 thang 7 nam 2023,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san Ngan
hang S1 (SACOMBANK-SBA).

Dia chi: S6 B, N, Phuong V, Quéin C, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc T — Tong giam ddc.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T:

1.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1980. Dia chi: H duong s6 B,
Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (vdn ban Uy quyén ngay
17/10/2022).
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1.2. Ong Huynh Quéc S, sinh nam 198,4. Dia chi: S6 B T22 khéi
HQ2, CCHQ, ap C, xa A, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (van ban uy
quyén ngay 17/10/2022).

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV Q.

bia chi: Lo C, duong s6 A, khu cong nghi¢p T, thi tran C, huyén C,
tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong LIN, CHUN-HSI — Tong giam ddc.

(Pai di¢n nguyén don c6 mat. Bi don V:fmg mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 17/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu an
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san Ngan hang S1
(SACOMBANK-SBA) ky hop dong cho thué nha xudng véi Cong ty TNHH
mot thanh vién Q bao gom cac hgp dong cu thé nhu sau:

- Hop dong thué nha xudng s6 72/2019/HDTNX-SBA ky ngay
15/07/2019; Dién tich cho thué: 13.350 m?; thoi han thué tir ngay 15/7/2019
dén ngay 31/7/2021; Tién thué khach hang di thanh toan tir thang 07/2019
dén thang 02/2021.

- Hop dong thué nha xudng s6 77/2019/HDTNX-SBA ky ngay
25/07/2019; Dién tich cho thué 1a 12.600 m?; thoi han thué tir ngay 01/8/2019
dén ngay 31/03/2027; tién thué 614.880.000 dong/thang. Khach hang da
thanh toan tién thué tir thang 07/2019 dén thang 01/2021.

- Hop dong thué nha xuong s 78/2019/HDTNX-SBA ky ngay
25/07/2019; Dién tich cho thué 1a 32.838m? nha xudng va 865 m? van phong;
thoi han thué tir ngay 01/8/2019 dén ngay 03/3/2025; Tién thué 1a
1.563.088.800 dong/thang ddi véi nha xuong va 50.170.000 dong/thang d6i
v6i dién tich van phong. Khach hang da thanh toan tién thué tir thang 07/2019
dén thang 01/2021.

Sau khi hai bén ky két cac Hop dong thué, Cong ty TNHH mot thanh
vién Q lién tuc khong thanh toan tién thué tir thang 01/2021 dén nay theo céc
hop dong va phy lyc ma hai bén di ky két. Do d6, Cong ty TNHH MTV Q va
khai thac tai san Ngan hang S1 (Sau day goi tat 1a S2 —~SBA) d4 phét hanh vin
ban va nhiéu lan 1am viéc véi dai dién Cong ty TNHH mot thanh vién Q dé
yéu cdu thanh toan céc khoan tién thué con thiéu nhung dén nay Cong ty
TNHH mot thanh vién Q van chua thanh toan cong no. Viéc vi pham hop
ddng thué cua Cong ty TNHH mét thanh vién Q di xdm pham nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua S2 — SBA.
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Sacombank-SBA di giri théng bao sb 417/2022/TB-SBA ngay
01/06/2022 vé viéc chAm dut hop dong thué trude han ké tir ngay 02/06/2022
va dé nghi khach hang di doi toan bo hang hoa thiét bi, hoan tra mit bang cho
S2 — SBA. Tuy nhién, dén nay Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Q van khong
thanh toan va khong hoan tra mat bang. Do d6, nay S2 — SBA khdi kién yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

- Yéu cau chidm dat hop dong thué trude han va chdm dut toan bd
quyén, nghia vy trach nhiém lién quan dén hop ddng va cac phu luc hop dong
ctia hop dong sd 77/2019/HDTNX-SBA, 78/2019/HDTNX-SBA ké tir ngay
02/06/2022.

- Yéu ciu Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Q thanh toan so tién mit
bang chua thanh toan tir thang 02/2021 dén ngay 02/6/2022 (Ngay
Sacombank-SBA don phuong cham dat hop dong) so tién 38.440.253.797
dong.

- Yéu cau Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Q thanh toan sb tién i phat
cham thanh toan (phi phat chdm thanh toan = so tién cham tra X 0.2% X s6
ngay cham tra) tur ngay 03/02/2021 dén ngay 22/05/2023, tam tinh la:
32.046.012.497 dong. Yéu cau tiép tyc tinh 13i theo thoéa thuan trong cac hop
dong da ky két tir ngay 23/5/2023 dén khi Toa an xét xir so tham.

- Yéu cau Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Q thanh todn sO tién khi
chua ban giao mat bang tir thang 06/2022 dén luc hoan tra mat bang la:
2.025.580.727 dong/thang.

S2 — SBA dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai di véi vu an.

S$2 — SBA rit mét phan yéu cau khéi kién doi voi yéu clu di doi toan
bo hang hoa, may modc, thiét bi va hoan trd mat bang nha kho dang thué cho
Sacombank-SBA.

Bi don Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Q: Ving mit trong toan bo qua
trinh gidi quyét vu dn va khong c6 van ban trinh bay doéi voi ndi dung vu an.

Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An d tién hanh thu Iy vu
an va tri¢u tap cac duong sy tham gia hoa giai. Tuy nhién do bi don Vang mat,
nguyén don c6 don yéu cau khong tién hanh hoa giai do do Toa an tién hanh
lap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc va tién hanh cong khai
ching ctt. Vu an dugc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don trinh bay:
Trudc day tai don khoi kién va don khoi kién bd sung nguyén don yéu cau
tién cong ng gbc, no i, phi tam tinh dén ngay ndp don va chua trir tién coc
va tién xuat hoa don. Tai phién toa hom nay, nguyén don xac dinh yéu cau
khéi kién cia nguyén don nhu sau:
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- Dbi v6i yéu cau chidm dut hop dong thué trude thoi han va chim dut
toan bd quyén, nghia vu trach nhiém lién quan dén hop dong va cac phu luc
hop dong s6 77/2019/HDTNX-SBA, 78/2019/HDTNX-SBA ké tir ngay
02/6/2022. Nguyén don xac dinh rat yéu cau chdm dat quyén, nghia vu trach
nhiém lién quan dén hop ddng va cac phu luc hop dong. Nguyén don chi yéu
cau cham dut hop dong thué trudc thoi han cia cac hop dong trén tir ngay
02/6/2022.

- P61 voi cong ng goc cua cac hop dong nguyén don xac dinh yéu cau
tinh t61 ngay xét xu cu thé nhu sau:

S6 tién no gbc cia hop dong s6 72/2019/HDTNX-SBA ky ngay
15/07/2019 la 2.663.783.050 dong. No 1ai dén ngay xét xur sb tién
4.279.966.247 dong. Trude day cac bén da ky bién ban thanh 1y hop dong vao
ngay 01/8/2022 nhung do bi don chua thuc hién nghia vy thanh toan nén theo
Piéu 3 ctia hop dong nguyén don yéu cau bi don phai chiu 1ai tir thoi diém vi
pham t61 ngay xét xu.

Hop dong thué s6 77/2019/HDTNX-SBA ky ngay 25/07/2019 yéu cau
tinh cong no goc dén thang 06/2023 s6 tién 15.642.785.451 dong. No 1ai dén
ngay xét xu so tham (cua so tién da xuat hoa don) so tien 7.621.840.800 dong.

Hop dong thué kho 5O 78/2019/HDTNX-SBA ky ngay 25/07/2019 yéu
cau tinh cong no gbc dén thang 06/2023 so tién 41.109. 941.237 dong. No 1ai
dén ngay xét xtr so tham (cua sb tién da xuat hoa don) s tién 20.120.263.858
ddng.

Cac bén khi ky hop d6ng théng nhat nguyén don s€ thanh toan cho bi
don thot dlem 07 ngay ké tur ngay nguyén don xuat hoa don. Do d6 nguyén
don yéu ciu tinh 13i ké tir thoi diém nguyén don xuét héa don yéu cau bi don
thanh toan. Hai bén thanh toan véi nhau bang hinh thitrc chuyén khoan qua
Email ngay nguyén don xuat héa don s& guri ngay trong ngay cho bi don. D01
vOi hop déng thué sd 77 va 78 nguyén don chi yéu cau tinh lai 601 v6i 6 tién
da xuét hoa don con s6 tién khi chua xuat hoa don khong yéu cau tinh 14i.

Déi voi tién nude theo thoa thuan cua cac bén bi don co ddéng ho nude
riéng. Hang thang nguyén don s& xuat héa don nude cho bi don va bi don s&
chuyen khoan tién cho nguyén don dé nguyén don dong tién cho don vi cung
cap nude. Bi don da nglmg san xuét vao thang 07/2021 tuy nhién ddi véi dién
tich van phong, phong bao vé (nam trong dién tich thué ciia HD 77 va 78) van
con hoat dong dén thang 05/2022. Do bi don vi pham khong dong tlen nudc
cho nguyén don nén nguyén don phai dong tién cho don vi cung cip nudc.
Nay nguyén don y€u cau bi don phai thanh toan phi nu6c cho nguyén don
tong so tién 197.951.544. Lai cua phi nudc sb tién 293.724.360 dong.

Nguyén don xac dinh thoa thuan trong hop dong phi phat cham thanh
toan = so tién cham tra X 0.2% X s6 ngay cham tra thuc chat 1a thoa thuan vé
1ai suat khi bi don chua thanh toan cho nguyén don.



Dél vOi sd tién coc: Khi ky hop df)ng thi nguyén don phai dat coc cho
bj don s6 tién theo cac hop dong da ky két. Sau d6 cac bén ky cac phu luc hop
dong bd sung tién coc. Tuy nhién bi don mai chi dat coc cho nguyén don so
tién coc trong hop ddng con sd tién coc theo cac phu luc thi nguyén don chua
dat coc cho b1 don.

- Yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau di doi toan
bo hang hoa, may moc, thiét bi va hoan tra mit béng nha kho dang thué cho
Sacombank-SBA.

Téng cong nguyén don yéu ’céu bi don thanh toan cong no sO tién
91.930.256.547 dong (Cong ng goc so tien 59.614.461.282 dong, no lai
32.315.795.265 dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An phat
biéu: Toa an da thy 1y vu an ding thim quyén, xac dinh ding quan h¢ tranh
chap va dung tu cach cac duong su, viéc giai quyét vu an ding thoi han quy
dinh. Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va nhiing ngudi tién hanh
t6 tung da tuan theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: Xét diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng sb6 72, 77,
78: ca 03 Hop dong thué nha xudng, vin phong déu dugc 1ap thanh van ban
theo quy dinh phép luat. Noi dung, muc dich céc thoa thuan trong hop déng
déu khong trai phap luat va dao duc xa hoi, diing nganh nghé kinh doanh,
thoa man céac diéu kién quy dinh tai Diéu 385, Diéu 398, Diéu 472, 473, 474,
476,477,478,479,480, 481, 482 Bo luat Dan sy nim 2015. Tai thoi diém giao
két, chu thé tham gia ky ket c6 day du nang lyc phap luat dan sy, nang luc
hanh vi déan su, hop dong déu do ngudi c6 tham quyén ciia Cong ty ky két nén
xé&c dinh hop dong dugc giao két hop phap c6 hiéu luc tir thoi diém giao két,
1a can cr phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo quy dinh tai Diéu 401
Bo6 luat dan sy nam 2015.

Pbi véi Hop dong 72: Ngay 31/7/2021, Cong ty Q ban giao lai nha
xuong cho S2. Ngay 01/8/2021, hai bén ky bién ban thanh 1y hop dong, hai
bén théng nhat sd tién cong no ma Cong ty Q con thiéu S2 SBA la
2.663.783.050 dong. Do d6, xac dinh hop dong 72 di chdm dut tir ngay
01/8/2021 va s0 tien cong ng Cong ty Q con thiéu S2 SBA la 2.663.783.050
dong.

Xét yéu cau Cong ty Q di doi toan bd hang hoa, may moc thiét bi va
hoan tra mat bang nha kho dang thué: Qua trinh giai quyét vu an, S2 da rat
yéu cau khoi kién nay, dong thoi tai phién toa, nguyén don tu nguyéen rat yéu
cau cham dut toan bo quyén, nghia vy trach nhiém lién quan dén hop dong va
cac phu luc hop dong cua hop ddng sb 77/2019/HDTNX-SBA,
78/2019/HDTNX-SBA ké tir ngay 02/06/2022, dé nghi Hoi dong xét xur dinh
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chi xét xr d6i v6i yéu cau da rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
BLTTDS.

Xét yéu cau chidm dut hop dong thué trudc han cua hop dong sd
77/2019/HDTNX-SBA, 78/2019/HDTNX-SBA ké tir ngay 02/06/2022; yéu
cau COng ty Q thanh toan s tién mit bang chua thanh toan tir thang 02/2021
dén ngay 02/6/2022 (Ngay S2 don phuong chdm dut hop dong) sé tién:
38.440.253.797 dong:

Déi véi Hop dong 77, 78: Cong ty Q khdng thanh toan tién thué trong
thoi gian tur thang 02/2021 dén nay 1a vi pham hop dong, anh huong dén
quyén loi cia S2 SBA. Do d6, theo diém d Khoan 1 Piéu 11 caa Hop dong 77
va 78, S2 ¢6 quyén don phuong cham dut hop ddng trude thoi han do Cong ty
Q di vi pham nghia vu thanh toan. Pdng thoi, S2 da gui thong bao sb
417/2022/TB-SBA cho Cong ty Q vé viéc chadm dat hop dong 77, 78 trudce
han ké tir ngay 02/06/2022, c6 tién hanh niém yét tai tru s6 Cong ty Q va lap
vi bang s6 242/2022/ViB-TPL, la ding quy dinh tai diém f khoan 1 Piéu 11
ctia Hop dong va Diéu 428 B6 luat dan su. Do dé, can clr vao Piéu 9, Piéu 11
ciia Hop dong; Piéu 481 B0 luat dan su, dé nghi chdp nhan yéu cau cham dut
hop dong thué trudc han cic phu luc hop dong cta hop dong sd
77/2019/HDTNX-SBA, 78/2019/HDTNX-SBA ké tir ngdy 02/06/2022 ciia S2
SBA.

Pdng thoi, Cong ty Q c6 trach nhiém thanh toan sb tién mit bang chua
thanh todn tur thang 02/2021 dén ngay 02/6/2022 (Ngay S2 don phuong cham
dut hop d6ng), chap nhan sy ty nguyén cla nguyén don dong y khau trir s6
tién dat coc cua Hop dong 77 1a 1.010.290.909d va tién coc cua HP 78 1a
2.655.873.273d vao sO tién coéng ng tuong ing; dong thoi bi don co trach
nhiém thanh toan so tién cong ng hai bén di chét tai Bién ban thanh 1y hop
ddng ngay 01/8/2021 dbi véi HP 72 13 2.663.783.050 dong.

Pbi voi phi nudc: tai phién toa, nguyén don trinh bay khi nguyén don
nhan dugc hoa don tién nudc cua Cong ty C thi nguyén don s& xuat hoa don
gd1 cho bi don, bi don thanh toéan truc tiép tién nude cho nguyén don, sau do
nguyén don s& thanh toan lai cho Cong ty C, bi don dd ngung san xuat tir
thang 7/2021 nhung phan thué lam van phong va khu bao vé van con hoat
doéng dén ngay 26/5/2022, do d6 nguyén don yéu cau bi don thanh toan phi
nuée tir thang 2/2021 dén ngay 26/5/2022 1a ¢6 co s& chap nhan.

Xét yéu cau Coéng ty TNHH Mot Thanh Vién Q thanh toan sé tién 1ai
phat cham thanh toan (phi phat chdm thanh toan = sd tién cham tra X 0.2% X
s0 ngay cham tra) tir ngay 03/02/2021 dén hét ngay 22/05/2023, tam tinh 1a:

32.046.012.497 dong Yéu céu tiép tuc tinh 1di phat theo thoa thuan trong céc
hop dong da ky ké tir ngay 23/05/2023 dén khi Toa an xét xir so tham:

Cong ty Q da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai cac hop
dong, do do6 cé trach nhiém thanh toan tién 1ai trén s6 ti€n cham tra 1a phu hop


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank%20SBA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank%20SBA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BA%A5p%20n%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BA%A5p%20n%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20M%E1%BB%99t%20Th%C3%A0nh%20Vi%C3%AAn%20High%20Appraise%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise

v0i thoa thuan tai Khoan 4 Diéu 7 cua cac Hop dong hai bén di giao két va
bicu 306 Luat Thuong mai nam 2005.

Tai Khoan 4 Diéu 7 cua 03 Hop dong “Truong hop Bén Thué tré han
thanh toan hoic thanh toan khong ddy du sb tién Tién D, Tién T1, thi Ben
Thué s& tra cho Bén Cho Thué phi phat cham thanh toan bang 0,2% cua sb
tién cham tra nhan véi sb ngay cham tra, cu thé nhu sau:

Phi phat cham thanh toan = S6 tién cham tra X 0.2% X So ngay cham
tra

Néu thoi gian cham thanh toan vuot qué 10 ngay ké tir ngay dén han
thanh toan thi ngoai sb tién cham thanh toan ma Bén Thué phai tra cho B Cho
Thué theo khoan nay thi Bén Cho Thué c6 quyén don phwong cham dat Hop
Pong véi Bén Thué va yéu cau Bén Thué boi thuong thiét hai, phat vi pham
theo quy dinh tai Piéu 11 — Pon phuong chidm dut Hop Pdng, Diéu 12 — Phat
vi pham va bdi thudng thiét hai”.

Piéu 306 Luat thuong mai 2005 quy dinh: “Trudng hop bén vi pham
hop dong cham thanh toan tién hang hay cham thanh toan thu lao dich vu va
cac chi phi hgp khac thi bén bi vi pham hgp dong co6 quyén yéu cau tra tién 14
trén so tién cham tra theo 13i sudt ng qua han trung binh trén thi trudng tai
thoi diém thanh toan tuong Gng véi thoi gian cham tra, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.”

Vé tién 13i do cham thanh toan: Tai Khoan 4 Piéu 7 cia cac Hop dong,
hai bén thoéa thuan mirc 14i suat = Sé tién cham tra X 0.2% X S6 ngay cham
tra, muc 13i sudt nay cao hon murc 14i suit no qua han trung binh trén thi
truong (tai thoi diém xét xir 1 17%/nam theo muc 1ai suat Toa 4n thu thap)
theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai 2005 va khong phu hop quy dinh
tai Diéu 357 B luat Dan sy 2015dinh vé& trach nhiém do cham thuc hién
nghia vu tra tién.

“7"\o "Djéu 357 B0 luat dan sy 2015" Biéu 357. Trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu tra tién

1. Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 14i dbi
v6i s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

2. LAi suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua
cac bén nhung khong dugce vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat nay; néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat nay.”

Nhu vay, 1ai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khéng dugce vuot qua muc 13i suat dugce quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 ciia Bo luat nay, tic khdng qua 20%/ nam cua khoan tién
cham thanh toan, ttrc 1,66%/thang. Do dé, chi c6 co sé chap nhan yéu cau cia
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S2 SBA vé l3i phat cham thanh toan 1a 1,66%/thang ddi véi cong no la tién
thué ctia Cong ty Q.

Riéng ddi voi phén yéu cau tinh 13i sut cham tra ddi véi phi nudc: Xét
thiy, tai khoan 4 Diéu 7 cua ca 3 Hop ddng déu quy dinh: “Truong hop Bén
Thué tré han thanh toan hodc thanh toan khong ddy du sb tién Tién D, Tién
T1, thi Bén Thué s& tra cho Bén Cho Thué phi phat chdm thanh toan béng
0,2% cua sb tién cham tra nhan voi sb ngay cham tra”. Nhu vay, cac bén chi
théa thuan 14i suit cham tra d6i véi “Tién Dat Coc, Tién T17. Do d6, 1i suét
cham tra d6i vai phi nudc duge xac dinh theo 1ai suat no qué han trung binh
trén thi truong tai thoi diém xét xir twong tmg voi thoi gian cham tra (theo
ching ¢t Toa 4n thu thap 1a 17%/nam) theo quy dinh tai Diéu 306 Luat
thuong mai 2005 va Piéu 11 Nghj quyét 01/2019.

Vé thoi diém tinh 18i:

- P6i v6i HD 72: ngay 01/8/2021, hai bén da tién hanh ky bién ban
thanh 1y hop dong, chét sé cong ng ma Cong ty Q con thiéu S2 SBA la
2.663.783.050d va thoa thuan Cong ty Q phai co6 trach nhiém thanh toan trong
thoi han 30 ngay tir ngay ky bién ban thanh 1y (01/8/2021). Do do, ghi nhan
su thoa thuan cia hai bén vé thoi han thanh toan 1a dén hét ngay 30/8/2021,
tie 12 ngy 31/8/2021 sé& 1a ngay phat sinh nghia vu chiu 13i suat cham thanh
toan ctia Cong ty Q vai mirc 13i suat 1,66%/thang nhu da phan tich trén.

- PBéi véi HD 77, 78: khoan 3 Diéu 7 cua ca 02 hop dong quy dinh
"Thoi han thanh toan: Bén Thué thanh toan toan bo Tién Thué hang thang
cham nhét sau 07 ngay ké tir ngdy nhén dugc héa don tai chinh ddi voi Tién
T1 va cac khoan chi phi khac (néu c¢6)”. Tuy nhién, bi don d3 tir bé quyén va
nghia vu ctia minh, do d6 can ctr 161 khai ctia nguyén don xac dinh hinh thirc
goi hoa don 1a email nén xac dinh thoi diém nguyén don xuat hoa don ciing 13
thoi diém bi don nhan dugce hoa don. Nhu vy, thoi diém sau 7 ngay ké tir
ngay S2 SBA xuat hoa don 1a thoi diém bat dau tinh 13i cham thanh toan dbi
véi Cong ty Q.

Xét yéu cau Qﬁng ty Q thanh toan scf) tién khi chua ban giao mat bang
tu thang 06/2022 dén ltc hoan tra mat bang la: 2.025.580.727 dong/thang
(Iam rd yéu cau nay la doi vai ca 03 hop dong hay chi do6i voi Hop dong 77,
78):

Nhu d3 phan tich trén thi hop ddng 72 da cham dat tir ngay 01/8/2021;
Hop ddng 77, 78 dd cham dut tir ngay 02/6/2022, theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 11 cta hop déng va Piéu 311 Luat Thuong mai thi cic bén khong phai
thuc hién nghia vy hop déng, nghia 1a Cong ty Q khong phai thanh toan cac
chi phi phat sinh sau ngay 02/6/2022 d6i véi HD 77, 78 va sau ngay
01/8/2021 dbi voi HP 72. Néu Cong ty Q khong chiu di doi tai san ciia minh
ra khoi khu vuc thué thi S2 SBA ¢6 quyén to chirc thyc hién viée di doi tai
san cua Cong ty Q va budc Cong ty Q chiu trach nhiém chi tra cac khoan chi
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phi di doi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cua cac hop dong va Piéu 311
Luat Thuong mai: “Bén Cho Thué duoc quyén chu dong tu td churc thuc hién
bang bién phap cia minh ma khong bi xem 1a xAm pham quyén va loi ich hop
phap cua Bén Thué nham: ...(iii) di doi cac tai san cua Bén Thué ra khoi Khu
Vuc Thué dé tra lai Khu Vuc Thué cho Bén Cho Thué... Cac chi phi lién
quan dén viéc di doi, thao d& nay s€ do Bén Thué chiu trach nhiém chi tra.”.

Diéu 311. Hau qua phap 1y ctia viéc dinh chi thuc hién hop dong

“1. Khi hop dong bi dinh chi thyc hién thi hgp dong cham dut tir thoi
diém mot bén nhan duoc thong bao dinh chi. Cac bén khong phai tlep tuc thuc
hién nghia vu hop doéng. Bén di thuc hién nghia vu c6 quyén yéu cau bén kia
thanh toan hodc thuc hién nghia vu ddi ung.

2. Bén bi vi pham c6 quyén yéu cau bdi thuong thiét hai theo quy dinh
cua Luat nay.”

Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu cau ndy ctia S2 SBA.

Tt phan tich trén, can ctr khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 cac Diéu 35
va Diéu 39, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su; biéu 357, 385,
Diéu 398, Dicu 428, 468, 472, 473, 474, 481, 482 Bo luat dan sy 2015; Piéu
306, 310, 311 Luat thuong mai niam 2005; Nghi quyét 01/2019 huéng dan
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1é phi Toa an, dé nghi HDXX:

’ + Chap nhén yéu cau cham dut hop dong thué trude han cua hop dong
s0 77/2019/HDTNX-SBA, 78/2019/HDTNX-SBA ké tir ngay 02/06/2022.

+ Budc Cong ty Q thanh toan sd tién mit bang chua thanh toan tir thang
02/2021 dén ngay 02/6/2022 sau khi khau trir tién dit coc twong tng ddi voi
HD 77, 78; thanh toan sd tién cong no hai bén da chdt tai Bién ban thanh ly
hop ddng ngay 01/8/2021 dbi véi HD 72 1a 2.663.783.050 ddng; thanh toan
phi nude tir thang 2/2021 dén ngay 26/5/2022.

+ Budc Cong ty Q thanh toan s6 tiéq 141 suat do cham thanh toan tién
thué voi murc 1ai suat 1.66%/thang, thoi di€m tinh tr sau 7 ngay ke tur ngay
nguyén don xuat hoa don doéi voi HDP 77,78 va tir ngay 31/8/2021 d61 voi HP
72,

+ Budc Cong ty Q thanh toan s6 tién 13i suat cham thanh toan phi nudc
v6i muc 13i suat 17%/nam, trong tmg 1.416%/thang, thoi diém tinh tir sau 7
ngay ké tir ngdy nguyén don xuét hoa don.

+ Khong chap nhan yéu cau,Cong ty Q thanh toan s tién khi chua ban
giao mat bang tur thang 06/2022 dén lic hoan tra mat bang la: 2.025.580.727
dong/thang.

Duong su chiu an phi theo quy dinh.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sacombank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20High%20Appraise

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Hoi dong xét xtr nhan thay
day 1a “Tranh chdp hop dong thué mdt bang” gitra hai td chtc déu diang ky
kinh doanh va ciing nham muc dich lgi nhuan, nén day 1a tranh chap Kinh
doanh thuong mai theo khoan 1 Piéu 30 Bo luat to tung dan su. Do Cong ty
TNHH Mot Thanh Vién Q ¢ tru so tai huyén C, tinh Long An nén Toa an
nhan dan huyén Can Giudc giai quyét 1a ding tham quyén theo khoan 1 Diéu
30, Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[1.2] Bi don Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Q dé dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ dén lan thtr 2 nhung vang mat khéng co ly do. Do do, can cir Diéu 227,
228 Bo luat To tung dan sy, HO1 dong xét xur tién hanh xé&t xr vang mat bi
don.

[1.3] Nguyén don SACOMBANK-SBA trong qué trinh giai quyét vu an
rit mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau di doi toan bo hang hoéa, may
moc, thiét bi hoan tra mat bang nha kho dang thué cho Sacombank-SBA va
yéu cau chim dirt quyén, nghia vu trach nhiém lién quan dén hop dong va cac

phu luc hop dong. Do d6, Toa an dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua
SACOMBANK-SBA ddi v6i yéu cau da rit.

[2] V& noi dung:
[2.1] P6i v6i yéu cau cham dut hop dong thué va thanh toan cong no:

Nguyén don dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién ! dat s6 CA 031179 ngay 23/4/2015 do
S& tai nguyén va Mai truong tinh L cap d6i véi thira dat sé 2330, to ban do s6
02 tai khu cong nghiép T, thi trdn C, huyén C, tinh Long An. Nguyén don va
bi don c6 ky két cac hop dong cho thué nha xuong cu thé 1a cac hop dong
thué nha xuoéng sd 72/2019/HDTNX-SBA ngay 15/07/2019; Hop dong cho
thué nha xudng sd 77/2019/HDTNX-SBA ngay 25/07/2019; Hop dong cho
thué nha xudng s6 78/2019/HDTNX-SBA ngay 25/07/2019. Muyc dich thué
1am nha xudng san xuat gia cong gidy (khong thudc da).

Tai cac Hop ddng thué nha xudng cac bén thoéa thuan nhu sau: Tai
khoan 3, Diéu 5 théa thuan “Bén thué c6 trach nhiém chi tra cho bén cho thué
cac khoan phi dich vu phu trg, dich vu ti¢n ich bao gém phi st dung dién
nuée...”. Tai diém 1, 3 Diéu 7 théa thuan “Bén thué c6 trich nhiém thanh
toan tién thué cho bén cho thué...Thoi han thanh toan cham nhat sau 07 ngay
ké tir ngay nhan duoc hoa don tai chinh d6i voi tién thué va cac khoan chi phi
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khac...” Tai Diff:u 11 cua hop ddng cac bén thoa thuan bén cho thué c6 quyén
don phuong cham dut hop dong trudce thoi han khi “Bén thué vi pham nghia
vu thanh toan theo Diéu 7 ctia hgp dong.

Cin ctr vao chimg ctr trong hd so vu 4n thé hién ngay 18/4/2017 nguyén
don da ban giao kho 16 C cho bi don (theo bién ban ban giao kho ngay
18/4/2017) va ngay 21/8/2017 ban giao kho 16 C2 (theo bién ban ban giao kho
ngay 21/8/2017). Céac bén di tién hanh thuc hién hop dong trén thyc té. Do bi
don cham thanh toan phi thué nha xuéng va cac chi phi khac kém theo tur
thang 02/2021 nén nguyén don di ban hanh thong bao cham diat hop dong
trudc thoi han, thu hdi kho va di doi hang héa thiét bi sb 417/2022/TB-SBA
ngay 01/6/2022. Theo thong bao, thoi gian cham nhat dé thyc hién nghia vu
thanh toan cong no 1a ngay 21/5/2022. Hét thoi han nguyén don thong béo bi
don khong thanh toan cong ng va cac khoan phi cho nguyén don do do
nguyén don khai kién yéu cau cham dut hop dong thué va yéu cau bi don
thanh toan cong no, phi va tién 14i. Xét thay, viéc ky két cac hop dong thué 1a
su tu nguyén thoa thuén cua cac bén khong trai quy dinh cua phap luat. Cac
bén trong hop dong ciing da tién hanh thyc hién hop dong trén thyc té. Trong
cac hop ddng ma nguyén don cung cp c6 thé hién chit ky ciia nguoi dai dién
cua nguyén don va ngudi dai dién theo phap luat ciia bi don. Do d6, Hoi déng
xac dinh hop déng trén 1a c6 that va co6 hi€u luc. Tai cac hop déng cac bén da
ky két c6 thoa thuan vé diéu kién thanh toan, diéu kién don phuong cham dut
hop ddng. Dén thoi han thanh toan bi don khong thanh toan cho nguyén don
1a vi pham nghia vy thanh toan theo thoa thuan tai cac hop dong. Nguyén don
d3 don phuong chim dut hop dong va théng bao cho bi don (thé hién theo vi
bang sd 242/2022/ViB-TPL.LA) 1a phu hop. Bi don vang mit trong toan bo
qua trinh giai quyét vu an va khong c6 vin ban thé hién v kién phan dbi. Do
d6, yéu cau khoi kién cham dut hop dong cua nguyén don ké tir ngay
02/06/2022 d6i véi Hop dong cho thué nha xudéng sd 77/2019/HDTNX-SBA
ngay 25/07/2019; Hop dong cho thué nha xudng sé6 78/2019/HDTNX-SBA
ngay 25/07/2019 1a ¢6 can ct nén duogc chép nhan. Péi vai yéu cau bi don
thanh toan tién cong no ctia s6 tién cho thué hang thang sau khi d trir tién coc
dbi v6i hop dong 77/2019/HDTNX-SBA va 78/2019/HDTNX-SBA dugc
chap nhan mot phan tinh t&i thoi diém chdm dut hop dong ngay 02/6/2022.

Ve cong ng cu thé cua cac hop dong nhu sau:

[2.1.1] Hop d6ng thué nha xudng sé 72/2019/HDTNX-SBA ky ngay
15/07/2019: Dién tich xuéng cho thué 1a 13.350m?, thoi han thué tir ngay
15/7/2019 dén hét ngay 14/7/2027. Ngay 01/8/2021, cac bén ky bién ban
théng nhat thanh 1y hop dong thué nha xudng sd 72/2019/HDTNX-SBA.
Theo bién ban thanh 1y hgp dong bi don con phai thanh toan tién céng no cho
nguyén don so tién 2.663.783.050 dong. Xét thay, can cir vao hop dong thué
nha xudng va Bién ban thanh 1y hop dong ma cac bén di ky két mac du bi
don chua thanh toan hét cong ng hop dong niy cho nguyén don nhung cic
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bén déu théng nhéit céng ng bi don chua thanh toan cho nguyén don la
2.663.783.050 ddng. Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan cong ng
ciia hop dong nay s tién 2.663.783.050 dong 1a ¢ cin clr nén duge chap
nhan.

[2.1.2] Hop dong thué nha xuéng sé 77/2019/HDTNX-SBA Ky ngay
25/07/2019: Dién tich nguyén don cho bi don thué 1a 12.600m?. Muc dich
thué 1am nha xudng san xuit gia cong gidy (khong thudc da). Thoi han thué
tir ngdy 01/8/2019 dén hét ngay 31/3/2027. Tai 1, phu luc 3 ctia hop dong gia
thué tir 01/12/2020 dén hét ngay 31/3/2021 la 46.400 VND/m?/thang; tai Piéu
1 phu luc 4 ciia hop dong gia thué tir 01/4/2021 dén hét ngay 31/3/2022 la
48.800 VND/mZ/thang Bi don di dat coc cho nguyén don tong sb tién
1.010.290.909 dong Tur thang 02/2021, dén khi nguyén don don phuong
chdm dat hop dong ngay 02/6/2022, bi don chua thanh toan tién thué nha
xudng cho nguyén don, cu thé:

Tién thué thang 2,3/2021 so tién 46.400 dong x 12.600m? x 2 thang =
1.169.280.000 dong.

Tién thué tir thang 4/2021-10/2021 1a 07 thang so tién 48.800 dong x
12.600m?x 07 thang = 4.304.160.000 dong.

Tir thang 11/2021 dén hét thang 5/2022 (thoi diém don phuong cham dut
hop dong) do nguyén don khong xuat hoa don nén trir di chi phi xuat hoa don

thi s6 tién cho thué mat bang mdi thang 14 558.981.818 dong/thang x 7 thang
= 3.912.872.726 dong.

Ngay 01/6/2022 14 01 ngay s6 tién 1 18.632.728 ddong.

Nhu vdy tong sb tién thué bi don chua thanh toan cho nguyén don tir
thang 02/2021 dén hét ngay 01/6/2022 tong s tién 1a 9.404.945.454 dong trir
di s tién coc bi don di dit coc cho nguyén don la 1.010.290.909 déng. Bi
don con phai thanh toan cho nguyén don sd tién 8.394.654.545 déng. Khong
chap nhan mot phan yéu cau no gbc ciia hop dong nay s6 tién 7.248.130.906.

[2.1.3] Hop ddng thué nha xudng sd 78/2019/HDTNX-SBA ky ngay
25/07/2019 bao goém dién tich thué nha xudng 1a 32.838m?; Dién tich thué
van phong 1a 865m?. Muc dich thué 1am nha xuong san xuat gia cong giay
(khong thudc da). Thoi han thué tir ngay 01/8/2019 dén hét ngay 03/3/2025.
Tai Diéu 1, phu luc 02 ctia hop dong gia thué nha xudng tir 04/3/2020 dén hét
ngay 03/03/2021 la 45.300 VND/m?/thang; vian phong la 55.200
VND/m?/thang. Tai Piéu 1, phu luc 5 cua hop déng don gid cho thué nha
xudng tir ngdy 04/03/2021 dén hét ngay 03/03/2022 1a 47.600 VNB/m?/thang;
don gia cho thué vin phong 1a 58.000 VND/m?/thang. Bi don di dit coc cho
nguyén don tong cong 1a 2.655.873.273 déng Tir thang 02/2021 dén khi
nguyén don don phuong cham dut hop ddng ngay 02/6/2022, bi don chua
thanh toan tién thué nha xuong va van phong cho nguyén don, cu thé nhu sau:

12



Tién thué nha xudng thang 2/2021 sd tién 45.300 dong x 32.838m? x 1
thang = 1.487.561.400 dong.

Tién thué vin phong thang 2/2021 s6 tién 55.200 dong X 865m? X 1
thang = 47.748.000 dong.

Tién thué nha xuong thang 3/2021 sd tién 45.300 dong x 32.838m? x 03
ngay = 143.957.555 ddng (don gia cu); 47.600 ddng x 32.838m? x 28 ngay =
1.411.822.142 ddng (don gia moi). Tong: 1.555.779.697

Tién thué van phong thang 3/2021 sO tién 55.200 dong X 865m? x 03
ngay (don gia cii) = 4.620.774 dong; 58.000 dong X 865m? X 28 ngay =
45.314.838,71 dong (don gia moi). Tong: 49.935.613 dong.

_ Tien thué nha xuéng thang 4/2021-10/2021 1a 07 thang s tien 47.600
dong x 32.838m?x 07 thang =10.941.621.600 dong.

_ Tien thué van phong thang 4/2021-10/2021 13 07 thang so tien 58.000
dong X 865m? X 7 thang = 351.190.000 dong.

Tir thang 11/2021 dén hét thang 5/2022 (thoi diém don phuong cham dut
hop dong) do nguyén don khong xuat hoa don nén trur di chi phi xuat hoa don
thi s tién cho thué mat bang mdi thang 13 1.466.598.909 dong/thang X 7
thang = 10.266.192.363 dong.

Ngay 01/6/2022 1a 01 ngay sb tién 1a 48.886.630 dong.

Nhu vay tong sb tién thué bi don chua thanh toan cho nguyén don tir
thang 02/2021 dén thoi dlém chdm duat hop dong tong sb tién la
24.748.915.303 dong trir di s6 tién coc bi don da dat coc cho nguyén don la
2.655.873.273 dong Bi don con phai thanh toan cho nguyén don sd tién
22.093.042.030 dong Nguyén don yéu cau bi don thanh toan so tién trén 1a
phu hop nén dugc chap nhan. Khong chap nhan mdt phan yéu cau ng gc cia
hop dong nay sb tién 19.016.899.207 dong.

’ ‘T(X)ng cong ca 03 hop d6ng bi don con phai thanh toan cho nguyén don
sO tién: 33.151.479.625 dong.

[2.1.4] D6i v6i s6 tién phi nuéc ma nguyén don yéu cau bi don thanh
toan: Nguyén don trinh bay thoi diém thang 7/2021 bi don ngling san xuat tuy
nhién van phong va phong bao vé van hoat dong tdi thoi diém thang 05/2022.
Theo thoa thudn ctia cac bén thi tién nudc nguyén don s& xuét hoa don dé bi
don ndp cho nguyén don va nguyén don dong cho don vi cung cap nuoc do
d6 yéu cau bi don thanh toan tién nudc tinh dén thang 05/2022 sO tién
197.951.544 ddng. Xét thiy, trong hop dong cac bén thoa thuan vé phi nuoc
bi don phai thanh toan, nguyén don cung cap cac chimg tir thé hién yéu cau bi
don thanh toan nhung bi don khong thanh toan cho nguyén don va ciing
khong c6 ¥ kién phan ddi yéu cau ctia nguyén don. Do d0, yéu cau khai kién
ctia nguyén don c6 cin cr nén duoc chip nhan.
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[2.1.5] Tong sb tién cong ng goc dugc chap nhén cua nguyén don s tién
la 33.349.431.169 dong. Tong sb tién cong no gbe khong duoc chip nhan cia
nguyén don 13 26.265.030.113 dong.

[2.2] D4i voi yéu cau ciia nguyén don yéu cdu bi don thanh toan tién
thué mat bang d6i voi Hop dong cho thué nha xuong sb 77/2019/HDTNX—
SBA ngay 25/07/2019; Hop dong cho thué nha xudng sb 78/2019/HDTNX-
SBA t6i thoi diém thang 06/2023. Xét thay, theo thoa thuan cua cac bén tai
khoan 3 Piéu 10 cac bén thoa thuan “Viéc cham dut hop dong....bén vi pham
nghia vu dan dén hop déng chim dit phai chiu trach nhiém boi thuong va
phat vi pham theo hop dong”, tai khoan 4 Piéu 10 cia hop dong thué thoa
thuan “Bén thué va bén cho thué cam két vao bao dam rang trong moi trudng
hop néu bén thué khong thuc hién cic nghia vuy...thi bén thué dong y cho
phép bén cho thué duoc quyén chi dong t6 chirc thyc hién cac bién phép cia
minh ma khong bi xem 1a xdm pham quyén va lgi ich hop phéap cta bén thué
nham ...... di doi cac tai san ctia bén thué ra khoi khu vue thué dé tra lai khu
vuc thué cho bén thué... cac chi phi lién quan dén viéc di doi, thio d& nay sé
do bén thué chiu trach nhiém chi tra”. Nhu vay tai thoi diém nguyén don
cham dat hop dong ngay 02/6/2022, nguyén don c6 quyén di doi, thao d& tai
san dé lay lai mat bang va yéu cau bi don phai chiu chi phi ciing nhu b01
thuong theo thoa thuan trong hop dong. Khi hop dong cham dut thi quyén,
nghia vu ctia cic bén s& chim dat theo Piéu 310, 311 Luat Thuong mai. Tuy
nhién trong vu an nay nguyén don khong yéu cau giai quyet cac van dé trén
ma yéu cau tiép tuc tinh tién thué mat bang tir thoi diém cham dat hop dong
ngay 02/06/2022 t6i thoi diém thang 06/2023 1a khong phu hop. Do d6, khong
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don thanh
toan tién thué mit bang tir thang 06/2022 dén thang 06/2023 1a 13 thang sb
tién 26.332.549.451 dong.

[2.3] V& yéu cau tinh 13i ctia nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don
phai tra 13i cho nguyén don theo thoa thuan trong cac hop dong da ky két theo
mure 13i suat quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 cua hop dong trudng hop bén thué
tré han thanh toan hoic thanh toan khong day du thi phai tra phi phat cham
thanh toan bang 0.2% cua so tién cham tra nhan vOi 0 tién cham tra, cu thé:
Phi cham thanh toan = sd tién cham tra X 0.2% X s6 ngay cham tra. Xét thay,
tai phién toa va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don yéu cau tinh 1ai theo cong thic trén xac dinh day la thoa thuan vé
lai. Do d6 xac dinh phi phat cham thanh toan nguyén don yéu cau ban chit 1a
cac bén thoa thuan vé 13i suat. Can clr vao Piéu 306 Luat thuong mai trudng
hop nay cac bén c6 thoa thuan 1ai suét nén xac dinh 13i theo su thoa thuan caa
cac bén. Tuy nhién murc théa thuan 1ai 0.2%/ngay tic 1a 73%/nam la cao hon
muc 13i suit no qué han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan va
cao hon muc 13i suat toi da quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su
2015. Tai cac hop dong khong thoa thuan vé 13i trong han ciing nhu 13i quéa
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han. Do d6, chi chdp nhan mot phan yéu cau tinh 13 ctia nguyén don theo
murc 13i sudt t6i da do cac bén thoa thuin theo quy dinh ctua B luat dan sy 1a
20%/nam (1.66%/thang). Thoi gian tinh lai bt dau tir thoi diém sau 7 ngay ké
tir ngdy nguyén don xuat hoa don ddi véi ting sb tién cu thé ma bi don vi
pham thoi han thanh toan theo cong thire nhu sau: S tién chwa thanh todn x
1.66%/thang x 50 thang/ngay cham thanh toan tinh dén ngay 01/8/2023. Cu
thé 1i suét ctia cac hop ddéng nhu sau:

[2.3.1] Hop ddng thué nha xuéng sd 72/2019/HDTNX-SBA ky ngay
15/07/2019. Tai Piéu 2 bién ban thanh 1y hop dong cac bén thoéa thuan
“...Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngdy cac Bén ky bién ban thanh ly
hop dong s6 72/2019/HDTNX-SBA bén thué c6 trach nhiém thanh toan cho
B cho thué sd tién cong no con lai 1a 2.663.783.050 VND...). Tai Diéu 3 cua
bién ban cac bén thoa thuan “Sau khi hoan thanh ddy du cic nghia vu néu tai
Muc 2 cua Bién ban nay thi cac bén s€ giai trr cho nhau moi nghia vy, trach
nhiém lién quan dén hop dong s6 72/2019/HDTNX-SBA va hop dong sé
duoc thanh 1y”. Xét thay, theo thoa thuan trong hop dong ciia cac bén tai Piéu
3 thi day 1a hop dong c6 diéu kién, chi khi bi don hoan thanh day du nghia vu
thanh toan cong ng cho nguyén don thi cac bén mdi chadm dit quyén va nghia
vu cta hop dong thué nha xudng s6 72/2019/HDTNX-SBA. Do bi don chua
thanh day du cong ng cho nguyén don nén bi don phai chiu 13i doi véi so tién
chua thanh toan theo thoa thuén trong hop déng sé 72/2019/HDTNX-SBA
ké tir thoi diém vi pham. Yéu cdu tinh 13i cia nguyén don 14 c6 cin ctr nén
duoc chép nhan mot phén. Quan diém cua vién kiém sat xac dinh tinh 1ai tr
ngay 31/8/2021 khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén khong
dugc chap nhan.

Nguyén don yéu cau tinh lai tir ngay 19/3/2021 dén ngay xét xur so thAm
theo mirc 13i suat 73%/nam tong s tién 13i 1a 4.279.966.247 1a khong phu hop
vOi nhan dinh tai myc [2.3] nén khong duoc chap nhan mot phan tién 13i. SO
tién 1di dugc chidp nhan tinh toi ngay 04/8/2023 la 1.192.241.515 dong.
Khong chap nhdn mot phan yéu cau tinh 1di cia nguyén don sb tién
3.087.724.732 dong.

[2.3.2] Hop dong thué nha xudng s 77/2019/HDTNX-SBA ky ngay
25/07/2019 tai hop dong cac bén thoa thudn 14i suat cham thanh toan la
73%/mam tong s6 tién 14i 1a 7.621.840.800 ddng la khong phu hop nhu nhan
dinh tai muc [2.3]. S6 tién 1di dugc chip nhan tinh ti ngdy 04/8/2023 la
2.277.534.367 déng. Khong chdp nhan mot phan yéu cau tinh 13i ctia nguyén
don sb tién 5.344.306.433 dong.

[2.3.3] Hop dong thué nha xuéng sd 78/2019/HPTNX-SBA ky ngay
25/07/2019 tai hop dong cac bén thoa thuan 1di sudt chdm thanh toan la
73%/mam tong so6 tién 13i 1a 20.120.263.858 dong 1a khong phil hgp nhu nhan
dinh tai muc [2.3]. S tién 1ai dugc chap nhan tinh t&i ngay 04/8/2023 1a
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6.011.720.632 ddng. Khong ghép nhan mot phan yéu cau tinh 13i ciia nguyén
don s0 tién 14.108.543.226 dong.

[2.3.4] D01 v6i tién 141 ctia phi nudc: Nguyén don yéu cau tinh lai cua
phi nudc gibng nhu 13i cia cac hop dong thué nha xuong tong s tién 14i coa
phi nude la 293.724.360 ddng. Xét thiy, trong cac hop ddng cac bén khong
thoa thuan Ve t1en 141 cua phi nuée. Can cir Bidu 306 Luat thuong mai, Diéu
11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thdm
phan Toa an tdi cao huéng dan vé 13i, 1ai suit, phat vi pham va An 18 s6
09/2016/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan tdi cao, thi 13i suat
cham tra 13 13i sut ng qua han trung binh cua 03 ngan hang gdm Ngan hang
TMCP N, Ngan hang N1, Ngan hang TMCP C1 c6 try s¢, chi nhanh tai dia
phuong noi Toa an giai quyét tai thoi diém xét xir so tham. Toa 4n da tién
hanh thu thap 13i suat ng qua han cua 03 ngan hang trén lan lugt 1a (10,75% +
12,1% +11,15%) x 150%/3 = 17%/ndm. Nhu vay sO tién 13i cua phi nudge
theo mirc 13i suat 17%/mam tir ngay vi pham dén ngay 04/8/2023 sé tién
68.401.573 dong. S6 tién l1ai khong dugc chap nhan cia phi nudc la
225.322.787 ddng.

Tong sb tién 1di duoc chdp nhan cua 03 hop dong va phi nudc la
9.549.898.087 dong. Tong sd tién 13i khong dugc chap nhan cua 03 hop dong
va phi nudc 1a 22.765.897.178 dong.

[3] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai muc [2.3.1] khong duoc chap
nhan. Con lai pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xr nén duoc chép
nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh 14 3.000.000 dong. Do
chép nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don nén bi don phai chiu toan bo chi
phi. Nguyén don da tam ndp nén bi don c6 trach nhiém tra lai.

[5] Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi ddi véi phan yéu cau khai
kién khong dugc chap nhan. Bi don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhén theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
Té tung dan sy 2015, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu 30, 35, 39, 147, 218, 227, 228, 244, 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

‘ Ap dung cac Diéu 428, 472, 480, 481, 482 Bo ‘luaflt Dén sy 2015; cac
bicu 306, 310, 311 Luat Thuong mai 2005; biéu 26 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
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quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don ddi voi yéu cau di doi
toan bd hang héa, may moc, thiét bi hoan tra mit bang dang thué cho Cong ty
TNHH MTV Q va khai thac tai san Ngan hang S1 va yéu cau chdm dut
quyén, nghia vu trach nhiém lién quan dén hop dong va cac phu luc hop dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don CoOng ty
TNHH MTV Q va khai thac tai sain Ngan hang S1 doi véi bi don Cong ty
TNHH MTV Q vé “Tranh chap hop dong thué mat bang”.

- Chim dit hop dong thué nha xwong so 77/2019/HDTNX-SBA ngay
25/07/2019; Hop dong cho thué nha xuong s6 78/2019/HDTNX-SBA ngay
25/07/2019 ké tir ngay 02/06/2022.

- Budc Cong ty TNHH MTV Q phai tra cho Cong ty TNHH MTV Q va
khai thac tai san Ngan hang S1 tién no gbc tinh dén hét ngay 01/06/2022 1a
33.349.431.169 dong (trong d6 tién thué mat bang 1a 33.151.479.625 dong,
phi nudc 1a 197.951.544 dong) va 9.549.898.087 dong no 13i. Tong cong la
42.899.329.256 dong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong
ty TNHH MTV Q va khai thac tai san Ngan hang S1 d6i véi ‘'bi don cong ty
TNHH MTV Q s tién ng gbc 26.265.030.113 dong va s tién no 1ai 1a
22.765.897.178 dong. Tong cong 1a 49.030.927.291 dong.

4. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH MTV Q c6 nghia vu tra cho Cong
ty TNHH MTQ quén 1y no va khai thac tai san Ngan hang S1 s tién
3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir trudong hgp phap luat c6 quy dinh khac

5. Vé an phi: Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san Ngan hang S1
phai chiu 157.030.927 dong an phi Kinh doanh thuong mai so tham trir di s6
tién tam Gmg an phi da nop 89.408.000 dong theo bién lai thu s6 0011421
ngay 06/12/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0012129 ngay
22/05/2023. Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san Ngan hang S1 con
phai dong thém 67.322.927 ddong an phi. Céng ty TNHH MTV Q phai chiu
150.899.329 ddng an phi.

6. An xir so thim cong khai, duong sy c6 mat duoc quyen khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su ving mit dugc
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quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an, hodc
ban an dugc niém yét.

7. Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Cac duq‘ng su;
- Luu: HO so, an van.

Nguyén Trong Toin
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