TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 433/2019/DSST
Ngay: 22/11/2019

VAV tranh chp: “Doi quyén st dung dét
va yéu cau théo do tai san trén dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Lil;

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Chau Vii Binh.

2. Ong Lé Anh Chién.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong, 1la Thu ky Toa an
nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang;

A - Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Chg Gao tham gia phién toa:
Ong Pham Minh Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 va ngéy 22 thang 11 nam 2019 tai Toa an nhan dép
huyén Ch¢ Gao, tinh Tién Giang x¢t xur cong khai vu an thu ly so:
366/2019/TLST-DS ngay 04/10/2017 vé tranh chap “ doi quyén sir dung dat
va yéu cau thio d tai san trén dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6:
231/2019/QDXXST-DS ngay 16/10/2019 va quyét dinh hodn phién toa s6:G5
ngay 01 thang 11 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chau Thanh A, sinh nam 1989;

Dia chi: 4p C, x4 E, huyén F, tinh Long An.

Pai dién theo Gy quyén: Chau Thanh B, sinh ndm 1965 (c6 mat);

Dia chi: 4p C, x4 E, huyén F, tinh Long An.

2. Bi don: Ping Tt C, sinh nim 1958 (ving mit);

Pia chi: S6 558 , phuong G, Quan H, thanh phd HCM;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai nguoi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don ong Chau Thanh B trinh bay: Anh Chau Thanh A c6
mua cua 6ng Dang Tu C thua dat s6 224, dién tich 708m?, to ban do sb 39 dat
toa lac tai ap M, xa Dang Hung Phudc, huyén Chg Gao, tlnh Tién Giang; va
duoc UBND huyén Cho Gao cap glay ching nhan quyen st dung dat s6 719238
ngay 25/01/2017. Thira dat anh A gidp ranh vé6i thira dat con lai ciia ong C, Iic



giao dat cho anh A thi trén dat 6ng C c6 san hai tim tuong rao ¢ hai du thira dat
cta 6ng C di ngang qua thira dat ciia anh A ma dng C da xay trudc do co chiéu
ngang khoan 6m, chiéu dai 30m, dng C thoa thuan v6i anh A sau nay s& dap bo
nhung khong dép bo. Khi anh A ¢6 nhu cau st dung dt thi co gap ong C yéu
cau ong C dap bé nhung 6ng C khong dap. Nay anh A yéu cau 6ng C phai dap
bo hai buc tuong nhu da thoa thuén, néu khong dap b6 thi dé nghi giao cho anh
A du dién tich dat nhu da chuyén nhuong 1a 708m% Anh A déng ¥ hd tro phan
tra gia tri buc tudng dap bo 10.000.000 dong, khong dong ¥ cho 6ng C mé 16i di
ngang qua dat anh, néu ong C mudn mo 16i di thi phai théa thuan véi anh.

Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat va phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tudn thu phap luat ctia thAm phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém xét xtr, tham phan da chap hanh dung cac qui
dinh cua Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét
xtr da thuc hién dang cac qui dinh cua Bo luat T tung dan sy vé phién toa so
tham.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Tur khi thu ly va tai
phién toa cac duong su c6 thyc hién ding cac qui dinh ve quyén va nghia vu
tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Phan dat tranh chap co nguon goc cua ong Dang
Ta C ban lai cho anh Chéu Thanh A va anh A da duoc cap gidy chung nhén
quyen st dung dét dién tich 708,0m? thudc thira dat sé 224, t& ban dd sb 39, dat
toa lac tai ép M, xa Bang Hung Phudc, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang; Hién
trén dat anh A co6 san cac buc tuong do ong C xay trudc khi ban cho anh A
chiém dién tich 68,4m? trong tong dién tich dat anh A mua cta 6ng C 708m? cac
btrc tudng chua to, hién éng C khong c6 str dung va xay dung tiép. Theo 10i khai
ctia anh A trude khi 6ng C ban dit cho anh, hai bén thoa thuan sau khi ban dat
cho anh A, khi nao anh A st dung dat thi ong C s& dép bo vi 6ng C khong c6
xdy dung tlep cong trinh trén dat, nay anh A yé€u cdu ong C thao do tai san
trén dat cy thé 1a cac buc tudng hién nam l4an chiém trén phan dat anh A da
mua cua ong C. Phia 6ng C da dugc Toa an triéu tap nhiéu lan nhung van
ving mat va ong khdng cé vin ban ghiy kién hay phan dbi gi vé yéu cau khoi
kién ciia anh A do d6 dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khai kién
cua anh A, budc 6ng C c6 nghia vu thao do phan tuong lan trén dat anh A
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; ghi nhan sy ty nguyén cua anh
A hd trg chi phi cho 6ng C 10.000.000 dong. Néu 6ng C c¢6 nhu cau vé 16i di
s& khoi kién bang vu kién khac néu hai bén khong thoa thuan dugc veé 16i di.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xu xét thay,



[1] Vé t6 tung: Ong béng Tu C da dugce toa an triu tap xét xu hop 18 dén
lan thir hai, nhung van ving mit khong 1y do nén Toa an xét xu vang mit ong C
theo qui dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 227 Bo luit t6 tung dan sy;

[2] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Can ctr theo yéu cau khai kién cua cic nguyén don, Hoi dong xét xtr xac
dinh quan hé tranh chap 14 tranh chap « doi quyén str dung dat va yéu cau théo
dd tai san trén dat” theo qui dinh tai Piéu 115, Piéu 166 Bo luat dan su; vu an
thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang theo quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 B luat to tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai.

[4] Vé noi dung tranh chip: Tai phién toa dai dién ty quyén cta nguyén
don 6ng Chau Thanh B yéu cau 6ng C c6 nghia vu thdo d& cic buc tuong trén
phan dat tranh chap c6 dién tich 68,4m? dé giao tra du cho anh Chau Thanh A
dién tich dat da 708,0m? thudc thira dat s6 224, to ban db sb 39, dit toa lac tai ap
M, xa Dang Hung Phudc, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang nhu lic 6ng C
chuyén nhuong dat cho anh A.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[5. 1] Vé nguon goc dat tranh chap Cian ctr vao ho so cap glay ching
nhan quyén st dung dat thé hién phan dat tranh chép c6 nguon goc cua ong
Ping T C chuyén nhuong cho anh Chau Thanh A vao ngay 08/12/2016 va
anh Chau Thanh A da dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dat thira dat
s6 224, to ban d6 so 39, dién tich dat 708. Om loai dat trong cy lau nam theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao so cdp gidy chimg nhan CS26512
ngay 25/01/2017 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Tién Giang cip ngay
25/01/2017.

[5.2] Trén thira dat anh Chau Thanh A mua cua 6ng C, dng C c6 xay
dung cac birc twong chua to, chiém dién tich 68,4m? trong tong dién tich dat
cua anh A mua cua 6ng C la 708,0m?. Theo 10i khai ctia anh A thi viéc cac
blrc twong duge ong C xay trude khi 6ng C ban dat cho anh, hai bén thoa
thuan sau khi ban dat cho anh A khi nao anh A str dung dat thi 6ng C s& dap
bo vi 6ng C khong c6 xay dung tiép cong trinh trén dat, nhung sau d6 ong C
khéng dap bo nhu di thoa thuan nén phat sinh tranh chap. Nay anh khéi kién
yéu cau ong C thao dd tai san trén dat cy thé 1a cac birc tuong nam lan chiém
trén phan dit anh A di mua cua ong C 68, 4m?, Phia 6ng C da dugc Toa an
triéu tap nhleu lan nhung van vang mit va éng co vin ban ghi ¥ kién hay
phan d01 gi vé& yéu cau khoi kién cta anh A do d6 Hoi dong xét xtr xét thay
yéu cau khaoi kién ctia anh A 13 ¢6 can ctr. Boi 1§, gitta anh A va dng C ¢6
thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt nhu di néu trén. Tuy
nhién, khi anh A nhan dat thi 6ng C khong chiu giao du dat va thao d& tai san
trén dat nhu di thoa thuan, nay anh A c¢6 nhu cau sir dung dat nén yéu cau
6ng C co6 nghia vu thao d& tai san trén dat, tra lai phan dat cho anh A theo
hop ddng mua ban da ky két 1a phu hop. Tai phién toa, 6ng B 1a dai dién ay



quyén cta anh A tu nguyén hd trg 6ng C 10.000.000 dong chi phi thao d& cac
btrc tudng trén phan dat 68,4m? nén toa an ghi nhan sy ty nguyén cua anh A.

[5.3] D6i v6i phan dat anh A vay boc xung quanh dat éng C, 6ng C
khong c6 mat tai Toa an va cung khong c6 yéu cau gi vé 16i di, phia anh A
khong déng y ma 16i di cho 6ng C. Qua xem xét thuc té tai phan dat tranh
chip hién 6ng C khéng canh tac hay sir dung phan dat giap ranh véi anh A,
hién tai phan dat do 6ng C bo hoang hoa. Néu 6ng C c6 nhu cau vé 16i di thi
6ng C c6 quyén khoi kién bang mot vu kién khac dé yéu cau mo 16i di néu
khéng thuong lugng duge vé 161 di dbi véi anh A.

[6] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don nén phia
bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham;

[7] Xét dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a
phu hop voi nhan dinh cta hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

V1 cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt Diu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Dicu 39, Dicu
228, Piéu 271, Biéu 273 B6 luat to tung dan su;

Can ctr cac Diéu 115, Dicu 166 B¢ luat dén su.

Cin ctr cac Dicu 203 Luét dat dai;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQHG ngay 30/12/2016 qui
dinh v& mtrc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sit dung &n phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua anh Chau Thanh A;

Budc ong Ping Ta C phai c6 nghia vu thio d& phan tudng trén dién
tich 68,4 m? tra lai cho anh Chau Thanh A phan dat c6 dién tich 68,4m? trong
tong dién tich 708,0m? thudc thira dat sb 224, to ban d6 sb 39, dit toa lac tai ap
M, xa bang Hung Phudc, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang hién do anh Chéau
Thanh A dtng tén gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao sb cip gidy
chimg nhan CS26512 ngay 25/01/2017,

Phén tudng ong C c6 nghia vy thdo d& ¢o vi tri nhu sau:

Pong giap thira s6 224 hién do anh Chau Thanh A ding tén;

Tay giap thira s6 224 hién do anh Chau Thanh A ding tén;

Nam giap thira s6 224 hién do anh Chau Thanh A dung tén;

Bic giap thira dat s6 225 con lai ctia 6ng Pang Vin C;

(C6 so d6 vi tri khu dat kém theo)

Ghi nhan sy ty nguyén cua anh Chau Thanh A hd trg cho ong bang T
C chi phi thao do, di doi phan twong trén dat tranh chap véi sd tién
10.000.000 dong (mudi triéu dong);

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (di véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
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bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 131 sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy nim 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

An phi: Ong C phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su so tham, anh A
khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho anh A sé tién 300.000 dong
tam (mg 4n phi d4 ndp theo bién lai thu s6 35770 ngay 01/10/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Cho Gao;

Anh A c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an Ong C
c6 quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngdy téng dat hodc niém yét hop 16
ban 4n so tham.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dén su.

TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

* Noi nhdn:

- Toa &n nhan dan tinh Tién Giang;
- Vién kiém sat ND huyén Cho Gao;
- Chi cuyc THADS huyén Chg Gao;

- Cac duong su;

- Luu hd so, an van.

NGUYEN THI MY LIL



