TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 130/2023/DS-PT

Ngay: 21 - 3 - 2023

VIv Tranh chap quyen su dung
dat; Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat; Tranh
chap hop dong chuyen doi quyen sur
dung dat va yéu cau huy gidy chung
nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén

Ong Nguyén Vian Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phti Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y so:
251/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat; Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Tranh chap
hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 14/2022/DS-ST ngay 25 thang 4 nim 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 225/2023/QDPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Van D, sinh nam 1973 (c6 mit);

2/ Ba Tran Thij X, sinh nam 1980 (c6 mit).



Cung dia chi: S6 30, duong Hoang Van T, khu phd 5, phuong D, thanh
phé Q, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén
Sa L thudc Van phong Luat Su Gia Linh - Poan luét su thanh phé H6 Chi Minh
(cO mat)

- Bi don:
1/ Ong V6 Thanh N, sinh nim 1973 (c6 mat);
2/ Ba Huynh Thij Bich D, sinh nim 1983 (ving mit).

Pai dién theo Gy quyén cta ba Huynh Thi Bich D: Ong V& Thanh N, sinh
nam 1973 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 30C duong Hoang Vian T, khu phd 5, phuong D, thanh
phé Q, tinh Kién Giang

(Vin ban uy quyén ngay 19/9/2022)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Kién Giang.

Dia chi: 04 duong 30/4, phudng D, thanh phé Q, tinh Kién Giang.

Dai dién theo phép luat: 6ng Huynh Quang H, chtrc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Q, tinh Kién Giang (xin vang mat).

2/ Truong Mam non - Tiéu hoc Tu thuc N1.

Dai dién theo phap luat: Ong V6 Thanh N, sinh nam 1973, chic vu: Higu
truong (€O mat).

Dia chi: S6 30C, dudong Hoang Vian T, khu phd 5, phuong D, thanh phd
Q, tinh Kién Giang.

3/ Ong Nguyén Hitu T, sinh ndm 1976 (c6 mit)
4/ BaLé Ngoc Y, sinh nam 1978 (vang mat)

Dai dién theo Gy quyén cua ba Lé Ngoc Y: dng Nguyén Hitu T, sinh nim
1976 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 79, dudng Hoang Van T, khu phd 5, phuong D, thanh
phé Q, tinh Kién Giang.

(Vin ban ty quyén ngay 19/9/2022)
5/ Ong Luong Puc L1, sinh nim 1961 (c6 mit)
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6/ Ba Huynh Ngoc A, sinh nim 1966 (ving mit)

Pai dién theo y quyén ctia ba Huynh Ngoc A: 6ng Luong P L1, sinh
nam 1961 (c6 mat).

Cung dja chi: to 18, khu phd 5, phuong D, thanh phd Q, tinh Kién Giang.
(Vin ban uy quyén ngay 13/9/2022)

7/ Ong Luong Burc T1, sinh ndm 1966 (ving mit)

Pia chi: 4p Phu H1, xa Phi T2, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Tam tra tai: to 18, khu phé 5, phuong D, thanh phé Q, tinh Kién Giang.

Pai dién theo ty quyén cua 6ng Luong Ptc T1: dng Ludng Puc L1, sinh
nam 1961 (c6 mat).

Pia chi: t6 18, khu phé 5, phudng D, thanh phd Q, tinh Kién Giang.

(Vin ban Gy quyén ngay 12/9/2022).

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don l1a 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi X.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don dng
Nguyén Van D va ba Tran Thi X trinh bay:

Nguyén trude day vao nam 2002, 6ng ba c6 mua ctia 6ng L€ Xuan H2 va
ba Lé Thi Nh phan dét c6 chiéu ngang trude tiép giap duong Hoang Vin Thuy,
bang 30m, chiéu ngang sau giap dat cua ong Luong Pic L1 bang 30m, chiéu
sdu tir 10 Hoang Van Thu vao khoang 7m, véi gid bang 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong), trong sudt qua trinh sir dung tir trudc dén nay khong ai tranh chép.
Pén nam 2006, khi Nha nuéc tién hanh do dac dét dai thi vo chong dng D, ba X
tién hanh ké khai, dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén Phi Qubc (nay la
thanh phd Pha Qudc) cip gidy chung nhan quyén sir dung dat (CNQSDPD) so:
CE 903203 ngay 24/01/2017, dién tich 214m?, thira 19, to ban dd 43. Trong do:
dat ¢ 1a 61,5m® dat cdy lau nam 152,5m” Tir ngay ong D, ba X duoc cap gidy
CNQSDD dén nay khong ai khiéu kién, tranh chap.

Ngay 15 thang 7 ndm 2006, theo yéu cau cua 6ng Nguyén Hiru T, 6ng D
c6 lam gidy tay ban mot phan dat cho 6ng T voi chiéu ngang trudce tiép giap
duong Hoang Van Thy bang 14m tinh tir moc gisi dat ong VO Thanh N do vé
huéng dat 6ng D, chiéu ngang sau tiép gidp dat ong Luong Dic L1 bang 14m,
chiéu vo tinh tir 160 Hoang Vian Thy vao 07m. Gia chuyén nhugng bang



50.000.000d (Nam muoi triéu doéng), nhung ké tir ngdy mua cho dén nay phia
6ng T chua tra cho 6ng D sd tién nay.

Pén ngay 01/01/2008, 6ng Luong Puc L1 va 6ng Nguyén Hiru T c6 1ap
hop dong ddi dat voi chiéu ngang 7,07m, chiéu dai 7m, dién tich: 49,49m* nam
trong phan dat 6ng T d3 mua cta 6ng D trude ddy thi co kéu dng D vao chimg
kién, sau khi doc xong thi 6ng D ¢6 ky tén vao chd nhan chimg cing 6ng L1 va
6ng T ngoai ra ching co ai ky ca. Trong ndi dung hop dong ghi: “ Ong Nguyén
Hitu T c6 mot thira dat mit tién duong Hoang Van Thu mua ctia 6ng D véi
chiéu ngang 14m, chiéu sau tir 16 vao chi ¢c6 07m . Con 6ng L1, ba A co thua dat
20, t& ban dd 43, dién tich 308,2m? trong gidy CNQSDD sb: BE 672780 cip
ngay 02/03/2012, giap sau lung dat 6ng T ciing v6i chiéu ngang 14m va chiéu
sau vao 07m ”. Hai bén thoa thuin d6i dat v4i nhau cu thé: Ong T c6 dat mat
tién 1a 07m, chiéu siu vao 1a 14m. Con ong L1 co dat mat tién 07m, chiéu sau
vao ciing 14m. Ngoai ra, 6ng D cho rang chang c6 htra hen véi 6ng L1, ba A bat
ctr diéu gi.

Ciing trong nim 2008, sau khi d6i dat xong 6ng L1, ba A da tién hanh xay
dung nha cip 4 véi chiéu ngang 4m, chiéu dai 8m, dién tich bang 32m°, két ciu
mai ton, tuong gach, nén 16t gach men va cho em trai 6ng L1 1a ong Luong Pic
Tuén vao & tir luc d6 13 nam trong phan dat ciia 6ng L1 & phia sau chit khong
nam trong phan dat 6ng D duoc cip gidy CNQSDD sb: CE 903203 dién tich
214m°. Cung luc d6 phia 6ng T ciing xdy dung nha va & cho dén ngay
30/12/2008 thi d6i nha va dat cho 6ng V& Thanh N c6 chiéu ngang tiép giap
duong Hoang Vin Thu bang: 7m, chiéu sau tir 10 Hoang Vin Thy vao bing
7,16m, dién tich: 50,12m” va vo chong 6ng N xay dung Trudng Mam non - Tiéu
hoc Tu thuc N1 sir dung tir d6 cho dén nay.

Nay, vo chéng 6ng D cho rang 6ng T mua phan dit cta 6ng chua thanh
toan tién ma lai tiép tuc chuyén ddi cho ong V6 Thanh N 1a trai quy dinh phap
luat. Sau d6, 6ng N lai tiép tuc xay dung Trudng Mam non - Tiéu hoc Tu thuc
N1 trén dat ong D 1a xay dung trai phép. Do vay. dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh vo chong dng D, ba X khoi kién bd sung ngay 28/01/2021 yéu
cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n giai quyét gitt nguyén gia trj phap 1y gidy CNQSDD sé:
CE 903203 cip ngay 24/01/2017 thira dat s 19, to ban d6 43, dién tich 214m?
do 6ng D, ba X dtng tén, dat tai duong Hoang Vian Thy, khu phd 5, thi tran
Duong Pong, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang. Nay 1a phuong Duong Pong,



thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang — goi tit 14 Duong Pong, Phii Qudc, tinh
Kién Giang.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15 thang
7 ndm 2006 giira vo chong 6ng Nguyén Vin D va vo chong ong Nguyén Hitu T
véi chiéu ngang 7m, chiéu dai 15m, dién tich dat 105m2, thira 19, to ban d6 43,
theo do dac thyc té ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang
(51m? + 50,2m?) = 101,2m?, dét tai duong Hoang Van Thy, khu phd 5, Duong
Pong, Phu Qudc, tinh Kién Giang.

- Yéu cau hity hop ddng chuyén ddi dat ngay 01/01/2008 giira vo chong
ong Nguyén Hiru Thanh va vo chdng 6ng Ludng Ptc L1 véi chiéu ngang
7,07m, chiéu dai 7m, dién tich dat 49,49m” thira 19, t& ban db 43, theo do dac
thuc té ciia Toa 4n tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang 51m?, dat tai duong
Hoang Vin Thy, khu phé 5, Duong Pong, Phu Quéc, tinh Kién Giang.

- Yéu cau huy hop dong chuyén d6i nha va dat ngay 30/12/2008 giira vo
chéng 6ng Nguyén Hiru T va vo chdng 6ng V6 Thanh N voi chiéu ngang 7m,
chiéu sau tir 16 Hoang Vian Thu vao bang 7,16m, dién tich: 50,12m?, thira 19, to
ban d6 43, theo do dac thuc té ciia Toa an nhan dan tinh Kién Giang ngay
29/10/2020 bang 50,2m? dit tai dwong Hoang Vin Thuy, khu phé 5, Duong
bong, Phu Quéc, tinh Kién Giang. Déng thoi, yéu cau Toa an xem xét bude vo
chong dng N phai thao do toan bo cong trinh dd xdy dung, giao tra lai cho dng
D, ba X phan dét da bi vo chdong Nhon bao chiém bang 50,2m”.

Bi don trinh bay:

Theo ban tu khai ndp cho Toa &n ngay 23/12/2021 va 161 khai trude day
vo chong 6ng V& Thanh N cho rang nguén goc phan dat tranh chap co chiéu
ngang tiép gidp duong Hoang Vin Thu bang: 7m, chiéu sdu tir 16 Hoang Vin
Thu Vao bang 7,16m, dién tich: 50,12m?, thira 19, t& ban dd 43, theo do dac thuc
té ctia Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang 50,2m’, tai khu
phé 5, Duong Pong, Phu Qudc, tinh Kién Giang 13 ctia 6ng T mua cua éng D.
Sau khi doi dat voi ong L1, 6ng T da tién hanh x4y dung nha kién ¢6 c6 chiéu
ngang 07m, chiéu dai 10m, dién tich 70m* va & cho dén 30/12/2008 thi thoa
thuan doi nha va dat cho vo chong 6ng N. Sau d6, ong N tién hanh xay dung
Truong Mam non - Tiéu hoc Tu thuc N1 sir dung cho dén nay khong ai tranh
chap. Thé nhung, dén ngay 15/11/2018 vo chdng 6ng N bi 6ng D khiéu kién
tranh chap dat tai UBND Duong Pong. Tai ddy, vo chong 6ng N méi biét duoc
ong D, ba X duoc cap gidy CNQSDD s6: CE 903203 ngay 24/01/2017, thira 19,
td ban d6 43, dién tich 214m”. Sau khi hoa giai phia 6ng D khong dong y tach
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thira cho vo chong 6ng T theo thoa thuin ngay 15/7/2006 dé dng T tién hanh
chuyén quyén cho 6ng N. Tir su viéc trén, vo chong 6ng N di c6 don phan t6
yéu cau Tda an nhan dan tinh Kién Giang giai quyét nhiing van dé sau:

- Ong N, ba D yéu cau Toa 4n giai quyét hiy gidy CNQSDD sb: CE
903203 cip ngay 24/01/2017 thira dét s6 19, to ban dd 43, dién tich 214m? do
6ng Ding, ba X ding tén, dat tai dwong Hoang Vin Thu, khu phé 5, Duong
Pong, Phu Qudc, tinh Kién Giang.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/7/ 2006 giita vo chong dng D va vo chong dng T véi chidu ngang 7m, chiéu
dai 15m, dién tich dat 105m?, thira 19, t& ban dd 43, theo do dac thuc té cta Toa
an nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang (51m*+ 50,2m?) =101,2m?
dat tai duong Hoang Van Thu, khu phé 5, Duong Pong, Phu Quéc, tinh Kién
Giang.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén doi dat ngay 01/01/2008 giita vo
chéng 6ng T va vo chéng 6ng L1 v6i chiéu ngang 7,07m, chiéu dai 7m, dién
tich dat 49,49m2, thtra 19, to ban do 43, theo do dac thuc té cia Toa an nhan dan
tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang 51m? dit tai duong Hoang Vin Thy,
khu phé 5, Duong Pong, Phu Quéc, tinh Kién Giang.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén d6i nha va dat ngay 30/12/2008
giita vo chong 6ng T va vo chong 6ng N véi chiéu ngang 7m, chiéu dai 7,16m,
dién tich dat 50,12m’, thira 19, t& ban d6 43, theo do dac thuc té ctia Toa an
nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang 50,2m?, dét tai duong Hoang
Vin Thy, khu phé 5, Duong Pong, Phu Qudc, tinh Kién Giang. Pong thdi, yéu
cau gitt nguyén hién trang phan nha truong va dat dang st dung va cong nhan
dién tich dat nay 1a thudc quyén sir dung cua vo chong ong N, ba D.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hiru T va ba Lé Ngoc Y trinh bay: Theo ban tu khai nop
cho Toa 4n ngay 23/12/2021va 10i khai truéc ddy 6ng, ba cho ring vao ngay 15
thang 7 ndm 2006, c6 mua cta vg chong 6ng D, ba X phan dat c6 chiéu ngang
trudc giap duong Hoang Van Thu va chiéu ngang sau giap dat ong Luong Dic
L1 bang 15m; Chiéu siu tir dwong Hoang Vian Thu vao canh tiép giap dat ong N
va canh tiép giap phan dat con lai cua 6ng D bang 07m, dién tich bang 105m?,
thira 19, t& ban dd 43, theo do dac thue té ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang
ngdy 29/10/2020 bang (51m* + 50,2m?) = 101,2m?. Gia chuyén nhuong bang
50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong), hai bén di lap gidy sang nhuong dat va
giao tién, nhan dat xong véi sy ching kién ciia 6ng L& Xuan H2 chu dat gbc va
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6ng Phan Vian Xuan t6 trudng to 16, khu phd 5, Duong Pong, Phtt Qudc. Sau
khi mua dat, 6ng T tiép tuc sir dung dén ngay 01/01/2008, thi chuyén d6i mot
phan dit cho 6ng L1 co6 dat phia sau. Trong ndi dung hop dong ghi: “ Ong T ¢6
mot thira dat mit tién dudng Hoang Van Thy ngang 14m, nhung chiéu sau vao
chi ¢6 07m mua caa 6ng D. Con dng L1 c6 thira dat 20, t& ban db 43, dién tich
308,2m?, trong gidy CNQSDD sb: BE 672780 cip ngay 02/03/ 2012, giap sau
lung dat 6ng T ciing v6i chidu ngang 14m va chiéu sau vao 07m”. Cu thé viéc
d6i dat: dé ong L1 c6 chiéu ngang trude giap duong Hoang Vian Thu bang 07m
va chiéu sau tir 16 vao bang 14m. Phan 6ng T ciing c6 phan dat con lai v6i chiéu
ngang 07m gidp duong Hoang Vian Thy va chiéu sau tir 16 vao ciing bang 14m.
Hai bén co lap gidy tay vé viéc ddi dat voi sy chung kién cua dng N, dng
Nguyén Ptrc Viét va 6ng D. Sau dé, ca 6ng L1 va ong T tién hanh cat nha kién
cd dé ¢ tir lic d6. Bén ngay 30/12/2008, vo chong 6ng T d6i Nha va dat cho dng
N véi chiéu ngang 7m, chiéu dai 7,16m, dién tich dat 50,12m? thira 19, t& ban dd
43, theo do dac thuc té cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020
bang 50,2m’ va vo chong 6ng N xay dung Truong Mam non - Tiéu hoc Tu thuc
N1 sir dung cho dén nay khong thay ai tranh chap.

Tuy nhién, ngay 15/11/2018 sau khi v chong 6ng D khiéu kién ong N tai
UBND Duong Pong, Phiit Qubc thi 6ng T méi biét duoc 6ng D duoc cap gidy
CNQSDBD sb: CE 903203 ngay 21/01/2017, tai thira 19, to ban d6 43, dién tich
214m” tai khu dit nay. Sau khi hoa giai thi 6ng D khong ddng ¥ tach gidy
CNQSDD cho dng T dé 6ng T chuyén quyén cho dng N, ba D theo thoa thuan
chuyén nhuong ngay 15/7/2006. Tir d6, lam cho cac bén xay ra tranh chap. Nay,
dé bao dam quyén va loi ich hop phap cho cac bén vo chéng 6ng T co yéu cau
doc 1ap nhu sau:

-Ong T, ba Y yéu cau Toa an giai quyét huy gidy CNQSDD sb: CE
903203 cép ngay 24/01/2017 thira dat sb 19, to ban dd 43, dién tich 214m* do
6ng D, ba X dung tén, dét tai duong Hoang Vian Thu, khu phd 5, Duong Pong,
Phti Qudc, tinh Kién Giang;

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
15 thang 7 ndm 2006 giita vo chong 6ng D va vo chong 0ng T véi chiéu ngang
7m, chiéu dai 15m, dién tich dat 105m?, thra 19, t& ban d6 43, theo do dac thuc
té ciia Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang (51m” + 50,2m?)
= 101,2m2, dat tai duong Hoang Van Thy, khu phé 5, Duong Bong, Phu Quéc,
tinh Kién Giang.



- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén doi dat ngay 01/01/2008 giita vo
chéng 6ng T va vo chong 6ng L1 véi chiéu ngang 7,07m, chiéu dai 7m, dién
tich dat 49,49m? thtra 19, t& ban do 43, theo do dac thuc té ciia Toa an nhan dan
tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang 51m*, dit tai duong Hoang Vin Thy,
khu phé 5, Duong Pong, Phii Quéc, tinh Kién Giang.

- Yéu ciu coéng nhan hop dong chuyén ddi nha va dat ngay 30/12/2008
gitta vo chong éng Thanh va vo chong dng N véi chiéu ngang 7m, chiéu dai
7,16m, dién tich dat 50,12m?, thira 19, t& ban dd 43, theo do dac thuc té cua Toa
an nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang 50,2m® dét tai duong
Hoang Van Thy, khu phé 5, Duong DPong, Phu Quéc, tinh Kién Giang. Dé)ng
thoi, yéu cau gilt nguyén hién trang phan nha truong va dat dang sir dung va
cong nhan dién tich dat nay 1 thudc quyén sir dung caa ong N, ba D.

- Ong Luwong Purc L1 va ba Huynh Ngoc A trinh bay: Theo ban tu khai
ndp cho Toa an ngay 23/12/2021 va 10i khai truéc day 6ng, ba cho rang ngudn
gbc phan dét tranh chap c6 chiéu ngang tiép giap dudng Hoang Vin Thu bang:
7,07m, chiéu sau tir 16 Hoang Van Thy Vao bang 7m, dién tich: 49,49m?, thua
19, to ban do 43, theo do dac thuc té ciia Toa an nhan dan tinh Kién Giang ngay
29/10/2020 bang 51m?, tai khu phd 5, Duong Pong, Phu Quéc, tinh Kién Giang
la cia 6ng T mua cta 6ng D va d6i dat cho 6ng L1, ba A vao ngay 01/01/2008,
khi dbi dat 6ng L1, ba A c6 1ap hop dong co su ching kién cua 6ng D, 6ng
Nguyén Pirc Viét va 6ng N. Trong ndi dung hop dong ghi:“Ong T c6 mot thira
dat mat tién duong Hoang Vin Thu ngang 14m, nhung chiéu sau vao chi c6 07m
mua ctia 6ng D. Con 6ng L1, ba A co thira dat 20, to ban do 43, dién tich
308,2m? trong gidy CNQSDD sb: BE 672780 cap ngay 02/03/2012, giap sau
lung dat 6ng T ciing v&i chiéu ngang 14m va chiéu siu vao 07m”. Hai bén thoa
thuan d6i dit v6i nhau cu thé: Ong T c6 dat mit tién 13 07m, chiéu sdu vao 1a
14m. Con 6ng L1 c6 dat mat tién duong Hoang Van Thu bang 07m, canh chiéu
sdu tir 10 vao mot bén giap 6ng D, mot bén giap 6ng T ciing bang 14m. Pong
thoi, hop dong ciling néi rd khi co gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong D s&
tach gidy CNQSDD giao lai 6ng L1, ba A.

Ciing trong nam 2008, sau khi d6i dat xong 6ng L1, ba A da tién hanh xay
dung nha cip 4 véi chiéu ngang 4m, chiéu dai 8m, dién tich bang 32m?, két cdu
mai ton, tudng gach, nén 16t gach men va cho em trai 6ng L1 l1a 6ng Luong Dirc
Tuén vao & tir d6. Pong thoi, phia 6ng T ciing xay dung nha & tir d6. Thé nhung,
dén ngay 15/11/2018 vo chong 6ng N bj dng D khiéu kién tranh chap dat tai
UBND Duong Pong. Tai diy, 6ng L1 va 6ng N méi biét dugc dng D va ba X
dugc cap gidy CNQSDD s6: CE 903203 ngay 24/01/2017, thira 19, to ban dd
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43, dién tich 214m?. Sau khi hoa giai phia 6ng D khong ddng y tach thira cho vo
chdng 6ng T theo thoa thuan ngay 15/7/2006 dé éng T chuyén quyén cho 6ng N
va 6ng L1 ma nguogc lai con cho dap pha nha ctra ciia 6ng L1, cho xay dung
tuong rao khong cho 6ng T1 di vao &, phai thué nha nha tro ¢ tir 46 cho dén nay.
Tir su viée trén, vo chong 6ng L1, ba A dd khai kién yéu cau Toa an nhan dan
tinh Kién Giang giai quyét nhimng van dé sau:

- Ong L1, ba A yéu ciu Toa an giai quyét hiy gidy CNQSDD sb: CE
903203 cép ngay 24/01/2017 thira dat s6 19, to ban dd 43, dién tich 214m?* do
6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi X dung tén, dét tai dudng Hoang Van Thy,
khu phé 5, Duong Pong, Phii Quéc, tinh Kién Giang.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/7/ 2006 giita vo chong dng D va vo chong ng T véi chiéu ngang 7m, chiéu
dai 15m, dién tich dat 105m®, thira 19, t& ban d6 43, theo do dac thyc té ciia Toa
an nhan dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang (51m*+ 50,2m?) = 101,2m?
, dat tai duong Hoang Van Thy, khu phd 5, Duong Péng, Phu Qudc, tinh Kién
Giang.

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay
01/01/ 2008 giira vo chong 6ng T va vo chong 6ng L1 voi chiéu ngang 7m,
chidu dai 7,07m, dién tich d4t 49, 49m? thira 19, t& ban d6 43, theo do dac thuc
té ctia Toa an nhan déan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 bang 51m”, dét tai
duong Hoang Vin Thu, khu phd 5, Duong Péng, Phu Qudc, tinh Kién Giang.
Pong thoi, yéu cau gitt nguyén hién trang phan nha, dat dang str dung va cong
nhan dién tich dat nay 13 thuoc quyén sir dung ctia 6ng L1, ba A.

- Ong Lwong Pirc Tudn trinh bay: Cho rang qua viéc tranh chap gitra
6ng D vai anh Long, 6ng N va éng T phia 6ng T1 c6 ¥ kién thong nhat véi yéu
cau cua vo chong cuia anh Long va khong c6 yéu cau doc lap trong vu kién nay.

- Uy ban nhén ddn thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang trinh bay: Tai
Cong vian s6: 960/ UBND-NCPC ngay 12/10/2021 cho rang vao nam 2015, éng
Nguyén Vin D va ba Tran Thi X lam don xin cép gidy CNQSDD, quyén s hitu
nha & va tai san gin lién voi dat (cap lan dau) thira dat 19, to ban d6 43, dién tich
214m? tai khu phd 5, Duong Pong, Phu Qudc, tinh Kién Giang (c6 kém theo
gidy chuyén nhuong dat dé ngay 10/7/2002 giita 6ng L& Xuan H2, ba Nguyén
Thi Nhuédn vé6i 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi X). Pugc UBND Duong Pong
liy v kién khu dan cu vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat ngay 08/7/2015 va
Thong bao sd: 07/TB-UB ngay 13/9/2016 vé viéc cong khai két qua kiém tra hd
so dang ky, cép gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
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san gan lién véi dét trén dia ban Duong Pong, kém theo danh sach cong khai sb:
09/DSTB-UBND ngay 13/9/2016. Ngay29/9/2016, UBND Duong Pong lap
bién ban s6: 10/TB-UB vé viéc két thuc cong khai két qua kiém tra ho so ding
ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat. Trong thoi gian cong khai hd so theo quy dinh UBND Duong Pong
khong nhin dugc don khiéu nai cia nguoi sir dung dat ddi v6i hd so ding ky
cap gidy CNQSDD cuia 6ng D, ba X.

Ngay 17/01/2017, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh sb:
A1/TTr-TNMT vé viéc cap gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién véi dat; Trinh UBND huyén Phii Qubc (nay 1a thanh Phd Pha Qudc) cép
gidy CNQSDD cho 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi X.

Ngay 24/6/2017, Uy ban nhan dan thanh phé Phu Qudc cip gidy
CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé: CE 903203, thia
19, to ban d6 43, dién tich 214m” tai khu phé 5, phudng Duong Pong, thanh phd
Phu Quéc, tinh Kién Giang cho 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi X.

Vay, Uy ban nhan dan thanh phd Phu Québc cép gidy CNQSDPD sb: CE
903203 ngay 24/01/2017 cho 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi X cin ¢t vao
khoan 2 Piéu 101 Luat Pat dai ngay 29/11/2013 va khoan 2 khoan 5 Diéu 20;
khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

- Truong Mam non - Tiéu hoc Tu thuc N1 trinh bay: Nguoi dai dién theo
phap luat 1a 6ng V8 Thanh N, sinh nam: 1973, chirc vu: Hiéu trudng cho rang vé
ngudn gbc dat, qué trinh chuyén dich, sir dung va nguyén nhan xay ra tranh chip
nhu 101 trinh bay cia bi don trong vu 4n 1a hoan toan chinh xéac. Truong dugc
xdy dung trén phan dat nguyén don dang tranh chap nén c6 anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua co sé. Do vay, Truong Mam non - Tiéu hoc Tu
thuc N1 ¢6 y kién va dé nghi giéng nhu yéu cau cua bi don trong vu kién.

Tai Ban &n dan su so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2022,
Toa &n nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chép nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin
D, ba Tran Thi X; Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Bi don ong V&
Thanh N, ba Huynh Thi Bich D va chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua
Nguoi co quyén loi nghia, vu lién quan gdm: vo chong Nguyén Hiru T, ba L&
Ngoc Y va vo chong ong Luong Dirc L1, Huynh Ngoc A.

- Khong chap nhan yéu ciu hiy gidy chting nhan quyén sir dung dét sb:
CE 903203, cp ngay 24/01/2017, thira 19, to ban d6 43, dién tich 214m? cip
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cho dng Nguyén Van D va ba Tran Thi X, dét tai duong Hoang Van T, khu phé
5, phuong D, thanh phd Q, tinh Kién Giang

- Cong nhan giao dich dan sy va hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
15/7/ 2006 giira vo chong 6ng D va vo chdng 6ng T 13 ¢6 hiéu luc phap luat ddi
voil phﬁn dét co chiéu ngang 7m, chiéu dai 15m, dién tich dat 105m2, thtra 19, to
ban d6 43, theo do dac thuc té ctia Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang ngay
29/10/2020 bing (51m’ + 50,2m?) = 101,2m? tai dudng Hoang Vin T, khu phd
5, phuong D, thanh phé Q, tinh Kién Giang.

- Cong nhan giao dich dan sy va hop déng chuyén dbi dat ngay
01/01/2008 giita vo chéng 6ng T va vo chong 6ng L1 1a ¢ hiéu luc phéap luat
ddi véi phﬁn dat co chiéu ngang 7,07m, chiéu dai 7m, dién tich dat 49,49m?
thira 19, t& ban dd 43, theo do dac thuc té cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang
ngay 29/10/2020 bang 51m’ ,tai dudng Hoang Van T, khu phd 5, phuong D,
thanh phd Q, tinh Kién Giang.

Giit nguyén hién trang va céng nhan phan nha va dat (thara B+E) 1a thudc
quyén st dung cua vo chong ong Ludng Pic L1; Budc vo chdng 6ng D phai
thao dé tudng chin phia trude dé vo chong dng L1 sir dung dat.

- Cong nhan giao dich dan su va hop dong chuyén doi nha va dat ngay
30/12/ 2008 giita vg chong 6ng T va vo chong 6ng N 1a c¢6 hiéu luc phéap luat
d6i voi phan dit c6 chiéu ngang 7m, chiéu dai 7,16m, dién tich dat 50,12m?,
thira 19, to ban do 43, theo do dac thyc té cia Toa an nhan déan tinh Kién Giang
ngdy 29/10/2020 bang 50,2m?, tai dudng Hoang Vian T, khu phé 5, phuong D,
thanh phd Q, tinh Kién Giang.

Giit nguyén hién trang va cong nhan phan dat va Truong Mam Non-
Tiéu hoc Tu thuc Thanh Nhon trén dat (thtra C+D) 1 thudc quyén st dung cua
vo chong ong V& Thanh N.

Vi tri dat céc duong su dang sir dung dugc xac dinh theo Bién ban do
dac thuc té ciia Toa 4n nhan déan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 va T trich
do dia chinh s6: TP 396-2020 ngay 06/11/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh ph6 Phu Québc nhu sau:

1/. Phén dit ciia v chong 6ng Nguyén Vin D va Tran Thi X

- Thira A: Dién tich: 112,9m 2, Pugc xéac dinh vi tri tai cac diém: 13-10-
09-11-12-13. Cy thé:

+ Canh 10-13, bang 15,69m giap duong Hoang Vian Thuy;
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+ Canh 09-11, bang 15,22m; Canh 11-12 bang 0,6m gidp 6ng Ludng
buc L1,

+ Canh 12-13 bang 07,07 giap phan dat ctia 6ng Nguyén Van D;

+ Canh 09- 10, bang 07.2m giap thira B phan dit cac dwong sy thoa
thuan giao 6ng Luong Bac L1 sir dung;

2/. Phan dit ciia v chong ong Lwong Pirc L1 va Hupnh Ngoc A:

- Thira B: Dién tich: 51m?. Pugc xac dinh vj tri tai cac diém: 10-06-05-
04-08-09-10. Cy thé:

+ Canh 10-06, bang 07,1m giap duong Hoang Vin Thuy;

+ Canh 04-08, bang 03,63m; Canh 08-09 bang 03,41m giap thira E phan
dat cac duong sy thoa thuin giao 6ng Luong Puc L1 sir dung;

+ Canh 09-10 bang 07,20 giap thira A phan dat cua 6ng Nguyén Vin D
dang str dung;

+ Canh 04-05, bang 0,98m; Canh 05-06 bang 06,25m giap thira C phan
dat cac duong su thoa thuan giao ong V6 Thanh N st dung;

- Thira E: Dién tich: 49,8m 2. Pugc xac dinh vi tri tai cac diém: 09-08-
04-15-16-17-18- 09. Cy thé:

+ Canh 09-08 bang 03,41m; Canh 08-04 bang 03,63m giap thira B phan
dat cac duong sy thoa thuin giao 6ng Luong Puc L1 sir dung;

+ Canh 15-16 bang 03,4m; Canh 16-17 bang 02,97m; Canh 17-18 bang
0,63m giap ba Ngo Thi Chat va ong V3 Thanh N;

+ Canh 09-18 bing 07,32 giap phan dat ctia 6ng Luong Putc L1;

+ Canh 04-15, bang 06,82m giap thira D phan dat cac duong sy thoa
thudn giao 6ng VO Thanh N sir dung;

3/. Phan dit ciia vo chong 6ng Vé Thanh Nhon va ba Hupnh Thi Bich
D:

- Thira C: Dién tich: 50,2m2 . Pugc xac dinh vi tri tai cac diém: 01-02-
03-04-05-06-01. Cy thé:

+ Canh 01-06, bang 06,91m giap duong Hoang Van Thuy;

+ Canh 03-04, bang 06,83m giap thira D phan dat cac duong su thoa
thuan giao 6ng VO Thanh N st dung;
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+ Canh 01-02 bang 0,86m; Canh 02-03 bang 06,42m giap phan dat cua
ong Vo6 Thanh N;

+ Canh 04-05, béng 0,98m; Canh 05-06 béng 06,25m gidp thtra B céac
duong sy thoa thuan giao 6ng Luong Bic L1 st dung;

- Thira D: Dién tich: 44,9m 2. Pugc xac dinh vi tri tai cac diém: 03-14-
15-04-03. Cu thé:

+ Canh 03-04 bang 06,83m giap thira C phan dat cac dwong su thoa
thuan giao 6ng VO Thanh N sir dung;

+ Canh 14-15, bang 06,94m giap ong V6 Thanh N;
+ Canh 03-14 bang 06,25 giap phan dat ciia 6ng V6 Thanh N;

+ Canh 04- 15, bang 06,82m giap thira E phan dat cac duong su thoa
thuan giao 6ng Luong Puc L1 st dung;

+ Xt budc vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi X cd trach nhiém
giao ndp ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: sb: CE 903203, cap
ngay 24/01/2017, thira 19, to ban d6 43, dién tich 214m?, do 6ng D, ba X ding
tén, dét tai duong Hoang Van T, khu phé 5, phuong D, thanh phd Q, tinh Kién
Giang cho Uy ban nhan dan thanh phé Pha Qudc thu hoi, hiy bo dé lap thi tuc
cap lai khi cac duong sy khi ¢ yéu cau.

+ K& tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat vo chong 6ng Nguyén Van D, ba
Tran Thi X; Vo chong 6ng Ludng Dic L1, ba Huynh Ngoc A va vo chong ong
V6 Thanh N, ba Huynh Thi Bich D ¢6 quyén yéu cdu Uy ban nhan dan thanh
phd Phu Quéc, tinh Kién Giang tién hanh lap thu tuc ké khai ding ky xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung theo Bién ban do dac thyc té cia Toa an nhan
dan tinh Kién Giang ngay 29/10/2020 va To trich do dja chinh s6: TD 396-2020
ngay 06/11/2020 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Phu
Quéc.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 26/4/2022 nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi X khang
cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 14 ong Nguyén Van D va ba Tran Thi X théng nhat van giir
khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc thim, huy ban an so thim va chuyén ho so
vu an cho Toa 4n cip so thim dé giai quyét lai do Toa 4n cip so thim vi pham
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nghiém trong thi tuc td tung va thu thap chimg ctr khong day du, dan dén nhan
dinh khong khéch quan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a Luat su
Nguyén Sa L phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua
6ng D ba X vi Toa an cip so thidm cod vi pham thu tuc t6 tung nhu khong dua
6ng Nguyén Ngoc Al 13 nguoi thué dit cia 6ng D vao tham gia t tung; Xac
dinh sai quan hé tranh chip gitta 6ng L1, dng D véi dng N vi dng D khoi kién
tranh chip doi tai san chtr khong tranh chdp quyén sir dung dat; thu 1y sai yéu
cau phan t6 cua 6ng D d6i v6i ong Ludng Pic L1 13 yéu cau thdo dd phan mai
che 6ng L1 lan chiém khong gian dat 6ng D cht khong tranh chap quyén sir
dung dit.

Vé noi dung, Toa an cip so tham chua thu thap chang cir 1am rd phan dat
tranh chap c6 duoc tach thura, co thé cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho
6ng N, dng L1 va 6ng T hay khong; chua 1am ré Trudng Mam non — Tiéu hoc tu
thuc Thanh Nhon c6 duoc phép ton tai trén dat hay khdng vi phan dat nay 1a dat
ndng nghiép, nam trong quy hoach 16 giéi nhung ban &n cia Toa an cap so tham
van céng nhan cho cong trinh nay ton tai 14 khdng pht hop. Mat khéc, ba X
khong biét viéc 6ng D chuyén nhuong dat. Ban &n cua Toa an cap so tham nhan
dinh ba X biét rd viéc chuyén nhuong va doi dat 1a khong dung. Cac chung ca
déu cho thay 6ng D st dung lién tuc khu dat t6i ndam 2017 méi bi 6ng N 1an
chiém. Tai cip phtc tham, 6ng D ¢d nop anh chup vé tinh thé hién cho dén nam
2016 trén dat da ban cho 6ng T khéng c6 cong trinh xay dung nao nén 15i khai
cua 6ng N, dng L1, dng T cho rang trén dat c6 nha 1a khong dung, khong co co
quan nao xac nhan cé nha trén dat, trong khi nhitng nguoi lam ching déu co
quan hé than thuoc véi bi don nén loi khai cua ho la khéng khach quan. Toa an
cap so tham ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP va &n Ié sé 04/2016/AL
la khong dung vi vo chong 6ng D da phan ddi viéc str dung déat cia éng N, con
phan tranh chap vai 6ng L1 thi 6ng D van dang st dung. Ngoai ra, hop dong doi
dat gitra 6ng N véi 6ng T va giita ong T voi 6ng L1 1a khong dung quy dinh caa
luat dat dai vi ca 3 nguoi déu khong co gidy chiing nhan quyén st dung dat nén
khong du diéu kién chuyén doi.

Bi don 1a 6ng VO Thanh N va ba Huynh Thi Bich D (do éng V6 Thanh N
dai dién theo uy quyén) khong dong y khang céo ctia nguyén don, yéu cau Toa
an cap phtic thim khong chap nhan khang céo va gilt nguyén ban an so thim vi
ong D khong cung cép duoc tai liéu, ching ctr, chung minh 6ng T chua tra tién
mua dat. Vo 6ng D 1a ba X mic du khong ky vao gidy sang nhuong dat nhung
tai phién toa so tham da thira nhan biét toan bo sy viée va trong sinh hoat véi
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cac duong su tor nam 2006 td1 nay, biét rd sy viéc céc duong su doi dat, xay
dung nha ¢ kién ¢b hon 13 nim nhung ciing khong phan d6i, viéc thoa thuan doi
dat gitta 6ng N voi 6ng T va dng T véi 6ng L1 ciing c6 sy chimg kién va dong
thuan cua 6ng D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Trudng Mam non - Tiéu hoc Tu
thuc N1 (do 6ng V6 Thanh N dai dién theo phap luat), ong Nguyén Hiru T, ba Lé
Ngoc Y (do 6ng Nguyén Hitu T dai dién theo iy quyén), ong Luong Dic L1, ba
Huynh Ngoc A va 6ng Luong Pirc T1 (déu do 6ng Ludng Puc L1 dai dién theo ty
quyén), thong nhét y kién cua bi don, yéu cau Toa 4n cip phic tham khong chap
nhan khang cdo va giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy
dinh cua phap luat td tung dan su. Cac duong sy thuc hién cac quyén va nghia
vu theo dung quy dinh cta phap luét.

- V& ndi dung: ban an cia Toa an cip so tham dd xét xtr 1 co can ctr va
dung quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang céo va
xudt trinh Hop dong thué dat giita 6ng D véi 6ng Nguyén Ngoc Al nhung
khong thé hién c6 phan dat tranh chap nén khong 1a cin cir dé phat sinh quyén
va nghia vu ctia 6ng Al trong vu an nay. Ngoai ra, nguyén don khang cao nhung
khong cung cép duoc ndo méi ching ctr ching minh nén dé nghi khdng chap
nhan khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, HO1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa an triéu tap 18, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 12 Uy ban
nhan dan thanh phé Q, xin Véng mat. Can ci Diéu 296 Bo luat to tung dan su,
Toda an tién hanh xét xir phtic thAm ving mat duong sy nay.

[1.2] V& quan hé tranh chip: can ctr ndi dung don khdi kién, don yéu cau
phan t4, trinh bay cua cac duong su tai phién toa so tham, ban an ctiia Toa an cap
so tham x4c dinh quan hé tranh chép cta vu an 1a “Tranh chap quyén sir dung
dat; Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; Tranh chap hop
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ddng chuyén ddi quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén su
dung dat” 1a phu hop.

[1.3] Tai cap phuc tham, dng Nguyén Ngoc Al ¢ don yéu cau dugc tham
gia t6 tung vi 1a nguoi dang thué phan dat tranh chap, kém theo don 13 hop dong
thué quyén str dung dt giita dng D, ba X véi dng Al.

Xét, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/10/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Kién Giang thé hién, phan dét tranh chdp gdm: Dién tich 51m®c6
nha cip 4 do éng Ludng Duc L1 xdy dung, va dién tich 50,2m* ¢ cong trinh
xay dyng cua gia dinh 6ng V& Thanh N, khong thé hién ¢ cong trinh tai san cia
6ng Al, va cac duong su ciing khong khai nhan viéc nay nén Tda an cap so
tham khong dua 6ng Al vao tham gia to tung 14 phu hop. Mit khac, ndi dung
hop ddng thué quyén sir dung dat do 6ng Al cung cap ciing chi néu phan dat
thué c¢6 dién tich 7x7=49m? khong c6 vi tri cu thé va hop dong duge ky két vao
ngay 13/9/2022 1a sau ngdy xét xir so tham; hon nira, ban 4n ctia Toa an cip so
tham cling d budc 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi X giao lai ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CE 903203 ngay 24/01/2017 cho Uy ban nhan
dan thu hoi, nén cin c khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi
viéc giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua ong Al.
Truong hop 6ng Al cho rang quyén loi ich hop phép bi anh hudng thi ¢6 quyén
khai kién 6ng D, ba X bang vu kién dan sy khac.

[2] HO so vu an thé hién, phan dit tranh chip ndm trong dién tich 214m?
thira s6 19, to ban d6 sd 43 toa lac tai khu phd 5, phuong Duong Pong, thanh
phé Phu Qudc, tinh Kién Giang da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd) Pht Qudc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE903203 ngay
24/01/2017 cho 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi X, c6 ngudn gdc do dng D, ba
X nhan chuyén nhugng tir 5ng Lé Xuan H2, ba Lé Thi Nh.

[3] Ngay 15/7/2006, 6ng D lam gidy tay chuyén nhuong mot phan dat
ngang 7m x dai 14m cho 6ng Nguyén Hiru T véi gia 50.000.000 déng. Ong D
cho rang 6ng T chua tra sb tién 50.000.000 déng va ba X khéng co ky tén, nén
giao dich sang nhuong quyén sir dung dat tir ong D sang 6ng T 14 vo hiéu.

Xét, 6ng D thira nhan c6 lap gidy tay sang nhugng quyén sir dung mot
phan dat cho 6ng T. Noi dung gidy sang nhuong ngay 15/7/2006 thé hién: “Hai
bén dong ¥ sang nhuong véi s tién trén va di tra du”. Ong D khong cung cap
dugc ching ctr chirng minh dng T chura tra tién theo thoa thuan va khai nhan nay
cling khong dugc 0ng T thira nhan. Do d6, khong ¢6 co so xac dinh ong T chua
tra tién chuyén nhuong cho dng D. Mit khac, tuy ba X khong ky tén vao gidy
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sang nhuong, nhung tai cip so tham, ba X thira nhan c6 biét toan bd su viéc dng
D chuyén nhuong dat cho 6ng T va ng T doi dat vai 6ng L1. Pong thoi, thyc té
sau khi 1am gidy sang nhuong, 6ng T d3 nhan dat va quan 1y str dung, dat nim
lién ké véi phan dat gia dinh 6ng D, ba X. Do vdy, can ctr quy dinh tai diém b.3,
tiéu muc b; muc 2.3, phan II Nghi quyét: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Toa an nhan dan tdi cao, va ap dung An 18 sb 04/2016/AL thi giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng D va dng T du diéu kién duoc cong
nhan. Ban 4n ctia Toa an cdp so thim khong chip nhan yéu cau khdi kién cua
6ng D, ba X vé viéc dé nghi tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 15/7/2006 1 co can cu.

[4] Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 01/01/2008 6ng T 1ap hop dong
d6i dat v6i ong Ludng Puc L1, va ngay 31/12/2008 6ng L1 va 6ng V& Thanh N
tiép tuc lap hop dong do6i nha va dat. Xét, theo nhan dinh tai myc [3] thi 6ng T
c6 quyén st dung hop phap dbi voi phan dét tranh chap. Mic du, vé hinh thuc,
giao dich chuyén doi quyén st dung dét tir 6ng T sang 6ng L1, tir 6ng L1 sang
6ng N déu la gidy tay, nhung giita cic bén giao dich khong c6 tranh chap, va da
thuc hién viéc chuyén doi quyén st dung dat. Ong D cho rang viéc chuyén d6i
quyén str dung dat 1a trai quy dinh phap luat, nhung tai hop dong doi dat ngay
01/01/2008, 6ng D c6 ky tén vai tu cach 1a nguoi lam chirng. Hon nira, 6ng D da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, nén khong con quyén loi, nghia
vu lién quan ddi véi phan dat chuyén doi. Do vay, yéu cau khai kién ctia 6ng D,
ba X vé viéc dé nghi huy cac giao dich chuyén ddi quyén sir dung dat la khong
c6 can clr chap nhan.

[5] Theo vin ban s6 960/UBND-NCPC ngay 12/10/2021 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd Pha Qudc thi trinh ty, thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CE 903203 ngay 24/01/2017 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh
phd) Phit Qudc cip cho vo chdng dng D, ba X 13 dtng trinh tu, thu tuc nhung do
trong thoi gian cho cap gidy, tir nam 2006 chinh 6ng D di ky ban dat, nhan tién
va giao dat cho 6ng T, ky vao hop ddng thira nhan viéc chuyén doi cho éng L1
va mac nhién céng nhan viéc cac duong sy tién hanh xay dung nha ¢, khéng hé
phan dbi nén vé cau trc hinh thé, dién tich thira dat da thay d6i. Qua viéc tranh
chap ndy, yéu cau cua bi don va cia vg chong éng T, vo chdng 6ng L1 duoc
chap nhan thi déi twong duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ciing
khong con phu hop. Do vay, ban an cua Toa &n cap so tham budc vo chdng dng
D phai giao ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: CE 903203, cap
ngay 24/01/2017cho Uy ban nhan dan thanh phé Phi Quéc thu hoi, hity bo theo
quy dinh tai Diéu 105, diém b, ¢, d khoan 2, khoan 3 Diéu 106 Luat Pat dai nim
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2013; Piéu 87 Nghi dinh: 43/2014/ND-CP ngay 15/03/2014 cua Chinh phu;
ddng thoi, can clir vao Quyét dinh sb: 11/2021/QD-UBND ngay 16/8/2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Kién Giang dé Uy ban nhan dan thanh phé Phi Quéc xem
Xét cap lai cho cac duong su phi hop véi dién tich do dac thyc té cua Toa an cho
tirng ngudi st dung khi ¢6 yéu cau 1a ¢o can cu.

[6] Ttr nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy, ban 4n ctua Toa an
cap so tham d3 xét xtr 1 ¢6 cin ct va dung quy dinh phap luat. Tai phién toa
phuc tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching clr ndo
m&i chimg minh nén khong chip nhan khang céo cua nguyén don va giit nguyén
ban 4n so thim nhu dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa 1 ¢6 co s& chap nhan.

[7] Cac phan quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[8] An phi dan sy phuc thAim: Do khang céo khong dugc chdp nhan nén
6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi X phai chiu theo quy dinh ctia phap luat vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén x:

[1] Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin D, ba Tran
Thi X. Giit nguyén ban an dan sy so thim sé 14/2022/DS-ST ngay 25/4/2022
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

[2] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so thim khong co khang cio,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[3] An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi X mdi
ngudi phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) déng, 6ng D duoc trir vao 300.000 (Ba
tram nghin) dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0007204 ngay
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26/4/2022 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Kién Giang. Ba Tran Thi X con phai
ndp 300.000 (Ba traim ngan) dong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6,9 Luat thi hanh an
dan sy va Diéu 7, 7a,7b Luét thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014;
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dén toi cao; o (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Thanh phé H5 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Kién Giang; 1)

- VKSND tinh Kién Giang; 1) 1

- Cuc THADS tinh Kién Giang; (1) (da ky)

- Cac duong su; (11)

- Luu hd so vy an (1). VP 05, 22b. (PPC).

Phan Nhut Binh
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