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VIV “Tranh chdp hop dong iy
quyén, tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va tranh chdp hop
dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngb Minh Ly;

Ong Ta Ky Trung.

Thuw ky phién toa: Ong Tran Hiru Tuan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh T4y Ninh.
_ Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din thi xia Trang Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thudng — Kiém sat vién.

Trong ngay 17, 21 thang 6 va ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thi x4 Trang Bang, tinh TAy Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy
ly s6 212/2022/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop
dong uy quyén, tranh chap hop dong chuyén nhuong va tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 20/2024/QDXXST-DS ngay 09
thang 5 nam 2024, gitra cic duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong C, sinh nim 1991; dia chi: 4p LT, x4
HT, thi xa TB, tinh TN. C6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Thé T — Vin phong luat su A. C6 mat.

Bi don: Ba Lai Thi M, sinh nim 1972; ho khau thuong tra tai: phuong TT,
quan TP, thanh phé HCM. Dia chi lién lac: ép TT, xa TTH, huyén CC, thanh
phé HCM. Ving mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Cao Thi Tuyét N, sinh nim 1997; cu tru tai: phudong TT, quan TP,
thanh phéd HCM. Ving mat.

Ong Trinh Van T, sinh nam 1966 va ba Bui Thi D, sinh nam 1980; ho
khau thuong tra tai: phudng A, quan TB, thanh phd HCM. Noi & hién nay: Khu
phé B, phuong BTPA, quan BT, thanh phé HCM. Vang mit.

Ba D6 Thi My L, sinh nam 1971; cu tra tai: ép LT, xa HT, thi xa TB, tinh
TN. Ving mat.

Vin phong Cong chimg A. Dia chi: tinh Lo A, 4p B, xi PVA, huyén CC,

thanh phd HCM. Do ba Nguyén Thi N — Truong vin phong 1am dai dién. Ving
mat.

Vian phong Cong chung B. Dia chi: khu ph6é GH, phuong TB, thi xa TB,
tinh TN. Vang mat.

Ngan hang A. Pia chi tru s chinh: phuong LH, quan DD, thanh phé HN.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, chirc vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong D6 Hoang L, chirc vu: Giam doc Trung tim Thu Hoi ng khach hang
doanh nghiép va Xir Iy no phap 1y (Van ban uy quyén ngay 12-7-2023).

Ong Pham Tuén A, chirc vu: Giam doc Trung tdm Thu Hoi no khach hang
doanh nghiép va Xir Iy no phap 1y (Van ban uy quyén ngay 12-7-2023).

Ong B4 Thanh T, Ph6 Giam ddc Trung tdm Thu Hbi ng khach hang doanh
nghiép va Xt Iy no phap 1y (Van ban uy quyén ngay 12-7-2023).

Nguoi duge uy quyén lai cia Ong DS Thanh T:

Ong Nguyén Thanh L, chitc vu: Can bo xtr 1y no; (Vin ban y quyén ngay
01-4-2024);

Ong Huynh Tién N, chtic vu: Can bo xir Iy no; (Van ban uy quyén ngay 01-
4-2024); (C6 mat phién toa ngay 17/6 va ngay 21/6/2024, vang mat phién toa
ngay 30/9/2024).

T6 chirc ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang A: Cong
ty cO phan A.

Dia chi try sé chinh: phuong DVH, quan CG, Thanh phé HN.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T, chtrc vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Bui Cong T:

- Ong Nguyén Phu T, chtrc vu: Chuyén vién xir Iy ng. Vang mit;

- Ba Huynh Thi Kim L, chirc vu: Chuyén vién xur 1y ng. Vang mit;

- Ba Tran Thi Xuan N, chirc vu: Chuyén vién xt Iy ng. C6 mit;
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 17/8/2022; don khéi kién bé sung ngay
08/9/2023 va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don, ba Nguyén Thi Hong C
trinh bay:

Ba va ba M khong c6 quen hé ho hang véi nhau. Do c¢6 nhu cau vay s tién
150.000.000 dong nén thong qua nguoi quen tén V gioi thi¢u thi ba biét ba M.
Ba c6 dem giay chung nhan quyén su dung dat s6 gidy CS 221958 cho ba M
xem. Sau d6, bA M va anh Nguyén Thanh T (ngudi quen bén ba M) dén xem
truc tiép phﬁn dat ctia ba C theo gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau khi
xem dét xong thi baM ddng ¥ cho ba C vay sd tién 150.000. 000 dong Ba C ky
hop d6ng By quyén v6i ba M 1a nham dam bao cho viéc vay s tién 150.000.000
d6ng va nho ba M 1am dich vu chuyén muc dich quyén sir dung dat Ién tho cu.
Ba C xéc dinh tai thoi diém ba C gap ba M thi ba C khong c6 no ai sO tién nao
ca. Sau khi ky hop dong uy quyen va cong chimg tai Van phong cong chimg A
thi ba M giao cho ba C sb tién 135.000.000 dong (da trir 01 thang tlen 1ai 1a
4.500.000 dong (03%/thang), trir tién co cho hai ngudi gidi thiéu mdi ngudi
5.000.000 dong). Khong co thoéa thuan gia dich vu bao nhiéu.

Ba dong tién 13i cho ba M duoc 02 thang trén sb tién 150.000.000 dong (tra
tryc tiép cho ba M bang tién mat). Pén lic nay c6 01 nguoi dan 6ng di cung véi
truong ap LT dén nha gip gia dinh ba va xem dét. Tai thoi diém nay nguoi dan
ong moi bao 1a phan dét cta ba thi 6ng da mua va di ding tén gidy chimg nhan
quyén st dung. Sau dé, ba co dién thoai cho ba M hoi su viéc nay thi ba M noi
1a nguoi d6 xudng xem dat dé 1am dich vu. Ba C yéu cau ba M ngung cac dich
vu dang lam va rat so vé tra cho ba C. DPé nghi ba tinh phi bao nhiéu thi ba C s&
tra. Ba xudng truc tlep gip ba M thi duoc ba M viét to cam két ngay 15/6/2020.
Pong thoi ba M c6 thong bao cho ba biét la ba M da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong T dé vay s tién 500. 000.000 dong

Sau khi viét gidy cam két ba yéu cau ba M tra lai gidy dat va dong v tra lai
tién gbc 150.000.000 dong va cac chi phi dich vu ma ba M da thuc hién. Nhung
do tai thoi diém nguoi dung tén gidy dat 1a 6ng T nén ba C c6 néi s& cing ba M
tra no cho 6ng T dé ong T kY tra lai dat cho ba. Nhung do ba M khong c6 tién dé
tra lai 6ng T sd tién 500.000.000 déng. Do do, su viée cir kéo dai. Pén ngay
07/4/2022, ba C c6 di cung ba M gap 6ng T dé thuong lwong. Cubi ciing ong T
dong y tra lai dat voi dicu kién 1a phai tra lai ong s6 tién 730.000.000 dong (ba
dua trude 20.000.000 dong) Sau do, do ba va chong con dang xay ra tranh chip
nén ba khong thé thé chap dé vay tién Ngan hang nén ba C, 6ng T va ba M
thong nhat dé ba N (con cua ba M) ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ong T. Ba N vay so tién bao nhiéu tai Ngan hang nao thi ba C khong
biét. Ba C biét ba N c6 tra cho ong T sd tién 710.000.000 dong, cac khoan tra
khéc thi ba C khong biét. Ba C khong c6 thoa thuan tra tién cho Ngan hang mdi
thang.

Nay ba yéu cau hay hop dong iy quyén giira ba va ba M, huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ba ba M va éng T; hay hop doéng chuyén
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nhuong quyén str dung dat giita 6ng T va ba N. Ba C nhan trach nhiém tra ng
cho Ngan hang sb tién 200.000.000 ddng va dong v tra 14i suat cho Ngan hang
tur khi vay cho dén khi thuc hién nghia vu trd ng xong.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Cac
giao dich giita cic duong sy déu 13 gia tao nham che day khoan vay 150.000.000
ddéng ma ba C vay cua ba M. Phia bj don trinh bay cac dich vu 1am cho ba C dé
huong chi phi dich vu nhung cling khong cung cap duogc chimg clr chimg minh
cho 10i trinh bay cau bi don. Ba C ciing ¢6 15i khi ky hop dong uy quyén cho ba
M toan bd dién tich 1.396m? tai thira 571, t& ban do sb 51, tao lac tai ap LT, xa
HT, thi xa TB, tinh TN. Nay ba C dong ¥ tra cho Ngén hang s tién 200.000.000
dong (tlen gbe 150. 000.000 dong va tién 1ai suat). Pé nghi Hoi dong xét xur hiy
cac hop ddng ty quyén, hop dong chuyén nhuong; khong dong v xtr ly tai san
thé chap dién tich 1.396m? tai thira 571, to ban do s6 51, toa lac tai 4p LT, x4
HT, thi xa TB, tinh TN dé dam bao ng cho Ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lai Thi M trinh bay:

Ba 1am dich vu vé bat dong san. Ba C tryc tiép dién thoai cho ba ndi la co
nguoi tén V gioi thidu. Ba C c6 nhu cau chuyén muc dich quyen str dung dét lén
tho cu va giup ba C vay ngan hang. Ba C va anh V tryc tiép dén gap ba de thoa
thuén vi¢e giao dich nhu trén. Khi gép ba, ba C yéu cau ba tam g trude s tién
200.000.000 dong dé ba C tra ng cho nguoi khac vi tai thoi diém nay ngudi
dang giir gidy ching nhan quyen st dyng dat 1a anh V nén phai tra ng cho anh V
thi ba C méi 1y lai dugc glay dat. Pong thoi ba C ky hop dong ty quyen toan
bo phan dat dién tich 1.396m? tai thira 571, to ban d6 s6 51, tao lac tai ap LT, x4
HT, thi x3 TB, tinh TN dé ba thuén tién trong viéc thuc hlon cac giao dich nhu
yéu ciu clia bé C.

Viéc ba C ky hop ddng ty quyén cho ba 1a nhim muc dich dé ba lam dich
vu cho ba C, khong phai bao dam khoan tién vay nao nhu ba C trinh bay. Ba xac
dinh ba giao cho ba C 200.000.0000 dong tai van phong cong chiung A. Theo ba
nhd khi giao s6 tién 200.000.000 dong cho ba C thi ba c6 ghi vao mat sau cua
hop dong iy quyén va dua cho ba C giir. Giit ba C va nguoi gidi thiéu thoa
thuan vé chi phi nhu thé nao thi ba khong biét. Ba dua cho ba C 200.000.000
dong khong c6 thoa thuan vé 13i suat.

Khi ba C gap ba dé 1am thu tuc dich vu thi ba ¢ bao gia dich vu khoang
500.000.000 ddng. Tuy nhién do ba C khong co tién nén c6 nhd ba gidi thicu
mot nguoi nao d6 dé ba C vay tién dua ba 1am dich vu. Sau khi ba C da ky hop
ddng uy quyén cho ba thi ba c6 lién hé dugc ngudi cho vay 1a ong Trinh Van T.
Sau khi lién h¢ dugc véi ong T thi ba c6 bao cho ba C biét viéc nay. Sau do, ba
1a nguot truc tlep vay tién cua ong T s6 tién 500.000.000 dong, ddng thoi ba ky
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 1.396m? tai thia 571, to
ban d6 s6 51, tao lac tai ap LT, xa HT, thi x4 TB, tinh TN.

Ba va ong T théa thuan vay 500.000.000 dong v6i 13i suat 04%/thang (tam
g 04 thang 14 80.000.000 d6ng), théa thuan phi cho vay 1a 05% 1a 25.000.000.
Viy tong cong 6ng T dua cho ba 500.000.000 dong — 105.000.000 dong =
395.000.000 dong. Ba tu trir s6 tién 200.000.000 dong da dwa cho ba C trudc,
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trir 100.000.000 ddng tién dich vu, trir tién ban vé 23.000.000 dong, tra ba
3.000.000 dong. Cudi cung ba dua ba C 395.000.000 dong (200.000.000 ddng +
100.000.000 dong + 23.000.000 ddng + 3.000.000 ddng) = 69.000.000 dong.
Nhung do ba khong con tién nén ba chi dua cho ba C 65.000.000 ddng, giit lai
4.000.000 dong. Viéc thoa thuan nay khéng lap bién ban. Ba ¢ ching ctr 13 c6
cudc ghi am gitra ba va ba C.

Ba c6 théng bao cho ba C biét viéc chuyén nhuong dat cho ong T vi ba c6
dién thoai va dién thoai cua ba c6 chuc nang ghl am ty dong. Do do, ba s& cung
cap chung cur nay sau cho Toa an. Ba viét gidy ghl timg khoan trong sb tién
500.000.000 ddng con lai 69.000.000 dong Ba dua glay nay cho ba C git.

Do ba C dang tranh chip voi chong ciia ba C nén ba C khéng mudn viéc ba
C chuyén dét 1én tho cu co lién quan gi véi chdng cua ba. Do do, ba, ba C va
6ng T thoa thudn 13 ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
T (sang tén qua ong T) thi ong T s€ tao diéu kién giup chung ba lam thu tyc
chuyén muc dich quyén st dung dat va sau d6 vay tién cua Ngin hang tra lai
cho 6ng T thi 6ng T sé& ky tra lai dat cho ba (vi ba C khong chiu dimg tén gidy
dat). Viéc nay cunngx chi thoa thuan miéng giita ba va ba C.

Do ba C khong dong 14i suat cho 6ng T. Nén 6ng T yéu cau phai tra lai tién
d3a muon. Ong T yéu cau ba C tra 1.000.000.000 dong. Sau d6, ba C ¢6 thuong
lugng véi ong T cudi cung ba C chi phai tra cho ong T s tién 710.000.000
dong. Nhung do ba C khong c6 tién nén ong T s¢ ky tra lai dat cho ba dé ba di
vay tién Ngan hang tra cho 6 ong T. Do ba bi ng Xau khong vay duoc nén ba C co
nhd con ba 14 Cao Thi Tuyét N dung tén gidy dat dé vay tién Ngan hang tra cho
ong T.

Sau khi thoa thuén v6i dng T xong thi do ba va ba C khong c6 tién nén phai
vay trude cua ong D (nhan vién cua Ngan hang) s6 tién 710.000.000 dong dé tra
cho 6ng T trude dé 6 ong T ky hop dong chuyen nhuong lai cho ba N. Do do, ba
N vay ctia Ngan hang s tién 1.000.000.000 dong. Sau khi vay tién xong, tra cho
ong D hon 1.000.000.000 dong (ba phai bl thém 24.000.000 dong tién riéng cia
ba) dé tra cho ong . Ba C c6 hira s& cho ba N sé tién 300.000.000 dong sau khi
hoan tat thi tuc vay tién cia Ngan hang. Viéc thoa thuan nay khong c6 lap bién
ban gi ca.

Nay, ba yéu ciu ba C c6 trach nhiém hoan tra tat ca khoan ng ctia Nhan
hang trén s6 tién gbc vay ban déu 13 1.000.000.000 dong va lai suét tir ngay ba N
ngung tra lai cho Ngan hang sO tlen vay ban dau 1.000.000.000 dong. Pong
thoi, ba C phai tra lai ba sd tién gdc va 1ai sudt ma ba da tra cho Ngén hang, tra
chi phi dich vu cho ba N, bdi thuong thiét hai cho ba N, tong sb tién la
560.000.000 dong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang A — 6ng Huynh Tién N va cong ty Co phan A trinh bay:
Theo (cac) Hop dong cho vay ky gitra Ngan hang A véi ba Cao Thi Tuyét N, ba
Cao Thi Tuyét N d3 c6 quan hé tin dung vi Ngan hang A, cu thé theo (cac)
Hop dong nhu dudi day:



- Hop d6ng cho vay s6 LN2204225640159 ky ngay 26/04/2022, sb tién cho
vay: 860.000.000 dong; dbi véi khoan vay ndy, ba N di tra dugc sb tién
14.933.038 dong;

- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mo va sur dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir. Vao ngay 07/5/2022, Ngan hang
cho ba N vay thém s6 tién 104.000.000 dong. Thoi han vay 1a 36 thang, 14i suat
21%/mam. Ba N tra duoc sb tién 40.695.189 dong. Ngan hang con cip cho ba N
thé tin dung han muc 43.000.000 dong; tra dugc 3.504.400 df)ng

Pé d¢am bao cho cac khoan vay trén, ba Cao Thi Tuyet N da thé chap (cac)
tai san la: Toan bo Quyen stt dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
221958, sb vao s6 cap GCN: CS07794 do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong tinh
Tay Ninh cip ngay 12/09/2019; cu thé nhu sau: Thira dat sb 571; To ban d6 sé:
51.Pia chi: 4p LT, xa HT, huyén TB, tinh TN.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Cao Thi Tuyét N da vi pham nghia vu tra
ng tir ngay 06/11/2023 nén toan bd (cac) khoan ng da chuyén sang qua han va
phai chiu mirc 13i suat ng qua han.

Theo Hop dong Mua ban ng s6 04/2024/VPB-MARS ngay 30/05/2024,
Hop dong chuyén nhuong s6 05/2024/VPB-MARS ngay 30/05/2024 va clng
cac Phu luc dinh kém gitra Ngén hang A vai Cong ty TNHH mot thanh vién A
thi Ngan hang A dong ¥ ban va Cong ty TNHH mot thanh vién A dong y mua
mot phan khoan ng cta khach hang vay 1a ba Cao Thi Tuyét N bao gdm cac
khoan no géc, ng 131, ng 131 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi¢t hai va
cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop
ddng cho vay ma ba Cao Thi Tuyét N da ky két véi Ngan hang A cu thé nhu
Sau.

- Mot phan (90%) Hop dong cho vay sb LN2204225640159 ky ngay
26/04/2022, s6 tién cho vay: 860.000.000 dong;

- Toan bd (100%) Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, ma
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tu;

Theo d6, Ngan hang A di chuyén giao mot phan quyén so hiru, quyén loi,
loi ich ciia Ngan hang A d6i voi cac khoan vay nay cho Cong ty TNHH mot
thanh vién A, Cong ty TNHH mot thanh vién A duoc ké thira mot phan quyén
va nghia vu ctia Ngan hang A tai Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén cho dén khi
giai quyét xong toan bd khoan ng. Ngay 16/04/2024, Cong ty TNHH Mot thanh
vién A da duoc chuyén d6i thanh Cong ty C6 phan A, mi s doanh nghiép va
tru s& ciia Cong ty gilt nguyén. Viéc thay d6i mo hinh Cong ty khong lam anh
hudéng dén cac giao dich, quan hé¢, ddi tac, trach nhiém, quyén va nghia vu cling
nhu viéc thuc hién cac hop déng, giao dich hién tai.

Tam tinh dén ngay 30/9/2024, ba Cao Thi Tuyét N con ng Cong ty A va
Ngan hang A tong s tién, cu thé nhu sau: No tién goc 1a 947.825.927 dong, va
tién 14i suat 1a 168.606.626 dong.

Nay Cong ty A va Ngan hang A yéu cau giai quyét cac nodi dung sau:

- Budc ba Cao Thi Tuyét N phai thanh toan cho Cong ty co6 phan A va
Ngan hang A tong so tién tam tinh dén ngay 30/09/2024 1a: 1.116.432.553 dong
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(trong d6, No gdc: 947.825.927 dong, No 1ii va Phat cham tra 13i: 168.606.626
dong);

- Budc ba Cao Thi Tuyét N phai thanh toan cho Cong ty c6 phan A tong sb
tién tam tinh dén ngay 30/09/2024 1a: 1.010.863.409 dong (trong d6, No gbc:
856.992.894 déng, No 1ai va Phat cham tra 1ai: 153.870.514 déng);

- Budc ba Cao Thi Tuyét N phai thanh toan cho Ngan hang A tong sb tién
tam tinh dén ngay 30/09/2024 la: 105.569.145 ddng (trong dd, No gdc:
90.833.033 dong, No 14i va phat cham tra 13i: 14.736.112 dong).

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dtng thoa thuan trong (cac) Hop
dong tin dung va van ban tin dung ciia khoan vay cho dén ngay ba Cao Thi
Tuyét N thuc té thanh toan hét no cho Cong ty A va Ngan hang A. Lai phat sinh
phai tra cho Cong ty A va Ngan hang A tuong ung véi ty 1é sé hitu ciia mdi bén
d6i voi timg khoan no.

- Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ba Cao Thi Tuyét
N khong tra ng day du cho Cong ty A va Ngan hang A thi Cong ty A va Ngan
hang A ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi khoan ng cho Cong ty A va/hoic Ngan hang A, cu thé nhu sau:

“Quyén st dung dét va tai san khac gan lién voi dat s6 CS221958, sb vao sO cap
GCN: CS07794 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Tay Ninh cap ngay
12/09/2019; cu thé nhu sau: Thira dat sé 571; T ban d6 sb: 51. Pia chi: Ap LT,
Xxa HT, huyén Trang Bang, Tinh Tay Ninh”.

- Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
ng, Cong ty A va Ngan hang A c6 quyén yéu cu co quan thi hanh 4n xac minh,
ké bién, phat mai cac tai san khac cua Ba Cao Thi Tuyét N dé thuc hién nghia vu
tra ng cho Mars Cong ty A va/hodc Ngan hang A cho dén khi thyuc té tra hét
(cac) khoan ng

Nguwoi dai dién hop phap ciia ba Cao Thi Tuyét N — ba Lai Thi M trinh
bay: Ba N co tra thay tién Ngan hang cho ba C khoan 250.000.000 dong. Ba C
nhd ba N dimg tén vay tién Ngan hang cho ba C va hua tra tién cong cho ba N
s6 tién 300.000.000 dong. Nay ba N yéu cau ba C phai tra ba N s tién
550.000.000 dong.

Ong Trinh Van T trinh bay: Ong va ba C khong c6 ho hang gi ca. Ong va
ba M cé m01 quan hé quen biét nhau do ba M ¢6 chuyén nhuong cho éng phan
dat tao lac 4p LT, x4 HT, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh vai gia 500.000.000
ddéng do ba M truc tiép ky chuyén nhuwong cho ong. Sau d6, ong da chuyen
nhuong lai cho ba N con cua ba M xong. Nay trong vu an nay, dng khéng co y
kién hay cau gi ca.

Ba Bui Thi D (vo Ong T) da dugc Toa an téng dat gidy triéu tap tham gia
t6 tung nhung khong dén Toa cung cap 10i khai nén Toa an khong ghi nhan 15
khai cling nhu yéu cau cua ba D.

Ba D6 Thi My L trinh bay: Ba 1a me cia ba C. Phan dat thira 571 ¢6
nguon gde do Y chong ba cho ba C nhung ba van con dang quan 1y sir dung va
trong my va trong cao su trén dat.



Vin phong Cong chirng A trinh bay: Da thyc hién thu tuc cong chimg
hop ddng uy quyen gitra ba C va ba M dung quy dinh phap luit nén khong c6 y
kién hay yéu cau gi ca.

Vin phong Cong ching B trinh bay: Pa cong ching hop dong chuyén
nhuong gitra ba M va 6ng T, ba Dung; git 6ng T, ba Dung va ba N dung quy
dinh phap luat nén khong co y kién ‘hay yéu cau gi ca.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xa Trang Bang, tinh Tady
Ninh:

+ Vé to tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa di tudn theo _dung cac quy dinh cua B6 luét t6
tung dén sy. Duong sy thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh tai Bo luat TS tung Dan su. Riéng bi don ba Lai Thi M, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi D chua thyc hién dung quyén va nghia vu caa
duong su.

+ V& ndi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xtir Can ctr cac Piéu 117, 124,
131, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, 95
Luat cac t0 chuc tin dung va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Hong C “Tranh chap
hop dong uy quyen hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ” d6i voi ba
Lai Thi M. Tuyén bd vo hi¢u 601 v6i cac hop dong:

- Hop dong uy quyén s 000669 ngay 10/03/2020, giira ba Nguyén Thj
Hong C va ba Lai Thi M, duoc cong chimg tai Van phong Cong chig A.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 467 ngay 22/04/2020
gitta ba Lai Thi M va éng Trinh Van T, ba Bui Thi D, duoc cong ching tai Van
phong cong ching B, dbi voi dién tich dat 1.396m? thira 571, to ban d6 51, tai
ap LT, x4 HT, thi x4 TB, tinh TN.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat so6 001888 ngay 07/4/2022
gitra 6ng Trinh Van T, ba Bui Thi D va ba Cao Thi Tuyét N, dugc cong ching
tai Van phong cong chimg B, dbi véi dién tich dat 1.396m?, thira 571, to ban do
51, tai 4p LT, x3 HT, thj x4 TB, tinh TN.

Hau qua giao dich dan sy v6 hi¢u: Xt ly hau qua giao dich dan sy v6 hiéu
theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyen Thi Hong C phai c6 trach nhiém tra ba Lai Thi M s tién
200.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A “Tranh chip hop dong
tin dung” d6i véi ba Cao Thi Tuyét N.

Bugc ba Cao Thi Tuyét N c6 nghia vu tra cho Ngan hang A, s tién ng
gbc va lai suét theo cac hop dong cho vay ngay 26/4/2022; ngay 26/3/2022 va
ngay 07/5/2022 ma hai bén da ky két dén khi tra tat no.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ciia ba Cao Thi Tuyét N d6i voi ba Nguyén
Thi Hong C vé viéc yéu cau tra lai sb tién 560.000.000 dong (ng Ngan hang
260.000.000d, thuong thiét hai 300.000.000 dong).



4. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cu, tai lieu co trong hé so vu an dwgc xem xét tai
phién toa, cin cir két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém
sat, xet thd’y.'

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don ba Lai Thi M; nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Bui
Thi D d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai vAn vang mat; 6ng Trinh
Van T, ba Db Thi My L, Vin phong cong ching A, Van phong cong chimg B
vang mit nhung c6 don dé nghi Toa an xet xur vang mat. Do do, Toa an can cu
vao khoan 1, 3 Diéu 228 B luat td tung dan su tién hanh xét xur Vang mat nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2] Qua trinh Toa an giai quyét vu an, sau khi c6 Quyét dinh dua vy an
ra xét xir, Ngan hang A da chuyén nhuong 90% khoan ng theo hop dong tin
dung di ky voi ba N cho Cong ty c6 phan A theo Hop dong mua ban no so
06/2024/VPB-MARS ngay 31/5/2024, Hop dong chuyén nhugng s6
05/2024/VPB-MARS ngay 30/5/2024 va cac phy luc kém theo. Ngay 01/7/2024,
Cong ty co phan A c6 don khoi kién vé viéc chuyén giao, ké thira mot phan
quyén va nghia vu t6 tung tai Toa an gitra Ngan hang A va Cong ty A va dé nghi
Toa an tiép tuc som dua vu an ra xét xu. Ngay 05/7/2024, Toa an da ra thong
bao vé viéc chuyén glao ké thira mot phan quyén va nghia vu t6 tung tai Toa an
gitta Ngan hang A va Céng ty A sb 02/TB-TA va gui cho Vién kiém sat nhan
dan thi xa Trang Bang cung cac duong sy.

Viéc chuyén giao quyén yéu cau gitra Ngan hang A véi Cong ty A dugc
thuc hién theo quy dinh tai céac Diéu 365, 368 Bo luat dan sy nén Cong ty CP A
1a t6 chirc ké thira mot phan quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 74 Bo luit t6 tung dan su. Vi vdy, COng ty A co quyén yéu cau ba Ngoc
phai thuc hién nghia vu tra no theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang A.

_[2] Xet yéu cau khoi kién cua ba C thay rang: ba yéu cau huy hop dong uy
quyén gitra ba va ba M, hiy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ba M
va 6ng T; huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng T va ba N.
Véi ly do cac hop dong nay la hop dong gia tao khong c6 thuc.

[2.1] £)01 véi hop dong iy quyén giita ba C va ba M. V& mit hinh thirc hop
ddng ty quyén dam bao vé mat hinh thirc theo quy dinh do cong ching ching
thue theo quy dinh. V& mit ndi dung: ba C cho rang ky hop ddng Gy quyén sir
dung dit cho ba M lam nham muc dich vay tién ctia ba M. Ba M ciing thira
nhan, khi ky hop dong ty quyén cho ba, myc dich la dé ba kiém nguoi cho ba C
vay tlen Do d6, xét ndi dung uy quyen va thyc té giao dich dién ra thi hop dong
iy quyén gitra ba C va ba M la hop dong gia tao ciia hgp dong vay tai san. Do
do, hop dong iy quyén vo hiéu theo quy dinh tai D1eu 219 B0 luat dan su.

[2.2] Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giltta ba M va
ong T, ba D d6i voi phan dat dién tich 1.396m? tai thtra 571, to ban d6 s6 51, toa
lac tai 4p LT, xa HT, thi x4 TB, tinh TN. Ong T cho rang phan dat nay ong nhan
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chuyén nhuong tir ba M; con ba M cho rang ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng T dé vay sd tién 500.000.000 dong cho ba C.

Viéc ba M tu ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng T, ba. Tuy
nhién, sau d6, 6ng T ba cung da chuyén nhuong lai thira dat 571 cho ba Cao Thi
Tuyet N (dobaC dong y)dé baN dung t€n dum vay tién ngan hang Do do, xét
thiy hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat gitta ba M va ong T,ba D va
giita vo chong ong T vabaN la hop. ddng hinh thirc, trén thuc té cac bén khong
c6 giao nhan dat cho nhau nén yéu ciu hity hop dong ctia ba C 1a ¢6 can cur chip
nhan.

Ba C c6 nghia vu tra lai cho ba M sé tién 200.000.000 dong va 13i suét tir
ngay 24/6/2022 dén ngay 30/9/2024 14 51.667.000 dong. Tuy nhién, do ba M da
nhan khoan vay tir ba C théng qua giao dich véi 6ng T nén s tién ba C tra cho
ba M dé dam béo tra ng cho Ngan hang va Cong ty A.

[3] Pbi voi yéu cau khai kién ciia Ngan hang va Cong ty A yéu cau ba N
trad goc 947.825. 927d0ng, 131 suat trong han, 1ai qua han dong, phat cham tra lai
la 168.606.626 dong. Ba M dai dién cho ba N déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cia
Ngan hang. Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang va Cong ty A 1a ¢6 can ct phu
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung; nén
chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang va cong ty o phan A, ba N phai co
nghia vy thanh toan cho Ngan hang va cong ty c6 phan A so tién 947.825.927
dong, 14i sudt trong han, 13i qua han, phat cham tra 13i 13 168.606.626 dong.
Trong do, tra cho Cong ty A sb tién 1.010.863.409 dong, tra cho Ngan hang la
105.569.145 dong, va chiu 13i tiép theo (ngay 01/10/2024) dén khi thanh toan
xong theo murc 13i suat da ky hop dong.

Péi v6i dién tich 1.396m? tai thira 571, to ban db sd 51, toa lac tai ap LT,
x4 HT, thi x3 TB, tinh TN. Ba N d4 ky hop dong thé chp tai san trén dé dam
bao cho khoan tién vay 860.000.000 dong va 1ai suat phat sinh theo Hop dong
tin dung ngay 24/6/2022 da ky tai Ngan hang. Hop dong thé chap giira cic bén
dugc cong chimg va dang ky thé chap dung theo quy dinh ctia phap luat. Ba N
khong thuc hién ding theo thoa trong hop dong tin dung. Truong hop ba N
khong thuc hién nghia vu tra no thi tai san thé chép néu trén duoc ban dau gia
dam bao thi hanh 4n d6i v&i hop dong tin dung ngay 24/6/2022, cic khoan vay
khac cua ba N khong c6 tai san dam bao nén khong xir 1y tai san thé chap nay dé
thi hanh an.

[4] Dbi voi yéu cau cta ba N yéu cau ba C tra s tién 260.000.000 dong va
bdi thuong sd tién 300.000.000 dong Xét thdy, ba M dai dién hop phap cua ba
N dd dugc Toa an triéu tip hop 1& dén 1an tht hai nhung vang mat khong 1y do.
Do d6, can ¢t vao diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat td tung dan su; dinh chi yéu
cau doc lap cua ba N vé viéc yéu cau ba C sb tién 260.000.000 dong va bdi
thuong s tién 300.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Can ctr vao Piéu 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va 1 phi Toa an;

10



Ba M phai chiu an phi dbi véi cac yéu cau khoi kién cta ba C duge Toa an
chap nhén theo mirc khéng c6 gia ngach.

Ba N phai chiu an phi ddi v6i nghia vu tra no cho Ngan hang va Cong ty ¢
phan A.

Ba C phai chiu 4n phi dbi v6i nghia vy tra ng cho ba M.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh, do v& Do yéu cau khoi kién cua ba C
duoc chép nhan nén can ct Piéu 165 Bo luat to tung dan sy ba M phai chiu
2.700.000 ddng. Do ba C d3 ndp tam tng chi phi t6 tung 14 2.700.000 dong. Vi
vy, ba M c6 nghia vu tra cho ba C s tién 2.700.000 dong

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 3 Diéu 228 cta B6 luét to tung dan su; cac diéu 124, 131,
328, 407, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503, 584 B¢ luat dan su ndm 2015; Piéu
26, 27 Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Hong C “Tranh chap
hop dong Gy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi véi ba Lai
Thi M.

1.1 Huy hop dong iy quyén giita ba Nguyén Thi Hong C va ba Lai Thi M
s6 000669 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2020 tai Van phong cong
chung A.

1.2. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lai Thi M
va 0ng Trinh Van T, ba Bui Thi D s6 467 ngay 22/4/2020 tai Van phong cong
chung B d6i véi dién tich 1.396m? tai thira 571, to ban do s6 51, toa lac tai 4p
LT, xa HT, thi xa TB, tinh TN.

1.3. Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Trinh Vin
T, ba Bui Thi D va ba Cao Thi Tuyét N s6 001888 ngay 07/40/2022 tai Vin
phong cong ching B dbi véi dién tich 1.396m? tai thira 571, t& ban do s 51, toa
lac tai ap LT, x4 HT, thi xa TB, tinh TN.

1.4. Cong nhan cho ba Nguyén Thi Hong C duoc quyen stt dung phan dét
dién tich 1.396m? tai thira 571, t& ban do s6 51, toa lac tai 4p LT, xa HT, thi x4
TB, tinh TN, nhung phai ddm bao nghia vu thi hanh an. Cé t&r can nhu sau:

- Huéng Bong giap thira 150 dai 68,34m;

- Hudng Tay gidp thira 570 dai 75,9m;

- Hudng Nam giap duong bo kénh dai 20m;

- Hudng Biéc giap thira 98 dai 20m.

1.5. Ba Nguyén Thi Héng C c6 nghia vu tra cho ba Lai Thi M sb tién
200.000.000 (Ha tram triéu) dong va tién 13i suat 1a 51.667.000 (Nam muoi mot
triéu sau tram sau muoi bay nghin) dong. So tién Ba C tra cho ba M dé dam bao
thi hanh &an cho Ngan hang A, Cong ty c6 phan A.

11


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cta ba Cao Thi Tuyét N dbi voi ba Nguyén
Thi Hong C vé viéc yéu cau ba C phai thanh toan s6 tién 560.000.000 (Nim
trim sau muoi triéu) dong.

3. Chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang A, Cong ty ¢d phan A “Tranh chép
hop ddng tin dung” d6i voi ba Cao Thi Tuyét N.

3.1. Ba Cao Thi Tuyét N c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang A va
Cong ty ¢ phan A sd tién 947.825.927 (Chin trim bon muoi bay triéu tam trim
hai muoi 1dm nghin chin trim hai muoi bay) dong, 13i suat trong han, 13i qua han
déng, phat cham tra 13i 14 168.606.626 (Mot tram sau muoi tam tri¢u sau tram 1¢
sau nghin sau trim hai muoi sau) dong. Trong do, tra cho Cong ty c6 phan A sb
tién 1.010.863.409 (Mot ty khong trim mudi triéu tAm trim siu muoi ba nghin
bbn tram 1¢é chin) dong, tra cho Ngan hang 1a 105.569.145 (mdt trim 1é nim
triéu nam trim sau muoi chin nghin mot trim bén muoi 1am) déng, va chiu 1ai
tiép theo (ngay 01/10/2024) dén khi thanh toan xong theo mirc 1ai suat da ky hop
dong.

3.2. Néu khong thanh toan du sé tién no gdc, no 13i va 1ai phat sinh néu
trén thi ap dung bién phap cudng ché phat mai tai san dam bao dién tich
1.396m? tai thtra 571, to ban db sb 51, toa lac tai ép LT, xa HT, thi xa TB, tinh
TN theo hop dong tin dung da ky ngay 24/6/2022, cac khoan vay khéac ciia ba N
khong co tai san dam bao nén khong xir 1y tai san thé chap nay dé thi hanh an.

4. An phi dan sy so tham:

4.1. Ba Nguyén Thi Hong C phai chiu 12.583.000 (Mudi hai triéu nam
trim tdm muoi ba nghin) déng an phi dan sy so thim nhung khéu trir vao sb tién
tam (mg 4n phi 300.000 (Ba trim nghin) dong d& ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0026911, ngay 18/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh. Ba C phai nop tiép s tién 12.383.000
(Mudi hai triéu ba trim tam muoi ba nghin) dong an phi dan su so tham.

4.2. Ba Lai Thi M phai chiu 900.000 (Chin trim nghin) déng 4n phi dan
su so tham.

4.3. Ba Cao Thi Tuyét N phai chiu 45.493.000 (Bén muoi 1im triéu bon
tram chin muoi ba nghin) dong an phi dan sy so tham.

4.4. Sung quy Nha nudc sb tién tam Gng an phi 13.200.000 (Muoi ba
tri¢u hai tram nghin) déng cua ba Cao Thi Tuyét N da nop theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0014862, ngdy 05/4/2024 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh.

4.5. Hoan tra Ngan hang A sd tién tam tng 4n phi 20.218.000 (Hai muoi
triéu hai trim mudi tdm nghin) dong da ndp theo bién lai thu tam @ng an phi, 1é
phi Toa an s6 0014833, ngay 01/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy c6 mat tai phién
toa co quyén khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng duong sy
vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét theo quy dinh phap luat.
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6. Truong hop Béan 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T4y Ninh;

- VKSND TX. Trang Bang;
- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;
- Luu: an van, ho so vu an.

(ba ky)

Nguyén Thi Cam
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