TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TAI PA NANG

Ban 4n s6: 95/2025/DS-PT
Ngay: 29/8/2025
Vv: “Tranh chap quyén sur dung dar”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ong Pinh Phuéc Hoa

Cdc Tham phan: ba Vé Thi Ngoc Dung

ong Pang Kim Nhan

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Thé Truong — Thu ky Toa phtc thim Toa
4n nhan dan t6i cao tai Pa Ning.

- Pai dign Vién cong té va kiém sdt xét xir phiic thim tai Pa Ning tham
gia phién toa: ong Pinh Van Chanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa 4n nhan dan t(A)’i
cao tai Pa Nang tién hanh xét xir phic tham c()ng khai vu an dan sy thu b’l sO
230/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sé 09/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 74/2025/QD-PT ngay 11
thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Do Cong K va ba Pang Thi C1; cung dia chi: Khu phd
H, thi tran C,’huyén C, tinh Quang Tr1 (nay thudc xa C, tinh Quang Tri). Ong K c6
mat, ba C1 vang mat.

Nguoi dai dign theo iy quyén: ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 2002; dia
chi: S6 H P, phuong C, thanh pho Pa Nang. C6 mat.

Nguwoi bao vé qqyén va loi ich hop phdp: luat su Truong Cong S-Cong ty L,
Doan luat su thanh phd B. C6 mat.

- Bi don: 6ng Tran Hiru T; dia chi: Khu phé H, thj trdn C, huyén C, tinh
Quang Tri (nay thudc xa C, tinh Quang Tr1);

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Tran Hiru T1; dja chi: Khu phé H, thi
tran C, huyén C, tinh Quang Tri (nay thudc xa C, tinh Quang Tri). C6 mat
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Vo Sy C2 - Luat su Van phong
L1, thuoc Boan Luat su tinh Q; dia chi: S6 A, duong H, thanh phd B, tinh Quéang
Tr1 (nay thudc phuong N, tinh Quang Tri). Co mat

- Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. UBND huyén C, tinh Quang Tri (Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
la UBND xa C, tinh Quang Tri). Vang mat

2. Ong Tran Hiru T2; dia chi: Khu phé H, thi tran C, huyén C, tinh Quang
Tri (nay thudc xa C, tinh Quang Tri). Co6 mat.

Nguoi khang céo: 6ng D6 Cong K, ba Piang Thi C1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/7/2023, qua trinh gidai quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don trinh bay:

Thira dat ciia 6ng D Cong Khai va ba Dang Thi C1 dang str dung c6 ngudn
gbc nhu sau: Nam 2007, 6ng K, ba C1 nhan chuyén nhuong ctia ba Phan Thi H1
thira dat s6 17, to ban do s6 17, dién tich 1.302m? theo gidy CNQSD dat cip ngay
29/01/2002 cho ba Phan Thi H1. Nam 2008, ong K c6 don xin cap doi lai gidy
CNQSD dat véi 1y do bién dong di¢n tich dat. Trén co so do, ngay 15/7/2008 ong
K, ba C1 dugc UBND huyén C cap Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AN
208255 ngay 15/7/2008, tai thira dit s6 17, to ban dd sb 17, dién tich 1.175 m?,
ranh giéi thira dat co canh phia Ty giap voi thira dat caa ong Tran Hiu T (tru’o"c
ddy la hang rao cdy chua mét); gidly CNQSD dit nay hién tai do ong, ba dang cat
giir, khong c6 dang ky thé chdp & Ngan hang nao. Khoang nam 2016, 6ng K, ba
C1 xay dung lai hang rao nhung do thoi diém d6 ong T da xay dung tai san nén
ong K, ba C1 khong thé xay hang rao thang nhu gidy CNQSD dat duoc cap. Nhu
vay, qua trinh st dung dat o ong T da lan chiém sang dat cua 6ng K, ba C1 theo so
d6 xem xét tham dinh tai chd ngay 07/02/2025 14 22,2m?.

Nay 6ng K, ba C1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong T thao do
cong trinh x4y dung trén dat, tra lai nguyén trang phan dat da lan chiém cua 6ng
K, ba C1 dién tich 14 22,2 m? (¢4 cdc canh: canh phia Téy tir diém 8 dén diém 13
dai 57,25m; canh phia Déng tir diém 13 dén diém 15 dai 32,25m; canh phia Déng
tir diém 15 dén diém 8 dai 25,02m) theo so d6 xem xét tham dinh tai chd ngay
07/02/2025 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Q.

Theo don trinh ¥ kién ngay 20/11/2024, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa bi don, bi don trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat: Thira dat ong Tran Hiru T dang & ¢6 ngudn gdc cla
bb me 6ng T st dung tir ndm 1975. Nam 2000, 6ng T xay dung cac cong trinh phu
nhu chudng ga, chudng lon, chudng bo va st dung cho dén nay. Nam 2002, 6ng T
dugc UBND huyén C cap gidy CNQSD dat s6 U 977139 ngay 29/01/2002 tai thira
dat 16, to ban d6 s6 17, ¢6 dién tich 1.626 m? (c6 canh phia Péng gidp dat ba Phan
Thi Hong N dd chuyén nhwong cho éng K, ba C1). Trong thoi gian sinh séng voi
ho lién ké ba H1, gitra hai gia dinh khong c6 tranh chap, ranh gidi 1 hang ciy luu
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nién duoc gidng thép gai. Nam 2007, ba H1 chuyén nhuong thira dét cho ong K,
ba C1. Dén nim 2016, 6ng K tu ¥ chit b hang rao thép gai va cay cdi dé 1am hang
rao; do buc xuc nén ong T dé gui don dén UBND thi tran C yéu cau hoa giai. Trén
co so hoa giai cia UBND thi trén, ngay 27/9/2016 6ng K da xay dung hang rao
theo ranh gio1 str dung nhu hién nay.

Mt khéc, theo két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién thia dat ong K,
ba C1 dang str dung 16n hon so véi dién tich dat duge cip gidy; con thira dt ong
T str dung c6 di¢n tich nhd hon nén theo 6ng T xac dinh ranh gidi gitra hai gia dinh
kéo vé phia dat 6ng K 58cm mai du dét caa ong T.

Vi vay, bi don dé nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua
nguyén don; huy giay CNQSD dat cta 6ng K, ba C1 do UBND huyén C cap ngay
15/7/2008 va xac dinh lai ranh gi61 st dung gitra hai gia dinh.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Tran Hiru T2 trinh bay: Théng nhat véi ¥ kién cta bi don 6ng T. Ong
T2 1a con trai cua 6ng T, hién dang sinh song cung ong T trén thira dat dang tranh
chap. Trudc day, ranh gidi gitra hai gia dinh c6 may cdy luu nién, sau d6 6ng K
chat pha va xay hang rao; hang rao do 6ng K tu xay, ching t6 6ng K da xac dinh
ranh gi6i, moc gidi dat ctia ong K dén vi tri hang rdo. Nam 2016, 6ng K ciing ngudi
la mit va con trai 6ng K tu v chit bé hang rao thép gai va cay cbi giita hai gia dinh
ma khong théng bao trude cho gia dinh éng T biét. Sy viée xay ra gia dinh 6ng T
d3 bao Cong an thi tran va UBND thi tran C tién hanh hoa giai, xdc dinh ranh gigi
va ong K da x4y hang rio tir nam 2016 dén nay. Dé nghi Toa 4n khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia ong K, ba C1.

- UBND huyén C: Qua trinh giai quyét vu an di nhan duoc Théng bao thu
1y vu 4n ctia Toa an nhung khéng c6 vin ban trinh bay y kién.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 09/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 ndm 2025
cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri1 quyét dinh:

“Can i khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, khodn 2
Piéu 227 ciia Bé ludt té tung dan su; Piéu 50, khoan 2 Diéu 52 Ludt Dat dai nam
2003; DPiéu 44, khodn 1 Diéu 135 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu, khodn 1 Bzeu 26 cua Nghi quyét sé: 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir
dung an phi va l¢é phi Toa an, tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng D6 Cong K, ba
bang Thi C1 vé viéc budc bi don ong Tran Hitu T thdo dé cong trinh trén dat dé
trd lai dién tich dat 22,2m? (co cdc canh: canh phia Tay tu diém 8 dén diém 13 dai
57,25m; canh phia Déng tir diém 13 dén diém 15 dai 32,25m; canh phia Péng tir
diem 15 dén diém 8 dai 25,02m) theo so dé xem xét tham dinh tai ché ngdy
07/02/2025 do Vin phong ding ky dat dai tinh Q do vé.
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Khong chdp nhén yéu cau ciia bi don vé: viéc huy gidé/ chirng nhdn quyén sir
dung dat so AN 208255 do UBND huyén C cap cho 6ng Do Cong K, ba Dang Thi
C1 ngay 15/7/2008.”

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/4/2025, nguyén don don 6ng D6 Cong K, ba Pang Thi C1 khang
cao ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm, ong K, ba C1 giit nguyén yéu cau khang céo.

Luat su Truong Cong S: di¢n tich dat cua ong T khong thiéu vi khi do dac,
ong T khong chi do vé& phan d4t phia sau. Theo bé ngang thira dat thi 6ng K thleu
d4t. Qua trinh giai quyét vu an thi 6ng T ciing thira nhan 22,2m? nam trong gidy
ching nhan quyén str dung dat cua nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir sira an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Luat su VO S§ C2: Qua trinh st dung thi gitra 2 bén gia dinh da cé tranh
chép va dugc Uy ban nhan dan xa G, theo sy thoa thuén thi 6ng K tu lam hang rao
giita 02 thtra dat tir ndm 2016, hang rao dat van duoc sir dung cho dén nay. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phsuc tham tai Da Nang phat biéu
¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an, vé trinh ty, thi tuc giai quyét thi Hoi dong xét
xtr, thu ky da tuan tha ding quy dinh cta Luat t6 tung dan sy. Can cr vao nhing
tai liéu, chimg cir co trong ho6 so vu 4n thi Toa an cip so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia vo chong o ong D6 Cong K, ba Ding Thi C1 la ding quy dinh
phap luat. Tai phién toa phic tham, ong K, ba C1 khong xuat trinh thém tai liéu,
chtng ctr gi méi nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua 6ng
K, ba Cl.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cur ¢6 trong ho so vu an; y kién trinh
bay, tranh luan cua duong sy, nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cta duong
su va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic tham ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan Vang mat
khong c6 1y do. Tuy nhién day la phién toa dugc mo lan 2 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan déu da co y kién trinh bay trong hd so vu an, viéc Vang mat cua
nhitng duong su néu trén khong 1am anh hudng dén qué trinh giai quyét vu 4n nén
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat nhimg dwong sy trén.

[2] Ngudn gdc thira dat ctia nguyén don va bi don:

[2.1] Ngay 29/01/2002, ba Phan Thi H1 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 977103 véi dién tich 1.302m? (trong do,
200m? dat ¢, 1.102m? dat vuon). Sau d6 ba H1 da chuyén nhuong toan bo thia dat
trén cho vg chong 6ng D6 Cong K, ba Pang Thi C1.
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_ Ngay 29/4/2008, 6ng K co6 don xin dang ky bién dong vé sir dung dat, xin
diéu chinh hinh thé thira dat theo hi¢n trang sir dung 1 1.175m? (giam 127m?) so
voi dién tich cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap trudc do.

Ngay 15/7/2008, Uy ban nhén dan huyén C cap Glay chimg nhan quyen su
dung dat s6 AN 208255 cho 6ng K, ba C1 tai thira dt s6 17, to ban do sb 17, dién
tich 1.175m? (giam 127m?). Vi tri va ranh gi6i khu dat dugc xac dinh theo to trich
luc ban dd dja chinh ty 1& 1/1000 do Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén
C lap ngay 26/6/2008.

[2.2] Ngay 19/10/1999, 6ng Tran Hiru T 1am don xin ding ky quyén su
dung dét tai thira s6 16, to ban d6 s6 17, dién tich 1.626m? (trong d6: 200m? dat T;
1.426m? dat V), ngudn gde str dung dat: do thira ké trude nam 1975.

Ngay 04/4/2001, theo Bién ban ho so thira dat lap tai thue dia dbi v6i thia
dat s6 16, to ban do s6 17, phia Bac giap duong co6 chiéu dai 31m, phia Tay giap
dat ba Nguyén Thi S1 54m, phia Pong giap dat ba Phan Thi H1 55m, phia Nam
giap dat tréng 26m, tong dién tich 1.626m? (kém theo trich luc ban dé dia chinh
khu dat ty 1é 1/1000 ciia Phong dia chinh huyén C).

Ngay 29/01/2002, Uy ban nhan dan huyén C cap Gié}{ ching nhan qyyén su
dung dat dat s6 U 977139 cho 6ng Tran Huru T, tai thira s6 16, to ban do6 so 17,
dién tich 1.626m?. Sau khi duoc cap gidy, ong T st dung thura dat trén cho dén nay.

[3] Thuc té st dung dat:

Theo “So dé thira dat” ngay 07/02/2025 kém theo bién ban tham dinh tai
chd ctia Toa 4n nhan dan tinh Quéang Tri, do Vin phong dang ky dat dai tinh Q do
v&, thé hién: Ranh gi6i hién trang sir dung gitra 2 gia dinh c6 chiéu dai 57,27 déu
16n hon chiéu dai dugc cép cua glay chtng nhan quyén st dung dat 6ng T va ong
K, ba Cl1. Hién trang sir dung thira dat ctia ong K, ba Cl dang strdung la 1.184, 3m?
(16n hon dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat 1a 16,2m>), ‘hién

trang sur dung dat ctia 6ng T 13 1.596,2m? (it hon so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc cap 1a 7,6m>). (bl 192).

[4] Qua trinh sir dung dat thi gitta vo chong ong K, ba C1 voi ong T da timg
c6 tranh chap vé ranh gidi vao nam 2016.

Sau khi dugc Uy ban nhan dan thi tran C hoa giai vao ngay 27/9/2016 thi vo
chdng & ong K, ba Cl da xac dinh ranh gioi va xay hang rao tir nam 2016 va hang
rao ndy van dang st dung 6n dinh cho dén hién nay. (bl 63)

[5] Vi nhan dinh trén t~hay Tda an cap so tham khong chip nhan yéu ciu
khéi kién cia vg chong ong Do Cong K, ba Bang Thi C1 1a ¢6 co sé.

[6] Tai phién toa phiic thim, 6ng K, ba C1 khong cung cap thém nhing tai
lidu, chimg ctr mdi nén khong co can cir dé chap nhan yéu cau khang cao cta 6ng
bo Cong K, ba bang Thi C1.

[7] V& 4n phi dan sy phiic thrflm:,éng D6 Cong K phai chiu 4n phi dan su
phuc tham vi khang cédo khong dugc chap nhan.
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Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313, Diéu 148 B6 luat TH tung dan
su nam 2015.

1. Khong chép nhan khang cao cua ong D6 Cong K, ba Bang Thi C1. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 09/4/2025 ctia Toa an nhan
dan tinh Quang Tri.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi khoa 14 vé an phi, 1€ phi Toa an.

2. An phi dan sy phic tham: Ong D6 Cong K, ba Ding Thi C1 phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Xac nhan 6ng K, ba C1 da ndép 300.000
ddng tién tam Gmg an phi phtc thim theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi
Tda an s6 0000290 ngay 15/5/2025 ctiia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Tri.

3. Nhiing quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi¢u lyc ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién CT&XXPT tai Da Nang; y

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luvu HSVA, PHCTP, LT. ) i .
Pinh Phwoc Hoa
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