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Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa én nhin dén cap cao gom c6:

Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Xuan Tinh - Tham phan cao cip;

Cdc thanh vién:  Ong Nguyén Vin Son - Tham phén cao cap;

Ong Vit Manh Hung - Tham phan cao cap.

Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Huong - Tham tra vién, Toa 4n nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déan cip cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ong Pao Trong Thuyét, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 28 thang 11 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha
No6i mo phién toa tai tham xét xir vu an dan sy “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Dinh H, sinh nim 1955;

2. Bi don: Ong Nguyén Huy Kh, sinh nam 1969;

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Kh: Ba Nguyén Thi V;

3. Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Lan K, sinh
nam 1956;

Céc duong su cung tru tai: Thi tran S, huyén T, tinh Phu Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 19/10/2011 va qud trinh t6 tung, nguyén don la
ong Vii Dinh H trinh bay:

Khoang nam 1990, xi C quy hoach chg khu cong nhan va xay 20 ki-6t dé
ban cho cong nhan cong ty Supe phdt phat va hoa chat Lam Thao. Vo ong 1a ba
Nguyén Thi Lan K (cong tac tai Cong ty da nghi huu) duge uu tién mua mot ki-
6t gia 1.200.000d; ong Nguyén Huy Kh ciing dugc tiéu chuan mua mét ki-6t.



Niam 1995, quy hoach cho chuyén di noi khac, 20 ki-6t dugc chuyén thanh dat
. Luc d6, gia dinh 6ng ban voi 6ng Kh (ba Van vo 6ng khong biét) mua chung
dién tich khoang 41,8m* gia 33.440.000d. Ngay 19/12/1995, éng dua cho ong
Kh 16.720.000d. Ngay 01/12/1996, 6ng Kh ndp tién theo quy dinh cia UBND
xd dién tich 52,6m? véi gia 41.648.000d nén 6ng di dwa thém cho ong Kh
7.400.000d (s6 tién nay ong Kh khong viét gidy bién nhan). Ngay 05/4/1997,
ong Kh viét don chuyén nhuong cho gia dinh 6ng 23,4m? véi gia 18.720.0004.
Téng sb tién 6ng dua cho 6ng Kh 13 24.120.000d. Ong Kh d3 tra lai 4.500.000d
va UBND xi C di tra lai cho ong 775.000d. Khi 6ng Kh duoc cép dét, hai gia
dinh chia doi dién tich dat va lam nha tir ndm 1997 dén nay. Gia dinh 6ng nop
thué dat hang niam. Nam 2002, 6ng biét ong Kh 1am Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt ca dién tich dat ong mua chung véi 6ng Kh nén 6ng nhiéu lan dé nghi
ong Kh lam thi tuc chuyén nhuong cho ong dé ong xin tach thira nhung vo
chong 6ng Kh, ba Vin khong lam. Nay, ong khai kién dé nghi Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén viét tay cho nhau ngay
05/4/1997.

Bi don la éng Nguyén Huy Kh do ba Nguyén Thi V dai dién trinh bay:
Nam 1990 khi ong Kh chua két hon véi ba Vin, ong Kh duoc tiéu chuan Cong
ty Supe cho thué 01 ki-6t ban hang ¢ cho khu céng nhan. Pén giita nam 1995,
ong va ba Van két hén. Cubi nam 1995, theo quy hoach cia UBND xa C, va
UBND huyén Phong Chau chuyén cho khu cong nhan di noi khac thi 20 ki-6t
chg duoc quy hoach cép dat cho nhiing gia dinh chua c6 dat ¢ ma co du diéu
kién. C(r hai ki-t thi quy hoach thanh moét 6 dat 6. Vg chéng ong, ba c6 don xin
cap dat, dugc UBND x4 C thong bao ndp tién dén bu dat 1a 33.440.000d. Gia
dinh 6ng, ba ndp tong sé6 43.200.000d. Trong luc kho khan, gia dinh ong H
khong chuyén di noi khac va dé nghi ong Kh dé cho 6ng H 01 ki-6t nén ong Kh
d3 viét cam két véi ong H ngay 19/12/1995 mua chung nhau 41,8m* dit véi gia
33.440.000d. Ong H dua cho dng Kh 16.720.000d. Thang 12/1996, Uy ban nhan
dan xa viét Phiéu thu sé tién 41.648.000d twong tmg 52.6m’, gia dinh ba dugc
tra lai 1.552.000d. Nam 1997, gia dinh ong, ba duoc cap dat (khi ndp tién, ndp
theo quy hoach 6 s6 4 nhung khi cdp dugc cip 6 sb 6 vai dién tich dat 46,8m?),
do chénh 1éch dién tich dat nén duoc tra lai 4.208.000d va ong da tra lai ong H.
Khi chia dit, mdi gia dinh duoc 23,4m?, con 6m? phan dudi 6 dat khong chia
duge, Nha nudc giam 4.800.000d 6ng H ciing yéu cau chong ba tra lai
2.400.000d twong ung 3m* dat. Ong Kh noi chua c6 tién tra cho ong H nén dé
cho ong H & 1/2 dat. Viéc ong Kh viét gidy chuyén nhuong dat cho ong H ngay
05/4/1997 ba hoan toan khong biét. Nay, ong H khoi kién dé nghi céng nhan
hop ddng chuyén nhuong dat giita chong ba va éng H, ba khong nhét tri vi dién
tich dat rat hep khong tién cho x4y dung va sinh hoat gia dinh. Ba dé nghi Toa
an tuyén giao dich chuyén nhuong dat ngay 05/4/1997 giita 6ng H va ong Kh 1a
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v6 hiéu. Vo chdng ba c6 trach nhiém boi thuong tién dat, tién xdy dung cong
trinh cho 6ng H theo gid quy dinh cua Nha nudec.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Lan K (vo' ng H)
thong nhét voi trinh bay cia ong H. Ba cTé nghi Toa an cong nhén hop dﬁmg dé
gia dinh bé‘lr tach thira va xin dugc cap Gidy ch&qg nhan qu}:én st dung dat riéng
vi day la dat mua chung, gia dinh ba dong con, can thém cho ¢.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 05/2012/DSST ngay 03/5/2012, Toa an
nhan dan huyén Lam Thao, tinh Pht Tho da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ong Vii Dinh H va ba
Nguyén Thi Lan K.

Tuyén bo: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong Nguyén
Huy Kh va éng Vii Pinh H xdc ldp ngay 05/4/1997 la hop dong vé hiéu.

Buéc vo chong ba Nguyén Thi Lan K va éng Vii Dinh H phdi ban giao tra
cho vor chong éng Nguyén Huy Kh va ba Nguyén Thi V cdc tai san dwoc dinh gid
ngdy 24/11/2011. Cy thé: 21,3m? dat & x 4.000.000d/m* = 85.200.000d, trén
dat c6 cdc tai san sau: 01 nha 03 tang xdy khung cimg twong 110 khép kin xdy
nam 1997 (tang 1 ¢6 1 cira xép bang sdt 5,7m* + 01 mdi hién le 8,1m* + nén nha
lang xi mang + 4m? bép op gach men + 01 chdu rira bat, duwong dng nude nhwa
cii + 01 gdc xép go xoan 10m* tri gid 18.500.000. Tang 2: cau thang tay vin go
+ sdt, nén lat gach hoa + 1 nha vé sinh 2,7m* twong xung quanh dp gach men
8m? + 01 xi bét nhan hieu HC + 1 voi nuwoc + 01 cwa nha vé sinh gé~ tap + 01
cira hdu bang hoa sdt tri gid 18.500.000d. Tang 3: Cdu thang tay vin gé + sdt,
nén lat gach hoa + 1 cira khung nhém kinh 4,5m* + 1 ban céng 4m”® + I cira g6
tap + 1 rdo sat + 1 mdi ton le 3,5m* tri gid 18.500.000d. Ca 3 tang déu cé thiét
bi dién va hé théng nwée. Tong gid tri nha sau khi da trie khdu hao nhung dinh
gia theo gia tri thuc 1é con sir dung duoc 6 tién la 55.500.000d. T 5ng cong cac
loai tai san tri gia 140.700.000d. Néu cdc tai san da dwoc mo ta trén, khi vor
chong ba Nguyén Thi Lan K va éng Vii Pinh H ban giao trd cho vo chong éng
Nguyén Huy Kh va ba Nguyén Thi V ¢é hw hong, mdt mat thi phdi chiu trach
nhiém boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Buéc vo chong 6ng Nguyén Huy Kh va ba Nguyén Thi V phdi thanh todn
tra cho vo chong ba Nguyén Thi Lan K va éng Vii Pinh H sé tién goc chuyén
nhirong quyén sir dung dat 18.720.000d va 66.480.000d thiét hai do triot gid
ddt theo thi truong va 55.500.000d tién gid tri cong trinh xdy dung trén ddt va
khodn tién hé tro di chuyén tai san la 10.000.000d. Tong cong la 150.700.000d
(Mot tram ndam muoi triéu bay tram nghin dong).



Ngay 11/5/2012, ong Vii Binh H khang c4o toan bd ban 4n so tham, dé
nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ky giita 6ng H va 6ng Kh ngay
05/4/1997.

Tai Ban an dan su phic tham s6 51/2012/DS-PT ngay 28/8/2012, Toa an
nhan déan tinh Phu Tho quyét dinh:

Khéng chap nhén khing cdo cia éng Vii Pinh H, Qi nguyén quyét dinh
cua ban dn so tham.

Sau khi Bén 4n dan sy phac tham s6 51/2012/DS-PT ngay 28/8/2012 ¢6
h,iéu luc, 6ng H c¢6 nhiéu don dé nghi gidm doc thémlvé d}ch Toa an nhan dﬁr}
t01 cao tra 10i khong c6 can cur khang nghi giam doc tham tai Thong bao so
950/TB ngay 05/6/2014 va Thong bao s6 744/TANDTC-DS ngay 22/4/2013,
Vién ki€m sat nhan dan tf)i cao tra 101 tai Théng bdo s6 544/TB-VKSTC-V5
ngay 07/11/2013, Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Ha Noi tra 101 tai Thong
bao s6 63/TB-VC1-DS ngay 13/02/2019, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi tra
101 tai Thong bao s6 592/ TANDCC-DS ngay 28/9/2017.

Ngay 29/5/2019, 6ng Vii Dinh H c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc tai
tham d6i v4i ban an dan su phiic tham.

Tai Quyét dinh s6 23/2019/KN-DS ngay 26/9/2019, Chanh 4n Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi khang nghi di v6i Ban an dan sy phiic thim sb
51/2012/DS-ST ngay 28/8/2012 ctia Toa an nhan dan tinh Phii Tho; dé nghi Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi xét xir tai thim huy ban an
dan su phuc thim néu trén va Ban an dan sy so tham s 05/2012/DS-ST ngay
03/5/2012 cua Toa &n nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phu Tho; giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phua Tho xét xir so tham lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi
dé nghi Uy ban Tham phan chip nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 20/10/1995, UBND huyen Phong Chéu ra Quyet dinh 205/Qb-
UB giao cho 6ng Nguyén Huy Kh 52,06m? dia chi sb 04 Cong cho Supe dé lam
nha ¢ voi 1€ phi 41.648.000d.

Tai “Ban cam két” ngay 19/12/1995 (BL 109) 6ng Nguyén Huy Kh Cam
ket Ong Kh dwoc mua miéng dat, day ki-ot cho khu cong nghiép la 41, 8m®; so
tién la 33.440.000d (mua chung véi éng Vii Binh H, méi nguoi mot nira mzeng
dat) éng H dd nép di cho éng Kh 16.720.000 d. Ngay giao tién la ngay
19/12/1995.

Tai “Don xin mua dat” dé ngay 05/4/1997 dugc lap gitra ong H, 6ng Kh
c6 noi dung: Ong Kh dugc tiéu chuan co quan nha nude cap cho 01 manh dat tai
Ki-Ot khu cong nhan tai chg theo Quyét dinh 205/QD-UB ngay 20/10/1995 véi
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dién tich 46,8m’. Vi hoan canh gla dinh khong xay dung hét nén ong Kh nhugng
lai cho 6ng H mot nira 14 23,4m’ vé6i sb tién 1a 18.720.000d; tong sé tién miéng
dat 1a 37.440.000 d. Dién tich cu thé nhu sau: hudng déng cach duong nhua 13
13m, ¢6 chiéu dai 12 2,1m giap nha ong Sy, chiéu dai mit dudng 1a 2,5m, hudng
Bic giap nha anh Son c6 chiéu dai 13 9,7m, hudng nam gidp nha anh Khanh
chiéu dai 1a 9,7m. Pon c6 xac nhan cia UBND xi C dé ngay 29/3/1997 ¢6 ndi
dung: DPéng ¥ cho 02 ho chuyén nhuong dat theo don dé nghi cua ong Kh ban
cho 6ng H thudc nhan khau xa C véi dién tich 23,4m?. UBND x4 d& nghi UBND
huyén duy¢t.

Theo trinh bay cua 6ng Kh, éng H, ba Nguyén Thi V (vo dng Kh) thi ong
H da dua cho 6ng Kh 24.120.000d d¢ nhan mot nira dién tich dat ma UBND
huyén Phong Chau giao cho 6ng Kh tai Quyét dinh 205/QD-UB nhung khi giao
thuc dla c6 phan chénh 1éch 06m” (phan dit khong vuodng), thuc té nhan 1a
46,8m° nén duoc giam s tién phai dong va ong Kh da tra lai cho ong H
4.500.000d, giira ong Kh va 6ng H khong tranh chap vé s tién da thanh toan.

[2] Sau khi nhén dién tich dat hai gia dinh ong H, 6ng Kh da xdy nha va
dong thué str dung & 6n dinh. Ngay 09/01/2002, UBND huyén Lam Thao cap Gidy
ching nhan quyén st dung 52m® dit to ban do sb 29 tai Khu 8, x3 C, huyén Lam
Thao, tinh Phu Tho mang tén ong Kh (trong d6 c6 ca phan dién tich da chuyén
nhuong cho Hung nén phat sinh tranh chap) Ong H khoi kién dé nghi Toa an
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Kh va ong H
1ap ngay 05/4/1997.

[3] Toa an cép so thdm va Toa an cdp phuc tham khong chip nhan yéu
cau khéi kién cua ong H, ba Khuyén; budc ong H, ba Khuyén phai ban giao tra
cho 6ng Kh, ba Vin dién tich dat va toan bo tai san trén dat theo Bién ban dinh
gia ngdy 24/11/2011 c6 tong gia tri 1a 140, 700.000d; budc 6ng Kh, ba Van phai
thanh toan cho vo chong 6 ong H, ba Khuyén sO tién goc nhan chuyén nhugng 13
18.720.000d, 66.480.000d tién thiét hai do truot gia dat theo thi truong va
55.500.0004 tién tri gia cong trinh xay dung va khoan tién hd trg di doi 1a
10.000.000d; tong cong cac khoan 1a 150.700.000d. Tuy nhién, sau khi ban an
phuc tham c6 hiéu luc phap luat, cac y kién cta khu dan cu, Ban cong tac mat
tran, Chi hoi nguoi cao tudi va du luan khi dan cu sé 9, thi tran Hung Son,
huyén Lam Thao khong dong tinh véi quyét dinh cta Toa an cap so thim va Toa
an cap phtic tham (B4o cao s6 72/BC-UBND ngay 30/5/2014 ciia UBND huyén
Lam Thao gti kém Cong van 57/DBQH-HD ngay 28/5/2019 cta Poan dai biéu
tinh Pha Tho). Piéu nay phu hop véi ndi dung Bién ban xac minh tai UBND thi
tran Hung Son va Bién ban xac minh ngay 15/8/2019 cua Phong Tai nguyén
Méi truong huyén Lam Thao cho biét: Thoi diém nam 1995, khi UBND x4 C va
UBND huyén Phong Chau thuc hién quy hoach lai 20 ki-6t tai khu chg cong
nhan thanh dat ¢, c6 ho mua 01 ki-6t cling duoc 1am thu tuc cap Gidy chung
nhan quyen sur dung dat, c6 ho mua chung cung nhau 02 ki- ot sau do thoa thuén
tach mdi ho 01 ki-6t riéng cling dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat



riéng timg ki-ot (dat &), ¢6 ho mua 02 ki-6t gdp chung lai cling duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[4] Nhu vay, thuc té dia phuwong c6 ho gia dinh 6ng H va ong Kh cung
mua chung ki-6t va c6 nhitng ho khac cing mua chung, ¢ trudng hop tich mbi
ho 01 ki-6t riéng va dd dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat riéng. Gia
dinh ong H dd xay nha trén dat trude khi ong Kh duge cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat nén can phai cong nhan thoa thuan viéc gop tién dé st dung
chung dién tich dat dugc UBND huyén Lam Thao giao cho 6ng Kh. Nhiing noi
dung xac minh néu trén 13 tinh tiét m&i dé khi giai quyét vu an can phai xem xét
hién trang st dung va cong trinh ton tai tir truéc dé hai bén cung sir dung ma
khong chia gia tri.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 2 Diéu 356; Diéu 357 Bo luat TH tung dan su 2015;

1. Hay Ban 4n dan su phic tham sé 51/2012/DS-PT ngay 28/01/2012 cia
Tda an nhan dan tinh Phu Tho va Ban an dan su so tham sé 05/2012/DS-ST
ngay 03/5/2012 cua Toa &an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phi Tho gilta
nguyén don 13 6ng Vii Pinh H véi bi don 1a d6ng Nguyén Huy Kh; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Lan K.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Pht Tho
dé xét xir so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- TAND tinh Phu Tho;
- TAND huyén Lam Thao, tinh Phia Tho (02 ban kém
hd so vu 4n);
- Chi cuc THADS huyén Lam Thao, tinh Pha Tho;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, P. HCTP, P. GDBKII, HS, HSGDT. -
Nguyén Xuan Tinh



