TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG UYEN

‘ Déc 13p - Tw do - Hanh phuc
CAO BANG

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 30 -7- 2019
V/V: Tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG UYEN - CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Mén;

Cdc Hoi tham nhén dan:

+ Ong Néng Vian Toan
+ Ong Bé Ich Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Hoélng‘Thﬁy Quynh, la Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan huyén Quang Uyén - Cao Bang.

- Dai dién Vién kiém sdit nhan dén huyén Quding Uyén - Cao Bing tham gia
phién toa: Ba Chung Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Ngéy 30 thang 7 n?m 2019, tai tru s& Toa an nhﬁn dan huyén Quang Uyén -
Cao Bang, xét xur so :[hﬁm cong !(hai vy an thu ly 80: 01/2019/T!_ST-DS ngay 10
thang 01 nei,m 2019 vé: Tranh chap quyén st dung dat; theo Quyét dinh dua vu an
ra x¢ét xu so: 01/2019/QbXXST-DS, ngay 09 thang 7 nam 2019, gifta cac duong
su:

- Nguyén don: Hoang Thi D, sinh ndm 1970;

Pia chi cu tri: Xom N, xa D, huyén Q, tinh Cao Bang. C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Da
Tl}éo - Tro giup vién phap ly ctia Trung tam trg giap phap ly Nha nudc tinh Cao
Bang. Co mat.

- Cac bi don:

1. Hoang Purc C (tén goi khac Hoang Van C), sinh nam 1954;

Pia chi cu tri: Xom N, xa D, huyén Q, tinh Cao Bang. C6 mit.

2. Hoang Thé A, sinh nam 1965;



Dia chi cu tri: X6m P, xa D, huyén Q, tinh Cao Bang. C6 mat.

3. Nong Thi E, sinh nam 1965;

4. Hoang Van H, sinh nam 1989;

5. Hoang Thu H1, sinh nam 1991;

Cung dia chi cu tra: Xom N, xa D, huyén Q, tinh Cao Bang.

‘ Ba E va chi H1 ay quyén cho anh Hoang Vian H tham gia t6 tung theo Giay uy

quyen ngay 26/02/2019. Anh H c6 mat.

- Nhitng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Quéang Uyén, nguoi dai dién theo phap luat éng
Pinh Huy G- Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ol}g Bénh buc X - Pho Trudng phong Tai
nguyén va MOi truong, theo giay uy quyén so: 934/GUQ ngay 29/7/2019. C6 mat.

2. Hoang Van Y, sinh nam 1966;

3. Hoang Khanh L, sinh nam 1991;

Cung dia chi cu tra: Phd M, thi tran Q, huyén Q, tinh Cao Bang.

4. Hoang Minh T, sinh ndm 1983;

Pia chi cu tri: S6 02X t6 16, phudong X1, thanh phé B, tinh Cao Bang.

Chi T va chi L ay quyén cho b 12 Hoang Van Y tham gia t6 tung theo glay uy

quyén ngay 20/02/2019. Ngay 27/2/2019 ong Hoang Vin Y ¢ don xin xét x{r vang
mat.

5. Pham Thi L1, sinh nam 1951;

Pia chi cu tri: Xom N, xa D, huyén Q, tinh Cao Bang. C6 mit.

6. Sam Thi V, sinh nim 1964.

Dia chi cu tra: X6m P1, xa D, huyén Q, tinh Cao Bang. Ba V ¢ don xin xét
XUt vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/12/2018 va cac loi khai tiép theo & Toa &n
nguyén don Hoang Thi D trinh bay, ba c6 quan h¢ vdi cic bi don: La em rudt cia
Hoang Birc C va Hoang Thé A; con ba Nong Thi E 1a chi ddu (vo 6ng Hoang Vin
O anh trai ba), Hoang Van H va Hoang Thu H1 1a con ba E, 6ng O. Ba khdi kién
cac anh trai, chi dau va cac chdu di tranh canh tac thira dat Na Sat (tén goi khac 1a
Na Sat) ma me ba 1a Hoang Thi L2 (¢ nha goi 1a L3) da lap gidy glao cho ba quan
Iy, str dung; thira dat toa lac tai xom N, x4 D, huyén Q, tinh Cao Bang. Nguon goc
dat do bd, me ba dé lai. Bb ba la Hoang Van D1 chét nam 1991 khong dé lai di
chuc.



Ban than ba 1a nguoi khuyét tat khong 1ap gia dinh, me ba di chia nha va dat
cho 4 anh trai (gém C,0, A, Y) vaba. Bén anh em trai dugc me chia phﬁn tal san
bang nhau; riéng ba B, ngay 09/01/1995 me ba di 1ap gidy giao rudng, giao nha
chia cho mét can nha va dam rudng co tén Na Sat, y nguyén ctia me ba 1a sau khi
ba B chét ai lo hau su cho thi s& dé lai nha va dat Na Sat cho nguoi do, néu ca 4 gia
dinh anh trai déu lo hau sy thi thira dat Na Sat s& duoc chia déu 4 phan.

Sau khi me chia dat, ba b da quan ly, st dung lién tuc dat Na Sat tir d6 cho
dén nam 2017 thi bi cac anh trai, chi dau tranh chiém. Nam 1997 ba di duoc Nha
nuéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) thira Na Sat
& thura dat 223, to ban dd 37, dién tich 1.490m?%; ba dé thuc hién nghia vu ndp thué
noéng nghiép tir nam 1996 dén nim 2002.

Dén ngay 07/12/2017 6ng C, 6ng A va ba E dén thira dat Na Sat cang day chia
dat khi ba dang canh tac. Tai budi hoa giai do chinh quyén x6m N mé céc anh trai,
chi ddu 14y GCNQSDD ra thi ba B méi biét duoc thira dat Na Sat dd duoc Nha
nudc cip GCNQSDD cho 4 ngudi tir nim 2007, cu thé:

- Hoang Vin O dtng tén thira dat 421, to ban d6 37, dién tich 394m?;

- Hoang Vin C dung tén thira dat 230, to ban d6 37, dién tich 365m?;

- Hoang Thé A dung tén thira dat 422, to ban do 37, dién tich 317m?;

- Hoang Vian Y dung tén thira dat 423, to ban dd 37, dién tich 412m°.

Trong qua trinh Nha nuéc lam thu tuc cip doi dét (giai doan nam 2004 -
2007), ba D khong hé biét va ciing khong lam don xm cap d6i; tuy nhién, Uy ban
nhan dan huyén Quang Uyén can clr vao gidy uy quyen ngay 31/10/2004 khong c6
chit ky cta ba dé tach thira va cdp GCNQSDD thira dat Na Sat cho céc anh trai ba
1a khong dting, khong khach quan, trung thuc. Anh trai ba 1a Hoang Van Y cling da
xac nhan khong c6 viée lap gidy ty quyén ngay 31/10/2004 giita ba Va ong Y; ong
Y khong hé duoc biét hay tham gia vao qua trinh xin tach thira va cap GCNQSDD
d6i voi dam dat Na Sat. Ngoai ra, bién ban do xac dinh ranh gidi, moc gi6i thira dat
dé tach thira d6i v6i ruong Na Sat ¢ thira dat 223, to ban d6 37, dién tich 1.490m”
khong diing véi thyc té, so d6 ban v& va giap ranh déu thé hién khong phai dam dat
Na Sat, ¢6 d4u hiéu vi pham, gian doi.

Ban than ba 1a nguoi khuyét tat, nén trong sudt qua trinh thuc hién cip
GCNQSDD cho cac anh trai ba khong hé dugc biét va khong co diéu kién tiép can.
Pén ngay 12/12/2017, tai budi hoa giai & xom N ba B méi biét dat rudng Na Sat
ma ba dang quan 1y, st dung va gitt GCNQSDD nam 1997 da ding tén nguoi khac
nam 2007.

Nay ba B ¢6 don yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc cac bi don ngimg cac hanh vi tranh chap va tra lai quyén sir dung dat
hop phap cho ba.



2. Cong nhan quyén str dung dat hop phap cua ba Hoang Thi D.

3. Yéu ciu co quan c6 thim quyén diéu chinh lai GCNQSDBD theo phan quyét
cua Toa an.

Tai van ban ngay 13/01/2019 va cac 10i khai tiép theo & Toa an bi don Hodng
Dirc C trinh bay, ngoai tén dém Puc C ra ong c6 tén goi khac 1a Hoang Vin C; vé
mdi quan hé cua 6ng voi nguyén don ding nhu ba B da khai. B6 ong 1a Hoang Vian
b1 va me 1a Hoang Thi L2 (bé chét ndm 1991, me chét nim 2015), me Ong ngoai
tén L2 khong c6 tén goi nao khac. B6 me ong ¢ 10 con chung, 5 nit dd xuat gia,
con 4 anh em trai va ba D truc tiép quan ly, st dung dét dai, nha ctra bd me dé lai,
riéng hai thira dat c6 tén Na Sat va B6 Phéo (mdt dém dé dudng 1do, mot ddm cho
ba ). Ngudn gdc dat rudng Na Sat 1a caa bd, me 6ng mua khoang cac nim 1954-
1955 véi gia dinh ho Phan. Nam 2002 do chu cii ban dat cho gia dinh thira dat Na
Sat dén tranh chdp nén me ong da chia dat Na Sat (thira dat dudng 13o) thanh 4
phan cho 4 anh em trai, gia dinh ong dugc canh tac phan dat Na Sat tir ndm 2002
dén nam 2007, sau d6 me bao thuong ba P khuyét tat nén séng chung cing ba b,
ong thy dat rudng Na Sat 1dy nude dé nén sau nam 2007 lai nhudng cho me va ba
D canh tac. Giai doan me¢ Ong chia dAt Na Sat thanh 4 phén cho cac con trai chi no1
bang miéng, thoi diém Nha nudc cap GCNQSDD Na Sat dung tén 4 con trai, 6ng
cung vo dimg tén mot phan & thira dat 230, t& ban d6 37, dién tich 365m?; lic d6
me 6ng khong c6 v kién gi. Nam 2015 sau khi me chét, ong cting may anh em trai
chia dat va quan 1y theo phan nhu GCNQSDD di cap. Nay ong C khong nhat tri dé
ba P quan 1y, st dung va dimg tén GCNQSDD dat Na Sat.

Tai gidy trinh bay va cac 10i khai tiép theo & Toa an bi don Hoang Thé A
trinh bay, 6ng 1a Hoang Thé A chir khong phai Hoang Van A nhu don khoi kién
ciia ba . B6 me ong co 11.801m? dét, da chia cho 4 nguoi con trai va ba b, cu thé:
C dugc 2.983m’, O dwoc 2.210m%, A duge 1.805m’, Chit duoc 1.930m” va D dugc
1.540m”. Giai doan tir ndm 2000 dén nam 2002, chu dit cii ho Phan trudc day da
ban dat Na Sat cho gia dinh thuong xuyén de doa doi chudc lai dat. Sau d6 me ong
so khong gitr dugc dat nén di chia dat rudng Na Sat cho 4 con trai quan 1y, canh tac
lau dai, nhung khong lap gidy to. Nam 2007 bdn anh em trai dugc Nha nudc cap
GCNQSDD Na Sat theo phan, v chong éng dimg tén mot phan dat Na Sat & thira
422, to ban d6 37, dién tich 317m? . Sau d6, me ong néi rudng Bo Phéo khong co
nudc tréng lta, me cling gia rdi cac con cho me canh tac rudng Na Sat, khi nao me
chét cac con chia nhau lam (chi néi bang miéng), gia dinh 6ng da nhuong lai cho
me canh tac dit Na Sat tir naim 2009. Nam 2015 me chét, nam 2018 sau khi cét tang
thi may anh em, bac chau méi chia dat Na Sat thanh 4 phan nhu GCNQSDD dé¢
quan 1y. Nay ong A khong nhat tri & ba P quan ly, st dung va ding tén
GCNQSDD dat Na Sat.

Tai don trinh bay ngay 19/01/2019 (don ba E) va cac 10i khai tiép theo & Toa



an bi don Hoang Van H trinh bay, anh la con dé ctia Hoang Vian O (da chét nam
2005 ) va Nong Thi E, anh nhan su uy quyén ctia me (ba E) va em gal (ch1 H1) dé
tham tham gia t6 tung tai phién toa. Thira rudng tén Na Sat co nguon goc cua Ong
ndi anh mua véi ngudi ho Phan, sau d6 gia dinh canh tac lién tuc, 6n dinh tur luc
mua. Giai doan nam 2000- 2002 anh em ho Phan ngudi cung x6m doa ba ndi anh
doi 14y lai dam rudng, thiy cing qua cu L2 mdi goi cac con trai vé ndi: Rudng Na
Sat Ia ruong dudng lao, khi nao ba chét lo hau su xong thi anh em chia nhau, nhung
bay gid ho doa nhiéu nén chia cho 4 con trai canh tac dé gitr dat, viéc nay cu L2 chi
no6i chir khong 1ap gidy to. Do d6, ndm 2002 bon con trai da chia dat Na Sat thanh 4
phan rdi bdc tham ai tring phan nao thi canh tic phan d6. Pén nam 2007 ting gia
dinh canh tic dit Na Sat da dugc Nha nude cép GCNQSDDb; bd, me anh dirng tén
thira dat 421, to ban dd 37, dién tich 394m? lac d6 cu L2 biét nhung khong c6 ¥
kién gi. Dén nam 2009 bon anh em trai lai nhuong cho cu L2 canh tac dat Na Sat.
Ba P 1a nguoi khuyét tat khong di 1y chong nén ciing dugc chia phan dat va da
dugc Nha nude cap GCNQSDD phan ciia minh. Nay anh H khong nhat tri dé ba
quan 1y, st dung va dimg tén GCNQSDD dét Na Sat.

Tai bién ban lay 15i khai trong cac ngay 20, 22 va 27/2/2019 ngwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan Hoang Van Y trinh bay, ong 13 anh trai ba B, vo ng tén
1a Ha Minh T1 chir khong phai 1a Nong Thi T1 nhu GCNQSDD thira dat 423, to
ban d6 37, dién tich 412m* ma vo chong 6ng dung tén. Ong song tai phd M, thi tran
Q, huyén Q; vo 6ng chét naim 2008, nén dng nhin ty quyén cia cac con 1a Hoang
Minh T va Hoang Khanh L dé giai quyét viéc c6 D dang c6 don kién vé thia dat
Na Sat. Thoi diém Nha nude ¢6 chinh sach cap GCNQSDD, ong khong duogc viét
don xin ké khai va ky don cap GCNQSDD, dén nim 2015 sau khi me chét 6ng méi
duge cam GCNQSDD thira Na Sat, khi cam gidy to do khong dé ¥ nén ciing khong
viét don yéu cau co quan c6 tham quyén sira tén trong gidy to ding ho, tén dém cua
vo 6ng. Mic du duge Nha nude cip GCNQSDD nhung 6ng khong canh tac dat ma
dé co D trong ngd. Nay 6ng Y tu nguyén dé c6 Hoang Thi P quan 1y, sir dung va
duoc dimg tén GCNQSDD dbi voi thira dét s 423, to ban d6 37, dién tich 412m”.

Tai ban tu khai ngay 18/4/2019 va & phién t0a, ngwoi cé quyén lgi va nghia
vu lién quan Phagm Thj L1 trinh bay, ba la vo ctia Hoang Puc C, hai v chong ba
cung dung tén GCNQSDD thura dit 230, t ban d6 37, dién tich 365m°. Ba nhit tri
y kién ctia chong d4 trinh bay v6i Toa 4n va khong bo sung gi thém.

Tai ban ty khai ngay 18/4/2019, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
Sam Thi V trinh bay, ba 12 vo ciia Hoang Thé A, hai vo chong ba cung dung tén
GCNQSDD thira dit 422, to ban do 37, dién tich 317m®. Ba nhit tri v6i ¥ kién cua
chdng d trinh bay véi Toa 4n va khong bd sung gi thém.

Ngay 28/6/2019, doan Toda an clng cac co quan chuyén mon di dén xem xét,
tham dinh tai chd dat Na Sat, xac dinh duoc ca 4 phan dat trong thira dat tranh chap



co téng dién tich thuc té 1a 1.424.3 mz; trong do, tung phﬁn dat o su thay doi so véi
GCNQSDP ma gia dinh cac 6ng: O, C, A va Y da duoc Nha nudc cip GCNQSDD
vao nam 2007, cu thé:

- Thra 421, t& ban d6 37, dién tich 394m?* do vo chéng 6ng Hoang Vin O va
ba Nong Thi E ding tén dién tich giam so voi GCNQSDD 14 69,7m? (do duoc
324,3mP);

- Thira 230, to ban d6 37, dién tich 365m? do vo chéng 6ng Hoang Puc C va
ba Pham Thi L1 dung tén dién tich ting so voi GCNQSDD 1a 32m* (do dugc
397m’);

- Thtra 422, to ban dd 37, dién tich 317m? do vo chéng 6ng Hoang Thé A va
ba SAm Thi V dung tén dién tich ting 1én so véi GCNQSDD la 34m? (do duogc
351m?);

- Thura dat 423, to ban dd 37, dién tich 412m? do vo chong 6ng Hoang Vin Y
va ba Nong Thi T1 dutng tén dién tich giam so voi GCNQSDP 1a 60m® (do dugc
352m?);

Cung ngay, Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia dat va tai san trén dat gom:
Mia trén phan dat gia dinh 6ng C canh tac, co voi trén phan dat gia dinh ong A
canh tac va hang rao gach do gia dinh 6ng Chinh rao ngan cach dat.

Tai phién toa ba D trinh bay thém, don khdi kién ghi nam 1997 ba dang tén
toan bo Na Sat & thira dat 223, to ban d6 37, dién tich 1.490m? va di thyc hién
nghia vu ndp thué néng nghiép dat Na Sat 13 do nham véi thira dat B Phéo ma ba
dang dimg tén GCNQSDD. Ba nhat tri véi tong dién tich dat Na Sat ma doan tham
dinh dd do dwoc 1a 1.424,3m% ngoai ra, ba D thtra nhan nam 2015 khi mé rong
duong lién thon gia dinh da ty nguyén hién dat Na Sat. Ba dong ¥ quan ly, st dung
va dung tén GCNQSDD thira dat 423, to ban do 37, dién tich hién tai 1a 352m? ma
ong Hoang Van Y tu nguyén dé cho ba. Nay ba B van giit nguyén yéu cau khoi
kién 1a dugc quan ly, st dung va dang tén GCNQSDD toan bo thira dat Na Sat.
Budc gia dinh ba bi don gdbm 6ng C, dng A va anh H tra ba phan dat Na Sat cho ba,
dé nghi Nha nudc diéu chinh lai GCNQSDD di cép.

Tai phién toa, cac bi don gom 6ng C, 6ng A va anh H cing thira nhan nam
2015 gia dinh da hién dat Na Sat ¢& mé rong duong lién xém, nhat tri voi dién tich
dat ma doan xem xét tham dinh da do dugc ddi véi tung thira dat; may anh em
khong tranh chap vé dién tich dat ting hay giam cua ting thira dat hién tai dang st
dung so v&i dién tich dat theo GCNQSDD ma Nha nude di cap, yéu cau duoc giir
nguyén ranh gidi dat theo hién trang ma cac gia dinh dang quan ly, st dung. Viéc
2002 nguoi nha ho Phan dén tranh chap ma giay to giai quyét tranh chap ghi tén
Nong Thi I, do ba I 1a con dau ho Phan viét don. Nay céc bi don khong nhat tri dé
ba b quan 1y, st dung va dimg tén GCNQSDD dét Na Sat phan ctia minh.



Ong Banh Purc X 13 ngudi dai dién theo uy quyén cua Chu tich Uy ban nhan
dan huyén Quang Uyén trinh bay tai phién toa, vé GCNQSDD di cap cho cac gia
dinh c6 su sai sOt vé ho, tén dém (GCNQSDD cip cho 6ng Y va Ha Minh T1), Uy
ban nhan huyén Quang Uyén cip GCNQSDP cin ctr vao don xin cua céng dan,
néu thay c6 sai sot thi sau khi nhan duoc GCNQSDP céc ho gia dinh phai co6 don
yéu cau diéu chinh; tuy nhién, qua xem xét hd so luu trit Uy ban nhan dan huyén
Quang Uyén khong nhan duoc don ciia nhitng ngudi dimg tén néu trén vé viéc xin
diéu chinh GCNQSDP. V& dién tich cac thira dat Na Sat sau khi do dac c6 su thay
d6i dién tich do nam 1993 do bang phwong phap thu cong (do tay) do chinh xac
khéng cao, sau d6 dén nim 2000 do bang may quang hoc; qué trinh do v& 6 sai sb
giita cac 1an do, cac thiét bi do va phuong phap do nén tong dién tich dat Na Sat
khong thng nhat gitta ban do giai thira (nam 1995) va ban d6 dia chinh 1a duoc
phép sai s6 theo quy dinh. Con dat Na Sat sau khi tham dinh tong dién tich bj thiéu
hut (thiéu 63,7m?) so véi téng dién tich GCNQSDP di cip, do nim 2017 Nha nudce
nang cap va mé rong dudng lién xom, cac ho gia dinh c6 dat doc ven duong da tu
nguyén hién dat, trong do6 di¢n tich 63,7m2 & cac thira dat 421 va 422 da s dung dé
mo rong duong giao thong lién xém.

Tai phién toa, tro gitip vién phap 1y Nha nudc tinh Cao Bang ba Nguyén Thi
Da Théo c6 y kién, vé ngudn gbc dat tranh chép 1a cua cac cu Hoang Vin D1 va
Hoang Thi L2 mua ndm 1954. Theo 01 khai ctua hai bén nguyén don va bi don thi
nam 1995 cu L2 da chia dat dai song phang cho 5 ngudi con, dat Na Sat 1a ruong
dudng 130 nén khong chia cho ai ma dé lai cho cu L2 va ba P canh tic, nén cy L2
chinh 1a nguoi ¢6 quyén quan 1y, dinh doat d6i vai thira dat Na Sat. Vé tha tuc cap
GCNQSDD, theo quy dinh cua diéu 123 Luat dat dai 2003 thi mot bo ho so bat
budc phai co don xin ding ky quyén su dung dat cia nguoi c6 nhu cau ding ky,
phai c6 mot trong cac gidy to tai khoan 1, 2 va 5 diéu 50 cua Luat nay; tuy nhién,
theo loi khai ctia ong Hoang Van Y thi ong khong ké khai va ky don xin cép
GCNQSDD Na Sat; ngoai ra, ho so xin cap 4 thira dang tranh chap khong c6 giay
to hop phap vé thira ké, mua ban hay chuyén nhuong 1a chua dung theo quy dinh
cua Luat dat dai 2003. Do d6, thu tuc cip GCNQSDD d6i véi 4 thira dat: 421, 230,
422, 423 cling to ban d6 s6 37 1a chua dung theo quy dinh tai Diéu 123 Luat dét dai
2003. V& qué trinh quan ly, st dung dat Na Sat ba D c6 qué trinh quan Iy st dung
lien tuc trén thuc té. Con phia bi don khong dwa ra duoc bat ci chung ca nao
chting minh cho viéc cu L2 da chia dat Na Sat cho 4 nguoi con trai. Can cr vao thi
tuc cap GCNQSDD 4 thira dat: 421, 230, 422, 423 cling to ban d6 s6 37 cho céc ho
gia dinh Hoang Van C, Hoang Thé A, Hoang Van Y, Hoang Vian O 1a khong ding
d6i twong va thu tuc quy dinh tai Luat dat dai 2003; can ctr vao viéc cu L2 1 ngudi
c6 quyén quan Iy sir dung, dinh doat thira dat Na Sat va dd dé lai y nguyén cua
minh trong gidy giao ruéng, giao nha nim 1995 1a dé lai ddm ruéng Na Sat cho ba



D. Nén y&u cau cac bi don dung cac hanh vi tranh chap, dé nghi Nha nuéc diéu
chinh lai GCNQSDD d cip, dé cap lai cho ba Hoang Thi P 1a ngudi dugc Giao
dat theo y nguyén cua cu Hoang Thi L2.

Vi dai dién Vién kiém sat huyén Quang Uyén phat biéu v kién tai phién toa,
Tham phan, Hoi ddng xét xtr trong qua trinh giai quyét vu 4n déu tuan theo va chip
hanh dtng phap luat t§ tung dan su; cac duong su déu chap hanh dung phap luat t6
tung dan su. Tal phién toa, bi don Hoang Thu H1, Nong Thi E vang mat nhung da
c6 gidy ty quyén cho Hoang Van H tham gia t& tung; nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan Hoang Khanh L va Hoang Minh T uy quyen cho Hoang Van Y tham gia
tb tung tai toa, Hoang Vian Y c6 don xin xét xir vang mat; ngu’0’1 co quyen 101
nghla vu lién quan Sam Thi V ¢ don xin c¢6 don xin xét xir ving mat. Toa an van
tién hanh xét xtr vu an ding quy dinh tai Piéu 228 B6 luat td tung dan su.

Vé noi dung vy an dai dién Vién kiém sat ¢6 y kién: Ngudn gbc dat tranh chap
la cua cac cu Hoang Vian P1 va Hoang Thi L2 dé lai. Nguyén don dua ra chu’ng cu
la glay giao rudng dat nam 1995 ciia cu Hoang Thi L2 ¢6 chtng thuc cia x3, ho so
xm cap GCNQSDD nam 1996 va GCNQSDD nam 1997. Qua kiém tra hd 50 Xin
cdp GCNQSDD cua ba D ¢6 6 thira nhung khong co thira sb 223, to ban dd sé 37
nhu ba trinh bay; ba Hoang Thi P di duoc cip GCNQSDD dbi véi 6 thira v6i tong
dién tich 1 2.884m?, phu hop véi dién tich ndp thué trong sb thué tir nim 1996 dén
nim 2002. Trong GCNQSDD ctia ba B c6 thira dat sd 223, to ban do s6 37, dién
tich 1490m? ¢4 d4u hiéu tay stra, do d6 GCNQSDD nim 1997 cta ba D khong c6
hiéu lyc phap 1y; nhu vy, ba B khong c6 quyén st dung hop phap d6i voi thira dat
mang tén Na Sat. Con cac bi don 6ng Hoang Ptc C, Hoang Thé A va Hoang Vin
H, dua ra ching cu la hd so xin cép GCNQSDb ddi véi cac thira 230, 421, 422,
423 da duoc cap GCNQSDPD niam 2007. Qua trinh kiém tra hd so va quy trinh cap
GCNQSDD dung quy dinh cta phdp luat. Do d6 cac 6ng Hoang Van O (Hoang
Vin H thira ké), Hoang Thé A, Hoang Puc C, Hoang Van Y ¢6 quyén st dung hop
phép d6i vé6i cac thia dét trén. Qua trinh giai quyét vu an ong Hoang Vian Y trinh
bay ong khong canh tac thira dit s6 423, to ban dd sb 37, dién tich 412m?, nay ba
khoi kién yéu cau duoc quan 1y, sir dung va dimg tén GCNQSDD dbi véi thira dat
nay, 6ng Y nhat tri. Can ct khoan 2 Diéu 5, khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Piéu 203
Luat dat dai 2013, khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don. Cin cit Diéu 246 Bo
luat t6 tung dan sy, cong nhan thoa thuan giita ong Hoang Vian Y va ba Hoang Thi
P vé viéc 6ng Hoang Van Y dong ¥ chuyén nhuong thira dat sd 423, to ban dd sd
37, dién tich 412m? cho ba Hoang Thi b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



[1] VVé quan hé phép luat: Can cir vao yéu cau khai kién cua nguyén don 1a doi
quan ly, st dung dat; Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé tranh chip phai giai quyét
l1a “Tranh chép quyén st dung dat”.

[2] V& viéc ving mit cua cac bi don Hoang Thu H1 va Néng Thi E nhung da
c6 gidy Uy quyén cho Hoang Vin H tham gia t6 tung; nhiing ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Hoang Khanh L va Hoang Minh T uy quyén cho Hoang Van Y
tham gia t6 tung tai toa, Hoang Van Y c6 don xin xét xtr Vang mat; nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan Sam Thi V ¢6 don xin xét xir vang mat. Can cir vao Diéu
228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc
chung.

[3] Vé dién tich bén thira ¢at Na Sat Nha nudc di cap cho bbn ho gia dinh c6
su chénh léch gitra dién tich dat thyc té dang quan ly, st dung so véi dién tich dat
trong GCNQSDBD; cu thé:

- Thira 421, to ban @6 37, dién tich 394m?* do vo chong 6ng Hoang Vin O va
ba Nong Thi E diang tén dién tich giam so voi GCNQSDD la 69,7m? (thuc té do
dugc 324,3m?);

- Thira 230, t& ban d6 37, dién tich 365m? do vo chéng 6ng Hoang Puc C va
ba Pham Thi L1 dung tén dién tich tang so véi GCNQSDD la 32m? (thuc té do
dugc 397mP);

- Thira 422, t& ban dd 37, dién tich 317m?* do vo chong 6ng Hoang Thé A va
ba Sam Thi V dung tén dién tich ting 1én so véi GCNQSDD la 34m? (thuc té do
dugc 351m°);

- Thira dat 423, to ban dd 37, dién tich 412m?* do vo chdng 6ng Hoang Vian Y
va ba Nong Thi T1 dung tén dién tich giam so véi GCNQSDD 1a 60m? (thyc té do
dugc 352m°);

Tai phién toa nguyén don Hoang Thi D, cac bi don gom éng C, 6ng A va anh
H cing thira nhan nam 2015 gia dinh d3 hién dat Na Sat d¢ mo rong duong lién
x0m, cing nhat tri voi dién tich dat ma doan xem xét tham dinh da do duoc d6i véi
ting thira dat; may anh em khong tranh chap vé dién tich dat tang hay giam cua
ting thira dat hién tai dang str dung so véi dién tich dat theo GCNQSDP ma Nha
nudc da cap. Xét thdy, miac du bén phan dat dang tranh chap co su chénh léch gita
dién tich dat thuc té dang quan ly so véi dién tich dat trong GCNQSDD; tuy nhién,
cac bén duong tu nguyén thoa thuan giir nguyén tirng phan dat ma cac gia dinh da
tu chia sau khi da hién dat lam duodng, can ctr Diéu 246 Bo luat t6 tung dan su, Hoi
d6ng xét xtr cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy 1a duoc quan 1y, sit dung va
dung tén gidy to bon thira dat 421, 422, 423 va 230 thudc to ban d6 37 nhu hién
trang. Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén diéu chinh dién tich dat trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac thia dat sd: 421,422, 423 va 230 thudc to



ban dd 37 theo thuc té timg ho dang sir dung.

[4] Vé yéu cau dugc quan ly, s dung toan bo dat Na Sat ctia nguyén don,
HDXX x¢ét thay:

4.1- B4i véi thira dat s6 423 do 6ng Hoang Vian Y va ba Nong Thi T1 dung
tén GCNQSDD. Trong cic 10i khai tai Toa an, ong Y dai dién cho hang thira ké thi
nhat ciia ba T1 tu nguyén dé phan dat Na Sat ciia minh cho ba B quan 1y, sir dung
va dung tén gidy to. Su tu nguyén cua 6ng Y khong trai phap ludt nén duoc chap
nhan; cin ct Diéu 246 B luat td tung dan su, HO1 déng x¢t xir cong nhan ba B
dugc quan 1y, st dung 6n dinh mot phﬁn d4t Na Sat tai thira s6 423, to ban dd 37,
dién tich 352m” Kién nghi co quan Nha nudc co thim quyén diéu chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira trén dé ba Hoang Thi B dang tén.

4.2- Ba phan dat Na Sat con lai gom: Thira 421 do vo chong 6ng Hoang Vin
O va ba Nong Thi E dung tén, thira 230 do vo chong 6ng Hoang Pic C va ba Pham
Thi L1, thira 422 do vg chong 6ng Hoang Thé A va ba Sam Thi V dtng tén.

Nguyén don cho riang, dugc me dé 1a Hoang Thi L2 chia toan bo dat Na Sat
théng qua Gidy giao rudng, giao nha ngay 09/01/1995, sau d6 ba di canh tac lién
tuc tir thoi diém me chia cho dén khi bi cac anh va chau dén tranh chiém. Xét Gidy
giao rudng, giao nha ngay 09/01/1995 cua cu Hoang Thi L2, thoi diém giao dét
rudng, cu L2 chua dugc Nha nudc giao dat nén chua co quyén dé thira ké dat Na
Sat quy dinh tai khoan 2 biéu 3 Luat dat dai nam 1993; mit khac, noi dung Giéy
giao ruong, giao nha ngay 09/01/1995 khong ghi noi thuong tri cua nguoi lap van
ban (di chuc), khong ghi noi c6 tai san d6, nén Gidy nay 1ap chwa phu hop véi Piéu
13 Phap 1énh thira ké nam 1990.

Con cac bi don ngoai 10i khai ctia minh ra, khong cung cap duoc chimg cu
chtng minh viéc cu L2 d3 giao dat Na Sat cho céc con trai giai doan nim 2002.
Tuy nhién, 10i khai cta cac bi don phu hop véi thuc té da xay ra nhu: Theo bién
ban xét duyét cia Hoi ddng ding ky dat dai ngay 26/11/2004 (bién ban do Vin
phong Piang ky dat dai chi nhanh Quang Uyén cung cap) co viéc dat Na Sat da
dugc Nha nudc hop xét cép GCNQSDD cho céc 6ng: O, C, Ava'Y do Nong Thi I
tranh chdp va su viéc trén ciing phu hop véi 10i xac nhan cta 6ng Pham Vin S
(truong x6m N giai doan nam 2004 - 2008); cling tai bién ban xac minh ngay
28/6/2019 Uy ban nhan dan xa D xac nhan: Giai doan nam 2004 - 2007 Nha nudc
lam thu tuc cap GCNQSDD d6i voi céac thira dat 421,422, 423 va 230 thudc to ban
d6 37, x4 da niém yét cong khai viéc cap dét theo thu tuc luat dinh, nhung Uy ban
nhan dan xa khong nhan duoc don khiéu nai lién quan dén viéc cip dat Na Sat. Tai
don khai kién ba D cho rang khong biét cac anh trai dimg tén GCNQSDD dat Na
Sat, nhung dén ngay 12/12/2017 thong qua budi hoa giai tranh chap dit tai xom N
ba d3 biét su viéc, nhung ba P khong khiéu nai Quyét dinh hanh chinh vé viéc cép
dét trén. Nhu vay, gia dinh cac ong: O, C, A va Y trude khi dugc Nha nude cép



GCNQSDD da duogc gia dinh thoa thuan cho quan 1y, sir dung dat Na Sat, thoi diém
cac 6ng duoc Nha nudc cdp GCNQSDD cu L2 con séng nhung khong co y kién gi,
mic di nam 1995 cu L2 d3 viét gidy giao rudng Na Sat cho ba P nhung trong thoi
gian con sdng cu ¢ quyén thay doi ¥ chi va nguyén vong ctia minh vé viée giao lai
quyén sir dung dat Na Sat; diéu d6 chimg t6 gia dinh cu L2 d3 mic nhién dong y dé
gia dinh cac 6ng O, C, A va Y dugc quan 1y, sir dung va dung tén gidy to dat Na
Sat theo phan. Con viéc dd ding tén gidy to dat ma lai nhuong cho ngudi nha canh
tac, day la su tu nguyén thdéa thuan cia me con cu L2.

Vé quan diém cua tro giup vién phap Iy bao vé bén nguyén don cho rang, ho
so xin cap 4 thira dang tranh chap khong co giy to hop phap vé thira ké, mua ban
hay chuyén nhuong 1a chua ding theo quy dinh cia Piéu 123 Luat dat dai 2003.
Xét thay, theo trich luc ban d6 (do dac nim 1995) ngay 24/7/2019 do Uy ban nhan
dan x& D cung cap thi dat Na Sat ¢ thtra s6 381, to ban do 20 khdng c6 ai nhan; giai
doan nim 2004 - 2007 Nha nudc c6 chinh sach cip d6i GCNQSDD, cac ho gia
dinh Hoang Vin O, Hoang Thé A, Hoang Puc C, Hoang Vin Y dang quan 1y, st
dung dat thi dugc co quan c6 tham quyén lap ho so dé cap dat (cap méi); viéc nam
2007 Nha nudc cap moéi dat Na Sat dong nhat voi viée cac cu Hoang Vian D1 va
Hoang Thi L2 chia dat dai cho cac con tuy khong 1ap gidy t& nhung hién nay 4 ho
gia dinh (con trai cy L2) va ba D déu co phan dat riéng da duoc Nha nudc cip
GCNQSDP. Do d6, Nha nudc cap GCNQSDD Na Sat cho gia dinh cac 6ng Hoang
Vin O, Hoang Thé A, Hoang Ptic C, Hoang Van Y trén co s cac ho dang quan 1y,
st dung 1a hop phap.

Tur nhitng phan tich cling nhu theo quy dinh cua phap luat nhu da néu trén, qua
xem xét ¥ kién cta dai dién Uy ban nhan dan huyén Quang Uyén va ¥ kién cta vi
dai dién Vién kiém sat huyén Quang Uyén tai phién toa. Can ctr vao khoan 5 Diéu
26 Luat dat dai 2013, Hoi dong xét xir bac mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don Hoang Thi P 13 budc céac bi don tra lai quyén sir dung thira dat Na Sat.

[5] Xét quan diém giai quyét noi dung vu an ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Quang Uyén 13 ¢6 co s&, phi hop phap luat nén duge chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Ba Hoang Thi P phai chiu chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san véi s6 tién 1a 2.500.000d (Hai triéu nam tram
nghin déng) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 B6 luat t6 tung
dan sy 2015. Ba b da ndp du.

[7] Vé an phi: Ba Hoang Thi P 1a ngudi khuyét tat nén duge mién an phi dan
su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



- Cin ctr Piéu 5, khoan 5 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013; can
ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 246 Bo luat tb tung dan sy nam
2015;

- Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su la dugc quan ly, sir dung dién
tich bdn thira dat nhu hién trang. Cu thé: thira 421, to ban d6 37, dién tich 324,3m?
do vo chong 6ng Hoang Vian O va ba Néng Thi E dung tén; thira 230, to ban d6 37,
dién tich 397m? do vo chdng 6ng Hoang Duc C va ba Pham Thi L1 déng tén; thira
422, t& ban db 37, dién tich 351m? do vo chdng 6ng Hoang Thé A va ba Sam Thj V
dung tén va thura dat 423, to ban db 37, dién tich 352m? do vo chdng 6ng Hoang
Van Y va ba Nong Thi T1 dung tén.

2. Cong nhan sy ty nguyén ciia nguoi cd quyén lgi va nghia vu lién quan
Hoang Vin Y dé phan dat Na Sat ¢ thira 423, to ban d6 37, dién tich 352m? cho ba
P quan 1y, st dung va dtng tén gidy to. T& can thua dat: Phia dong giap duong;
phia tay giap thira dat 422, to ban d6 37; phia bac giap thira dat 421, to ban db 37;
phia nam giap sudi. Thira dat duoc danh sé thi ty tir diém 1 dén diém 8, diém 1 14
diém 4 thira dat 421 (c6 trich do ban doé dia chinh).

3. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoang Thi B doi duogc
quan 1y, st dung dat Na Sat ma gia dinh cac bj don dang quan ly, sir dung.

Ong Hoang Ptc C va ba Pham Thi L1; 6ng Hoang Thé A va ba Sam Thi V;
ba Nong Thi E, anh Hoang Van H va chi Hoang Thu H1 dugc quan 1y, sir dung va
dung tén dat Na Sat theo ky phan cac bén da tu thoa thuén chia (cé trich do tong
thé khu ddt tranh chdp); cu thé:

- Ba Nong Thi E, anh Hoang Van H va chi Hoang Thu H1 dugc quan 1y, st
dung va dimg tén dit Na Sat & thura 421, to ban dd 37, dién tich 324,3m? T c4n
thira dat: Phia dong giap duong; phia tay giap thua dat 230, to ban do 37; phia bac
giap thira dat 208, to ban d6 37; phia nam giap thira dat 423, to ban d6 37. Thira dat
duoc danh s thir ty tir diém 1 dén diém 6, diém 1 tiép gidp voi duong lién thén (co
trich do ban dé dia chinh).

- Ong Hoang Puc C va ba Pham Thi L1 dugc quan ly, st dung va dung tén
dat Na Sat ¢ thira 230, to ban d6 37, dién tich 397m?®. Tu can thira déat: Phia dong
gidp thira dat 421, to ban db 37; phia tay giap thira dat 207, to ban d6 37; phia bac
gidp thira dat 208, to ban d6 37; phia nam giap thira dat 422, to ban dd 37. Thira dét
dugc danh sé thi ty tir diém 1 dén diém 11, diém 1 1a diém 6 thira dat 422 (c6 trich
do ban do dia chinh).

- Ong Hoang Thé A va ba Sam Thi V duoc quan 1y, sir dung va dung tén dat



Na Sat ¢ thira 422, to ban db 37, dién tich 351m? Tw can thira dat: Phia dong giap
thira dat 423, to ban do 37; phia tay gidp thua dat 207, to ban d6 37 va sudi; phia
bic giap thua dat 230, to ban d6 37; phia nam giap sudi. Thira dat duoc danh sb tha
ty tir diém 1 dén diém 7, diém 1 1a diém 8 thua dat 423 (¢6 trich do bdan dé dia
chinh).

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén diéu chinh Gidy chting nhin
quyén st dung dét céc thira dat sb: 421,422, 423 va 230 thudc to ban dd 37 toa lac
tai xom N, x4 D vé dtng dién tich thuc té timg ho dang quan 1y, str dung. Gia dinh
ong Hoang Puc Chinh, gia dinh ong Hoang Thé A, gia dinh anh Hoang Vian H va
ba Hoang Thi P ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén lam thu tuc
dang ky quyén st dung dat, diéu chinh lai dién tich dat trén theo quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n
dan sw thi ngweoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bj
cudong ché thi hanh dn theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Hoang Thi P phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd va chi phi dinh gia tai san véi s tién 1a 2.500.000d (Hai triéu ndm trim nghin
d6ng). Xac nhan ba b da nop du.

4. Vé 4n phi: Ba Hoang Thi P dugc mién an phi dan su so tham.

An xir cong khai so tham, nguyén don, cac bi don, ngudi cd quyén lgi va
nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham; riéng ong Hoang Van Y va ba Sam Thi V ¢6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an chinh.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TA tink; T ham phan - Chu toa phién toa
- VKS huyén;

- Chi cuc THA dan sy huyén,
- Cdc dwong su,

- Luu an van; luu ho so

Phiung Thi Mén



