TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 89/2023/DS-ST
Ngay: 12-7-2023
VIV tranh chép dan si -
Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vé Thi Ngoc Minh;

Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Nguyén Thi Phuong;

2. Ong Phan Quéc Tién;

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba H6 Thi Pao — Thu ky Toa an nhan
dan huy¢n Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Trang — Kiém st vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan huyén Cao Lanh
Xét XU so tham cong khai vy an thy 1y s6: 676/2022/TLST-DS, ngay 18 thang 11
nam 2022, vé viéc: “Tranh chdp déan su - Hop dong chuyén nhieong quyén sie
dung ddat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 227a/2023/QDXXST-DS ngay
19 thang 5 nam 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 41a/2023/QDST-DS
ngay 19 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: L& Quang V, sinh nam 1995;
Dia chi: T6 47, khém 5, Phuong 6, thanh phé C, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap cua anh V: Anh Tran Pinh H, sinh nam 1989.
Dia ‘chi: S6 22, duong N, Phuong 2, thanh pho C, tinh D. La dai dién theo uy
quyeén 25/6/2022).

Bi don:

1/ Ba Lé Thi B, sinh nam 1955;

2/ Ong Nguyén Chi K, sinh nim 1978;

Cung dia chi: T6 3, 4p 1, xa T, huyén C, tinh D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Quang T, sinh ndm 1971;
Pia chi: T6 47, khom 5, Phuong 6, thanh phé C, tinh D.



(Anh V, anh H, ba B, anh K, 6ng T c0 mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh 10 tung va tai phién toa so thim
nguyén don anh Lé Quang V c6 Anh Tran Dinh H la nguoi dai di¢n theo iiy
quyén trinh bay nhw sau:

Ngay 10/01/2022, ba Nguyén Thi B va anh Nguyén Chi K, thoa thuin
chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang T (cha anh V) va anh V mdi ngudi mot nén
nha dién tich khoang 108 m” (ngang 6m x dai 18m, dat thd cu 100%) toa lac tai t0
3, ap 1, xa T, huyén C, tinh D, Gia chuyen nhugng mdi nén 388.800.000 dong.
Téng cong 02 nén sb tién 777.600. 000 dong Theo thoa thuan thi anh Vvaong T
dat coc trudc cho ba B va 6ng K sd tién 200.000.000 dong S tién con lai khi
sang tén thi ong T va anh V s€ trd du. Viéc thoa thuén chuyén nhuong giira ba B,
6ng K va anh V, 6ng T chi lam gidy viét tay, khong c6 cong chimng ching thyc.
Vi thoi diém nay ba B, 6ng K chua hoan thanh thu tuc tach thira quyén sir dung
dat dé dén Phong cong chimg chuyén nhugng theo quy dinh ctia phép luat. Ba B,
Ong K cam két trong vong 03 thang ké tir ngay dit coc s& dén Phong cong chung
tién hanh thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh phap luat, de anh V va ong T
dugc dung tén quyén sir dung dat. Do ba B, Ong K ndi can tién nén di yéu cau
anh V vaong T dua thém tlen lam chi phi, cu the nhu sau: Ngay 15/01/2022, anh
V va 6ng T dua thém tlen coc cho dng K sé tién 110.000.000 dong. Ngay
25/02/2022, dwa thém s tién 50.000.000 dong. Ngay 20/3/2022 dua s tién
100.000.000 dong Téng cong so tlen ba B, 6ng K da nhan ciaanh Vvaong T la
510.000.000 dong. Trong do6 sO tién cia anh V 1 388.800.000 dong (tra du gi tri
dién tich dat nhan chuyén nhugng). Tuy nhién dén nay da qué thoi han theo thoa
thuan nhung ba B, 6ng K van chua hoan tat cac thi tuc tach thira quyén str dung
dat dé chuyén nhuong cho anh V theo quy dinh cua phap lut.

Nay anh V khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Cao Lanh giai
quyét: Tuyén bb hop déng mua ban dat ngay 10/01/2022 giita 6ng L& Quang V
va ba Lé Thi B, Ong Nguyén Chi K 1a giao dich dan su v hiéu. Yéu cau ba B,
Ong Nguyén Chi K lién ddi tra cho anh V s6 tién 388.800.000 dong. Khong yéu
cau phat coc.

Trong qua trinh 10 tung va tai phién t0a, bi don ba Lé Thi B va anh
Nguyén Chi K trinh bay nhw sau:

Ngay 10/01/2022, ba B va anh K thoa thuan chuyén nhugng cho ong Lé
Quang T (cha anh V) 02 nén, mdi nén dién tich khoang 108 m® (ngang 6m x dai
18m, dat thd cu 100%) toa lac tai t6 3, 4p 1, x3 Tan Hoi Trung, huyén Cao Lanh,
tinh Bong Thap. Gia chuyén nhuong mdi nén 388.800.000 dong. Téng cong 02
nén s tién 777.600.000 dong. Theo thoa thudn thi 6ng T dit coc trude cho ba B
va ong K s tién 200.000.000 dong. SO tién con lai khi sang tén thi 6ng T sé& tra
du. Viéc thoa thuan chuyén nhugng giita ba B, 6ng K va 6ng T chi lam gidy viét
tay, khong c6 cong ching ching thuec.



Do ba B, anh K néi can tién nén di yéu cau 6ng T dua thém tién 1am chi
phi, cu thé nhu sau: Ngay 15/01/2022, 6ng T dwa thém tién coc cho anh K s6 tién
110.000.000 dong. Ngay 21/02/2022, dua thém sd tién 50.000.000 dong. Ngay
29/01/2022 dua thém sb tién 50. .000.000 dong. Ngay 20/3/2022 dwa sd tién
100.000.000 dong Téng cong so tién ba B, anh K di nhén cta 6ng T la
510.000.000 ddng. Toan bd sb tién nay 1a caa 6ng T, anh V khéng c¢6 dua ra
khoan tién nao.

Viéc thoa thuin cua 6ng T va anh V mdi ngudi mot nén sau khi chuyén
nhuong la thoéa thuan riéng cua hai nguoi. Ba B va anh K chi ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong dét truc tiép voi 6ng T va nhan tién tir 6ng T. Nay anh V yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat giita anh V, ba B, 6ng K vo
hiéu thi ba B va anh K khong ddng .

Tai phién toa, ba B va anh K dong Y huy hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 10/01/2022. Ba B va anh K dong y tra lai s6 tién da nhan cta
6ng T 14 510.000.000 dong. Khdng dong Y tra tién cho anh V, vi viéc chuyén
nhuong nay la gitra ba B, anh K véi 6ng T, khong lién quan gi dén anh Lé Quang
V.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa, nQuoi cO quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Quang T trinh bay nhw sau:

Ngay 10/01/2022, ba Nguyén Thi B va anh Nguyén Chi K thda thuin
chuyén nhuong cho 6ng L& Quang T hai nén nha, mdi nén dién tich khoang 108
m? (ngang 6m x dai 18m, dit thd cu 100%) toa lac tai to 3, p 1, xd Tan Hoi
Trung, huyén Cao Lénh, tinh Pong Thap, Gid chuyén nhuong mdi nén
388.800.000 dong. Tong cong 02 nén sb tién 777.600.000 dong. Theo thoa thuin
thi 6ng T dit coc trude cho ba B va 6ng K sé tién 200.000.000 dong. Sb tién con
lai khi sang tén thi 6ng T s€ tra du. Vi€e thoa thuén chuyén nhuong gitra ba B,
anh K va ong T chi 1am gidy viét tay, khong c6 cong chimg chung thue. Ong T du
dinh sau khi hoan thanh thi tuc chuyén nhugng xong s& tach cho anh V mot nén
nha vi vdy méi dé anh V ky tén vao to hop dong mua ban dat dé sau nay Vinh
nhan nén nha c6 vi tri nhu so do di vé trong to hop dong mua ban dat chir khong
phai Vinh 13 nguoi cung dng thyc hién viéc chuyén nhuong véi ba B va anh K.

Do ba B, anh K ndi can tién nén da yéu cau 6ng T dua thém tién lam chi
phi, cu thé nhu sau: Ngay 15/01/2022, 6ng T dua thém tién coc cho anh K s tién
110.000.000 dong. Ngay 21/02/2022, dua thém sd tién 50.000.000 dong. Ngay
29/01/2022 dua thém sb tién 50. .000.000 dong. Ngay 20/3/2022 dwa sd tién
100.000.000 dong Téng cong so tién ba B, anh K di nhén cta 6ng T la
510.000.000 dong. Toan bd so tién nay 1a cia 6ng T, anh V khong c¢6 dua ra
khoan tién nao.

Anh V yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita
anh V, ba B, 6ng K v0 hi¢u thi 6ng T khong dong .

Nay 6ng T yéu cau ba B va anh K tiép~t1_1c thuc hién hop dong chuyén
nhuwong cho 6ng L& Quang T hai nén nha, mdi nén dién tich khoang 108 m’
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(ngang 6m x dai 18m, dat tho cu 100%) toa lac tai t 3, ép 1, xa T, huyén C, tinh
b.

Tai phién tod, do ba B va anh K yéu cau huy thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dét tai t& hop dong mua ban dat ngdy 15/01/2022 thi 6ng T dong
y. Ong dong y nhan lai du s6 tién 1a 510.000.000 dong d4 dua cho ba B va anh V.
Khéng yéu cau phat coc hay boi thuong chénh léch gi.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, cac duong su da cung cap cac tai li¢u,
chuing ctr nhu sau:

* Tai li¢u, chimg cur anh Lé Quang V ndp cho Toa én: To hop déng mua
ban dat ngay 10/01/2022 (Ban chinh);

Céc tai lidu trong ho so cac duong su thong nhat. Khong ai cung cap thém
tai licu, chung ctr va khong yéu cau thu thap thém tai li¢u, chirng cu.

Dai di¢n Vién kiém sit nhan dan huyén Cao Linh phdt biéu y kién tai
phién toa:

Vé to tung: Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh phat biéu
vé viéc bao dam viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vy an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir ciing nhu viéc chap hanh tét phap luat cia
nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an dung quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy, nén khong co
kién nghi.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét Xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau cua nguyen don hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé
Thi B va ong Lé Quang T, dng Lé Quang V. Khdng chap nhan yéu cau cta anh
Lé Quang V vé viéc budc ba B va anh K tra cho anh sb tién 388.800.000 dong.
Budc ba Lé Thi B, anh Nguyén Chi K tra cho 6ng L& Quang T tién 510.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvwru cdc tai liéu, churng cir co trong ho so vu an dwoc
tham tra tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
dong xét xu nhdn dinh:

Vé to tung;

1] Vé quan hé phap luat tranh chap Can ctr vao yéu cau ctia nguyén don
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2022 gitra
ba L& Thi B va 6ng Lé Quang T, anh Lé Quang V, dong thoi yéu cau duoc nhan
s6 tién 388.800. 000 dong. Bi don ba Lé Thi B yéu cau duoc lién d6i voi anh K
tra cho 6ng T sd tién 13 510.000.000 dong. Ngoai ra, cac duong su khong ai c6
yéu cau nao khac nén xac dinh quan hé phép luat tranh chéap 1a hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 500 cta Bo luat dan su va
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 Tung dan su.



[2] Vé tham quyén giai quyét: Pbi tugng tranh chap 1a quyén st dung dat
toa lac tai Xa T, huyén C, tinh B. Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TS tung dan sy thi tham quyén giai
quyét 12 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lénh.

Vé ngi dung:

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2022 giita anh L& Quang V, 6ng Lé
Quang T va ba Lé Thi B va dong thoi yéu cau ba Lé Thi B, anh Nguyén Chi K
tra so tién 388.800.000 dong; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3] V& hinh thirc cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra anh V, ong T va ba B lam bang gidy tay, khong dugc cong chimg,
chung thuc 14 khong phu hop theo quy dinh tai Diéu 502, Piéu 503 Bo luat dan
sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

[4] Vé noi dung cua hop dong: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan déu xac nhan nguon goc dat tranh chap 1a cua ba B. Do do,
ngay 10/01/2022 ba B ky chuyén nhugng quyén st dung dat trén 1a phu hop
theo quy dinh tai Piéu 166, Piéu 167 cua Luit dat dai nam 2013.

[5] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép cua anh V 1a Anh Tran Pinh H
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/01/2022 va
6ng Lé Quang T, ba Lé Thi B dong ¥ 13 c6 co sé chap nhan.

[6] Anh V cho rang anh d4 giao du tién cho ba B mot pén ,sc‘) :cién la
388.800.000 dong. Nhung anh khong chimg minh duge ngudn goc so tién trén
cting nhu khong chirng minh dugc so tién da dua cho ba B va anh K 1a cia anh.

Trong khi d6, ba B va anh K 1a nguoi truc tiép nhan tién thi chi thira nhan,
nhan tién truc tiép tir 6ng T. Bén canh do, tai trang 3 va trang 4 cta Td hop dong
mua ban dét thi anh K c6 ghi rd “... ngay 15/01/2022 tdi c6 nhan cta anh L&
Quang T thém tién coc 110.000.000 dong.” ; ... ngay 21/2/2022 tdi c6 nhan
cia anh L& Quang T thém tién coc 50.000. OOO dong” “... ngay 29/1/2022 t0i
Nguyén Chi K ¢6 nhan cta anh L& Quang T s6 tién 50.000.000 dong. Ca anh V,
6ng T, ba B, anh K déu thong nhat chi c6 lan dau ngdy 10/01/2022 va lan cudi
ngay 20/03/2022 thi anh V c6 di cting 6ng T nhung tién thi do éng T truc tiép
dua. Do d6, yéu cau cua anh V 1a khéng c6 co s¢ chap nhén.

[7]1 Ong T cho rang 6ng va anh V 1 cha con, khi con thuan thao thi 6ng c6
hira cho anh V mot nén nha nén méi ghi tén anh V vao to hop dong mua béan dat.
Tuy nhién, sau nay anh V va 6ng T c6 mau thuin va hop dong giita ba B ciing
huy, do 6 6ng yéu cau nhan lai sd tién da giao va khéng dong  tiép tuc cho anh
V 14 ¢6 co sé nén chap nhan.

[8] Ba B, anh K théng nhét giao lai s6 tién 510.000.000 dong cho 6ng T 14
phU hop nén chap nhan. Do d6, budc Budi, anh K c6 nghia vu lién d6i tra cho
6ng T sb tién 510.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 288 cia Bo
luat dan sy nam 2015.



[9] Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat dé nghi xét xu theo hudng chap
nhan mot phan yéu cau cua nguyén don. Huy hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat ngay 10/01/2022. Khong Chap nhén yéu ciu cua anh V vé viéc budc
ba B va anh K lién déi trd cho anh s6 tién 388. 800.000 ddng. Budc ba B, anh K
c6 nghia vu tra cho 6ng T s0 tién 510.000.000 dong.

Xét dé nghi cia Qai dién Vién }(iém sat 1a c6 can cur va phu hop nhu da
phan tich trén nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] Vé an phi:

Can ctt Biéu 147 Bo luat T4 tung dan su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé an
phi - 1¢ phi Toa an thi:

Do anh V khéng duoc chap nhan sé tién 14 388.800.000 dong nén anh V
phai chiu 19.440.000 ddng tién an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sé tién
300.000 d6ng tam tng an phi dd ndp theo bién lai s6 0014650 ngay 17/11/2022
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh. Anh V phai ndp thém sé tién
la 19.140.000 dong.

Ba Lé Thi B, anh Nguyén Chi K phai lién d6i tra cho ong T sé tién la
510.000.000 déng nén ba B, anh K phai lién d6i chiu 25.500.000 dong an phi
dan su so tham.

Anh Nguyén Chi K phai ndp s6 tién &n phi so tham Ia 12.750.000 dong
(Mudi hai tri¢u bay trdm ndm muoi nghin dong). Do ba Lé Thi B la nguoi cao
tuoi nén duoc mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Bicu 117, Bicu 288, Picu 423, Bicu 500 cua Bo lut dan sy nim
2015; khoan 3 biéu 26, di€ém a khoan 1 E?iéu 35 va diém c khoan 1 Dleu 39
Khoan 1 BDicu 147 cua B luat To tung dan sy; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia L& Quang V.

1.1 Tuyén bd huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
10/01/2022 gitra 6ng L& Quang T, anh L& Quang V va ba L¢ Thi B.

1.2 Khong chap nhan yéu cau ciia anh L& Quang V vé viéc budc ba Lé Thi B,
anh Nguyen Chi K lién d6i tra cho anh so6 tien 388.800.000 dong (ba tram tam muoi
tam triéu tam tram nghin dong).

2. Bugc ba Lé Thi B, anh Nguyén Chi K c6 nghfa vy lién ddi tra cho 6ng
Lé Quang T so tién 510.000.000 dong (Nam tram muoi triéu dong).



Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

3. V& an phi:

Anh L& Quang V phai chiu 4n phi dan sy so tham sé tién 1a 19.440.000
d6ng duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién
lai s6 0014650 ngay 17/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao
Lanh. Anh V phai ndp thém s tién 1 19.140.000 dong (Mudi chin triéu mot
trim bén muoi nghin dong).

Anh Nguyén Chi K phai ndp so tién &n phi so tham 1a 12.750.000 dong
(Muoi hai triéu bay tram nam muoi nghin dong).

Ba Lé Thi B la ngudi cao tudi nén duoc mién.

4. Cac duong sy duoc quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi
tuyen an ma c6 1y do chinh dang thi c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay duoc tong dat ban an hop 16.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noti nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; x AN _ > A .
L VKSND HiaL THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- Luu (M).
Vo Thi Ngoc Minh



