TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc 13p - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 135/2026/DS - PT
Ngay: 19 -5 - 2026

Viv “Tranh chdp quyén si dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Tho

Ba V6 Thi Minh Phuong

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang;

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Da Nang: Ba Pham Thi Ngoc
Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xir phiic thAm cong khai vy an dan su thy 1y sé: 57/2024/TLPT-DS ngay
25 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyeén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 65/2024/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thanh phé Hoi An (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pa Ning)
bi khang céo.

Theo Théng bao md lai phién toa sb: 219/TB-TA ngay 04 thang 5 nam 2026,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Minh P, sinh nim 1954, CCCD sb
049054000xxx; Dia chi: T6 3x, khéi T, phuong H, thanh ph Pa Ning (phwong T,
thanh phé H, tinh Quang Nam cii). C6 mat

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Lé Ngoc X, sinh nam 1954;
Pia chi lién hé: S6 4x duong L, phuong H, thanh phé Pa Nang 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén lap ngay 08/6/2020 sb ching thuc: 1xx Quyén
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s6: 0x SCT/CK, PC tai Van phong Cong chung T, sé 1xx duong N, thanh phd H,
tinh Quang Nam cii). C6 mat

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C
— Luat su Vin phong Luat su T, thuoc Poan Luat su thanh phd Pa Néing; Dia chi
lien hé: S6 4x duong L, phuong H, thanh phd Pa Néng. C6 mit

2. Bi don: Ong Nguyén T, sinh nim 1960; Dia chi: Té x, khéi P, phuong H,
thanh phd Pa Néng (phuong C, thanh phd H, tinh Q cil).

Ngudi dai dién hop phép cua bi don: Ba Nguyén Xuan P, sinh nim 1995,
CCCD s6 049195000xxx; Bia chi: T6 X, phuong H, thanh phé Pa Nang (phuong C,
thanh phd H, tinh Quang Nam cii) 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Giay uy
quyén 1ap ngay 29/6/2020 tai Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé H, tinh Quang
Nam cit). CO mat

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trwong Thi T, sinh nim 1939; Dia chi: S6 2x duong L, khéi T,
phuong H, thanh phdé Ba Nang (phuong T, thanh phd H, tinh Quang Nam cil).

3.2. Ba Trwong Thi H, sinh nim 1942; tra tai: T6 X, khéi P, phuong H, thanh
phd Pa Nang (phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam cii).

3.3. Ong Trwong Minh V, sinh nam 1950; Dia chi: S 2xx duong P, phuong
H, thanh phé Pa Néng (phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam cil).

3.4. Ong Trwong Minh P, sinh nim 1953; dia chi: To X, khéi S, phuong H,
thanh phd Pa Nang (phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam cil).

3.5. Ong Trwong Minh T, sinh nam: 1959; dia chi: T6 0x, khdi P, phuong H,
thanh phd Pa Néng (phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam ci).

3.6. Ba Truwong Thi H, sinh nim: 1964; dia chi: duong L, khéi 8, phuong T,
thanh phé H, tinh Quang Nam cil.

Nguoi dai dién hop phap cho cac ong/ba Truong Thi T, Truong Thi H,
Truong Minh V, Truong Minh B, Truong Minh T va Truong Thi H: Ong Truong
Minh P; sinh nim 1954; dia chi: T6 3x, khéi T, phuong H, thanh phd Pa Nang
(phuong T, thanh phd H, tinh Quang Nam cii) 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Theo Gidy uy quyén lap ngay 19/6/2020 sé chung thuc 1xx, Quyén sb: Ox
SCT/CK, BC tai Van phong Cong chang T).

3.7. Ba L& Thi B, sinh nam 1966, CCCD 56 04916601 7XXX.

3.8. Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1983, CCCD sb 049183001xxXx.

3.9. Ba Nguyén Xuan P, sinh nim 1995, CCCD s6 049195000xXX.

Cung dia chi: To x, khdi P, phuong H, thanh phd Pa Nang (phuong C, thanh
phd H, tinh Quang Nam cil).



3.10. Ba Nguyén Thi Xuan Sg, sinh nim 1985, CCCD s6 049185006XXX;
Pja chi: S6 3x duong B, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang; Trd tai: S6 5xx/1x
duong x, phuong H, thanh phé Pa Nang

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi B, ba Nguyén Thi Xuan Hg, Nguyén
Thi Xuan S: Ba Nguyén Xuan Pg, sinh nim 1995, CCCD sé 049195000xxx; Dia
chi: To x, khdi P, phuong H, thanh phd Pa Ning (phuong C, thanh phé H, tinh
Quang Nam cil) (Theo Hop dong uy quyén lap ngay 17/9/2024 sb cong chang:
037xx Quyén s6 0x/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong ching L).

3.11. Uy ban nhin dan phuwong C, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Cha tich Uy ban nhan dan
phuwong H, thanh phé Pa Ning; bia chi: Sé 4xx duong C, phuong H, thanh phé
Pa Nang. Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thé P — Nhan vién Phong
Kinh té, Ha tang va D6 thi Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd Pa Néang (Theo
Vin ban uy quyén sé 10xxx/UBND ngay 26/12/2025 caa Chu tich Uy ban nhan dan
phuong H, thanh phd Ba Ning). C6 don xin xét xtr vang mit.

4. Do co khang cdo cua nguyén don 6ng Truong Minh P va khang céo cua
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi T, ba Truong Thi H,
ong Truong Minh V, 6ng Truong Minh D, ba Truong Thi H va 6ng Truong Minh T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khéi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa ngwoi bdo
vé quyén loi ich hop phdp, ngwoi dai dién theo wy quyén ciia nguyén don va nguyén
don — 0ng Triwong Minh P ciing théng nhdt trinh bay:

Trudc nam 1945, cha m¢ 6ng Truong Minh P 1a 6ng Truong Minh T (sinh
nam 1914, chét nam 1982) va ba Huynh Thi T (sinh nam 1914, chét nam 2002) c6
tao 1ap duoc 01 manh dat co dién tich khoang 1807m? tai xi C (nay la khoi P,
phuong H, thanh phé Pa Néing). Nam 1980, thuc hién Chi thi 299/TTg, ba T da ké
khai manh dat trén theo so d6 thudc thita dat sé 6X, to ban do s6 X, dién tich
1807m? tai xa C. Pén nam 1998, gia dinh ba T dugc Uy ban nhan dan thi xa H cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K 93XXXX ngay 31/12/1998 véi thira dét
moéi s6 6X, to ban dd s6 1X, dién tich 1397m? dtng tén ho Huynh Thi T. Tai thoi
diém ké khai st dung dat, ho gia dinh ong Mai B (lién ké véi hé ba T) da xdy dung
nha c6 tudng nha nam trén ranh gidi giira hai gia dinh. Do d6, nguyén don xéc dinh
day 1 ranh gi6i dat cia hai gia dinh. Khoang nim 1988, ho 6ng Mai B da chuyén
nhuong toan bo nha va dat cia minh cho 6ng Nguyén T. Sau nay 6ng Nguyén T ké
khai theo nghi dinh 64/CP véi thong tin thira dat méi 1a thira s6 6X, t ban do s 1X,
dién tich 600m? véi ranh gidi tiép giap véi gia dinh ba T, sau nay thira dét trén da
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dugc Uy ban nhan dan thi xd H cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Nguyén T.

T nam 2005 cho dén nam 2014 6ng Nguyén T di cd y xdy dung nha trai
phép qua phan dit cua gia dinh ba T, 6ng T tién hanh chén tru bé tong nham thay
d6i mdc ranh gidi ban dau dé 1an chiém dét cua gia dinh ba T. Sau khi phat hién,
6ng P di yéu cau ong T tra lai phan dién dit da 1an chiém cho gia dinh 6ng, nhung
ong T khong tra.

Nay dé dam bao quyén loi cho gia dinh, 6ng Truong Minh P khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc ho ong Nguyén T phai tra lai cho ho ba Huynh Thi T
toan bo dién tich dat da 1dn chiém theo két qua tham dinh, xem xét tai chd ngay
30/8/2021 12 145m? tai t& ban d6 s6 1X, khdi P, phuong C, thanh phd H, tinh Quang
Nam cii (nay |a khoi P, phwong H, thanh phé Pa Nang), dong thoi budc ong
Nguyén T phai thao d& toan bo phan nha xay dung trén phan dat da l1an chiém néu
trén.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai ban tir khai va tai phién toa dai dién
theo uy quyén cia bi don éng Neuyén T, dong thoi ciing la dai dién theo uy quyén
ciia nhitng ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la ba L& Thi B, ba Nguyén Th;
Xuan H, Nguyén Thi Xuan S — ba Nguyén Thi Xudn P trinh bay:

Theo s6 muc ké dang ky theo Chi thi 299 thi nguén géc thira dat sé 6X, to
ban d6 s6 X, dién tich 662m? 14 ciia ong Mai B dung tén. Nam 1985, 6ng B chuyén
nhugng toan bd thira dat cho gia dinh cha toi 12 6ng Nguyén T. Thoi gian sau nay
gia dinh 6ng T ké khai theo hd so Nghi dinh 64/CP 1a thira dat s6 6X, t& ban dd so
1X, dién tich 600m? va duoc Uy ban nhan dan thi xd H cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 K93XXXX ngay 24/9/2002. Trong qua trinh sinh séng gia dinh toi
c6 khai pha thém dién tich dat 460.8m? (lién ké véi dién tich dat da dwoc cap Gidy
ching nhdn va nam & vi tri hwéng Péng cua thira dat) dé trong cay 1au nam va da
duoc nha nude trich do s6 muc ké VN 2000 véi tong dién tich 1060,8m?.

Trong sudt thoi gian st dung dat, hai ho gia dinh khong xay ra tranh chap gi.
Pén nam 2007, Nha nudc quy hoach va md dudng 3,5m & vi tri dién tich gia dinh
t61 khai hoang va Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd H giao hd so k¥ thuat thira
dat voi dién tich anh huong, thu hoi 13 802m2 Nam 2011, Uy ban nhan déan thanh
phé H da ban hanh Quyét dinh sd 4XX/QD-UBND ngay 13/6/2011 thu hdi dat véi
dién tich 792m? ciia ho gia dinh toi dé xay dung khu d6 thi P - P. Nam 2014, Uy ban
nhan dan thanh phb H ban hanh Quyét dinh s6 3XX/QD-UBND ngay 12/6/2014 vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 4XX/QB-UBND, theo d6 thi Nha nudc thu hoi cia
ho gia dinh toi 684,9m? (gom dat & va dat cdy ldu nam). Pén nam 2015, Uy ban
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nhan dan thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 6XX/QD-UBND vé viéc diéu chinh
Quyét dinh s6 3XX/QD-UBND véi noi dung diéu chinh va thu hoi ctia ho gia dinh
t6i chi con 183.6m% Theo ndi dung vin ban sé 3XXX/UBND ngay 19/11/2020 cta
Uy ban nhan dan thanh phd H cung cip thong tin cho Toa an nhan dan thi "Dién tich
bi thu héi 183,6m? theo Quyét dinh 6XX/OP-UBND ngay 13/8/2015 ciia hé éng
Nguyén T thudc dién tich ddt trong cdy ldu ndm cé nguén goc tir ddt vieon ao gdn
lién véi ddt & ciia thira dat s6 5X, to ban do so6 0X. Dién tich nay khéng nam trong
dién tich dat 600m da cdp Gidy chitng nhdn theo ho so Nghi dinh 64/CP", nhu vay
dién tich con lai do gia dinh t6i khai hoang c6 ngudn gbc tir dat vudn ao gan lién véi
dat & ctia ho gia dinh t6i d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra,
nam 2018 theo Quyét dinh vé thu hoi dién tich dat dé nang cip, mé rong duong P
thi Nha nudc thu hoi dién tich trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ho gia
dinh t61 5,8m?.

Nay ong Truong Minh P khoi kién yéu cau toi tra lai dién tich dat 145m? tai
td ban d6 s6 1X, khdi P ma ong cho rang t6i 1an chiém thi t6i khong dong y. Boi vi
phan dat dang tranh chép trén da duoc gia dinh t6i sir dung tir 1au, thyc té d6 1a dat
cua Nha nude va chua cong nhan 1a cua ai, gia dinh t61 chi tam thoi st dung tir trude
cho dén nay. Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ho ba Huynh Thi T duoc cip
1.397m?, qua cac 1an do Nha nudc thu hoi thi con lai 699,5m?, hién trang do dac l1a
688,6m2, thiéu 10,9m? so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap, ma ong
Truong Minh T tranh chap va yéu cau 6ng Nguyén T tra lai 145m? 1a khong ding.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién tod 6ng Truwong Minh P dong
thoi ciing la ngwoi dai dién cho nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Truong Thi Ti, Truong Thi H, Truong Minh V, Truong Minh D, Truong Minh T va
Trwong Thi H théng nhdt nhw 10i trinh bay ciia nguoi bdo vé quyén, loi ich hop
phdp ciia nguyén don va khéng bé sung gi thém.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién tod, nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén phwong C, 6ng
Ng6 Xudn D — Phé Chu tich UBND phuong trinh bay:

H¢ ba Huynh Thi T cu tru tai dia phuong tur rat 1au, nguén géc quyén st dung
dat hién nay cua ho ba T dugc ké khai, dang ky theo Chi thi 299 va Nghi dinh 64/CP
va dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap. Ngudn gbe quyén st
dung dét ciia ho 6ng Nguyén T 1 nhan chuyén nhuong lai tir ong Mai B, sau nay ho
ong Nguyén T thuc hién ké khai, dang ky theo Nghi dinh 64/CP va dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Phan dién tich 145m? hién nay cac bén dang tranh
chap chua dugc Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat cho ai.
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Tai phién toa so thim, 6ng Tran H Cong chiic Dia chinh — Xay dung UBND
phudng trinh bay bo sung: Pdi voi phan dién tich 145m? dat hién nay cac bén dang
tranh chéap theo két qua tham dinh, xem xét tai chd dugc Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai H trich do ngay 15/9/2021 vé mit hinh thé thi pht hop v6i so dd ma ho ba
Huynh Thi T dang ky theo Chi thi 299 va Nghi dinh 64/CP.

* Véi ndi dung vu dn nhw trén, Ban dn ddn si so tham sé: 65/2024/DS-ST
ngay 13 thang 6 nam 2024 cia Toa dn nhén dan thanh pho Hoi An (nay la Toa dén
nhdn déan khu vue 10 - Pa Nang) quyét dinh:

Can cu:

- Khoén 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 63, Dicu
68, Diéu 147, Piéu 157 Bo luat TH tung Dan su;

- Dicu 101, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 179, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Dicu 158, Diéu 160 Bo luat Dén sy, diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Xt: Bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Truong Minh P vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén T thao d& hang rao va phan nha xay dung dé tra lai phan
dién tich 14n chiém 145m? cho ho ba Huynh Thi T (C6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi té tung, phan an phi,
quyén khang céo, nghia vy thi hanh 4n dan su ctia cac bén duong su.

* Ngay 24 thang 6 nam 2024, nguyén don 6ng Truong Minh P va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi T, ba Truong Thi H, éng
Truong Minh V, 6ng Truong Minh D, 6ng Truong Minh T va ba Truong Thi H déu
c6 don khang cdo véi cung ndi dung khang cdo toan b ban an so tham voi 1y do:
Toa 4n cép so tham chua xem xét toan dién vé qué trinh sir dung dat, ciing nhu
khong cin clr vao ho so ké khai st dung dat cia gia dinh ba T nhu So d6 dat, s6
muc ké 1ap theo Chi thi 299/CT va Nghi dinh 64/CP, céc Giéy ching nhan quyén su
dung dat da cap cho 2 ho dé 1am cin ctr xem xét viée giai quyét tranh chap quyén st
dung dét, khong xem xét ranh gidi, qua trinh nhan chuyén nhuong va 16i khai cua
ngudi 1am chimg xac nhan vé ngudn gdc dat dé 1am can cir giai quyét, ma can ctr
vao Hb so ky thuat duoc 1ap nam 2005 chua ding quy dinh cua phap luat, c6 du
hiéu ky gia nham hop thic hoa gidy to, chua c6 chinh quyén dia phuong xac nhan,
khong ¢6 co s phap 1y nhu tra 10i tir phia UBND thanh phé H dé quyét dinh béac
yéu cau khai kién cua gia dinh ba T 1a khong dam bao quy dinh cta phép luat.

Do d6, khang cdo yéu cau Toa 4n stra ban 4n so thim theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ho ong Nguyén T phai tra lai toan bo dién
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tich dat da 1an chiém cua gia dinh ba Huynh Thi T v&i dién tich 145m? tai thira dat
s6 1X, to ban dd sb 1X, khdi P, phuong C, TP H (nay l1a khoi P, phuong H, thanh
phé Da Ning); bude ho ong Nguyén Tg phai thao d& toan bd phan nha xay dung trai
phép trén phan dét 1an chiém cua gia dinh ba Huynh Thi T theo quy dinh cua phap
luat.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 1 6ng Truong Minh P va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Truong Thi T, ba Truong Thi H, 6ng Truong Minh V, 6ng Truong
Minh D, 6ng Truong Minh T va ba Truong Thi H van giit nguyén ndi dung da
khang céo, tuy nhién nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co
thay d6i vé dién tich dat tranh chép, cu thé: Khi khoi kién nguyén don xac dinh dién
tich dat c6 tranh chap co ranh gidi 1a bo tudng nha cia bi don, Toa an cap so tham
trung cau do dac xac dinh dién tich dat c6 tranh chéap theo yéu cau cua nguyén don
1a 145m2, nguyén don cho rang bi don da lan chiém cia gia dinh nguyén don voi
dién tich 145m?2 nén yéu cau bi don phai tra lai toan bd dién tich dat nay. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét phiic tham, nguyén don xéac dinh lai ranh gi6i gitta hai thira dét
c6 tranh chip 13 phan ranh gidi ngodi ciing cia mai nha bi don (theo phuong thang
dung xudng dudi dat) va nguyén don da dé nghi do dac lai dién tich thuc té d6i véi
dién tich dét c6 tranh chap. Sau khi Toa an cap phuc tham tién hanh do dac lai theo
yéu cau cuia nguyén don, tai Manh trich do ban do dia chinh: s6 01 -2025, Hé toa do
VN 2000 (Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/12/2024), do Van
phong dang ky dat dai Quang Nam (cii) ngay 31/3/2025 xac dinh vi tri tranh chép,
dién tich tranh chap 1a 128,7m% Do d6, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra
lai phan dién tich dat ma bi don d 1an chiém cua gia dinh nguyén don 1a 128,7m?,
khong yéu cau tra lai 145m? nhu khéi kién tai giai doan so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don tai phién toa phat
biéu quan diém tranh luan nhu ndi dung nguyén don di khang céo, dé nghi HDXX
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don khong ddng ¥ voi khang cdo cua
nguyén don, dé nghi HDXX khong chap nhan toan bo khang céo ciia nguyén don,
giit nguyén ban an so thim. Hai bén khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu 4n.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning phat biéu y kién:

Vé thui tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thuc hién dung, day du quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.



Vé noi dung vu &n: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang dé nghi
HPXX phuc thim khong chip nhan toan bd khang cao ctia nguyén don 6ng Truong
Minh P; Gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, néi dung khdng cdo ciia nguyén don éng Trwong Minh P Va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trwong Thi T, ba Trwong Thi H,
ong Truwong Minh V, ong Truong Minh D, ong Truwong Minh T va ba Truwong Thi H:
Ngay 13 thang 6 nim 2024, Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An dua vu &n ra xét xi,
cling ngay ban hanh Ban an sb: 65/2024/DS-ST. Nguyén don 6ng Truong Minh P
ddng thoi ciing 12 nguoi dai dién theo uy quyén ctia nhitng ngudi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Truong Thi T, ba Truong Thi H, ong Truong Minh V, 0ng
Truong Minh D, 6ng Truong Minh T va ba Truong Thi H cd mat tai phién toa.
Ngay 24 thang 6 nim 2024, nguyén don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan nay c6 don khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi HDXX chap toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don; nhitng ngudi khang cdo déu trén 60 tudi duoc
mién ndp tam tmg an phi phiic thim. Nhu vay, khang cdo ctia nguyén don va nhimng
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trén 1a dam bao theo quy dinh tai Biéu 271,
Diéu 272 va biéu 273 Bo luat T4 tung Dan su, duoc thu Iy, giai quyét theo trinh ty
phlc tham.

[2] Khang cdo ciia nguyén don dng Truong Minh P va nhiing ngudi ¢6 quyén
lg1, nghia vy lién quan 1a ba Truong Thi T, ba Truong Thi H, 6ng Truong Minh V,
6ng Truong Minh B, ong Truong Minh T va ba Truong Thi H ¢6 cing ndi dung dé
nghi stra Ban 4n so tham theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don phai tra lai toan bo dién tich dat da 1an chiém, dong thoi thao d& phan
cong trinh x4y dung trén phan dat 1an chiém cua gia dinh nguyén don véi dién tich
128,7m? tai thira dat s6 1X, to ban d6 s6 1X, khoi P, phuong H, thanh phd Pa Niang.
Do d6, HDXX xét dong thoi khang céo ciia nguyén don va nhiing nguoi cd quyén
lgi va nghia vu lién quan trén.

[2.1] Tai phién toa phiic thim, nguyén don xac dinh lai dién tich dét tranh chap
la 128,7m? theo két qua trich do ban dd dia chinh s6 01 — 2025 ngay 31/3/2025 cua
Vin phong ding ky dat dai Quang Nam (cii) 12 dung va yéu cau Toa an budc bi don
phai tra lai phan dién tich 14n dét cua gia dinh nguyén don 1a 128,7m? chir khong phai
145m? nhu d4 khoi kién trudc day. Xét, nguyén don cé thay doi vé dién tich dat tranh
chap so v&i yéu cau khoi kién ban dau, khong phai thay doi yéu cau khoi kién, khong
thudc truong hop vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau theo quy dinh tai
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khoan 1 Piéu 244 B luat TH tung Dan sy, HDXX xem xét khang céo dbi véi dién
tich dat tranh chap nay.

[2.2] Nguyén don 6ng Truong Minh P va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan gém ba Truong Thi T, ba Trwong Thi H, ong Truong Minh V, éng Truong
Minh D, éng Truong Minh T va ba Truong Thi H (cac con ba T) xac dinh dat cp cho
ho ba Huynh Thi T 1a do 6ng Truong Minh T (chét ndm 1982) va ba Huynh Thi T
(chét nam 2002) 1a cha me cic 6ng/ba tao 1ap. Nam 1980, 6ng T, ba T di ké khai theo
Chi thi 299/TTg manh dét trén theo so d6 thudc thira dat sd 6X, to ban dd s6 X, dién
tich 1807m2. Dién tich dat ma nguyén don khoi kién do ho bi don da lan chiém la
thudc dién tich dat 1807m2 ma 6ng T, ba T da ké khai theo Chi thi 299/TTg néu trén
nén yéu cau bi don tra lai. Xét, viéc ké khai dat theo Chi thi 299/CT khong ty dong
lam phét sinh quyén sir dung dat, ma chi 1a mot trong nhiing can cir @& Nha nudc xem
Xét cong nhan va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo Gidy chiig nhan
quyén sir dung dat s6 K 93XXXX do Uy ban nhan dén thi xa H cap ngay 31/12/1998,
ho ba Huynh Thi T dugc cip quyén sir dung ddi voi thira dat s 6X, to ban dd sd 1X
(nay 14 thira dat s6 1X, to ban d6 s6 1X), c6 dién tich 1.397m? Sau khi duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung ddi v6i dién tich dat 1.397m?, ho ba T khéng c6 y kién,
khong khiéu nai/khoi kién dbi voi co quan co thim quyén cip gidy ching nhan vé
trinh tu, thu tuc, dién tich dat duoc cip gidy chting nhan it hon so véi dién tich dat ké
khai theo Chi thj 299/CT; dong thoi cling khong tranh chap ranh giéi ddi véi cac thia
dat tr can theo gidy chting nhan duogc cap. Theo cung cip thong tin cia UBND thanh
phd H tai Van ban sé: 3XXX/UBND ngay 19/11/2020 d6i v&i dat tranh chip cua
nguyén don: Bién ban xdc dinh ranh gidi, méc giGi thira dat ngay 19/9/2005 doi véi
cac thira dat nham muc dich xdc nhdn ranh gioi, moc gioi thua dat theo hién trang sw
dung, thé hién cdc chii sir dung dat tiép gidp, mé td ranh giGi thira ddt, chii hd va cdc
hé tiép gidp xdc dinh ding ranh gi6i hién trang theo so d6 la khéng c6 tranh chdp.
Ngueoi ky tén Trwong Minh V trong Bién ban xdc nhdn ranh gici, moc gidi thira dat
ngay 19/9/2005 la 6ng Triwong Minh V 1a con ba T. Tai thoi diém nam 2005, éng V 1a
T6 trudng té dan cir s6 OX, khoi P, phwong C. Nhu viy, vé ranh gidi, mbc gidi giita
dat ho ba Huynh Thi T va cac ho lién ké 1a khong co tranh chép, gidy chimg nhan
quyén sit dung dat cap cho ho ba T ding quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 93XXXX dbi véi dién
tich 1.397m2 dét cap cho ho ba Huynh Thi T, ¢ tir can: Hudng Tay giap voi dat ho
ong Nguyén T, huéng Pong giap duong quy hoach 3,5m, huéng Bac giap duong quy
hoach 3,5m va huéng Nam giap duong P. Qua trinh sir dung dét, ho ba T bi thu hoi
694,2m? dat theo Quyét dinh s6: 6XX/QD-UBND ngay 13/8/2015 va 3,5m? theo
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Quyét dinh sd: 3XXXX/QD-UBND ngay 06/11/2018 cia UBND TP H dé lam Khu
d6 thi P - P va m& rong dudng P nén dién tich quyén sir dung dat hop phap con lai
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc cip ctua ho ba Huynh Thi T la
699,3m>.

[2.4] HO 6ng Nguyén Tg dugc Uy ban nhan dan thi x H cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé K93XXXX ngay 24/9/2002 d6i voi thira dat s 6X, to ban d6 sd
1X (nay 1a thira s6 5X, to ban dd sb X), dién tich 600m? (lién ké véi thira dat hé ba T)
c6 tir can: Huong Tay gidp voi dat nha 6ng Lé M va ba Tran Thi N, huéng Péng giap
dat cia ho ba Huynh Thi T, huéng Béc giap duong quy hoach 3,5m va huéng Nam
giap duong P. Qua trinh str dung dat, ho 6ng Tg bi thu hdi 5,8m? theo Quyét dinh s6:
3XXX/QP-UBND ngay 06/11/2018 ctia UBND TP H dé nang cap, mé rong dudng P
nén dién tich dat hop phap con lai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cp
ctia ho ong Nguyén T 12 594,2m?.

[2.5] Qua do dac thuc té theo ranh gidi, mbc gidi thuc té dbi voi dién tich dat
ho ba Huynh Thi T va dat ho 6ng Nguyén T dang quan 1y sir dung, theo két qua trich
do ban d6 dia chinh s6 01 — 2025 ngay 31/3/2025 cia Van phong ding ky dét dai
Quang Nam (cii) xac dinh:

- Thura dat sd 6X, to ban d6 s6 1X do UBND thi xd H cip GCNQSDD ngay
31/12/1998 cho hd ba Huynh Thi T, hién dang quan 1y, sir dung (khong bao gom dién
tich tranh chép) 1a 738,3m2,

- Thura dat s6 6X, to ban d6 s6 1X do UBND thi xd H cip GCNQSDPD ngay
29/9/2002 cho ho Nguyén T, hién dang quan 1y, sir dung (bao gdm dién tich tranh
chép) 1a 909,8m2.

Nhu vay, dién tich dat dang quan ly, str dung thuc té cua ca ho ba Huynh Thi
T va ho ong Nguyén T déu du so véi dién tich duoc cdp trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat, cy thé: ho ba T chua ké dién tich dat tranh chap (128,7m?) thi du
(738,3m2 - 699,3m2) = 39m?; ho ong T ké ca dién tich dat tranh chap (128,7m?) thi du
(909,8m?2- 594,2m?) = 315,6m?2 Theo Vin ban cung cip thong tin sb: 3XXX/UBND
ngay 19/11/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd H: Su bién dong ting giita dién tich
dat thiee té dang sir dung va dién tich dat trong Gidy chitng nhdn cia thira s 6X, to
ban dé sé IX (nay la thira s6 5X, to ban do sé X) ciia hé Nguyén T dwoc xdc dinh la
do éng khai hoang thém tai phan tiép gidp vé phia Bdc cia thira ddt. Dién tich dit
bién dong tang theo ho so dang ky Nghi dinh 64/CP la thuoc mot phdn dién tich thira
ddt s6 5X, logi ddt rirmg trong. Tai phién toa so tham, dai dién UBND phuong C Xé4c
dinh: dién tich dat 145m?hai bén tranh chd'p chua dwoc Nha nuwoc cong nhan cho ai.
Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an cép phtc tham 1ap ngay
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06/5/2026, cac bén duong sy tham gia déu xac nhan phan dién tich tranh chap la
128,7m? theo nhu trich do ban do dia chinh s6 01 — 2025 ngay 31/3/2025 ciia Vin
phong dang ky dat dai Quang Nam 1a dung; dong thoi dai dién theo Uy quyén cia
Chu tich/Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd Pa Néng ciing xac dinh phan dién
tich tranh chip nay chua dwoc Nha nuede cong nhdn cho ai. Do d6, khong c¢b co sd
cho ring dién tich tranh chap nay thuéc quyén st dung ctiia hd ba Huynh Thi T nhu
nguyén don da trinh bay. Ban an so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don 14 ¢6 can cir. QU4 trinh giai quyét tai cap phlc tham, nguyén don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan c6 khang cdo ciing khong cung cap
duoc tai liéu, chiing cir dé chang minh cho khang c4o ciia minh 13 ¢6 cin ctr chap
nhan.

[3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chap nhan y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang tai phién tda, chap nhan y kién cua
nguoi dai dién hop phép cua bi don; khdng chap nhan y kién cia nguyén don, y kién
tranh luan caia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don; Khong chap
nhan toan bo khang cao cua nguyén don 0ng Truong Minh P va nhitng nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Truong Thi T, ba Truong Thi H, 6ng Truong
Minh V, ong Truong Minh b, 6ng Truong Minh T va ba Truong Thi H; Gilt nguyén
Ban an so tham, tuy nhién, do nguyén don xac dinh lai dién tich dat tranh chap
128,7m? theo két qua trich do ban do dia chinh s6 01 — 2025 ngay 31/3/2025 cia
Vin phong dang ky dat dai Quang Nam, do d6 sira phan dién tich dat khéng chap
nhan yéu cau cua nguyén don 1a 128,7m? theo két qua trich do ban do dia chinh s6
01 — 2025 ngay 31/3/2025.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, va
chi phi do dac tong cong: 21.264.000d, dng P phai chiu (4¢3 nop va chi phi xong).

[5] Vé &n phi: An phi so tham va an phi phuc tham: Ong Truong Minh P va
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gom c6 ba Truong Thi T, ba Truong
Thi H, 6ng Truong Minh V, 6ng Truong Minh B, 6ng Truong Minh T va ba Truong
Thi H 13 nguoi cao tudi, do 6 dng P dugc mién an phi dan su so thim dbi véi yéu
cau khoi kién khong duoc chdp nhan va éng P, ba T, ba H, 6ng V, 6ng b, 6ng T, ba
H dugc mién an phi dan su phac thim ddi véi khang cao khong duge chap nhan
theo diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang cio cia 6ng Truong Minh P va khang cdo ciia nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Truong Thi T, ba Truong Thi H, éng
Truong Minh V, 6ng Truong Minh D, ba Truong Thi H va 6ng Truong Minh T,

Giir nguyén Ban an dan su so thim sé: 65/2024/DS-ST ngay 13 thang 6 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam (Nay & Toa &4n nhan
dan khu vuc 10 - Pa Néang).

Can cu:

- Khoén 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 63, Dicu
68, Diéu 147, Piéu 157 Bo luat T6 tung Dan su;

- Diéu 101, Diéu 166, Diéu 170, Dicu 179, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

- Dicu 158, Diéu 160 Bo luat Dén sy, diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Truong Minh P
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén T thio d& hang rao va phan nha xay dung dé tra lai
phan dién tich 1an chiém 128,7m? cho hd ba Huynh Thi T. (C6 so d6 kém theo két
qua trich do ban d6 dia chinh s6 01 — 2025 ngay 31/3/2025 cta Vin phong dang ky
dat dai Quang Nam).

2. Vé &n phi dan su:

2.1. An phi so thim: Ong Truong Minh P dugc mién an phi dén sy so tham.

2.2. An phi phic thim: Ong Truong Minh P, ba Truong Thi T, ba Truong Thi
H, 6ng Truong Minh V, 6ng Truong Minh D, 6ng Truong Minh T va ba Truong Thi
H duoc mién an phi dan sy phuc tham.

3. Vé chi phi t tung:

3.1. Chi phi to tung tai cap so tham:

- Ong Truong Minh P phai chiu sé tién chi phi t6 tung so tham Ia 4.600.000
ddng (Bon triéu sau trim ngan ddéng) nhung duoc trir vao s tién tam tGng di nodp
7.000.000 dong (Bay triéu dong) theo Bién lai thu s6 3X ngay 16/7/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Hoi An. Hoan tra lai cho 6ng Trwong Minh P s6 tién chi phi t6
tung 2.400.000 dong (Hai triéu bdn trim ngan déng). (D3 thuc hién xong theo Gidy
nhan tién do ong Truong Minh P ky nhan ngay 26/6/2024, tai liéu bt luc s6 435 luu
tai hd so vu an).

- Ong Truong Minh V phai chiu s6 tién chi phi to tung so tham & 2.000.000
dong (Hai triéu dong) nhung dugc trir vao so tién tam Gng da nop 10.000.000 dong
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(Muoi triéu dong) theo Bién lai thu sé 4X ngay 17/12/2020 cua Tda an nhan dan
thanh phd Hoi An. Hoan tra lai cho 6ng Truong Minh V s tién chi phi t6 tung
8.000.000 d6ng (Tam triéu dong). (P4 thuc hién xong theo Gidy nhan tién do 6ng
Truong Minh P ky nhan ngay 26/6/2024, tai liéu but luc s6 435 Iuu tai hd so vu an).

3.1. Chi phi té tung tai cip phlc thadm: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va chi phi do dac, tong cong: 21.264.000d, 6ng Truong Minh P phai
chiu (da ndp va chi phi xong).

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Nang;
- Phong THADS khu vyc 10;
- Toa an nhan dan Khu vuec 10;

- Luu ho so vu an.

Cao Van Hieu
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