TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 639/2019/DS-PT

Ngay 11 thang 12 ndm 2019

VIV “Tranh chap hop dong thué nha;
doi quyen sir dung dat, tai san gan
lien véi dat; hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat, hiy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat, hop
dong cam cé quyén si dung dat”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung
Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Ba
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tegi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.
’ [\Igay 11 thang 12 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan cjén cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xu phuc tham vy an dan su thy Iy so 487/2018/TLPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong thué nha; doi quyén sir

dung dat tai sdn gan Ilen Vi dat; hop dong chuyen nhwrong quyen sur dung dat,
hiy gidy chitng nhdn quyén si dung dat, hop dong cam cé quyeén sit dung ddt .

Do Ban 4n hanh chinh so tham sb 37/2018/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2018 cua Toa &n nhén dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham sé 3282/2019/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2019 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Pinh Vin U, sinh ndm 1967. Dia chi: Ap 3, x& Long
Hoa, huyén Can DBudc, tinh Long An (vang mat).

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng U: Ong Cao Luong TS, sinh nam
1955. bia chi: S0 9, Puong Pham Ngii Lao, Phuong Nguyen Thai Binh, Quan 1,
Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Htru Loc va Luat su VO Bich Thuy, Céng ty luat Hoang Tan - thuoc Poan luat
su Thanh phd H6 Chi Minh. bia chi: S6 414, Puong Phan Van Tri, Phuong 7,
quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh. (S6 163, Puong bién Bién Phu,
Phuong 15, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mat).

Bi don:

1. Ong Bui Vian H, sinh nam 1950; (vang mdt).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955; (vang mdt).

Nguoi dja dién theo iy quyen cia ba Thiwong: Ong Bui Thanh H1, sinh
nam 1983. Cung dia chi: Ap Van Phudc, xa My L&, huyén Can Dudc, tinh Long
An. (cé mat).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ong H, ba T: Luat su
Nguyen Thi Cic, Van phong ludt sw Nguyen Thi Cuc - thuoe Doan luat su
Thanh pho Ho6 Chi Minh. bia chi: So 45, QL 50 Khu pho 3, thi tran Can Budc,
huyén Can Pudc, tinh Long An. (cO mat).

3. Ong Tran Lé Minh P, sinh ndm 1982. bia chi: S0 1415/121/2, Ap 2, xa
Hiép Phudc, huyén Nha Beé, Thanh phd Ho Chi Minh. (vang mat).

4. Ba L& My Huyén T3, sinh nam 1982. HKTT: S6 01/7Bis, Buong
Hoang Di¢u, Phuong 13, Quén 4, Thanh pho Ho Chi Mi,nh.‘Ch(’) 0. SO 1349A,
To 5, Ap 3, xa Hiép Phudc, huyén Nha Bé, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang
mat).

Nguoi dai dién theo sy quyen cua ong P, ba T3: Ong HO Binh B, sinh
nam 1977. Bia chi: S6 275, duong Bong Sao, Phuong 5, Quan 8, Thanh pho Ho
Chi Minh. (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Can Budc, tinh Long An (cé van ban xin xét
Xur Vang mat).

~2.Phong Cong chiing s 2, tinh Long An. Dia chi: $6 27/28, Lo A, duong
Quoc 16 50, KDC Thuong Mai, thi tran Can Gudc, huyén Can Giugc, tinh Long An.
(c6 van ban xin xét xir vang mat).

3. Van phong cong chung Long Hoa. bia chi: S6 9A, khu dan cu Nam
Long 1, ,Ap 2, Xa Tan Trach, huyén Can Pudc, tinh Long An. (co van ban xin
Xet xur vang mat).

4. C)ng Nguyén Thanh T4, sinh nam 1983. bia chi: Ap Van Phudéc, xa My
L&, huyén Can Budc, tinh Long An. (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T4: Ong Cao Luong T5. (vang
mat).



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba Ta: Luat s Nguyén Hiru
Loc, Qﬁng ty luat Hoang Téan - thudc Poan luat su 'I:hénh pho H6,Ch‘i Minh. bia
chi: S6 414, Phan Van Tri, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh
(S6 163, buong bién Bién Phu, Phuong 15, quan Binh Thanh, Thanh pho Ho
Chi Minh). (vang mat).

5. Ong BUi Thanh H1, sinh nim 1983; (c6 mat).

6. Ong Bui Vian M, sinh ndm 1987; (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia dng Minh: Ong Bli Thanh Hai. (c6
mat).

Cung dia chi: Ap Van Phudc, x4 My Lé, huyén Can Pudc, tinh Long An.

7. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1981; (ving mdt).

8. Ong Nguyén Phuc T6, sinh nam 1977; (vang mat).

9. Tré Pham Nhu Tién T2, sinh ngay 05/4/2012;

Nguoi giam hg cia tré Thanh: Ba Nguyén Thi Ngoc D va 6ng Nguyen
Phuc T6. (vang mat).

Cung dia chi: Ap Van Phudc, x4 My Lé, huyén Can Pudc, tinh Long An.

10. Ba L& Thi T7, sinh nam 1960; (ving mat).

11. Ong Tran Van N (tén goi khac Tung), sinh nam 1960; (ving mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nam: Ba Lé Thi T7. (vang mat).

Cung dia chi: Ap Van Phudc, x4 My Lé, huyén Can Pudc, tinh Long An.

12. Ong Lam Vin D1, sinh nam 1966. Pia chi: S6 32/12, Buong Tran
Xuan Soan, khu pho 4, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh.
(vang mat).

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngdy 14/3/2017, don khéi kién bé sung ngay
19/12/2017, don xin rut yéu cdau ngdy 29/3/2018 va tgi phién tda, 6ng Nguyén
Hitu Léc dai dién theo sy quyén ciia éng Pink Van U trinh bay:

Ngay 13/6/2015, ong Dinh Van U nhan chuyén nhuong caa vo chong 6ng
Tran L& Minh P, ba L& My Huyén T3 dién tich 320,83m? thudc thira dt 2841 va
1.716m? thudc thira 3789, to ban do sb 3, toa lac tai 4p Van Phudc, xa My L,
huyén Can Budc, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 90.000.000d theo hop
ddng chuyén nhuong (viét tat 1a HDCN) quyén sur dung dét (viét tit 1a QSDD)
(khdng c6 tai san gan lién voi dat) ngay 13/6/2015 duoc cong chung tai Van
phong cdng chiing Long Hoa, huyén Can Pudc, tinh Long An theo sé cong
chung s6 2212, quyén sé 03/TPCC-SCC/HPGD nhung trén thyuc té gia chuyén
nhuong 1a 175 triéu dong. Ngay 20/7/2015, 6ng U dugc Uy ban nhan dan (viét
tait UBND) huyén Can Pudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so



hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (viét tit GCN QSDD) sé BY 998614
d6i véi thira 2841 va s6 BY 998613 ddi vai thira 3789. Thuc té 12 6ng Nguyén
Thanh T4 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng P, ba T3 nhung nho 6ng U 1a ngudi
dung tén GCN QSDP. Ong T4 di giao du s tién 175.000.000 dong cho 6ng P
va ba T3 nhung viéc giao nhan tién khong lap thanh vin ban. Ong P ba T3 chua
giao dat va nha cho 6ng T4. Ong U 1a nguoi dung tén GCN QSDD va duoc su
ddng y cia dng T4 vé viéc 6ng U dang tén khoi kién trong vu an.

Péi vai thira 3789, tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng T4 dang truc tiép
quan 1y vi trude d6 ong T4 da nhan chuyén nhwong tir 6ng Nam. Thoi diém ong
P ba T3 dén kéu ban dét thi 6ng T4 so mat ca dat va tién nén méi thoa thuan
mua lai cua 6ng P ba T3 ddi véi hai thira dat trén. Do d6, 6ng T4 quan ly thira
3789 phat sinh tir hop ddng chuyén nhuong véi 6ng N chir khong phai do éng P
va ba T3 ban giao.

Déi vai thira 2841, 6ng P ba T3 khdng tryc tiép giao dat va nha cho dng
Ut ma chi théa thuan miéng gitta 6ng P, ba T3 voi dng T4, ong U 1a hién nay
ong H, ba T dang thué nha va dat. Ong P ba T3 dé nghi 6ng U tiép tuc hop dong
thué vai 6ng H ba T. Ong U ¢6 nhan tir 6ng H ba T 2.400.000 dong tién thué
nha thang 8 nhung ong H ba T khong thira nhan hop dong thué ma cho rang sd
tién 2.400.000 ddng nay 14 tién 14i va sau d6 khong thanh toan tién thué cho dng
Ut nén hop dong thué chi cé gié tri gitra 6ng H ba T véi dng P ba T3 ma khéng
c6 trach nhiém rang buoc gitta 6ng H ba T véi 6ng U. Hién nay, nha va dat éng
H va ba T con quan Iy nén éng U yéu cau dng P ba T3 va éng H ba T ¢ trach
nhiém lién d6i giao nha va dat theo HPCN da ky két. Ong U dong  tra lai cho
ong H ba T 2.400.000 dong.

Tai don khoi kién ngay 14/3/2017, éng U yéu cau 6ng H ba T tra
30.000.000d tién thué nha (tir thang 8/2015 dén thang 2/2016 1a 19 thang x
2.000.000d = 38.000.000d, tuy nhién 6ng U chi yéu cau tra 30.000.000d) va yéu
cau 6ng H ba T tra lai dat va nha trén dat thira 2841.

Pon khoi kién bo sung ngay 19/12/2017, dng U yéu cau éng P ba T3 cd
trach nhiém giao nha va dat thira 2841 theo HDCN QSDD.

Ngay 29/3/2018, 6ng Nguyén Hiru Loc 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua 6ng U c6 don xin rat yéu cau vé viéc budc 6ng H ba T phai tra 30.000.000d
tién thué nha.

Y kién d6i véi yéu cau phan té caa bi don:

- Bdi véi yéu cau huy HPCN QSDD ngay 13/6/2015 gitta 6ng P, ba T3 véi
6ng Pinh Van U tai Vin phong cong ching Long Hoa va yéu cau huy cac GCN
QSDD sb hiéu BY 998614 ddi voi thira 2841 va sé BY 998613 d6i véi thua



3789 cua 6ng U thi 6ng U khong dong Y. Vi viéc chuyén nhuong gitra 6ng U Véi
6ng P ba T3 di thuc hién dung thi tuc theo quy dinh phap luat vé cdng ching,
van ban cdng chiing c6 hiéu luc thi hanh d6i voi céc bén lién quan c6 gia tri
chuing ct, nhitng tinh tiét sy kién trong van ban cong chiing khéng phai chang
minh va di duoc UBND huyén Can Pudc cap GCN QSDD hop 1é. Ba T va ong
H khong c6 lién quan trong hop dong nay nén khong cé quyén yéu cau.

- Pi voi yéu cau hay HDCN QSDP ngay 06/10/2010 giita 6ng H, ba T
v6i ba L& My Huyén T3; hay HDCN QSDD (khong c6 tai san) giita ong H ba T
v6i ong P tai Phong Cong ching sé 2 tinh Long An va yéu cau hay 02 GCN
QSDD d6i véi thira 2841 s Bl 676425 cua ba Tran va thira 3789 s6 Bl 676330
cua 6ng P; yéu cau hay hop dong thué dat ngay 23/7/2012 giira 6ng P ba T3 V4i
6ng H ba T: Y&u cau ap dung thoi hiéu déi vai yéu cau phanté nady. Ong Hba T
cho rang chi vay tién cua 6ng P ba T3 chir khong chuyén nhuong nhung khéng
cung cap duoc hop dong vay, thoi han vay, 13i vay va céc bién nhan tra 1ai dé
chttng minh. Trong khi chting cir trong hd so thé hién dng H ba T tu minh 1am
don xin xac nhan méi quan hé vo chong dé bé tdc ho so chuyén nhuong QSDD,
gidy nop thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san caa dng H, hop dong cho
thué nha dat ngay 23/7/2012 giira 6ng P ba T3 vai 6ng H ¢ thé khang dinh 6ng
H ba T d3 chuyén nhuong QSDP va sau d6 thué lai nha dat cua dng P va ba T3
la hop 1y hon 161 trinh bay cua 6ng Hba T.

Nguyén don xac dinh lai yéu cau khai kién:

- Yéu cau 6ng H ba T tra lai ¢t va nha trén thira 2841, to ban do s 3, toa
lac tai x4 My 18, huyén Can Pudc tinh Long An vi dng U da nhan chuyén
nhuong hop phap tir ong P ba T3. Ong U tu nguyén tra lai cho 6ng H ba T
2.400.000d da nhan.

- Yéu cau dng P ba T3 giao dat va nha trén thira 2841 va thira 3789, to
ban dd s 3, toa lac tai x3 My 1&, huyén Can Pudc tinh Long An vi 6ng U nhan
chuyén nhuong thira 2841, 3789 tir dng P ba T3 thong qua HPCN, 6ng U d3 ban
giao du tién nhung 6ng P ba T3 chua ban giao nha dat. Do thira 2841 6ng H ba
T dang quan ly; thira dat 3789 6ng T4 dang quan ly tir giao dich véi 6ng N ba
T7, nay 6ng T4 ty nguyén hay giao dich véi 6ng N ba T7 nén thua 3789 tra lai
cho ong H ba T. Do vay ong P ba T3 phai c¢6 nghia vu lién dai véi ong Hba T
giao 2 thira dét trén cho 6ng U.

Truong hop Toa an xac dinh cac HPCN gitra 6ng H ba T vai dng P va ba
T3 bj v6 hiéu thi dé nghi Toa an bao vé quyén lgi hop phép cua dng U 1a nguoi
thir ba ngay tinh va xac dinh HDCN gitra 6ng P ba T3 vai 6ng U khong vo hiéu.
Truong hop Toa an xac dinh HDCN gitra 6ng P ba T3 véi 6ng U vo hiéu thi yéu



cau Toa an buoc 6ng P ba T3 phai boi thuong toan bo gia tri 02 thira dat 3789 va
2841, gia tri tai san trén thira 2841 la nha 1, 2, méi che 3, nha vé sinh 4 (theo
trich do) theo chimg thu thdm dinh gia véi tong s6 tién 964.633.598d vi ong P ba
T3 hoan toan co 10i.

Tai don yéu cau hiy HPCN QSDD, hity GCN OSDD ngay 10/4/2017, don
Xin sita doi va bé sung thém yéu cdu phdn té ngay 03/01/2018 va tgi phién toa,
bi don Buii Vin H va Nguyén Thi T trinh bay:

Trudc day, vo chong 6ng H ba T chi vay tién ctia 6ng Tran Lé Minh P va
ba Lé My Huyén T3 sd tién 70.000.000 dong va thé chap 02 GCN QSDP dimg
tén Bui Van H d6i véi thira dét sé 2841, TBD s6 3, dién tich 320,83m” loai dat
ONT va thira dat sé 3789, TBD sb 3, dién tich 1.716m2, loai dat tré)ng lua. Sau
d6, ong P, ba T3 yéu cau dén Phong Cong chimg s6 2 tinh Long An lam hop
ddng vay tién va giao tién ludn, vi tin tuong nén khi ong P, ba T3 kéu vo chong
ong H ba T ky tén vao hop dong vay tién, vo chong 6ng H ba T khong biét chir
ma ciing khong c6 ai doc lai ndi dung hop dong cho vo chong ong H ba T nghe.
Sau khi ky tén xong, 6ng P ba T3 c6 dua cho vo chong 6ng H ba T so tién vay
70.000.000 dong, 1ai suat 4.000.000 dong/thang, viéc tra 13i chi thoéa thuan
miéng khong cé giay to.

Nam 2012 6ng P ba T3 yéu cau vo chong ong H ba T ky tén dé dugc
giam 13i xudng con 2.000.000 dong/thang (vo chong ong H ba T ciing khong
biét ndi dung trong gidy dé ghi gi) vi nghe duoc giam 13i nén vo chong 6ng H ba
T mimg qua khong doc lai va ciing ky tén (sau nay méi biét d6 1a hop dong thué
nha va dat). Tong cong so tién 14 tra cho dng P ba T3 1a 154.000.000 dong. Pén
thang 07/2015 dng Nguyén Thanh T4 dén nha yéu cau vo chong ong H ba T tra
1 tiép thi ong H c6 dua cho 6ng T4 2.400.000d. Thang 8/2015 6ng T4 tiép tuc
dén nha ly tién 13i nhung do vo chong ong H, ba T chi muon tién ciia 6ng P ba
T3 vi sg ba T3 6ng P vé doi tién 14i nita nén ong H ba T khong dua tién cho ong
T4. Ngay thoi diém nay (thang 08/2015) vo chong ong H ba T mdi phat hién
viéc ba T3 ong P kéu vo chong ong H ba T ky tén vao hop dong vay tién vao
nim 2010 thuc chat day 13 HDCN QSDP ma vo chong 6ng H ba T khong hé
hay biét gi. Pén nam 2015 ba T3 6ng P tiép tuc ky HDCN QSDPD dbi véi 02
thira dat s6 2841 va 3789 cho ong Pinh Van U va 6ng U di duoc cap GCN
QSDD thi 6ng H ba T khong hé biét va ciing khong nghe ong P ba T3 ndi gi.

Ong H ba T nhan thay, ong P va ba T3 di loi dung viéc vay muon tién
ctia vo chdng ong H ba T dé hop thic héa bang HDCN QSDP dimg tén 6ng P
ba T3 dé tir 46 6ng P ba T3 lam tha tuc chuyén nhuong qua cho ong U 14 di gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ong H ba T. Hon nita, trén thira dat
s6 2841 co tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 (mot phan nha sau do cha me
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ong H chét dé lai, con phan nha truéc 6ng H ba T méi stra chira lai tir nam 2006
dén nay). Hién nay ngoai 6ng H ba T ra con ¢ cac con gdm: Bui Thanh H1, Bui
Vin M cung sinh sdng trén can nha nay. Trén mot phan thira dit 2841 vao nim
2014 6ng H ba T ¢6 cho vo chdng nguoi chau 13 Nguyén Thi Ngoc D va
Nguyén Phtc T6 cit nha sinh séng tai day, ong P ba T3 biét nhung ciing khong
c6 ¥ kién gi.

Riéng ddi véi thira 3789, ndam 2009 ong H ba T cam cd thira dat nay cho
vo chdng dng Tran Van N, ba Lé Thi T7 sb tién 30 triéu dong. Khong thoa
thuan vé thoi han tra va I4i suat. Chi thoa thuan khi ndo tra tién thi ba T7 6ng N
tra dat. Viéc cam c6 khong lap thanh vian ban chi thoa thuan miéng, ong Hba T
d3 giao dat cho 6ng Nam tir ndm 2009. Nim 2010, 6ng H ba T vay thém 6ng N
ba T7 15.000.000d nén hai bén mai lap thanh gidy tay “Hop dong mua ban ngay
20/11/2010” nhung y chi thuc sy hai bén van 1a cam cb phan dat trén. Ly do ba
Tuyét yéu cau lap hop dong mua ban dé phong ho khi 6ng H ba T khdng tra tién
thi ba T7 duoc quyén xem nhu 1a nguodi mua phan dat ndy. Tuy nhién, sau khi ba
T7 nhan déat ciia 6ng H ba T lai tiép tuc cam co dat cho dng T4 vao niam 2015,
hién nay 6ng T4 dang quan ly thira 3789.

Vi HPCN QSDBD tir 6ng H ba T sang cho 6ng P ba T3 thuc chat la hop
d6ng vay tai san. Do d6, 6ng H ba T yéu cau phan to:

- Hay HPCN QSDBD giita vo chong 6ng H ba T v6i ba Lé My Huyén T3
ky tai Phong cong chimg sé 02, tinh Long An lap ngay 06/10/2010 theo s Cong
chtng: 12828. Quyén s6 13TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 2841, TBD
s6 3, dién tich 320,83m?, loai d4t ONT;

- Hily HPCN QSDD (khong c6 tai san) gitta vo chong 6ng H ba T véi
ong Tran Lé Minh P do Phong Céng chung sb 2, tinh Long An lap ngay
10/12/2010 theo s6 Cong chimg: 15855, Quyén s6 16TP/CC-SCC/HPGD ddi
v6i thira dét s6 3789, TBD s6 3, dién tich 1.716m?, loai dat trong laa;

- Hay GCN QSDBD s6 BI 676425; s6 vao s6: CH 01399 do UBND huyén
Can Pudc cip ngay 26/04/2012 cho ba Lé My Huyén T3 dbi véi thira dat sd
2841, TBD s6 3, dién tich 320,83m?, loai dit ONT;

- Hily GCN QSDBD s6 BI 676330; s6 vao so6: CH 01397 do UBND huyén
Can Pudc cip ngiy 24/04/2012 cho 6ng Tran Lé Minh P ddi véi thira dét sb
3789, TBD s6 3, dién tich 1.716m?, loai dat trong lta;

- Hay HDCN QSDD (khong cé tai san gin lién voi dit) gitra 6ng Tran Lé
Minh P, ba Lé My Huyén T3 v6i 6ng Pinh Vin U do Van Phong cong chimg
Long Hoa 1ap ngay 13/06/2015 theo sb cong ching: 2212, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HPGD ddi véi thira dat s6 3789 va 2841 cung to ban do so 3;
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- Hiily GCN QSDD s6 BY 998613; s6 vao so6: CH 03353 do UBND huyén
Can Dudc cap ngay 20/07/2015 cho 6ng Dinh Vian U dbi voi thira dat sé 3789,
TBPD s6 3, dién tich 1.716m2, loai dt tréng lua;

- Hily GCN QSDP s6 BY 998614; s6 vao s6: CH 03354 do UBND huyén
Can Pudc cap ngay 20/07/2015 cho 6ng Pinh Vin U dbi voéi thira dat sé 2841,
TBD s 3, dién tich 320,83m?, loai dat tréng laa.

- Hay hop dong thué nha va dét giita 6ng Tran Lé Minh P, ba Lé My
Huyén T3 véi vo chong 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi T duoc lap ngay
23/07/2012;

- Y&u cau tuyén vo hiéu hop ddéng cam cb, hop dong mua ban dat ngay
20/11/2010 giita 6ng H ba T véi 6ng Tran Van N. Ong H ba T ddng y tra cho
6ng N ba T7 45.000.000 dong, khong dong y tra 13i va khong dong y bdi thuong
thiét hai trong giao dich vo hiéu. Yéu cau 6ng N ba T7 va éng Nguyén Thanh
T4 phai tra lai thira 3789. Ong H ba T ddng y hoan tra cho éng T4 45.000.000
d6ng chi phi dau tu cai tao trén thira 3789.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan Tran Lé Minh P va Lé My Huyén
T3 do 6ng Hé Binh D dai dién theo wy quyén trinh bay:

- Ong Pinh Vin U yéu cau dng P va ba T3 c0 trach nhiém giao nha va dat
tai thira s6 2841, to ban d6 s 03 HDCN QSDP ngay 13/6/2015 cho 6ng U 1
khong c6 co so phap 1y va khong dung quy dinh phap luat. Boi vi:

Théang 6/2015, 6ng Nguyén Thanh T4 c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong
nha va dat caa vo chong 6ng P ba T3 tai thira dat s6 2841 va 3789, to ban d6 s6
3, ap Van Phuéc, xa My L¢, huyén Can Pudc, tinh Long An. Gia nha va dat doi
véi 02 thira dat nay 13 90.000.000 dong nhung ong T4 khong ding tén ma s& do
ong Pinh Van U ding tén thay trén gidy (day khong phai la tai san caa 6ng U).
Viéc mua ban nha va dat doi véi thira 2841 va 3789 giita 6ng P ba T3 vai 6ng U
duoc thuc hién bing HDCN QSDP do Vin phong Cong chuang Long Hoa lap
ngay 13/6/2015, sb cong ching 2212, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD la dung
quy dinh phép luat.

Sau khi ky hop dong thi 6ng T4 (do 6ng U dimg tén dum) da thanh toan
toan bo so tién 90 triéu dong cho 6ng P ba T3 va 6ng P ba T3 ciing da chuyén
giao nha va dat cho 6ng U. Thtra 3789 6ng U da nhan va giao cho 6ng T4 quan
ly, sir dung tir khi nhan ban giao dat cho dén nay. Riéng d6i voi thira 2841 thi tai
thoi diém chuyén nhuong 6ng H ba T van dang quan Iy theo hop ddng thué véi
6ng P ba T3. Nén sau khi ky HDCN thi éng U tiép tuc cho 6ng H ba T thué nha
va dat ¢ tai thaa 2841 dé ¢. Ong U dé nhan tién thué nha cua 6ng H ba T con



ong H ba T da tra tién thué nha cho 6ng U theo thoa thuan. Ong U ciing duoc co
quan c6 tham quyén cdp GCN QSDBD theo quy dinh cua phap lut.

Nhu vay, nghia vu 6ng P ba T3 da thuc hién xong véi 6ng U nén éng U
yBu cau 6ng P ba T3 giao nha va dit tai thura s6 2841 1a khong c6 co sé do hién
nay tai san khdng thuoc quyén so hitu caa dng P ba T3.

- B4i voi yéu cau phan té ctia 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi T vé viéc
hity HDCN QSDP ngay 06/10/2010 gitra 6ng H ba T véi ba T3 ddi véi thira
2841 va huy HDCN QSDD ngay 10/12/2010 gitta 6ng H ba T véi 6ng P d6i voi
thira 3789 tai Phong céng chiing s 2, tinh Long An; hay hop déng chuyén
nhuong gitra 6ng U véi 6ng P ba T3 ngay 13/6/2015, huy GCN QSDD thua
2841 cua ba T3, thtra 3789 cua 6ng Phung va GCN QSDDb thira 2841, 3789 cua
ong U la khong c6 co s& phap ly va khong dung quy dinh phap luat. Boi vi:

Ong H ba T trinh bay c6 vay tién cua vo chong 6ng P ba T3 nhung do
khong hiéu biét nén dan dén bi lira d6i bang HDCN QSDD thira s6 2841 va
3789 1a khong dtng, khong c6 chung cit. Vo chong 6ng P ba T3 xac nhan la
khong ky hop déng cho muon ng hodc cho vay no, khdng biét va khéng co lién
quan gi dén nodi dung vay muon ng ma 6ng H ba T di trinh bay, diéu nay thé
hién 6ng H ba T trinh bay khong dang sy that.

HDCN QSDD giita 6ng H ba T véi ba T3 dbi véi thua 2841 ngay
06/10/2010 va HDCN QSDBD giita 6ng H ba T véi ong P di voi thira 3789 ngay
10/12/2010 tai Phong cong ching s6 2, tinh Long An 1a hai hop déng trén co s
tu nguyén, giao dich khdng gia tao, cac bén nhan thic day du quyén va nghia vu
cia minh di dugc co quan c6 tham quyén xéac nhan. HDCN ghi 1a khong ¢ tai
san gan lién trén dat nhung thyuc té trén thira 2841 tai thoi diém giao dich di c6
nha cta 6ng H ba T dang sinh séng nén khi chuyén nhugng duoc hiéu la chuyén
nhuong ludn nha & ton tai trén thyc té.

V& viéc ban giao dat va nha: Ngay 10/12/2010, éng H va ba T ¢6 ky Hop
ddng ban giao dat va nha thira 2841 va 3789 cho 6ng P, ba T tai 4p Van Phudc,
x& My L&, huyén Can Pudc, tinh Long An. Theo d6, 6ng Phung ba Tran va éng
H ba T thoa thuan miéng vé viéc 6ng H ba T s& thué lai tai san 1a nha va dat 02
thira dat trén mdi thang 2 triéu déng. Hop dong thué nha dugc thuc hién theo
thoa thuan miéng tir ngay 10/12/2010 dén ngay 22/7/2012. Tir 23/7/2012 hai bén
méi ky hop dong thué nha va dat. Sau khi hét han hop ddng thi tiép tuc gia han
bang miéng cho dén khi chuyén giao quyén cho dng U. Ong H ba T déng tién
thué hang thang tir ngay 10/12/2010 cho dén khi dng P ba T3 chuyén nhuong lai
cho dng U (thang 6/2015), tién thué nha thang dau tién duoc trir vao sé tién ong
P mua dat cia 6ng H. Ong U (ngudi nhan chuyén nhuong thuc té 1a 6ng T4) tiép
tuc cho 6ng H ba T thué cho dén khi c6 Pon khai kién caa 6ng U. Do d6 khang
dinh 6ng H ba T da ban giao tai san cho 6ng P ba T3 tur 10/12/2010 va 6ng H ba



T quan ly tai san theo hop dong thué gitra hai bén. Sau khi thué lai dat va nha thi
6ng P ba T3 ciing khong xubng kiém tra tinh trang st dung dat nén khong biét
6ng H ba T sir dung nhu thé nao.

V& gié tri chuyén nhuong va ban giao tién: Thira 2841 c6 gia chuyén
nhuong 1a 70.000.000 dong, ba T3 da giao du s tién 70.000.000 dong cho dng
H ba T sau khi ky hop dong chuyén nhuong, viéc giao 70.000.000 d¢6ng khong
lap thanh vin ban. Thira 3789 c6 gi4 chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng, 6ng
P da giao du 100.000.000 d¢ong cho 6ng H ba T (6ng H ba T ky xac nhan da
nhan du tién 98.000.000d va 2.000.0004 12 tién thué nha thang dau tién 6ng H ba
T phai tra cho dng P ba T3) theo Hop ddng ban giao dit va nha ngay 10/12/2010
tainhabngHbaT.

Viéc chuyén giao quyén so hitu nha va dat 12 hop phap, tu nguyén, khdng
c6 tranh chap xay ra nén dng H ba T yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An hay
HDCN QSDD thwra 2841 gitra 6ng H ba T vai ba T3 va thta 3789 véi dng
Phung do hop déng bi ltra ddi, gia tao 1a khong co co so. Vi vay, dé nghi Toa an
xem Xét, giai quyét khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Dinh Vin U va
yéu cau phan t6 caa ong H ba T. Truong hop Toa an chap nhan hiy HPCN giira
ong P ba T3 véi 6ng U thi do 6ng T4 va 6ng U khong thong bao viéc da st dung
thira 3789 do ¢6 giao dich véi 6ng N ba T7. Béi véi thira 2841 6ng U ciing da
thu 1 thang tién thué nha. Do dng P ba T3 khong c6 16i nén khong ddng y boi
thuong.

Ong Bui Thanh H1 la ngwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Bui Hoang
M va la ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Hién nay 6ng H1 va
ong M dang song tai can nha trén thira dat 2841. Ong thong nhat véi 10i trinh
bay ctia minh dai dién cho ba T va khong c6 y kién gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap Tran Vin N va
ba LEé Th; T7 do ba Lé Th; T7 dai dién trinh bay:

Y kién d6i voi yéu cau khai kién cua dng H, ba T véi dng N ba T7:

Ba T7 thdng nhat 16i trinh bay cua 6ng H ba T vé hop dong cam cb thua
3789 va qué trinh thuc hién hop dong nhu 6ng H trinh bay. Y chi hai bén 1a cam
cd dat nhung 6ng N ba T7 yéu cau 6ng H ba T 1ap hop dong mua ban dat dé khi
6ng H ba T khdng tra tién thi gidy nay 1a diéu kién dé 6ng N ba T7 cd quyén sir
dung thua dat trén (boi vi da mua).

Nay 6ng H ba T yéu cau tuyén vd hiéu hop déng mua ban ngay
20/11/2010 thi 6ng N ba T7 ddng y toan bo yéu cau cia ong Hba T.Ong N ba T
ddng y tra lai thira 3789 cho ong H ba T, dong y nhan lai 45.000.000 ddng,
khong yéu cau lai suat va boi thuong thiét hai. Tuy nhién, thira dat nay hién nay
6ng N ba T7 da cam cb cho dng T4. Ong N ba T7 ciing da khoi kién yéu cau
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6ng T4 giao tra lai thira dat trén cho 6ng ba dé ng ba giao tra lai cho 6ng H ba
T.

Y&u cau doc lap caa dng N ba T7 vai 6ng T:

Nam 2015, 6ng H ba T khong tra tién cho 6ng N ba T7 nén 6ng N ba T7
cam c¢d lai thera 3789 nay cho 6ng Nguyén Thanh T4 véi s6 tién 25 triéu déng.
Hai bén chi thoa thuan miéng, khong lap thanh van ban. Khi cam cé thi 6ng
Nam ba T7 ¢ ndi véi dng T4 1a dat ndy 6ng ba cam cb cua 6ng H, do dng H
chua tra tién ma 6ng ba cling dang ket nén cam c6 lai cho dng T4. Ong N ba T7
d3 giao dat cho 6ng T4 tir thang 2/2015 va 6ng T4 da giao 25.000.000 dong cho
6ng N ba T7. Khi thoa thuan cam cb thi cd thoa thuan khi 6ng N ba T7 c6 tién s&
tra lai tién va 6ng T4 phai tra lai dat. Khi 6ng ba cam cé dat cho dng T4 thi
khong théng béo cho 6ng H ba T biét. Gidy mua ban dat ngay 20/11/2010 gitra
6ng H ba T véi dng N ba T7 do dng T4 giir vi 6ng T4 muon dé xem viéc dng ba
véi 6ng H thoa thuan nhu thé nao, sau d6 6ng T4 giit ludn.

Nay dng N ba T7 yéu cau tuyén v hiéu hop dong cam cé gitra 6ng Tran
Vin N, ba Lé Thi T7 véi dng Nguyén Thanh T4. Ong N ba T7 dong y tra lai cho
6ng T4 25.000.000 dong da nhan. Ong T4 phai tra lai thira 3789 cho ong ba dé
6ng ba tra lai cho dng H ba T. Ong H ba T phai thanh toén tién chi phi dau tu
trén dat cho 6ng T4.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh T4 do 6ng Nguyén
Haru Loc trinh bay:

Khoang thang 2 nam 2015, do quen biét nén 6ng Tran Van N c¢6 noi la
ong dang quan ly thira 3789 tai 4p Van Phudc. Do 6ng N mua lai cua ong H
nhung ket tién nén c6 y dinh sang nhwong lai. Thoa thuan gia nhan chuyén
nhuong 50.000.000d, 6ng T4 giao trusc 25.000.000d va théa thuan dua tiép
25.000.000d nita sau khi c6 GCN QSDD; 6ng Nam ba T7 di giao dat cho 6ng
TU tai thoi diém thoa thuan va trong thoi gian nhan dat ong Ta dd dau tu, cai tao
trén dat 13 dao ao, nudi ca, trong mot sb cdy dura trén dat véi chi phi 1a
40.000.000 dong. Thuc té giao dich gitta dng N ba T7 véi 6ng T4 1a HDCN
QSDDP vi dng N di giao hop d6ng mua ban giita ong H ba T véi ong N dé chang
minh dat nay 6ng N d mua cua 6ng H. Tuy nhién, hai bén khdng lap hop dong
ma chi théa thuan bang miéng nén khdng cé ching ci giao dich la chuyén
nhuong.

Khoang thang 5, thang 6/2015, 6ng P ba T3 ciing xudng dat dé rao ban
cuing thtra dat nay. Do biét 6ng N ba T7 khong phai cha sé hitu hop phap thia
dat ma 6ng P ba T3 lai c6 GCN QSDPD nén ong T4 tiép tuc nhan chuyén nhuong
thira 3789 caa ng P ba T3 nhung nho 6ng U ding tén dim. Thoa thuan chuyén
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nhuong dat va nha trén dat thira 2841 va dat lGa 3789 1a 175.000.000d nhung chi
ghi trong hop ddng 1a 90.000.000d. Ong T4 di giao du 175.000.000d cho 6ng P
va ba T3. Viéc giao tién bang tién mat, khdng lap thanh vin ban. Hop dong
chuyén nhuong QSDD giira 6ng P ba T3 voi 6ng U thi dng T4 théng nhat voi
y&u cau cua 6ng U; quan hé dng T4 nho 6ng U diing tén dum thi 6ng T4 khdng
c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay. Néu sau nay co tranh chap dng T4 s& khai
kién bang vy an khac.

Nay dng N ba T7 yéu cau tuyén vd hiéu hop déng cam cb giita dng N ba
T7 véi 6ng T4; dng H ba T yéu cau 6ng T4 tra lai QSDPD thtra 3789 thi 6ng T
ddéng y. Ong N ba T7 phai tra lai cho 6ng T4 25.000.000 dong va ong Hba T
phai thanh toan 40.000.000 dong chi phi dau tu, cai tao trén dat.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc D va Nguyén
Phuc T6 trinh bay: Ba D 6ng T6 cing con la Pham Nhu Tién T2 dang sdng tai
can nha cat trén thira 2841, cin nha duoc xay ct tir nam 2014. B4i vai tranh
chap giira 6ng Pinh Van U véi éng Bui Vin H va ba Nguyén Thi T thi 6ng ba
khong co y kién gi. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng U
thi 6ng ba dong y di doi ma khéng yéu cau boi thuong hay yéu cau gi khac.
Pong thoi, do hoan canh ban cong viéc nén ng ba cd yéu cau giai quyét vu an
vang mit.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lam Van D1 trinh bay: Nam
2014, 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi T cho dng D1 mét phan dat ¢ cap 16
trén thira 2841, to ban d6 sé 3, tai ap Van Phuéc, x4 My Lé, Can Pudc. Viéc
cho dat khéng I1ap thanh van ban ma chi thoa thuan miéng. Sau khi duoc cho dat
thi 6ng D1 xay dung nha trén dat véi chi phi khoang 70.000.000d dén
80.000.000 dong. Ong o trén dat khoang 4 thang thi ong di 1am viéc & Thanh
phd H6 Chi Minh nén di cho chau 1a Nguyén Thi Ngoc D ¢ nho trong nha. Viéc
cho D ¢ nho khong 1ap thanh van ban va ciing khong c6 chi phi gi.

Ong D1 khéng c6 tranh chap gi trong vu an. Truong hop Toa an chip
nhan yéu cau khoi kién caa ong Dinh Vin U thi dng khong c6 yéu cau gi dbi véi
6ng H ba T. Khi phét sinh tranh chap giira 6ng voi ong H thi 6ng s& khoi kién
bang 01 vy an khac.

Tai van ban so 27/CV-CC2 ngay 19/6/2017, Phong cong ching sé 2 tinh
Long An trinh bay: HDCN QSDD thira 2841 t& ban d6 s6 3 tai xa My L&, huyén
Can Pudc giira dng H ba T véi ba L& My Huyén T3 do Céng ching vién Phong
Cong ching s6 2 ching nhan ngay 06/10/2010 duoc thuc hién dung trinh ty tha
tuc cua Luat Céng chung 2006. Cong chang vién thu 1y da kiém tra tinh hop Ié
cac gidy to nhu GCN QSDD, gidy to tly than, trich luc ban d6, don xac nhan vo
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chdng...,kiém tra nang luc hanh vi dan sy cac bén, cac bén hiéu rd quyén, nghia
vu, loi ich hop phép cua minh, ddng Y toan b ndi dung trong hop dong, da ky
vao hop déng trudc miat cong chimg vién. Pong thoi yéu cau xin vang mit
khong tham gia phién tda cac cap.

Tai vin ban sé 278/CV-VPCC ngay 04/12/2017, Phong cdng ching Long
Hoa trinh bay: Ngay 13/6/2015 6ng Tran L& Minh P nop hd so tai Van phong
cong chiing Long Hoa yéu cau cong ching HPCN QSDP ddi voéi thira 2841 va
3789, to ban do s6 3, tai 4p Van Phudc, x4 My Lé, huyén Can Pudc, tinh Long
An dién tich 2.036,83m? véi gia chuyén nhwong 90.000.000 dong. Sau khi tiép
nhan hd so, Vin phong coéng ching Long Hoa soan thao hop dong dé hai bén
xem lai hop dong va tién hanh ky két. Trudc khi ky két hai bén di tu doc lai noi
dung hop dong, Cong ching vién ciing giai thich thém vé noi dung hop dong
cling nhu quyén va nghia vu hai bén trong hop déng. Sau d6 hai bén da dong y
ky vao hop ddng trudc mat Cong ching vién. Tai thoi diém ky hop dong trén,
hai bén da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong. Hai bén ¢ ning luc hanh vi
dan su, ho so yéu cau cong chiing phi hop theo quy dinh, noi dung hop dong
cong ching khong vi pham phép luat, khong trai dao duc x& hoi. Pong thoi ba
Duong Thuy Linh la nguoi dai dién hop phép theo phap luat ciia Van phong
cdng chitng Long Hoa c6 yéu cau giai quyét vu &n ving mit.

Tai Van ban sé 440/UBND-TD ngay 03/7/2017, UBND huyén Can Dudéc
trinh bay: Vé yéu cau cua nguoi khai kién, Uy ban dé& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Tir noi dung vu an trén ban an so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 26 thang
7 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Long An tuyén xi:

Can ctr Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, biéu 39, Diéu 147, biéu 483 Bo luat
T tung dan sy s6 92/2015/QH13.

Can ct Didu 127, 129, Diéu 137, Biéu 471, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 477
Bo luat dan su 2005;

Can ctr Diéu 132, diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su 2015;

Can cu Diéu 12, Piéu 26, biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Pinh Van U vé yéu ciu doi tién
thué nha déi v6i ong Bui Van H va ba Nguyén Thi T vai s6 tién 1a 30.000.000d
(Ba muoi triéu déng).

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pinh Van U vé viéc:
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- Yéu cau 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi T giao thia dat 2841 (c6 nha
trén dat), to ban do sd 3, toa lac tai x4 My Lé, huyén Can Pudc, tinh Long An.

- Y&u cau 6ng Tran L& Minh P va ba L& My Huyén T3 giao thira dat 2841
(c6 nha trén dat) va thira dat 3789, to ban dd sé 3, toa lac tai & My Lé, huyén
Can Pudc, tinh Long An.

3. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don Bui Van H va ba Nguyén Thi T.

- Tuyén bé vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Bui Vin H va ba Nguyén Thi T véi ba Lé My Huyén T3 ky tai Phong cong
ching s6 02, tinh Long An 1ap ngay 06/10/2010 theo sé Cong ching: 12828.
Quyén s6 13TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat sé 2841, TBD sé 3, dién tich
320,83m?, loai dit ONT;

- Tuyén bb vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong QSDP (khong co tai san)
giita 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi T véi ong Tran Lé Minh P do Phong
Cong chtng sb 2, tinh Long An lap ngay 10/12/2010 theo s Céng chimng:
15855, Quyén sb 16TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thia dat s 3789, TBD sb 3,
dién tich 1.71 6m2, loai dat tréng lua;

- Huy Gidy ching nhan QSDD s6 BI 676425; s6 vao s6: CH 01399 do
UBND huyén Can Pudc cip ngay 26/04/2012 cho ba Lé My Huyén T3 dbi véi
thira dat s6 2841, TBD sé 3, dién tich 320,83m? loai dit ONT;

- Huy Gidy chung nhan QSDP sé BI 676330; s6 vao so6: CH 01397 do
UBND huyén Can Pudc cip ngay 24/04/2012 cho éng Tran Lé Minh P d6i véi
thira dat s6 3789, TBD sb 3, dién tich 1.716m?, loai dat trong lua;

- Tuyén bd vo hiéu hop dong thué nha va dat giita 6ng Tran Lé Minh P,
ba Lé My Huyén T3 voi vo chong 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi T duoc lap
ngay 23/07/2012.

- Tuyén b v6 hiéu 02 Hop dong ban giao nha, dat ngay 10/12/2010 tai
Vin phong cong chiing s6 2 va tai 4p Van Phudc, x3 My 18, huyén Can Pudc,
tinh Long An.

- Tuyén b vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD (khong co tai san
gan lién véi dat) gilta 6ng Tran Lé Minh P, ba Lé My Huyén T3 véi 6ng Pinh
Vin U do Vian Phong coéng chimg Long Hoa 1ap ngay 13/06/2015 theo sb cong
chung: 2212, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 3789 va 2841
cung td ban dd sb 3 tai xa My L&, huyén Can Pudc, tinh Long An;

- Huy Giay chtng nhan QSDD s BY 998613; s6 vao so: CH 03353 do
UBND huyén Can Pudc cap ngay 20/07/2015 cho éng Dinh Vin U dbi véi thira
dat s6 3789, TBD sb 3, dién tich 1.716m?, loai dat trong lua;
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- Huy Giay chting nhan QSDD s BY 998614; s6 vao so: CH 03354 do
UBND huyén Can Pudc cap ngay 20/07/2015 cho 6ng Dinh Vin U di véi thira
dat s6 2841, TBD sb 3, dién tich 320,83m?, loai dat ONT.

4. Ong Bui Van H va ba Nguyén Thi T phai lién déi tra cho 6ng Tran L&
Minh P va ba L& My Huyén T3 212.920.000d (Hai trim mudi hai triéu chin
trim hai muoi ngan déng).

5. Ong Tran L& Minh P va ba L& My Huyén T3 phai lién d6i bdi thuong
cho 6ng Pinh Vin U 964.633.598d (Chin trim sdu muoi bon tridu sau trim ba
muoi ba ngan ndm trim chin muoi tam dong).

6. Ghi nhan su tu nguyén cia cac duong su 6ng Bui Vin H, ba Nguyén
Thi T, dng Tran Van N, ba L& Thi T7, 6ng Nguyén Thanh T4 nhu sau:

- Tuyén bé vo hiéu hop ddng mua ban dat ngay 20/11/2010, hop dong
cam cb dat gitra 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi T véi 6ng Tran Van N, ba Lé
Thi T7 dbi voi thira dat 3789, to ban dd sé 3, toa lac tai X My L¢, huyén Can
buac, tinh Long An.

- Tuyén bé v hiéu hop déng cam cé gitra 6ng Tran Van N, ba Lé Thi T7
véi 6ng Nguyén Thanh T4 ddi véi thira dat 3789, to ban d6 sé 3, toa lac tai xa
M¥ Lé, huyén Can Pudc, tinh Long An.

- Ong Nguyén Thanh T4 phai giao tra thira dat 3789, to ban d6 s6 3 toa
lac tai 4p Van Phudc, xd My Lé, huyén Can Pudc, tinh Long An cho 6ng Bui
Vin H va ba Nguyén Thi T.

- Ong Bui Vin H va ba Nguyén Thi T phai lién d6i hoan tra cho Tran Vin
N, ba Lé Thi T7 45.000.000d (Bén muoi lam triéu dong);

- Ong Bui Van H va ba Nguyén Thi T phai lién d6i hoan tra chi phi dau tu
cho 6ng Nguyén Thanh T4 40.000.000d (Bon muoi triéu dong) chi phi dau tu
trén dat;

- Ong Tran Van N va ba L& Thi T7 phai lién d6i hoan tra cho 6ng T4
25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong).

7. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Dinh Van U hoan tra cho 6ng Bui Van
H va ba Nguyén Thi T 2.400.000d (Hai triéu bon trim ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia va xem
xét tham dinh tai chd, an phi hanh chinh so tham va quyén khang céo, khang
nghi theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Pinh Vian U (nguyén don) khang céo toan bo
ban 4n so tham. Tai phién toa cap phdc tham hém nay Luat su Nguyén Hiu Loc
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bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Pinh Vin U xac dinh 6ng U khang
c4o nhu sau: Toa 4n cip so tham xét xu xéc dinh HDCN QSDD voé hiéu la
khong dung. Bi don khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cua Hop ddng vé hiéu
nhung Toa an giai quyét hau qua caa Hop dong 1a vuot qué yéu cau; bi don co
yéu cau phan t6 bd sung (yéu cau doc 1ap) Toa an cap so tham nhap chung dé xur
trong clng vu 4n 1a khong ding; Toa an cap so tham cho rang HDCN QSDPD ghi
gia dat thap hon gia ma UBND tinh Long An quy dinh, cho rang HDCN QSDP
gia tao 12 khong dung; Toa an cap so tham xét xir c6 biéu hién khong vo tu trong
viéc xét xir; nén khang céo yéu cau hiy ban an so thAm dé xét xu lai.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho 6ng Binh Vian U dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang céo cua éng Ut.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Tran Lé Minh P va ba Lé My Huyén T3
khang c4o. Tai phién toa cap phic tham dng P, ba T3 cho rang HDCN QSDD
gitta 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi T véi 6ng Tran L& Minh P va ba Lé My
Huyén T3, ciing nhu HDCN QSDD giira 6ng Tran L& Minh P va ba Lé My
Huyén T3 véi 6ng Pinh Vin U 1a hop phap nén khong dong ¥ voi ban an so
tham xir.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho éng Tran Lé Minh P va ba
Lé My Huyén T3 cho rang Toa an cip so tham tuyén bé vo hiéu HDCN QSDD
gitra 6ng H, ba T vai 6ng P, ba T3; HBDCN QSDD gitra 6ng P, ba T3 véi éng U
v hiéu; budc 6ng P, ba T3 tra lai 100% gié tri dt cho 6ng U 1a khong dung, nén
dé nghi huy ban an so thim dé xét xi lai.

Sau khi xét xir so tham Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An
cho rang theo Hop dong giao nha- dat thi c6 co so xac dinh 6ng H, ba T nhan
cua dng P, ba T3 100.000.000d. Toa 4n cap so tham xac dinh 6ng P, ba T3 ¢6
giao cho 6ng H, ba T 170.000.000d dé c6 02 thira dat 13 khong ¢ co sa. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé trén 1a quan hé vay tién dé buoc 6ng H, ba T tra
lai tién va tinh 14i dé tra lai cho 6ng P, ba T nhu trén 12 khong dung.

Déi véi thira dat sé 3789 thoi diém nay éng T4 quan ly, 6ng T4 nhan
chuyén nhuong tir 6ng N, ba T, thoi diém nay éng P, ba T kéu ban dat, 6ng T4
so mat dat nén thoa thuan mua lai tir 6ng P, ba T3; con thira 2841 theo HDCN
ngay 13/6/2015 khong cd tai san gan lién véi dat, thuc té cd nha cua 6ng Hoang,
ba T ma con c6 nha cua 6ng D1, hién nay do dng T6 quan 1y nha dat trén; Toa
an cap so tham xac dinh v hiéu cac HDCN QSDD nhu trén 1a dung, nhung xac
dinh 16i hoan toan thudc vé dng P, ba T3 dé buoc 6ng P, ba T3 tra lai 100% gia
tri dat cho 6ng U ma khéng xét 16i cua dng H, ba T dé budc 6ng H, ba T lién dé6i
boi thuong thiét hai gian tiép nay cho 6ng U 1a khong ding, nén khang nghi dé
nghi xac dinh 16i cia 6ng H, ba T cing chiu trach nhiém lién doi. Tai toa cap
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phlc tham vi dai dién Vién kiém sat ¢é nghi phic xir chap nhan khang nghi néu
trén.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho dng H, ba T thi dé nghi phuc
XU gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét khang cao cua 6ng Binh Van U (nguyén don) trong vu an khang céo;
don khang céo cua 6ng Tran L& Minh P va ba Lé My Huyén T3 ciing nhu khang
nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, cac khang céo, khang
nghi lam trong han luat dinh, nén khang céo, khang nghi la hop Ié.

[2] Xét vé ndi dung vu &n thi thay:

Theo don khdi kién va thay d6i yéu cau khoi kién ong Pinh Van U thi
6ng Pinh Vin U cho rang theo HDCN QSDD ngay 13/6/2015 thi ong nhan
chuyén nhwong cua 6ng Tran L& Minh P va ba L& My Huyén T3 320.83m’ tai
thira 2841; 1.716m? tai thura 3789, to ban do s6 03, toa lac tai 4p Van Phudc, x&
M3 Lé&, huyén Can Pudc, tinh Long An dwoc Phong cong ching huyén Can
Pudéc chiing nhan ciing ngay 13/6/2015, ong dugc UBND huyén Can Pudéc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sir dung dat s6 BY 998614, tai thua
2841 va gidy s BY 998613 tai thira s6 3789 ngay 20/7/2015. Theo hop dong
ghi gia 90.000.000d thyc té gia 175.000.000d. Hai thira dat trén thuc té 1a 6ng
Nguyén Thanh T4 nhan chuyén nhuong caa dng P, ba T3 nho 6ng dung tén sang
nhuong va dtng tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat. Thira dat sb 3789
dién tich 1.716m? tai thoi diém chuyén nhwong dng T4 truc tiép quan ly (6ng T4
truc tiép nhan chuyén nhuong tir 6ng N chtr khdng phai do 6ng P, ba T3 giao).

Thira 2841 dién tich 320.83m* dng Phung, ba Tran khdng truc tiép giao
nha va dat cho 6ng U ma chi thoa thuan miéng giira 6ng Phung, ba T3 véi 6ng
T4 va éng U la hién nay 6ng P, ba T3 cho éng H, ba T thué, dng U khai cé nhan
cua 6ng H, ba T 2.400.0004 tién cho thué nha thang 8/2015, nhung ong H, ba T
khong thira nhan hop dong thué nha ma cho ring 2.400.000d nay 1a tién 13i, sau
d6 khong thanh toan tién thué nha nita, nén hop dong thué nha chi cé gia tri gitra
ong H, ba T vai 6ng P, ba T4 chi khdng cé trach nhiém rang budc gitra 6ng H,
ba T véi 6ng U. Nén 6ng U yéu cau budc ong P, ba T3 cd trach nhiém giao
320,83m?’ dit cho 6ng U (theo HDCN QSDD).

Tai toa 6ng T4 tu nguyén hay giao dich véi éng N, ba T7, nén thira 3789
dién tich 1.716m? tra lai cho 6ng H, ba T. Do vay, 6ng U yéu cau bugc dng P,
ba T3 phai c6 nghia vu lién d6i véi 6ng H, ba T giao 02 thira dat sé 2841 va
3789 néu trén cho ong U, truong hop xac dinh HPCN QSDD giita 6ng H, ba T
véi ong P, ba T3 bi vo hiéu thi dé nghi bao vé quyén loi cho nguoi thir 03 ng U
(xac dinh HDCN QSDDb gitta 6ng P, ba T3 vai 6ng U) khéng vo hiéu. Truong
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hop xac dinh HPCN QSDD gitta 6ng P, ba T3 véi 6ng U vd hiéu thi yéu cau
budc 6ng P, ba T3 phai bdi thuong toan bo gia tri 02 thira dat néu trén bang
964.633.5984.

V& phia 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi T (bi don) trinh bay 6ng, ba
vay tién cua 6ng P, ba T3 70.000.0004d va thé chap 02 gidy ching nhan quyén su
dung dat néu trén, sau d6 thi 6ng P, ba T3 yéu cau dén Phong cong chang huyén
Can Pudc ky hop dong vay tién chir khong c6 ky HDCN QSDB, do tin tudng
6ng P, ba T3 khdng xem lai hop dong nén 6ng, ba ky nham. Vay 70.000.000d,
141 4.000.000d/thang. Nam 2012 giam l4i xudng con 2.000.000d/ thang. Tong
cong dong 1ai cho ong P, ba T3 dén 154.000.000, dén thang 7/2015 6ng T4 dén
nha yéu cau éng H, ba T tra I4i tiép, 6ng H, ba T c¢6 dua cho dng T4 2.400.0004.
Thang 8/2015 dng T4 c6 yéu cau tra l4i tiép nhung vi sg 6ng P, ba T3 doi tién
|4i nita nén khong dong tiép.

Viéc thé chap ma 6ng H, ba T ky nham HDPCN QSDD sang tén cho 6ng
P, ba T3 14 gay thiét hai cho dng H, ba T, dat c6 nha ma ghi khéng c6 nha. Thia
2841 c6 cho vo chong nguoi chau Nguyén Thi Ngoc D va Nguyén Phic T6 cat
nha ¢ 6ng P, ba T3 déu biét; hién thira 3789 nam 2009 6ng H, ba T cam ¢ cho
vo chdng ong N, ba T3 khéng c6 thoi han, sau d6 ong N, ba T3 cam cé lai cho
6ng T4 nén 6ng H, ba T phan t6 yéu cau huy HDCN QSDD gitra dng H, ba T
sang cho ong P, ba T3, gitra 6ng P, ba T3 vai éng U.

Phia 6ng P, ba T3 xéac dinh: Sau khi ky HDCN QSDD thi ong ba giao
thira dat sb 3789 cho dng U, 6ng U giao lai cho 6ng T4, riéng thia s6 2841 thi
6ng H, ba T van quan ly, 6ng U tiép tuc cho 6ng H, ba T thué thira 2841.

- Xét HPCN QSDD d6i véi 02 thira dat thira 2841 va thira 3789 thi thay:

Déi véi thira 2841 dién tich 320,83m?, theo HDCN QSDD chi ghi 1a dat,
(khdng co tai san trén dat) thyc té cd nha cua 6ng H, ba T, 6ng D1 trén dat; theo
HDPCN QSDP ghi gia 70.000.000d, thuc té gia theo UBND tinh Long An quy
dinh gia 900.000d/m? (c6 gia hon 288.000.000d); con thtra 3789 dién tich dit
1.716m? 6ng H, ba T cadm ¢ cho 6ng N, ba T7, dén nim 2015 6ng Nam, ba T7
cam cé lai cho dng T4, thoi diém ky HDCN QSDD giira 6ng H, ba T voi 6ng P
thi ca 03 nguoi nay khéng ai quan Iy, sir dung dat ma dang cam cé cho 6ng T4
chua chudc lai. Do d6, Toa an cap so tham xét X - chap nhan theo yéu cau phan
t6 ctia 6ng H, ba T, xir vo hiéu HDCN QSDP giita 6ng H, ba T voi ba T3; xur vo
hiéu HDCN QSDD giira 6ng H, ba T véi 6ng P nhu trén 1a ¢6 can ct.

Tuy nhién, Hoi ddng xét xur xét thay: Viéc Toa an cip so tham xét xir vo
hiéu HDCN QSDD dbi véi 02 thira dat néu trén. Budc dng P, ba T3 phai tra lai
100% gi4 tri dat cho 6ng U ma khdng xem xét 13i caa 6ng H, ba T dé buoc 6ng
H, ba T c6 trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai cho 6ng U theo phan 15i cua
minh 1a khong ding, néu Toa &n cap phdc tham xac dinh 16i buoc 6ng H, ba T

18



lién d6i véi dng P, ba T3 bdi thudng thiét hai cho 6ng U & cap phdc tham Ia
tuée di quyén khang co cua cac duong su nén khong dugc stra an so tham vé
phan nay & cap phuc tham.

Hon nita theo 02 HPCN QSDDP ghi gid chuyén nhuong 01 thira
70.000.000d; 01 thtra gia 100.000.000d. Phia 6ng H, ba T chi thira nhan ¢6 nhan
cua 6ng P, ba T3 70.000.000d, phia ong P, ba T3 khong xuét trinh duoc gidy
giao tién dén 170.000.000d. Tda &n cip so tham xac dinh 6ng H, ba T ¢ nhan
cua 6ng P, ba T d¢én 170.000.000d, dé budc 6ng H, ba T tra von va i cho 6ng P,
ba T nhu trén ciing chua c6 cin ct viing chic, can phai xac minh lam rd dé xét
Xt cho ding quy dinh cua phap luat.

T nhitng nhan xét néu trén, Hoi dong xét xir xét thay can phai huay ban
an so tham, dé xét xir lai cho dung quy dinh cua phap luat, nén Hoi ddng xét xr
chap nhan theo khang céo cua 6ng U, khang céo cta éng P, ba T ciing nhu
khang nghi Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An va theo @& nghi
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng P, ba T3, ciing nhu ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng U 1a hily ban an so tham dé xét xr lai.

[3] Quan diém dé nghi caa vi dai dién Vién kiém sat mot phan phu hop
v6i nhan dinh trén nén dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho dng
Hoang, ba Thuong d& nghi khéng phd hop voi nhan dinh trén nén khong duoc
chap nhan.

Bai céc I€ trén:

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015;

Chap nhan khéang céo cua 6ng Pinh Vian U; khang cao cua 6ng Tran Lé
Minh P va ba L& My Huyén T3 ciing nhu khang nghi Vién truong Vién kiém séat
nhan dan tinh Long An.

Ap dung Diéu 26; biéu 34; biéu 39 Bo luat to tung dan su nim 2015.
biéu 132; diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015. Diéu 166, 170,
203 Luat dat dai 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Xu.

Huy toan bo ban an so tham dan sy so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 26
thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr gitra cac duong su
nhu da néu trén.

Giao hod so vu &n vé cho Toa &n nhan dan tinh Long An xét xtr lai theo
quy dinh cta phéap luat.
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Vé &n phi dan sy phic tham: Ong Pinh Vian U, 6ng Tran L& Minh P va ba
Lé My Huyén T3 khdng phai nop &n phi dan sy phdc tham.

Ngay 13/8/2018, 6ng Binh Van U ndp 300.000d tam wng an phi dan su
phlc tham theo bién lai thu s6 0000037.

Ngay 09/8/2018, ba L& My Huyén T3 ndp 300.000d tam ¢ng an phi dan
sy phtc thim theo bién lai thu s 0000027.

Ngay 09/8/2018, 6ng Tran L& Minh P nop 300.000d tam ng an phi dan
su phtc thim theo bién lai thu s6 0000026.

S6 tién trén duoc hoan tra lai cho 6ng Pinh Vian U, 6ng Tran L& Minh P
va ba L& My Huyén T3.

Ban an nay 1a phic tham cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 11/12/2019.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. Ho Chi Minh;
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Puong su;
- Luu Vin phong, hd so vu an, BTT-22b).
T6 Chanh Trung
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