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“VIV tranh chdp ranh gidi quyén sir
dung dat gita éng T, ba V vdi ong
Sang, baN”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH PHU, TINH THAI BINH
- Th phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Hgi tham nhén dan: 1.Ba Nguyén Thi Hug;
2.0ng Nguyén Cong Tu.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Piang Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén P, tinh Thai Binh

- Dgi di¢n Vién kjém sdt nhdn dan huyén P, tinh Thai Binh tham gia phién
toa: Ba Nguyéen Thi Hién -Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén P, tinh Thai
Binh xét xur so tham cong khai vu an thu Iy so 04/2019/TLST-DS ngay 07 thang 5
nam 2019 vé tranh chap “Ranh gidi quyén su dung dat”, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 04/2019/QDXX-ST ngay 14 thang 10 ndm 2019 va quyet dinh hodn
phién toa s6 03/2019/QDST-DS ngay 12 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Hitu T sinh ndm 1967
Ba Nguyén Thi V sinh nim 1969
Cung dia chi: Thon Quang Trung, xa QM, huyén P, tinh Thai Binh
(Ba V 1y quyén cho ong T theo gidy iy quyén ngay 13/5/2019)
Bi don: - Ong Nguyén Xuan S (Nguyén Vin S) sinh nam 1957
- Ba Pham Thi N sinh nam 1964

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



- Anh Nguyén Xuan M sinh nim 1986
- Anh Nguyén Xuan H sinh nim 1988
Cung dia chi: Thon K, xa QM, huyén P, tinh Thai Binh
Nguwoi lam chirng: - Ong Nguyén Vin Th sinh nam 1948
Dia chi: T6 A, thi trdin QC, huyén P, tinh Thai Binh
- Ong Nguyén Van T1 sinh nam 1951
- Ong Nguyén Céng L sinh nam 1956
- Ba Vii Thi Thl sinh nam 1963
Cung dia chi: Thon K, xa QM, huyén P, tinh Thai Binh

(Tai phién toa c6 mat éng T, 0ng T1, éng Th va 6ng L; vdng mdt éng S, ba
N, anh M, anh H va ba Th1 — khéng cé ly do)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh xét xu nguyén don ong Pham Hitu T
trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi V 1a vo chdng, c6 80m® dat & tai Thon K, xa QM,
huyén P, tinh Théi Binh giap véi thira dat ctua vo chong 6ng Nguyén Xuan S va ba
Pham Thi N. Thang 6/2017, 6ng S va ba N da tu y xdy tudng bao phia giap dit cta
6ng ba da 1in sang dit cua ong ba c6 kich thudc nhu sau: phia Dong gidp mit
duong rong 0,3m va phia Tay giap thuy loi rong 1,3m chay dai theo thira dat 19m,
téng dién tich dat 14n chiém 15m” Nay 6ng ba yéu cau budc éng S, ba N phai thao
dd tuong bao dé tra lai dién tich da 1an chiém.

V& ngudn goc thira dat: Do 6ng nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Van Th
vao nam 2010 dién tich 80m? s do cac canh nhu sau: phia Bic giap dat ong
Nguyén Cong P (nay 1a chi Nguyén Thi S) 19,5m, phia Nam giap dat 6ng Nguyén
Xuén S, ba Pham Thi N 19m; phia Béng giap duong 216 (nay la duong DT455)
5,5m; phia Tay giap thuy lgi 5,5m. Khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Th 6ng c6 lam
thu tuc theo quy dinh ctia phap luét, viéc giao dat trén thuc dia c6 ba N chimg kién
va khong co y kién gi. Thoi diém ong Th giao dat cho 6ng dd co cac coc dé xéac
dinh mdc gidi: 02 coc bang bé tong & phia mit dudng va 02 coc tre & phia thiy loi
(giap 6ng B 01 coc bé tong va 01 coc tre, giap ong S 01 coc bé tong va 01 coc tre)
nhung hién nay do 6ng Sang da tu ¥ xdy tudng bao lan sang dat ciia 6ng ba nén
khong con céac coc nay.

Tai ban ty khai va bién ban lay loi khai ngay 29/5/2019 bi don ong Nguyen

Xuan S va ba Pham Thi N trinh bay: Ong ba 1 vo chong va c¢6 xay tudng bao phan
giap voi dat ctia 6ng T, ba V nhung khong nhé thoi gian xay dung ciling nhu dic
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diém cu thé cua btrc tuong. Ong, ba khiang dinh khéng 1an, chiém dét caa ong T, ba
V.

Ong ba cho rang ¢ ¥ kién thu hoi dién tich dat cua éng T va ba V dé phuc
vu tudi, tiéu cho 3ha dat nong nghiép.

Vé nguén gbc thura dét tiép giap voi dat cua ong T va ba V: Nam 1981 6ng
ba dugc cap tai thon MH, xa QM nay la Thon K, xa QM, huyén P, dng ba khong
nhé dién tich cu thé bao nhiéu chi nhé ¢ sé do cic canh nhu sau: phia Pong g iap
duong 216 dai 37,2m; phia Tay giap 16 bom 13m; phia Nam giap khoang trong
3m; phia Bic giap thuy loi 36,8m. Pén nim 2003 dng ba chuyén nhuong cho anh
Trinh Viét H1 (hién tai l1a anh Nguyén Van P, chi Nguyén Thi Q) 52m?, ¢6 sb do
c4c canh: phia Bong 5m; phia Tay 5m, phia Nam 10,7m va phia Bic 10,7m. Dién
tich dat con lai dén nim 2004 ong ba duoc Uy ban nhan dan huyén P cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat 342m? trong d6 c6 292m? 1am nha ¢ va 50 m” dat
vuon tap.

Trong qua trinh lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ong
Sang da lay tén Nguyén Vin Sang vi vy trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
c6 ghi cap cho ho ong Nguyen Van S va ba Pham Thi N. Ong ba khang dinh
Nguyen Van Sang va Nguyén Xuin S 13 mot nguoi, gidy ching nhan quyén sir
dung dat di cap cho ong ba 1a ding.

Nhung tai bién bdn,ld'y loi khai ngay 30/9/2019 6ng Sang va ba N khai: Nam
1981 dng ba duoc giao dat, 6ng ba khong nh¢ dién tich cu thé 1a bao nhi€u nhung
¢6 s0 do CAc canh la; phia mat duong 37,4m; phia thuy loi 36,8; chiéu giap 16 qu
(giap ong T) 13m; phia Nam giap khoang trong 3m. Nam 2003, 6ng ba chuyén
nhuong cho anh Trinh Viét H1 52m? dat &, phan nay c6 so0 do cac canh nhu sau:
phia Bong giap duong giao thong dai 5m; phia Tay giap thuy loi 5m; phia Nam
13,3m; phia Bac 13,3m (hién nay dat nay cua anh Nguyén Van P). Dién tich dat
nay 6ng ba chuyén nhuong va lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

7 Dién tich gén lai sau khi chuyén nhuong cho anh H1 0ng, ba khong nhé cu
thé chi nh¢ ¢6 s6 do cac canh nhu sau: phia giap mét duong 32,4m; phia thuy loi
31,8m; phia gidp dat 6ng T 19,94m; phia giap dat anh Phu 19,94m.

Tt khi chuyén nhuong cho anh Trinh Viét H1 (nay la dat cua anh,P, chi
Quy) dén nay, ranh gidi ti€p giap vaoi anh P, chi Q 6n dinh khong c6 tranh chap.

Khi giai phong mat bang dé 1am duong 216, Nha nude da thu hoi clia ong ba
dién tich dat 57m”.

Ong ba khang dinh dién tich dat cta 6ng ba nim 1999 so véi nam 1981 ¢
tang 1én la do 6ng ba da tu y lan vé phia thuy loi.

Nam 1981 khi 6ng ba dugc giao dat co ong Nguyén Cong K — Pho chu tich
UBND x& QM lic d6 1a nguoi truc tiép giao dat cho ong ba. Ong, ba khang dinh
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s6 do c4c canh ké trén 12 mbc phép 1y vi vay ong ba khong 1an chiém dat cta 6ng T,
ba V.

Ong ba co xay tudng bao giap dat ong

Ngwoi lam chiing ong Nguyen Van Th khai: Nam 2004 ong dugc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat 80m? ¢ tai Thén K, xd QM, sé do cac canh ong
khong nhd. Dat ndy 6ng nhan chuyén nhuong tir em trai ong 13 6ng Nguyén Vin
T1, khi nhan chuyén nhuong da c¢6 02 coc bé tong ¢ phia mat duong va 02 coc tre &
phia thuy loi. Nam 1999 khao sat do dac ong da dung tén trong chu st dung dat,
xac dinh tdng dién tich 100m?, trong d6 c6 20m* dit luu khong giao thong. Pén
nam 2010, éng chuyen nhuong cho ong T, ba V. Khi nhan chuyen nhuong va khi
chuyén nhugng déu c6 cac ho lién ké ching kién, phia giap dat ong S, ba N c6 ba N
la nguoi ching kién, phia giap dat ong D c6 ba Thl 1a nguoi ching kién. Ong
khang dinh tir khi nhan chuyén nhuong dét cta ong T1 dén khi giao dat cho 6ng T
ranh gidi thira dat van on dinh va khong c6 tranh chép.

Ong Nguyén Van T1 khai: Nam 1995, ong nhan d4u thau cia UBND x3 QM
55 m? dat & tai Thon K, xa QM, huyén P, c6 s6 do c4c canh nhu sau: phia Bic giap
dat 6ng Nguyén Cong D (nay 13 dat caa chi Nguyén Thi S) 10m; phia Nam giap dat
ong Sang 10m; phia Béng giap giao théng 5,5m va phia Tay giap thuy loi 5,5m.
Khi giao dét trén thyc dia c6 sy chimg kién ctia chinh quyén dia phuong va cac hod
lién ké; phia giap dat ong S ¢ ba N chung kién, phia giap dat 6ng Dinh c¢6 ba Thl
chtng kién. Sau khi nhan dat ong da dong 02 coc bé tong ¢ dau phia mat dudong va
02 coc tre phia thuy loi (giap ong D 01 coc bé tong, 01 coc tre va giap dng Sang 01
coc bé tong, 01 coc tre) tiép tuc san lap vé& phia thuy loi va chuyén nhugng cho anh
trai la 6ng Nguyén Vin Th, khi chuyen nhuong c6 lam thu tuc theo quy dinh
(nhung 6ng khong nhé 18 T gian cu thé). Pén nam 1999 khi khao sat, do dac ong
Th da dimg tén chu su: dung dat, nam 2004 ong Th duoc cép giéy chung nhan
quyen sir dung 80m?* dat &, da tang 1én 25m° (80m 55m* = 25m°) so v&i thoi
diém 6 ong dau thau cia UBND x4, s di dién tich dat tang 1én 1a do 6ng va ong Th
da 1an vé phia thay loi.

Ong Nguyen Céng L khai: Ong va ba Vii Thi Thi 1a Y chdng, ong la anh
trai ciia Ong Nguyen Cong D, ong b c6 dién tich dat & 63,2m? giap v6i dat cia ong
T, ba V, ngudn goc dat do ong cha dé lai. Thoi diém 6ng T1 duoc giao dat va
chuyen nhugng cho 6ng Th cling nhu khi 6ng Th chuyén nhuong cho ong T,baV
déu do ba Thi 1a nguoi ching kién (ong P di cong tac xa thuong xuyén Vang mat
tai nha). Ong x4c nhan 6ng T1 c6 déng coc vé phia dat giap voi ong B, dau giap
mit duong 01 coc bé tong, dau giap thuy loi 01 coc tre.

Niam 2004 ong P c6 xdy moéng giit mdc - kéo thang coc trén va coc dudi véi
nhau (d6 cao hon mat dat khoang 40cm) dé giir dat, khi xay ong b c6 moi 6ng Th
ra dé chi va xac dinh ranh giéi. Pén nam 2018 6ng P c6 xay tiép tr moéng cii 1én
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Th tudng bao do cao khoang hon 1m so voi mét dat, khi xay ong T va ba V cora
Chung kién va khong c6 y kién gi. Nam 2019 ong D tdng (cho) dién tich dat nay
cho ong, sau do ong lai tang (cho) con gai 1a chi Nguyén Thi S. Ong khang dinh
ranh gidi thira dat cia 6ng P trude kia va hién tai cia chi S khong c6 tranh chap gi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén P, tinh Thdi Binh vé gidi quyét
vu an.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién tai phién toa: Qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xur va viéc chap hanh phap luat cua
nguyén don, nguoi lam ching déu tuan thu dang quy dinh cua B luat To tung dan
su. Bi don, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang mat nén VKS khong c6
y kién nhan xét vé viéc chap hanh phap luat cta bi don, ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan tai phién toa.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: Khoan 9 Piéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228 va Dicu 147 Bo
luat T tung dan su; Diéu 175 va Piéu 176 Bo luat Dan su; Khoan 1 Diéu 12, Diéu
166, Diéu 203 luat Dat dai ndm 2013, khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; chiap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong
Pham Hiru T va ba Nguyén Thi V, budc 6ng Nguyén Xuan S va ba Pham Thi N
phai thao d& tudng bao dé tra lai dit dd 14n chiém cho ong T va ba V 1a 13,3m?
(nhu so dd hién trang kém theo); ong Nguyén Xuan S va ba Pham Thi N lién déi
chiu 300.000 dong tién an phi dan su so thim, tra lai 6ng Pham Hiru T va ba
Nguyén Thi V 300.000 dong tién tam tmg an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u, chung ctr da dugc xem xét, kiém tra tai phién toa va
két qué tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh.

1] Vé t tung: Ong Pham Hiru T va ba Nguyén Thi V khéi kién yéu cau Ong
Nguyen Xuan Sang va ba Pham Thi N phai thao d& tuong bao tra lai dién tich dat
1an chiém, dy 1a tranh chip ranh giéi quyén st dung dét; bi don dng Nguyén Xuan
Sang va ba Pham Thi N ¢6 noi cu tra tai Thon K, x4 QM, thira dat dang tranh chap
thuoc Thon K, xa QM, huyén P nén vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan
huyén P theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

Toa an nhan dan huyén P, tinh Thai Binh d triéu tip hop 18 1an thtr hai d6i véi
ong Nguyén Xuén Sang, ba Pham Thi N, anh Nguyén Xuin M va anh Nguyén

Xuan H nhung tat ca nhiing nguoi nay déu vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong
xét xir van tién hanh xét xtr ving mat nhitng ngudi nay theo quy tai khoan 3 Piéu
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228 cua BO luat T6 tung dan su.

[2] Vé nguér} gbc, dién tich va sd do cAc canh dat ctia ong Pham Hiru T va ba
Nguyén Thi V (dat dang tranh chap)

Nam 1995 6ng Nguyén Vin T1 nhan ddu thiu cia UBND x& QM, dién tich
55m?, dia chi thira dat: xém My Hai, xa QM, huyén P c6 s6 do c4c canh nhu sau:
phia Pong 5,5m gidp duong 216 (nay 1a duong DT 455); phia Nam 10m giap dat
ong Sang; phia Tay 5,5m giap thuy l¢i va phia Béac 10m giap dat 6 6ng Dinh. Sau khi
nhén dat 6 ong T1 tiép tuc san lap bo gob 1an vé phia thuy loi va chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Van Th (khong 1 thoi gian cu thé). Ngay 10/4/1999 doan khao sat do
dac hién trang stir dung d4t da tién hanh do dac hién trang va lap bién ban xac dinh
hién trang str dung dat thi 6ng Th da dung tén chi st dung dat, theo d6 xac dinh
day la dat o, c6 tong dién tich 1a 100m?®, trong d6 co 20m® dat luu khong giao
thong, tai thira s6 37, to ban d6 dia chinh sb 5, dia chi thira dat tai Thon K, x& QM,
huyén P, ¢6 s6 do cac canh nhu sau: phia Bic giap dat ong B 19,5m trir di luu
khong giao théng 3,8m; phia Nam giap 6ng Sang 19m trur di luu khong giao thong
3,8m; phia Pong giap luu khong giao thong 5,5m; phia Tay giap thuy 101 5,5m.
Ngay 13/3/2004, ong Th dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat 80m? dat o,
dia chi to ban do s0 4, thura s6 37 (nay 1a thira 111) tai thon Hai Ha, xa QM, huyén
P. Can cu dé cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Th 1a don xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat va bién ban xac dinh hién trang st dung dat.
Theo do, dién tich duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua 6ng Th la
80m* dat &, c6 sd do cac canh nhu sau: phia Bic giap dat ong B 19,5m trir di luu
khong giao thdng 3,8m; phia Nam gidp 6ng S 19m trir di luu khong giao thong
3,8m; phia Bong giap luu khong giao thong 5,5m; phia Tay giap thay 1gi 5,5m.

Niam 2010 6ng Th chuyén nhugng cho 6ng Pham Hitu T va ba Nguyén Thi V
du toan bo dién tich dat néu trén.

Khi UBND x4 QM giao dit trén thuc dia cho 6ng T1, khi 6ng T1, chuyén
nhuong cho 6ng Th, khi 6ng Th chuyén nhuong cho 6ng T déu c6 su ching kién
ctia UBND x& QM va cac chu st dung dét lién ké, phia giap dat 6ng Sang, ba N co
ba N la nguoi ching klen phia giap ong B co ba Thl (chi déu ong D) 1a ngudi
chting kién. Ranh gi6i tiép gidp cua thira dat: vé phia giap dit cua ong Nguyén
Cong D (nay la dat cua chi Nguyen Thi S) dé dugc xay bo tuong kién co khong co
tranh chap Con ranh gidi tiép giap vdi dat cua ong Sang, 6ng T, ba V cho rang khi
nhan dat da c6 01 coc bé tong giap mat duong va 01 coc tre giap thuy loi nhung tur
thang 6/2017 6ng T, ba V cho rang ranh gigi giap thira dat cua ong Sang, ba N co
su thay d6i do ong S, ba N tur y xdy tudng bao 1an sang phan dat ctia ong T, ba V,
dién tich 14n chiém 1a 15m?.

[3] Bdi voi ngudn goc va sé do cac canh thira dat cua 6ng Nguyén Xuan S va
ba Pham Thi N. Nam 1981, 6ng Sang, ba N dugc cép 224m? dat &, dia chi thira dat
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x6m MH, x& QM, nay la Thon K, x4 QM, huyén P, tinh Thai Binh khong thé hién
s6 do c&c canh. Ngay 10/4/1999 doan khao sat do dac cia UBND x4 QM d tién
hanh khéo sat do dac va 1ap bién ban xac dinh hién trang st dung dat da xé4c dinh
dia chi thira dat s6 37 to ban do s6 5, dia chi thira dat tai Thon K, xa QM, tong dién
tich dat & 1a 530m’ trong d6 c6 120m? dat luu khéng, sé do cac canh nhu sau: phia
Bac giap dat ong Th (nay 1a 6ng T) 16m trir luu khong giao thong 3,3m; phia Nam
giap dat anh Vi Binh P1 13,7 trir luu khong giao théng 3,3m; phia Péng giap mat
duong 216 dai 16,9m + 19,7m = 36,6m; phia Tay giap thuy lgi dai 35,6m.

Nam 2003, 6ng Sang, ba N chuyén nhuong cho anh Trinh Viét H1 dién tich
68,5m” trong d6 16,5m* dat luu khong giao thong, phan chuyén nhuong cho anh
H1 c6 sé do: phia Bac giap phan dat con lai ctia ong Sang dai 13,3m trir luu khdng
giao thong 3,3m; phia nam giap anh D1 13,7m trtr Ivu khong giao thong 3,3m; phia
Pong giap mit dudng 216 va phia Tay giap thuy loi déu dai Sm.

Ngay 13/3/2004 UBND huyén P di cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cho ho ong Nguyén Vian S — ba Pham Thi N, dién tich 342m trong d6 c6 292 m?
dat & va 50m* dat vuon tap, tai to ban do sb 4, thira 56 37 (nay 1a thra 112), tai
Thon K, xa QM. Ong S, ba N deu khang dinh gidy ching nhén quyen sir dung dat
cap cho 6ng ba la ding. Trong glay ching nhan quyén sur dung dat khong thé hién
s0 do cac canh, nhung can cur dé cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng
Sang, ba N 1a don xin cap gidy chting nhan quyén str dung dat va bién ban xac dinh
hién trang st dung dat ma bién ban xac dinh hién trang st dung dét lap ngay
10/4/1999 ¢6 ca phan dat da chuyén nhuong cho anh H1, nhu vy dién tich va sé
do c&c canh thira dat cua 6ng Sang dugc trich tir bién ban do hién trang ngay
10/4/1999, duoc trir di dién tich va s6 do cac canh sau khi da chuyén nhuong cho
anh H1 nén s6 do cac canh thira dat cia ong S con lai dé cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat la: phia Bic giap dat 6ng Th 16m trir luu khong giao thong
3,3m; phia Nam giap dat anh H1 (nay 13 anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi Q)
dai 13,3m trir Iuvu khong 3,3m; phia Bong giap duong 216 dai 16,9m + 19,7m =
36,6m — 5m = 31,6m; phla Tay giap thuy loi dai 35,6m — 5m = 30,6m. Sb do duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a: phia Bic 12,7m; phia Nam 10m; phia
bong 31,6m va phia Tay 30,6m.

Nim 2017 thyc hién dy 4n nang cip duong 216, Nha nudc da thu hdi cia 6ng
Sang 57m’ (phan dét luu khong), s6 do cac canh phan dit thu hdi nhu sau: phia Béc
giap dat 6ng T lay ra 1,65m, con lai 1a 1,65m luu khong; phia Nam giap dat anh
Phu lay ra 0,97m, con lai 1a 2,33m, d¢ dai bam sat theo mat duong. Nhu vay, chi
blen do6i vé sb do phan dat luu khong giao thong, con sd do vé dién tich dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat khong thay doi.

[4] Xet vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tir thang 6/2017 éng T, ba V
cho rang ranh gi6i giap thira dat cia ong S, ba N c6 su thay d6i do ong S, ba N da
tu ¥ xdy tudng bao theo d6 ong S xdy 14n sang phan dat ctia ong cu thé: phia mat
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duong rong 0,3m va phia thuy loi rong 1,3m chay dai theo thira dat 19m, nén tong
dién tich 14n chiém 1a 15m® Ong S, ba N khéng nhé thoi gian xay dung birc tuong
va cho rang khong 1an chiém dét ciia 6ng T, ba V. Két qua xac minh cho thiy thang
6/2017 6ng S, ba N di tur y xay tuong bao phan tiép giap giira dat ciia 6ng Sang, ba
N vé6i dat ciia 6ng T, ba V. Qua khao sat do dac thay 6ng S, ba N d3 xay bo tuong
dai 19,11m va ¢6 lan sang dit cua ong T, ba V.

Toda an d4 tién hanh tham dinh tai chd va dong thoi ctr co quan chuyén mon do
dac bang may d6i voi 04 thira dat lién ké, cua cac cha s dung dat gom: Chi
Nguyén Thi S, 6ng Pham Hitu T, 6ng Nguyén Xuan S va anh Nguyén Vin P, cin
ctr vao két qua tham dinh tai chd thay:

- Do hién trang dat cta 6ng T, ba V, do tir vi tri birc twong, sb liéu thuc té cho
thay: Ranh giéi thira dat cua ong T va ba V: phia Bic giap dét chi Sen c6 s6 do lan
luot tr Dong xubng Tay 14 luu khong giao thdng [(0,61+ 3,19)m] = 3,8m va phan
cap gidy chiung nhan [(12,51 + 3,19)m] = 15,7m; Dbi voi phia Nam giap dat 6ng
Sang, ba N 1 btrc tuong do dng Sang, ba N xdy c6 do dai 1a téng cong (0,27 + 3,53
+ 12,82 + 2,49) m = 19,11m, trong d6: c6 tir diém 2 dén diém F dai 3,53m + 0,27m
= 3,8m day 1a phan birc tudng xay trén phan dat luu khong, doan con lai cta bic
tuong dai 12 19,11m — 3,8m = 15,31m déy 1a phan xay trén dién tich dat dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong T, ba V; cic s6 do tir diém 2 dén céc
diém F, 10, 1 1a s6 do cua phén dat luu khong; phan dugc cap gidy ching nhan
quyen s dung dat thé hién: s6 do phia Bong (giap luu khong giao thong) la tur
diém 10 dén diém F dai 5,02m va s do phia Tay (gidp thuy loi) tur diém D dén
diém 9 dai 4,23m ma trong hd so duoc cp gidy chung nhan quyén sir dung dat thé
hién phia Pong va phia Tay déu dai 13 5,5m. Nhu vdy phia Pong giap luu khong
giao théng cua 6ng T con thiéu 0,48m; phia Tay giap thuy loi con thiéu 1,27m.

- Po hién trang dat cua ong Sang, ba N ciing do tir vi tri birc tuong, sd liéu
thue té cho thdy: Ranh gi6i thira dit ctia 6ng S, ba N: Céc s6 do tir diém 3 dén cac
diém 4, 5, 6, 7, A, F 1a phan dét luu khong giao thong, ¢ dién tich106,7m* + 1,3m?
= 108m?, s6 do cu thé nhu sau: tir diém 3 dén diém 4 dai 0,28m, tir diém 4 dén
diém 5 dai 15,04m, tir diém 5 dén diém 6 dai 16,99m, tong sb do tir diém 3 dén
diém 6 dai 13: (0,28 + 15,04 + 16,99)m = 32,31 m; tir diém 2 dén diém 3 dai 0,27m,
tir diém 3 dén diém F dai 3,53m, tong s6 do tir diém 2 dén diém F dai (0,27 +
3,53)m = 3,8m; tir diém F dén diém A dai 0,48m, tir diém A dén diém 7 dai
31,68m, tong séng do tir dlem F den diém 7 dai (0, 48 +31,68)m = 32,16m. Phan
con lai cua 6ng Sang dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat co s6 do: phia
Bic giap dat o ong T tu diém F dén diém E dai 12,82m; phia Nam giap dat ciia anh
Phy tir diém 7 dén diém 8 dai (0,53 + 9,47)m = 10m; phia Péng giap luu khong
giao thong tur diém F dén diém 7 dai 32,16m; phia Tay g1ap thiy loi tir diém E dén
diém 8 dai (1,14 + 30,60)m = 31,74m. Nhu vay s6 do C4c canh thira dat ctia 6ng
Sang, ba N nhu so do hién trang st dung dat 1a: phia Bic giap dat 6ng T (12,82 +
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2,49)m = 15,31m; phia Nam giap dat anh Phy dai 10m; phia Pong giap luu khong
giao théng 32,16m; phia Tay giap thuy loi 31,74m. Phan luu khong: phia Bic giap
ong T 3,8m, phla Nam gidp anh Phu 2,9m; phia DPong giap mat duong 32,16m;
phia Tay giap dit ciia 6ng Sang 32,16m.

Nhu vay do hién trang thira dat cua ong Sang, ba N dé xac dinh s6 do cua phia
bong, phla Tay va phia Bic nam trong dién dugc cap glay chirng nhan quyen su
dung dat cta ong Sang, ba N da 16n hon so v6i hd so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat thé hién: phia Pong (32,16 — 31,6)m = 0,56m; phia Tay (31,74 - 30,60)m
= 1,14m; phia Bic (15,31 — 12,70)m = 2,61m con phia Nam khong thay doi van 1a
10m.

- Dién tich va s6 do C&c canh dat ctia chi Nguyén Thi S va anh Nguyén Vin P
la da, da c6 so do toa d0 va da dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat, hai
chu str dung dat nay str dung 6n dinh va khong co6 tranh chap.

- Néu sd do thtra dat cua ong T, ba V du so véi hd so dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi: phia Pong dai (5,02 + 0,48)m = 5,5m; phia Tay dai
(4,23 + 1,27)m = 5,5m; phia Bic giap thira dit cia chi Sen dai (2,43 + 0,76 +
12,51)m = 15,7m; luu khoéng giao thong (3,19 + 0,61)m = 3,8m; phia Nam giap éng
Sang dai (2,50 + 12,70)m = 15,20m; luu khong giao thong (3,53 + 0,27) m = 3,8m
thi s6 do dat ctia ong Sang sé& 1a: phia Bic giap ong T 12,7m; phia Nam giap anh
Phu 10m; phia Pong giap Iuvu khong giao thong (32,16 — 0,48 )m = 31,68m; phia
Tay giap thuy loi dai (31,74 —1,14)m = 30,60m.

- Can ctr vao so d6 hién trang st dung dat thay Dit ciia ong T con thiéu so véi
hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé phia Dong giap luu khong giao
thong 0,48m va phia Tay giap thiy loi 1,27m. Con dat cia 6ng Sang thira ra: phia
bong (32,16 — 31,6)m = 0,56m; phia Tay (31,74 - 30,60)m =1,27m. Nhu vay, c0
co s& khang dinh 6ng Sang, ba N di xay tu(mg bao 1an sang dat ctua ong T ba V:
phia Dong giap luu khong giao thong 0,48m va phla Tay gidp thuy loi 1,27m, dién
tich lan chiém 1a 13,3m® thé hién: tir diém F dén cac diém A, B, E c6 dién tich la
10,3m va tir diém E den cac diém B, C, D ¢o dién tich la 3,0m nén budc 6ng Sang
va ba N phai thao d& tudng bao dai 15,31m dé tra lai dat da 1an chiém cho 6ng T,
ba V.

- Thue té hién trang thira dt cua 6ng T, ba V du vé s do cac canh va c6 dién
tich 1a 71,4m? + 13,3m? = 84,7m’ nhung trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat
80m?, nhu vay ting 1én 4,7m?. Dién tich ting thém nay 1a do sai s6 trong do dac.

- Pbi v6i doan tudng Xy trén phan dat luu khong giao thong dai 3,8m, phan
dat luu khong nay do UBND x4 QM quan ly, UBND xa QM c¢6 quan diém sé& co
bién phap xu 1y riéng nén khdng thudc tham quyén giai quyét caa Toa an.

Do d6 chap nhan mot phan yéu cau‘kho’l kién cua 6ng T, ba V budc ong Sang
va ba N phai thao d& twong bao c6 chiéu dai 15,31m (tir diém F dén diém E dai
9



12,82m, tir diém E dén diém D dai 2,49m) dé tra lai dién tich da l4n chiém cua 6ng
T ba V, dién tich 14n chiém 1a 13,3m? (C6 so d6 khu dit kém theo)

[5] Ong Sang ba N cho rang éng T, ba V st dung dat sai muc dich va co ¥ kién
thu hoi dién tich dit cua ong T, ba V dé phuc vu tudi, tiéu cho 3ha dién tich dat
ndng nghiép. Nhung thuc té dién tich dat cia ong T, ba V dugc nhan chuyén
nhuong tir 6ng Th va d3 duogc cap glay ching nhén quyén st dung dat, xac minh tai
UBND xa QM thay khong c6 ¥ kién ndo vé viéc ndy, hon nita 3ha dat nong nghiép
d3 nam trong quy hoach cua dy an do coéng ty Lam Son lam cha dau tu, hién tai
dién tich dat nong nghiép nay khong can tudi tiéu nita.

[6] Vé an phi: Do yéu cau ciia 6ng T, ba V duoc Toa an chdp nhan nén ong
Sang va ba N phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cua phéap luat. Tra lai
s6 tién tam Gmg an phi ma 6ng T ba V da nop.

[7] Chi phi t6 tung khac: Toan bd tién chi phi thdm dinh tai chd, dinh gia tai
san va I¢ phi xac minh tong cong 7.050.000 dong, ong T, ba V tu nguyén nhan chiu
cd nén Ho1 dong xét xir khong xét.

[8] V& quyép khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 147 B luat T6 tung dan sy; Didu 175 va Diéu 176
Bo luat Dan sy; Khoan 1 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 203 luat Dat dai ndm 2013,
khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

1.Xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hiru T va ba
Nguyén Thi V. Budc 6ng Nguyén Xuan S va ba Pham Thi N phai cé trach nhiém
thao d& tuong xay co chiéu dai 15,31m da xay dung trén dat & cta ong T, ba V dé
tra lai dién tich dt 1an chiém 1a 13,3m? (Cu thé nhu so d6 khu dit kém theo) .

2. Vé an phi: Ong Nguyén Xuan S va ba Pham Thi N lién d6i chiu 300.000
dong tién an phi dan sy so thim. Tra lai 6ng Pham Hiru T va ba Nguyén Thi V
300.000 dong theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 0004024 ngay 02/5/2019 cia
chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n P.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
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an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ving
mit ¢ quyén khang cao trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan tong dat hoic
niém yét hop 1& ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén P;
- Chi cuc thi hanh an dan sy h.Quynh Phuy; . .
- UBND x4 QM, huyén P; Pham Thi Duyén
- Luu hd so vu an. (Da ky)
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