TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 09/2026/KDTM-PT
Ngay: 06/8/2026
V//v tranh chép viéc thuc hién
nghia vu giao két hop déng
va doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi An

Cdc Tham phdn: Ba Ly Thi Thuy va 6ng Hoang Anh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Lao Thi Hong Hoai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Ly Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 7 va 06 thang 8 nam 2026, tai Try s6 Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén mo phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thy ly s6 02/2026/TLPT- KDTM ngay 26 thang 6 nam 2026 vé
"Tranh chap vi¢c ‘thl_IC hién ng}ﬁa vu giao két Hop dong cho thué lai QSD (jét Vé}
doi tai san la quyén sir dung dat” do Ban an kinh doanh thwong mai so tham so
01/2026/KDTM-ST ngay 25 thang 5 nam 2026 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 2 —
Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 109/2026/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH X

Pia chi: S6 A duong C, phuong B, tinh Thai Nguyén

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Quéc T, chirc vu: Giam dbc

Uy quyén cho: Cong ty L - Poan Ludt sw thanh pho H

- Nguoi dai dién tham gia t6 tung: ,

1, Ong Nguyen Duc N — Chire vy: Gidm doc Cong ty L (c6 mdt)

2, Ong Boan Van C — Nhén vién Cong ty L (c6 mat)

Bi don: Cong ty ¢o phan X

Dia chi: Khu B, Khu cong nghiép S, phuong B, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc H, chirc vu: Giam ddc



Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quyét T1, sinh nam 1992 (c6
mat)

Pia chi: S6 A duong T, phuong P, tinh Thai Nguyén

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ping Lé H1 — Cha
Doanh nghi€p tw nhan X.

Dia chi: T4 B, phuong P, tinh Thai Nguyén

Uy quyén cho: Cong ty L - Poan Ludt sw thanh pho H

- Nguwoi dai dién tham gia t6 tung:

1, Ong Nguyén Puc N — Chirc vu: Giam ddc Cong ty L (co mit)

2, Ong Poan Vin C — Nhan vién Cong ty L (c6 mit)

NQI DUNG VU AN:
Ngudi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty X (nay 1a Cong ty ¢6 phan X) 1a don vi duoc Nha nudc cho thué
dat dé thuc hién Du an Pau tu x4y dung, kinh doanh ha tang khu cong nghiép
(KCN) Song Cong I tai dia chi Thi xd S (nay 1a phuong B) theo Quyét dinh s6
181/1999/QD-TTg ngay 01/9/1999 cta Thu tudéng Chinh phu.

Nim 2001, dé thuc hién Dy an “Pau tu Xuong san xuat — kho hang” tai
KCN, Doanh nghiép tu nhan X (do 6ng Pang Lé H1 lam cha) da ky Hop dong
thué lai dat s6 01/TLD ngay 12/4/2001 v&i Cong ty Co6 phan X. Theo ndi dung
Hop dong, Cong ty Co phan X cho Doanh nghiép tu nhan X thué lai 40.000 m?
dat (1a thira s6 199A — t& ban d6 30-1, thira 80A — TBD 39-I1I) tai KCN trong thoi
han 50 nim ké tir ngay 01/6/2001. Gia cho thué dit 1a 0,27 USD/m%nim (bao
gbm tién thué dat 0,07 USD/m%nim; tién thué ha ting 0,2USD/m?%nim) dé thuc
hién Dy an. Phuong thirc thanh toan nhu sau: Lan dau thanh toan 10 nim, cac lan
sau cir 03 ndm tra tién 01 1an. Tai Piéu 3 cia Hop dong c6 ndi dung: “I. Trong
thoi han thyc hi¢n hop dong Bén B dwgc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué
lai quyén sir dung ddt doi véi khu dat da thué va nha xuéng theo ding quy dinh
ciia phdp ludt hién hanh va dw dn dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét” “2.
Trong truong hop Bén B bi phan chia, sdat nhap hoac chuyén nhuwong tai san, hop
dong cho t6 chirc, cd nhdn khdc, tao nén phdp nhdn méi thi chit dau tw méi phdi
lam thii tuc thué lai dat.”

Doanh nghiép tu nhan X (goi tat 1a X) da dugc Ban Q1 (goi tat 1a B) cap
Gidy chimg nhan ding ky dau tu (GCNDKDT) s6 01/CNDPT-KCNTNg ngay
10/5/2001. Bén nam 2016, vi ly do kinh té nén DNTN Xay lap c6 trao d6i véi
cong ty TNHH X (goi tit 1a Cong ty X) ngd ¥ mudn chuyén nhuong lai toan b
Du an, dat thué va tai san trén dat cho Cong ty X thwc hién Du an v6i vu dii gia
thué dat khong d6i. Qua tim hiéu ho so phap ly, Cong ty X nhén thay DNTN Xay
lap c6 quyén chuyén nhugng Dy an, quyén thué dat, tai san trén dat da thué cho
bén thir ba. Do vay, Cong ty X da dong ¥y chu truong giao két hop dong voi DNTN
Xay lap Tuy nhién, dé tranh tranh chap lién quan dén viéc thué dat trude khi ky
hop dong véi X, Cong ty X di yéu cau DNTN Xay lap thuc hién sip xép budi lam
viéc gilta ba bén, trong d6 co6 sy tham gia cua don vi cho thué dat 1a Cong ty C6
phan X (goi tat 1a Cong ty X) dé thong nhat chu truong chuyén nhuong Du 4n va
chuyén nhuong quyén thué lai dét, tai san trén dat cho Cong ty X.
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Ngay 15/11/2016, Cong ty X va D1 thuong nghiép va Xay lap da ky két
Hop ddng chuyén nhuong du an va Hop dong chuyén nhuong tai san trén dat (co
cong chung). Theo do, X chuyén nhuong toan bo Du 4n, quyén thué dat va tai san
trén dat da thué cho Cong ty X, thoi gian thyc hién ban giao trong thang 11/2016.
Cong ty X da duoc nhan ban giao dat va tai san trén dat tir DNTN Xay lap. Tlep
dén, ngay 18/11/2016, dé dugc cip diang ky dau tu, hoan tat thu tuc chuyén
nhuong Du an va tai san, tai tru sé cua Cong ty X, dai dién ba bén gom cO Ong
Hoang Céng D — Chu tich HDQT Céng ty X, 6ng Pang Lé H1 — chu DNTN Xay
lép, ong Trinh Québc T — Giam dbc Cong ty X da cung lam viéc, trao doi va théng
nhat nhig ndi dung lién quan dén viéc chuyen nhugng du an, tai san, cho thué
lai dat. Tai budi 1am viéc, cac bén théng nhat X thyc hién chuyen nhuong toan bo
dur 4n va tai san trén dat thué cho Cong ty X. Pong thoi, X va Cong ty X sé& thuc
hién thanh 1y hop dong thué dat va ban giao lai dat cho Cong ty X dé tiép tuc thuc
hién thué lai toan bo dién tich dt 40.000 m? tai KCN theo gia thué bé'mg gia tai
Hop dong thué lai dat s 01/TLD ngay 12/4/2001. Cong ty X sé& thuc hién thu tuc
dé B cap dang ky dau tu theo quy dinh.

Theo d6, dé hoan tat thu tuc cap Gidy ching nhan dau tu, ngay 20/11/2016,
Cong ty X da gtri Cong van sO 18/CV/SM dén Coéng ty X dé nghi cho Cong ty X
thué lai dién tich dat néu trén tuong Umg voi thoi gian con lai 1a 32 nam. Pong
thoi, ngay 23/11/2016, DNTN Xay lap ciing gui Cong van sO 23/2016/TT t6i
Cong ty X dé nghi thanh 1y hop dong thué dét cii, ban ~glao mat bang dat, tai san
cho Cong ty X, tao diéu kién cho Cong ty X thué lai dét.

Sau d6, ngay 16/01/2017, Cong ty X bang Cong van sb 23/CV-HTKCN
cung ngay v6i noi dung: “2. Vé viéc thué lai dat tai KCN Séng Céng I. Cén cir
vdo bién ban lam viéc ba bén ngay 18/11/2016 giita Céng ty c¢6 phan X véi Doanh
nghiép tw nhan X va Cong ty TNHH X vé viéc dau tw tai KCN Séng Céng I;Can
cir vao don xin thué lai dat tai van ban sé 18/CV/SM ngay 20/11/2016 ciia Cong
ty TNHH X va Bién ban thoa thudn vi tri thué lai dat ngay 22/11/2016 giita Cong
ty X va Cong ty TNHH X. Céng ty c6 phan X sé cho Cong ty TNHH X thué lai vi
tri 16 dat cuia Trung tam X, sau khi Cong ty TNHH X dwoc Ban Q1 cdp Gidy chimg
nhdn dang ky dau tw tai KCN Séng Céong 1.”

Tuy nhién, sau khi Cong ty X hoan tat thi tuc va dugc B cap GCNDKDT
mi sd du an 2544776362 — chimg nhan thay doi ngay 12/1/2017, ndi dung thay
d6i chu dau tu Dy an tir DNTN Xay lip sang Cong ty X. Cong ty X di thong bao
va cung cép ban sao GCNDKDT nay cho phia Cong ty X, dé nghi Cong ty X thuc
hién ky két hop dong cho thué lai dat voi Cong ty X nhung Cong ty X'lién tuc lay
ly do dé tri hoan viéc ky hop dong. Cu thé, Cong ty X dé cho rang GCNDKDT
ma s6 du an 2544776362 — chimg nhén thay doi ngay 12/01/2017 cap cho Cong
ty X 1a khong dung quy dinh phap luat. Cong ty X da giri Cong van sb 441/CV-
HTKCN ngay 30/8/2017 t6i UBND tinh T dé dé nghi 1am rd qua trinh cap
GCNDKDT cho Cong ty X. Ngay 27/09/2017, Thanh tra tinh Thai Nguyén co
Cong van so 744/TTR-NV2 bao c4o UBND tinh T, trong d6 c6 ndi dung két luan
“Viéc cap Gidy chieng nhdn dau tw s6 2544776362 ciia Ban Quan Iy cdac Khu
cdng nghiép T cho Cong ty TNHH X duwoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap
ludt vé Pau tw.”’



Sau d6, Cong ty X va X da c¢o rat nhiéu van ban giri toi Cong ty X dé yéu
cau thanh 1y Hop dong thué lai dat sé 01/TLD ngay 12/4/2001 hodc ky phu luc
diéu chinh lai Bén thué dat sang Cong ty X nhung Cong ty X khong ddng y. Cong
ty X yéu cau néu ky lai hop ddng thi phai 4p dung don gia thué dit méi. Cong ty
X khong dong ¥ voi ndi dung trén va cac bén xay ra tranh chap.

Nam 2023, Cong ty X di khai kién tai Toa an dé yéu cau chdm dat Hop
ddng thué lai dat sé 01/TLD ngay 12/4/2001 véi X, yéu cau X thanh toan toan bd
tién thué dat chua tra tir thang 11/2016 dén thoi diém xét xir. Ban an phuc tham
s6 18/2024/KDTMPT ngay 13/11/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén
da quyét dinh: Bugc Cong ty X c6 trach nhiém tra cho Cong ty X sd tién thué dat
va phi ha ting tinh den ngay 12/8/2024 1a 1.795.850.632 dong. Cong ty X da tu
nguyen chi tra s tién nay cho COng ty X va thi hanh xong cac nghia vy khac theo
ndi dung Ban an.

Sau khi thi hanh xong Ban an, Cong ty X da nhiéu 1an dé nghi Cong ty X
ky hop dong cho thué lai dat véi Cong ty X véi don gia cho thue dat 1a 0,27
USD/m?/nam (bang véi gia cho thué tai Hop dong thué lai dét s6 01/TLD ngay
12/4/2001 véi DNTN Xay lap) nhung Cong ty X khong dong ¥ va yéu cau Cong
ty X ky hop dong véi gia cao hon.

Ngay 22/10/2025, Cong ty X da gui Véan ban s6 527/CV- HTKCN tra 161
Cong ty X véi ndi dung khong dong v ky két hop dong thué lai dat, yéu cau Cong
ty X tra lai dat. Nhu vy, rd rang, trude khi thue hién viée chuyén nhu:0’ng du an,
tai san trén dat, ding ky cap GCNDT, ngay 18/11/2016, Cong ty X, X va Cong ty
X da cung lam viéc, thong nhét rang sau khi chuyén nhuong xong Du 4n va Cong
ty X duoc B cap GCNDKDT thi Cong ty X s& ky két hop dong cho thué lai dat
v6i COng ty X véi cac didu khoan twong tu nhu Hop dong di cho X thué lai dt.
Cong vin s 23/CV-HTKCN ngay 16/1/2017 ctia Cong ty X da can ci theo Bién
ban thoa thuan ngay 18/11/2026, cin ctt Pon dé nghi thué dat, Bién ban thoa thuan
vi tri thué lai dat ngay 22/11/2016 va tai khang dinh lai s& cho Cong ty X thué lai
dat. Hon nita, tai Ban an phuc tham sé 18/2024/KDTMPT ngay 13/11/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da nhan dinh Cong ty X c6 trach nhiém thanh
toan tién thué dat cho Cong ty Ha tang do d& nhan chuyén nhuong Dy 4n va quyén
thué dat, tai san trén dat tir thang 11/2016 dén thoi diém xét xir 1a 1.795.850.632
dong, tuong tng tién thué dat vai gia 0,27 USD/m?/nam. Thuc té Cong ty X dang
str dung dién tich dat thué nay.

Tu cac can cur trén, xac dinh Bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 gitra
Cong ty X, X, Cong ty X, cac bén da co thoa thuén rang Cong ty Ha tang cho
Cong ty X thué lai dat véi ‘cac ndi dung tuong tu hop ddéng v6i DNTN Xay lap
sau khi Cong ty X dugc cap GCN Dau tu. Vi néu khong co thoa thuan nay thi
chic chin cac bén s& khong tién hanh cac tha tuc dén hién nay, X s& khong chuyén
nhuong du an, tai san cho Cong ty X, Cong ty X sé khong thuc hién thu tuc dang
ky dau tu theo quy dinh.

Vi vay, viéc Cong ty X ky hop dong cho thué lai dat véi Cong ty X la da
vi pham thod thuén trudc do, vi pham nguyén tac thi¢n chi, trung thuc khi giao
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két hop ddng, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap ciia Cong
ty X.

Do do, dé nghi Toa an céng nhan thoa thuén tai Bién ban lam viéc ngay
18/11/2016 gitra Cong ty X, X va Cong ty X. Bugc Cong ty X thuc hién thoa
thuan tlep tuc cho COng ty X thué lai dat; budc Cong ty X ky két Hop ddng cho
thué lai dat vOi Cong ty X voi ndi dung ké thira quyén va nghia vu tai Hop dong
thué lai dat s6 01/TLD ngay 12/4/2001 véi DNTN Xay lap. Dién tich dat cho thué
12 40.000 m? (1a thira s6 199A — t& ban d6 30-1, thira 80A — TBD 39-I1I) tai KCN,
thoi han cho thué dén ngay 01/6/2051. Gia cho thué dét 13 0,27 USD/m%nim (bao
gdm tién thué dat 0,07 USD/m2/nam; tién thué ha ting 0,2USD/m?%/nam).

Pai dién theo ity quyén ciia bi don la Céng ty co phan X trinh bay:

Cong ty X xac dinh Cong ty chua ting ky bat ky hop dong chuyén nhugng
dy 4n, thué dat va tai san gan lién v6i dat nao véi Cong ty X. DBdi véi Hop dong
thué lai dat s6 01/CTL ngay 12/4/2001 giira Cong ty X thi hop dong cho thué dat
da chdm dat hiéu luc theo Ban 4n s6 18/2024/KDTMPT ngay 13/11/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Thai Nguyén.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don “Budéc Cong ty C6 phan X tzep
tuc thwe hién thoéa thudn cho Cong ty TNHH X thué dat”, can ctr vao cac Diéu
198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205 cua Luat Doanh nghi¢p 2020, can ctr vao
Ban an sé 18/2024/KDTMPT ngay 13/11/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, quan hé cho thué lai dat giita Cong ty X da chdm dut hiéu lyc ké tir ngay
13/11/2024. Cong ty X va X la hai don vi doc 18p v6i nhau. Cong ty X khong
dugc tao thanh tir ngudn gdc chia, tach, sap nhap, hop nhat hay chuyén d6i tur
DNTN Xay lap do d6 khéng co quyén ké thira cac quyén va nghia vu lién quan
dén quyén thué dat tir Doanh nghiép tu nhan X.

Sau khi ban an s6 18/2024/KDTMPT ngay 13/11/2024 cta Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén c6 hiéu luc, dé tranh cac thiét hai khong dang c6 vé tai san
cling nhu gitip do cac doanh nghiép kinh doanh trong khu cong nghiép, Cong ty
Ha tang ciing dé c6 thién chi moi Cong ty X dén thuong thao vé viéc cho thué lai
dat, tuy nhién giita hai bén khong di dén théng nhat. Cong ty X ciing da an dinh
thoi han dé thuong thao nhung Cong ty X van khong dong y. Do d6, Cong ty X
da cham dut viéc tiép tuc thuong thao véi Cong ty X.

V& yéu cau ctia nguyén don budc COng ty X tiép tuc thuc hién thoa thuin
cho Cong ty X thué dat, Cong ty X khong dong y boi Cong ty X chua ting ky bat
ky thoa thuan cho thué lai dat nao véi Cong ty X. Do vay, Cong ty X khong co
nghia vu phai thuc hién viéc tiép tuc thuc hién thoa thuan cho Cong ty X thué dat.

Dbi voi yéu cau “Budc Cong ty Co phan X phai ky két Hop dong cho thué
lai ddt véi Cong ty TNHH X v&i ndi dung ké thira quyén va nghia vu tai Hop
dong thué lai dat s6 01/TLD ngay 12/4/2001 véi DNTN DV thuong nghiép va
Xay lap, Cong ty X khong dong y vi cac 1y do sau:

Thir nhdt, vé quan hé cho thué lai dat gitta Cong ty X da cham dit hiéu luc
ké tir ngay 13/11/2024. Cong ty X khong phai dugc chia, tach, sap nhap, hop nhat



hay chuyén doi tir DNTN X4y lap nén khong duoc ké thira quyén thué lai dat cia
Cong ty X.

Thur hai, can ctir vao B6 luat Dan su nam 2015:
“Diéu 117. Diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sw
1. Giao dich dan sy co hiéu luc khi co du cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢6 ndng lwc phdp ludt dan sw, nang lwec hanh vi dan sw phit hop
voi giao dich ddn sw dwoc xdc ldp;

b) Chii thé tham gia giao dich dan sw hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dirc xa hoi.”

Cong ty X khong dong y cho Cong ty X thué lai dat theo don gia ma
nguyén don néu ra. Viéc giao két hop dong 1a sy ty nguyén cua cac bén khong bi
ai ép budc. Cong ty X hay bat ky co quan, t6 chuc nao ciing khong c6 quyén bude
Cong ty X phai ky hop dong néu Cong ty X khong tu nguyén dong ¥.

Thit ba, can ct theo Diéu 473 B6 luat Dan sy nam 2015 thi gia thué la do
cac bén thoa thuan. Can ctr theo khoan 3, Piéu 61 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ctia Chinh phu va Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP sira d6i, bé sung mot sé diéu
quy dinh:

Piéu 61. Pau tw xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép,
khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu cong nghé so tdap trung va khu kinh té

‘ “3. Nha dau tw thuc hi_éﬂ du', an dau tw xdy dung va kinh doanh két ccfy ha
tang khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu cong nghé so tap
trung va khu chuc nang trong khu kinh té dwoc thuc hién cac hoat dong sau:

b) Dinh gid cho thué ddt, gid cho thué lai dat da xay dung két cdu ha tang
kj thudt; cdc loai phi siv dung ha ting; gid cho thué, gid ban nha xudéng, van
phong, kho bai va cac loai phi dich vu khac theo quy dinh cua phap ludt va dang
ky véi Ban quan Iy khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu céng
nghé sé tdp trung, khu kinh té vé khung gid va cdc loai phi sir dung ha tang. Viéc
dang ky khung gia va cac loai phi st dung ha tcfng thuc hién dinh ky 06 thang
hodc trong truong hop cé sw diéu chinh khdc so véi khung gid va cdc loai phi sir
dung ha tang da dang ky;

¢) T2 cdc loai phi sir dung ha tang;”

Do do, gia cho thué lai dat va phi st dung ha tﬁng 12 do bén chu dau tu ha
tang dinh gia va dang ky voi BQL KCN. Gia cho thué dat & khu dat 40.000m? trén
c6 gia cao hon 0,27 USD/m%nam rat nhiéu, thim chi s tién thug lai dat truc tiép

tir Nha nudc phai trda hang nam cuia Cong ty X con gip 2.3 1an s6 tién trén. Vi vay,
Cong ty X khong dong ¥ véi yéu cau nay cua nguyén don.
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Trong qua trinh giai quyét, bi don c6 yéu ciu phan té cho rang Cong ty
Ha tang 14 bén thué dat dbi véi thira dat s6 199a va 80a, t& ban do do 39 - | va 39
- 11 tai phuong B, tinh Thai Nguyén c6 téng dién tich 1a 40.000m? truc tiép tir
Nha nuéc nhung hién nay, Congty X Van dang sir dung dién tich dt trén trai phap
luat. Hai thira dat nay dang thudc quyen stt dung hop phap cua Cong ty X. Do
vy, Cong ty X dé nghj Toa an giai quyét: Budc Cong ty X phai thdo do, di do1
toan b tai san trén thura dat sO 199A, td ban dd s 39 - 1, dién tich 30465m? va
thira dat s6 80A, to ban do sb 39 — 111, dién tich 9535m? va tra lai dat cho Cong ty
X.

Nguwoi co quyen lgii, nghia vu lién quan trinh bay -6ng Pang Lé H1 —
dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyen Direc N va 6ng DPoan Vin C trinh bay:
Quan diém cta ong Pang Lé HI vé dién bién ky hop dong thué lai dat giita Cong
ty X (tién than 1a Cong ty X) véi DNTN Xay lap, HDCN du an gitta DNTN Xay
lap v&i Cong ty X va qua trinh thoa thuan 3 bén theo bién ban lam viéc ngay
18/11/2016 dtng nhu nguyén don trinh bay. Ngay 10/5/2001, X di duoc B cap
GCNDKDT s6 01/CNDT-KCNTNg. Sau khi hoan tat thu tuc, DNTN Xay lap da
tién hanh hoat dong kinh doanh 6n dinh. Nam 2016, do DNTN Xay lap gip kho
khan vé kinh té nén da gip va trao d6i v6i Giam doc Cong ty X vé viéc chuyén
nhuong lai toan bd Du 4n, dat thué va tai san trén dat cho Cong ty X. Cong ty X
s& van dugc huong wu dai, ké thira quyén thué dat cia DNTN Xay lap theo noi
dung Hop ddng thué lai dat s6 01/TLD ngay 12/4/2001 véi Cong ty X. Cong ty X
d3 dong ¥ chu truong giao két hop dong chuyén nhuwong Du an, tai san trén dat
vot X.

Ngay 15/11/2016, X va Cong ty X da ky két Hop dong chuyén nhuong du
an va Hop ddng chuyén nhuong tai san trén dat (cong ching) dung nhu nguyén
don trinh bay. DNTN da ban giao dat va tai san trén dit cho Cong ty X va nhan
du tién chuyén nhuong. Ngay 18/11/2016, tai tru sé ciia Cong ty X da dién ra cudc
gip ba bén nhu nguyén don trinh bay dé trao doi nhiing ndi dung lién quan dén
viéc chuyén nhuong du an, tai san, cho thué lai dat.

Sau budi lam viéc DNTN Xay lap va Cong ty X da phdi hop thuc hién
nghiém tic cac thoa thuan tai budi 1am viéc ba bén néu trén, da hoan tat thu tuc
chuyén nhugng Dy an, chuyén nhuong tai san trén dat. Tuy nhién, phia Cong ty
X da khong thuc hién theo thoa thuan nén dan dén tranh chap va dién bién giai
quyét tranh chap dung nhu nguyén don trinh bay.

Quan diém cua X 1a viée Cong ty X khong thuce hién theo cac ndi dung da
thoa thuan trude do gitra ba bén 1a boi tin, khong thién chi, trung thyec. Anh huong
nghiém trong dén quyén loi ctia cac bén.

Do vay, X dé nghi Toa an giai quyét chip nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty X.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh thira dat 199A, to ban do sd
39 — I va thira dat s6 80A to ban d6 s6 39 — III lién thira. Hai thira dat dugc xay
dung tuong rao kién cd bao quanh. Trén thira dat c6 01 nha cép 3 ba tang do X
xdy dung nam 2003, hi¢n nay dang do Cong ty X quan ly st dung lam van phong
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giao dich va cho cong nhan §; 01 tram tron bé tong, 02 nha bao v¢, 02 lan xudng
va mot sO cay lau nam.

Tai Ban 4n so tham s6 01/2026/DS-ST ngay 25/5/2026 clia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 2 Thai Nguyén da xét xir va quyét dinh:

Can ¢t vao: Khoan 1 Diéu 30; khoan 2 Diéu 26; Diém b khoan 1 Diéu 35;
Diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, 157, 165, Diéu 200, 271, 273, 357, 468 cua
Bo luat t6 tung dan su; Cac Diéu 115, 164, 166, 370, 472, 500 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 28,29,30 Luat kinh doanh bat dong san; Diéu 56, 59, 174, 175, 166
Luat dat dai nam 2013; Khoan 37 Diéu 3; Piéu 26; biéu 45, 46; 123; Diéu 27
(Luat Pat dai 2024); Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/ 12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty X vé viéc budc Cﬁng
ty X phai ky két Hop dong cho thué lai dat vOi Cong ty X véi nodi dung ké thira
quyén va nghia vu tai Hop dong thué lai dat so 01/TLD ngay 12/4/2001, theo muc
gia cho thué dat 12 0,27 USD/m%nam (bao gom tién thué dat 0,07 USD/mZ/nam
tién thué ha tang O,2USD/m2/ném).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty X vé viéc budc Cong ty X phai
thao d&, di doi toan bg tai san trén dat va tra lai quyen sir dung thira dat s0 199A,
td ban d6 s6 39 - 1, dién tich 30465m? va thira dat sb 80A, to ban dd s6 39 - 1,
dién tich 9535m? c6 dia diém tai phuong B, tinh Thai Nguyén (T6 dan phd C)
cho Cong ty X.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don Cong ty X va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pang Lé H1 — Cha Doanh nghi¢p Tu nhanTrung tdm dich vu
Thuong nghiép va Xay lap c6 don khang cdo toan b ban an voi cung ndi dung
dé nghi Toa an cap phuc sira an so thim theo hudng chap nhén toan b yéu cau
khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don.

Tai phién tod, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén ndi dung khang cdo. Pé nghi Toa an
cong nhan gia tri phéap 1y cta cac thdéa thuan dugc xac 1ap tai Bién ban lam viéc
ngay 18/11/2016 gitta Céng ty X, X va Cong ty X; budc Cong ty X thuc hién ky
két Hop dong thué lai dt vai COng ty X dbi véi dién tich dat 40.000 m? (1a thira
s 199A — td ban dd 30-1, thira 80A — TBD 39-I1I1) tai Khu cong nghiép S. Thoi
gian cho thué tinh tr ngay 13/11/2024 (ngay Ban an phtc thim s
18/2024/KDTMPT ngay 13/11/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén c6
hiéu luc) dén ngay 01/ 6/2051. Noi dung Hop dong cho thué lai dat dugc thuc hién
trén co so ké thira cac quyén, nghia vu va cac diéu kién thué theo Hop dong thué
lai dat s6 01 ngay 12/4/2001 va quy d6i don gia dong USD (D6 la M) sang dong
Viét Nam duoc tham chiéu theo ty gia trung tim do Ngan hang N1 cong b tai
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thoi diém ky két Hop dong thué lai dat. Khong chap nhan yéu cau phan td va cac
quan diém cua Bi don.

Trong phan tranh luan, nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty X va
Doanh nghiép tu nhan X cho rang:

Giita cac bén di xéac 1ap thoa thuan ddng y viéc Cong ty X cho Cong ty X
thué lai dat, thé hién tai Bién ban 1am viéc ngay 18/11/2016 co6 su tham gia cua ba
bén gém Cong ty Ha tang, X va Cong ty X. Cac bén di thong nhat vé nhiing cong
viéc cu thé phai thyc hién, trong d6 DNTN Xay lap thuc hién viéc chuyén nhuong
du 4n va tai san trén dat cho Cong ty X; Cong ty X thyc hién cac thu tuc dang ky
dau tu theo quy dinh; Cong ty X dong ¥ tiép tuc cho Cong ty X thué lai dat dé
thuc hién du an. Dbi v6i nhitng thoa thuan chua duoc thé hién rd rang, dé nghi
ap dung quy dinh ctia Bo luat dan sy vé giai thich giao dich dan sy, trong d6 trong
tam la y chi giao dich dich thuc gitra cac bén khi xac 1ap thoa thuan bién ban lam
viéc ngay 18/11/2016 dugc xac dinh trén co sé HDP 01. Trén thuc té, viéc DNTN
Xay Lap chuyén nhuong du 4n, tai san va quyén sir dung dat cho bén thir ba khong
gay thiét hai cho Cong ty X boi don gia thué dat ctia Hop dong s6 01 1a don gia
cd dinh theo ty gia USD va khong thay doi trong 50 nim nén vé y chi, myc dich
clia cac bén da rd rang tir trudc khi xac lap thoa thuan nay 1a ké thira gia thué cua
Hop dong 01. Viéc X chuyen nhuong cho Cong ty X toan b tai san gan lién véi
dat va toan b dy an dau tu voi tong gia tri chuyén nhuong 40 ty dong la mdt giao
dich c6 gia tri 16n, dugc cac bén can nhic k¥ ludng trudce khi ky két. Gia tri cua
du 4n ma Cong ty X nhan chuyén nhuong khong chi nam ¢ hé théng nha xudng,
cong trinh trén dat ma con & quyén tiép tuc thuc hién dy an trén chinh dién tich
dat dang thué voi thoi han thué dén nim 2051 va cac diéu kién thué di duoc xac
1ap tai Hop dong thué lai dat s6 01. Néu tai thoi diém nhan chuyén nhuong, Cong
ty X biét rang Hop dong thué lai dat s6 01 s& hoan toan cham dut, toan bd cac
diéu kién thué trude day khong con gia tri va Cong ty P dam phan lai tur dau thi
khong co bat ky co s¢ kinh té hay thuong mai nao dé Cong ty X bo ra so tién
khoang 40 ty d6ng nham nhan chuyén nhuong mdt du an c6 nguy co khong thé
tiép tuc thuc hién hoac chi duoc tiép tuc khi hoan toan phu thudc vao y chi don
phuong ctia Cong ty X. Khong ¢ viéc nha dau tu chap nhan bo ra khoan tién dic
biét 16n dé mua mot dy an ma quyén tiép tuc sir dung dat - yéu to cot 18i quyét
dinh gia tri cua du an - lai hoan toan khong dugc bao dam. Cong ty X cho rang
Cong ty X phai ky mot hop déng méi voi cac diéu kién hoan toan do Cong ty X
quyét dinh khong chi trai véi Hop dong thué lai dat s6 01 va cac thoa thuan gitra
cac bén, ma con mau thuan véi logic cia chinh giao dich chuyén nhuong du an
va tai san trén dat tri gia khoang 40 ty déng di duoc cac bén ty nguyén xac 1ap va
thuc hién.

Ngoai ra, ngay 16/01/2017, Cong ty X c6 Cong vian sd 23/CV-HTKCN dé
tra 101 Trung tam dich vu thuong nghiép va xay lap, trong d6 vién dan Bién ban
lam viéc ngay 18/11/2016. Trén co s d6, Cong ty X khang dinh s& cho Cong ty
X thué lai tai vi tri 16 dat ctia doanh nghiép X sau khi Cong ty X duoc Ban Q1 cap
Gidy chimng nhan dang ky dau tu. Pay 14 van ban do chinh Céng ty X ban hanh,
thira nhan gia tri clia cac bién ban trudc d6. Do d6, Cong vin sb 23 1a ching cir
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tryc tiép khang dinh Cong ty X da dong ¥ cho Cong ty X thué lai dat va nghia vu
con lai chi 1a hoan tat thu tuc dau tu theo quy dinh.

Thir hai: Cong ty X dd hoan thanh cac diéu kién ma Cong ty X dit ra dé cac
bén du diéu kién ky Hop dong. Cu thé 13 da 1am thu tuc cdp GCNPK dau tu va da
duge Bl cip GCNDPKPT vao ngdy 12/1/2017. Sau d6, Thanh tra tinh Thai
Nguyén ciing xac dinh viéc cdp GCNDKDT cho Cong ty X duoc thuc hién dang
quy dinh phap luat.

Ngay 07/02/2017, B1 ban hanh Céong van sé 90/BQL-QLPT tra loi Cong ty
X, trong d6 ¢6 ndi dung: Gidy chitng nhdn dang ky dau tw cdp ngay 12/1/2017
khéng cé chire ning thay thé Gidy chitng nhdn dau tw cap ngay 10/5/2001 ma chi
diéu chinh dai dién Chii dau tw. Do vy du an ctia X khong bi cham dut, khong bi
thu hoi sau khi chuyén nhuong toan bo Du 4n trén cho Cong ty X ma chi thay d6i
cha dau tu Dy an tir DNTN xay lap sang cho Cong ty X; chii dau tu méi tlep tuc
thue hién du an da dugc cap phép trude do cua X. Vi vay, Cong ty X dugc ké thira
cac quyén va nghia vu gan voi dy an, trong d6 c6 quyén tiép tuc thué lai dién tich
40.000m? theo cac diéu khoan quy dinh tai Hop dong 01.

Thu 3: Hop ddng s6 01 cho phep chuyén nhuong Du an, Quyén sir dung dat
va tai san trén dat, ghi nhan chu dau tu méi chi phai [am thu tyc thué lai dat.

Cum tr “lam thii tuc thué lgi dat” dugc hiéu 1a hoan thién thu tuc phap 1y
va hanh chinh dé ghi nhan chi thé mdi, chtr khong phai bat dau lai toan bd qua
trinh dam phan vé dién tich, thoi han, gia thué va cac diéu kién co ban. Néu theo
quan diém ctia Cong ty X cho rang phai dam phan lai toan bd ndi dung, thi quyén
chuyén nhuong duoc ghi nhan trong Hop dong sb 01 s& trd nén hoan toan phu
thudc vao y chi ctia Cong ty X va lam vo6 hiéu chinh quyén chuyén nhuong da
duoc cac bén thda thuan.

Néu cho rang viéc hinh thanh phap nhan méi ddng nghia voi viée toan bod
Hop dong thué lai dat sé 01 chdm dat hiéu lyc va cac bén phai thuong luong lai
thi quy dinh tai Piéu 3 vé trudng hop chu dau tu mai phai 1am thi tuc thué lai dat
s& hoan toan mat ¥ nghia vi néu phai xac 1ap mot quan hé thué méi hoan toan thi
khéng can thiét phai du liéu co ché chuyén tiép ndy trong hop dong.

Thir 4: Ban an phiic tham s6 18/2024/KDTM-PT ngay 13/11/2024 ctia Toa
an nhan dan tinh Théai Nguyén da co6 hi¢u luc phap luat cling da xac dinh rd trach
nhiém cua Cong ty X ddi véi tién thué dat.

Ban 4n nhén dinh: Viéc chim dut Hop d6ng thué lai dat s6 01 giira Cong ty
X va Doanh nghiép tur nhan X xuét phat tir viéc doanh nghiép nay da chuyen
nhuong tai san trén dat va toan bd Dy an cho Cong ty X va hinh thanh chu dau tu
moi, khong phai 1a hanh vi vi pham hop dong; dong thoi xac dinh ké tur ngay
15/11/2016, Cong ty X 1a chii thé c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra tién thué
dat.

Piéu d6 cho thay viéc cham dut Hop dong s6 01 d6i voi Doanh nghiép Xay
lap chi 1a hé qua phap ly cua viéc thay d6i chu thé thué dat theo ding thoa thuan
tai Hop dong s6 01. Khong thé tach roi nghia vu tra tién thué dat khoi quyén tiép
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tuc thué dat. Hon nita, day la tinh tiét da duoc xac dinh trong mot ban &n da co
hi¢u luc phap luat. Bay la nhiing tinh tiét, su kién khong phai chiing minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Céng ty X tranh luan:

Bién ban lam viéc ngay 18/12/2016 khong c6 bat ky thoa thuan nao vé viée
Cong ty X dong ¥ cho Cong ty X thué dat véi don gia theo Hop dong cho thué lai
dat s6 01 ma chi c6 2 ndi dung chinh:

Doanh nghiép X4y lip ddng ¥ tra lai 16 dt cho Cong ty X. Doanh nghiép
Xay lap s& c6 vin ban xin thanh 1y hop dong dé tao diéu kién cho Cong ty X trién
khai dy an; Cong ty X hoan thién cac thu tyc dé xin cap Gidy chimg nhan dang
ky dau tu.

Thoa thuan thanh 1y hop dong 13 1 théa thuan cham dit hop dong theo Piéu
422 Bo Luat Dan su 2015. Nhu vay, y chi cht quan cua cac bén duoc hiéu réng
Doanh nghiép Xay lap s& phai thanh 1y cham dut hgp dong véi Cong ty X va tra
lai dat cho Cong ty X. Sau khi tra lai dat, thi Cong ty X s& toan quyén quyét dinh
viéc cho thué. Cac noi dung théa thuan cho thué lai dét theo Hop déng cho thué
lai dat s6 01/CTL duong nhién cham dut. Gidy ding ky dau tu khong phai 14 cin
ctr dé xac dinh quyén str dung dat hay quyén thué dat. Trong noi dung cua bién
ban nay, khong c6 bat ky mot thoa thuan nao thé hién viéc Cong ty X phai cho
Cong ty X thué lai dat va ciing khoéng c6 bét ky thoa thuan nao thé hién Cong ty
X, déng ¥ cho Cong ty X thué lai dt voi don gia theo Hop dong cho thué lai dat
s0 O1.

Thir hai, Bién ban thoa thuan ngay 22/11/2016 da thé hién nguyén tic xéac
dinh nghia vu tai chinh khi ky hop dong thué dat. Ngay 20/11/2016, Cong ty X c6
cong van s6 18/CV/SM vé viéce xin thué lai dat. Trong d6 c6 ndi dung nhu sau:
“Chiing t6i cam két chap hanh day di cdc quy dinh vé thué lai dat trong Khu céng
nghiép cua Q co quan ciing nhu cua Nha nuwoc”

Trén co s& do, hai bén da ky vai nhau bién ban thda thuan cung ngay. No1
dung cua bién ban thé hién Cong ty X dong y cho Cong ty X thué lai dt 1a vi tri
dat cia Doanh nghiép xdy lap sau khi di ky thanh 1y Hop dong thué lai dat véi
Cong ty X.

Pong thoi, cac bén di thoa thuén vé nghia vu tai chinh ky hop dong thué
dat nhu sau:

“Tién thué lai dat sé dwoc tinh tir ngay Cong ty TNHH X nhdn mdt bang.
Céng ty phdi thanh todn cdc khodn phi sau ddy: tién thué lai dat; tién cho thué sir
dung ha tang KCN; tién xir Iy muede thdi (néu cd).

Gid cdc khoan kinh phi trén do Hoi dong quan tri Céng ty ban hanh, phé
duyét thong qua quyet dinh (mitc don gla trén da dwoc bén A dang ky voi co quan
Nha nwée c6 tham quyen dé cho phép dap dung cac mirc don gid trén).”

Nhu vay, phai khang dinh rang cac bén da thoa thuan rat rd 13 tién thué lai
dat, tién cho thué sir dung ha tang khu cong nghiép, tién xir Iy nudc thai (néu co)
do Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh. Hoi dong quan tri Cong ty trong truong
hop nay 1a Hoi dong quan tri cia Cong ty C6 phan X 1a Cong ty trach nhiém hiru
han nén khong c6 Ho1 déng quan tri. Théa thuan nay l1a phu hop véi quy dinh cta
phap luat vé thil tuc dang ky gia cho thué lai dét trong khu cong nghiép va phu
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hop véi quy dinh ciia Cong ty X. Tai thoi diém d6, don gia duoc x4c dinh theo
Quyét dinh s 438/QD-HPQT ngay 08/08/2016 cua Hoi dong quan tri Cong ty
X,

Bién ban thoa thuan nay 13 1 dang thoa thuin nguyén tic cho viéc ky két
hop ddng thué lai dit chinh thic sau ndy. Bién ban nay c6 gid tri phap 1y cao hon
bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 boi day 1a su thoa thudn tryc tiép gitra bén cho
thué va bén thué.

Ban than Cong ty X da dong ¥ vé thoa thuan don gia nhu trén, cac bén
khong c6 bat ky thoa thuin nao vé vi¢e ap dung don gla theo Hop ddng s6 01.

Thir ba, viéc Cong ty X yéu cau ap dung don gia theo quy dinh hién hanh
khong lién quan dén viéc chuyén nhuong du 4n va tai san gan lién véi dat cua
Doanh nghiép xay dung cho Cong ty X.

Ngay 15/11/2016, Doanh nghiép X ky hop d6ng chuyén nhuong dy an va
hop ddng chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat cho Cong ty X.

Ngay 18/11/2016, ba bén moi co budi lam viéc va tai budi lam viéc nay
Cong ty X moéi dugce biét vé viéc Cong ty X dd mua lai du 4n va tai san gan lién
v6i dat ciia Doanh nghiép Xay lap.

Trong cong van so 18/CV/SM ngay 20/11/2016 cia Cong ty X ciing thé
hién 1a ngay 15/11/2016 Céng ty X di hoan tat viéc chuyén nhuong dy 4n va tai
san gan lién v4i dat vai Cong ty X.

Nhu vy, viéc nguyén don cho rang do Cong ty X htra hen cho Cong ty X
thué lai theo Bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 nén COng ty X méi mua lai dy
an, tai san gan lién voi dat voi gia nhu vay 1a khong c6 can ctr. Truoc ngay
18/11/2016 ca Cong ty X va Doanh nghiép X chua ting thong bao vé viéc chuyén
nhuong nay cho Cong ty X hay c¢6 van ban nao xin ¥ kién ctia Cong ty X.

Thir tu, vé van ban cia UBND tinh T, SCIC, va Thanh tra tinh Thai
Nguyén:

Pbi v6i vian ban sé 744/TTR-NV2 ngay 27/09/2017 ctia Thanh Tra tinh
Thai Nguyen va van ban s6 4731/UBND-TH ‘ngay 23/10/2017 caa UBND tinh T
thé hién: “Cac ndi dung phat sinh lién quan dén quyen va nghia Vu cua céc bén thi
gidi quyet theo quy dinh cua phap luat vé dan su, t6 tung dan su.” Ca hai van ban
nay déu khong chd nao quy dinh vé viéc Cong ty X dugc quyen ké thira viéc thué
dat véi don gia theo Hop dong thué lai dat s6 01/CTL. Pong thoi trong ca 2 vin
ban déu thé hién Cong ty X c6 trach nhi¢m béo cdo va xin y kién ctia Tong cong
ty B (SCIC) dé thuc hién.Vé van dé nay, SCIC da co cac van ban s
1263/DPTKDV-DT2 ngay 27/06/2017 va so 199/DTKDV-DT2 ngay 21/2/2025
thé hién do viéc ky hop dong thué dat véi cac doanh nghiép phai dam bao tuan
thu cac quy dinh cta phap luat hién hanh, don gia cho thué méi phai cap nhat
theo nguyén tic thi truong, phan anh duoc dy du chi phi, nghia vu véi Nha nude
va co6 hi¢u qua cho Cong ty.

Cac van ban nay thé hién y chi l1a Cong ty Ha tang phai 4p dung theo céc
don giéd hién hanh de ky két cac hop dong thué dat.

Thur nam, vé quyén chuyén nhugng, cho thué lai quyén sir dung dat: Theo
Hop dong s6 01/CTL ngay 12/4/2001 vé hinh thire thanh toan: Dot 1: 10 nim dau
tr 1/6/2001 dén 31/05/2011; tir dot 2 tr& di thanh toan 3 ndm /1an. Can c&t vao
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khoan 1 Diéu 210 Luat Dat dai nam 2013 thi phuong thirc thanh toan néu trén
khong phai la truong hop tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Piéu nay cling da duoc khang dinh tai Cong van s6 1028/STNMT- -QLDD
ngay 01/08/2011 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T. Doanh nghiép xay lap
khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué lai quyén st dung dat dbi v6i khu dat
ké tir ngdy 01/06/2006 trd di.

Vi vay, trong truong hop nay, Doanh nghiép xay 1ap bat budc phai thanh ly
hop ddng vai cong ty X thi Cong ty X moi ¢6 thé cho Cong ty X thué dat dugc.

Thu sau, Hop dong thué lai dat sb 01/CTL d3 chdm dut hiéu luc va quyen
thoa thuan cta cdc bén. Ban an kinh doanh thwong mai phtc thim sb
18/2024/KDTMPT ngay 13/11/2024 cta Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da
c6 hiéu luc ké tir ngdy 13/11/2024 va di tuyén cham dut hiéu luc Hop dong thué
lai dat s 01/CTL ngay 12/4/2001 giita Doanh nghiép X va Cong ty X. Tir 46 dén
nay, Cong ty X chua cho bat ky don vi nao thué lai 40.000m? dat trén. Cén clr vao
Piéu 421 cta Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé sira d6i, bo sung hop dong
thi Hop dong chi c6 thé stra doi, bd sung néu con hiéu luc. Trong trudng hop Cong
ty X dong ¥ cho Cong ty X thué dat thi cac bén s& phai ky 1 Hop dong thué lai dat
m&i va phai tun thi theo diing Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 vé quyén
tu nguyén giao két hop dong. Bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 giita ba bén
khong c6 ndi dung nao thé hién Cong ty X s& cho Cong ty X thué lai dét, bién ban
thoa thuan ngay 22/11/2016 thi thé hién rd sau khi Doanh nghiép Xay lap thanh
ly thi Cong ty X s& cho Cong ty X thué vdi don gia thué theo Quyét dinh cta Hoi
déng quan tri caa Cong ty X. Vi vay, khong cén ctr nao budc Cong ty X phai cho
Cong ty X thué lai dat v6i don gia theo Hop dong s6 01/CTL ngay 12/4/2001.

Thir by, vé dé nghi cua hiéu luc giao két h0’p ddng: Dya trén ndi dung bién
ban thoa thuan ngay 22/11/2016 gitra Cong ty X va Cong ty X thi Cong ty X cling
d3 cac vin ban: Cong vin s6 23/CV-HTKCN ngay 16/01/2017; Coéng van sb
388/CV-HTKCN ngay 08/08/2017. Cong ty X di dé nghi Doanh nghiép Xay lap
thanh 1y hop dong theo dung ndi dung bién ban 1am viéc 3 bén ngay 18/11/2016
va gui du thao hop dong méi cho Cong ty X. Tuy nhién Doanh nghiép Xay lap
khong thyc hién viéc thanh 1y hop dong. Cong ty X ciing khong ky hop dong méi
dan dén viéc Cong ty X phai khoi kién ra Toa dé cham dut hop dong thué lai dat.
Sau khi ban 4n nim 2024 c6 hiéu lyc, COng ty X van c6 thién chi moi Cong ty X
1én dé dam phan hop dong méi va an dinh thoi han tra 161 chap nhan 13 30 ngay
ké tir ngdy 20/10/2025. Dén nay da hét thoi han nay va Cong ty X van chua chép
nhan dé nghi giao két hop dong cho thué lai dat. Can ctr theo khoan 3 Piéu 391
va Piéu 394 Bo luat Dan su ndm 2015 thi dé nghi giao két hop dong cua Cong ty
X d3 hét hiéu lyc. Do d6 c6 day du can cir cho viéce kién doi lai dat ctia minh.

Thir tam, vé ban chit su viée: Cong ty X 1a 1 doanh nghiép, muc tiéu cua
doanh nghi¢p da thé hién ¢ Diéu 75 B6 luat Dan sy nim 2015 1a nham muc dich
loi nhuan. Hop dong thué lai dat ciing 1 1 dang hop dong nham muc dich thuong
mai, tirc 12 1gi nhuan. Hién nay, Cong ty dang phai tra cho Nha nudc tién thué dat
hang nam gap nhiéu lan so tién ghi trong Hop dong thué lai dat s6 01/CTL ngay
12/4/2001. Doanh nghiép khong thé cho thué lai dat véi gia thap bang 1/3 gia von
bo ra. Bbi vi Hop dong thué lai dat s6 01/CTL ngay 12/4/2001 ké ca trong truong
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hop khong khdi kién vi Iy do bén thué khong tra tién thi Cong ty X van s& dé nghi
cham dut hop dong do thay doi hoan canh theo Diéu 420 B luat Dan sy nim
2015. Cong ty X hién la don vi duy nhat trén dia ban tinh Thai Nguyén cho thué
dat trong Khu cong nghiép tra tlen hdng ndm, nham giam ap lyc vé tai chinh cho
cac nha Pau tu khi dau tu san xudt tai khu cong nghiép. Gia thué cua Cong ty hién
hoan toan tao dugc moi truong dau tu thuén loi cho cac Doanh nghiép. Doi voi vi
tri dat dang tranh chap, day 1a vi tri 2 mit tién va c6 vi tri dep nhit trong cac khu
cong nghiép tai tinh Thai Nguyén. Viéc nguyén don dé nghi ap dung don gia cho
thué lai thap hon ca gia thué dat ma Cong ty X phai thanh toan la di nguoc lai voi
nguyén tic thoa thuan trong dan su, va nguyén tic kinh doanh nham muc dich loi
nhuan trong thuong mai.
Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa: Tudn thu ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia nhirng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don
chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Bi don va nhiing nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan chwa chap hanh dung céc quy dinh cta B luat
tb tung dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr stra an so tham vé xac dinh
quan hé phap luat, khong chap nhan khang cao ctia nguyén don Cong ty X va cta
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat phat bi€éu quan diém, Hoi1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Nguyén don va nguéi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao hop 18
nén dugc xem x¢€t theo trinh ty phic tham.

Vé viéc xac dinh quan hé phap luat, ban 4n so tham xéac dinh day 14 tranh
chap hop dong cho thué lai QSD dat 1a khong chinh xac, boi 1&: Gitta nguyén don
va bi don chua t6n tai quan hé hop dong cho thué lai QSD dat nén chua phat sinh
quyen nghia vu phap 1y tur hop ddng. Ban chat 13 cac bén tranh chip vé viéc co
déng ¥ ky hop dong hay khong Nguyén don khoi kién can cur vao Bién ban lam
viéc ngay 18/11/2016 dé yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu giao két hop
d6ng. Bién ban nay mic du vé hinh thirc khong phai 12 hop déng nhung ndi dung
chtra dung su thoa thuan gitta 3 bén nén theo Diéu 385 Bo luat Dan su, bién ban
nay duoc coi nhu mot dang hop ddng. Tranh chap gitra cac duong su xuét phat tir
chinh bién ban nay nén can xac dinh day la tranh chap vé viéc thuc hién nghia vu
giao két hop dong cho thué lai QSD dat, khong phai 1a tranh chap vé hop dong
cho thué lai QSD dat. Pdi véi yéu cau phan td ctia bi don, quan hé phap luat van
duogc xac dinh 1a “Doi tai san 1a quyén st dung dat”.
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[2]. Vé néi dung:

Nguyén don Cong ty X (tén goi tat) khoi kién yéu cau bi don Cong ty X
(tén goi tat) thuc hién nghia vu ky hop dong cho thué lai dit theo cac nodi dung
thoa thuan tai bién ban lam viéc 3 bén ngay 18/11/2016 gitra Cong ty X — Cong
ty X — DNTN Xay lip trén co s& ké thira hop dong s6 01/TLD ngay 12/4/2001
gitra COng ty X véi Trung thm X va cac vin ban caa Cong ty X c6 ndi dung dong
y cho Cong ty X thué lai dt.

Bi don COng ty X khong nhat tri yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don
c6 yéu cau phan td, dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty X phai thdo dg, di doi
toan bo tai san trén dat va tra lai quyén sir dung thira dat s6 199A, to ban dd s6 39
- I, dién tich 30465m? va thira dat sb 80A, to ban do sb 39 - 111, dién tich 9535m?,
c6 dia diém tai phuong B, tinh Thai Nguyén (T6 dan phd C) cho Céng ty X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a DNTN Xay lap cung quan diém
v6i nguyén don, dé nghi bi don ton trong thuc hién ding thoa thuin d3 cam két
tai bién ban lam viéc ngay 18/11/2016.

[3]. Xét khang co clia nguyén don Cong ty X va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Dang Lé H1 — Chu Doanh nghi¢p tw nhan X (cung uy quyen cho
6ng Nguyén Dirc N va 6ng Poan Vin C) vé viéc dé nghi chap nhan yéu cau khai
kién cuia nguyén don, budc Cong ty X phai ky hop dong cho Cong ty X thué lai
dat v6i cac diéu khoan ké thira ciia Hop dong s6 01/TLD ngay 12/4/2001 giita
Cong ty X (nay la cong ty X) véi Trung tam X (nay la DNTN DV Thuong nghiép
va Xay lip) va dé nghi khong chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty X vé viéc
doi tai san vai cac can cit khang cdo nhu sau:

Giira cac bén da xac 1ap thoa thuan dong y viéc Cong ty X cho Cong ty X
thué lai dat tai Bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 ma khong co diéu khoan nao
khac ngoai thu tuc cdp GCNPK dau tu; Cong ty X da hoan thanh cac diéu kién
ma Cong ty X dit ra dé cac bén du diéu kién ky Hop dong, Cong ty X da c6 Cong
van sd 23/CV-HTKCN ngay 16/01/2017, xac dinh s& cho Cong ty X thué lai dat
sau khi Cong ty X duogc cap Gidy chimg nhan diang ky dau tu; Hop dong thué lai
dat s6 01 cho phép chuyén nhuong Du an, Quyén sur dung dat va tai san trén dat,
ghi nhan chu dau tu méi chi phai lam thu tuc thué lai dat; Ban an phtc tham s6
18/2024/KDTM-PT ngay 13/11/2024 cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da
c6 hiéu lyc phap luat ciing di xac dinh 13 trach nhiém cua Cong ty X doi véi tién
thué dat. Hoi dong xét xir thay:

3.1. Ngay 10/5/2001, Trung tam X va xay lap duge BQL cac KCN' T cap
GCN dau tu s6 01/CNDT-KCN-TNg, tén du 4n: Pau tu xuéng san xuat- Kho
hang tai KCN S, Thai Nguyén.

Ngay 12/4/2001, Cong ty X — chii dau tu ha ting KCN Séng Cong 1 1a bén

A thuc hién ky hop dong thué lai dat s6 01/HD-TLD voi Trung tm X va xay lap

1a bén B voi ndi dung: Cong ty X cho Trung tm X thué lai 40.000 m? dét (14 thira

s6 199A — to ban d6 30-1, thira 80A — TBD 39-III) tai KCN trong thdi han 50 nim

ké tir ngay 01/6/2001. Gia cho thué dat 1a 0,27 USD/m?/nam (bao gom tién thué

dat 0,07 USD/m?/nam; tién thué ha tang 0,2USD/m%nim) dé st dung vao muc
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dich x4y dung nha xuéng san xuat theo du an dugc cac co quan co tham quyén
phé duyét. Pon gia nay dugc ap dung theo Quyét dinh s6 913/QDB-UBND ngay
08/3/2001 cia UBND tinh.

Ngay 28/8/2003, UBND tinh T ¢6 Quyét dinh s6 2018/QD-UBND v¢ viée
thanh 1ap Cong ty Phat trién Ha tang KCN tinh X, 1a don vi su nghiép ¢6 thu truc
thuoc BQL cac KCN T.

Ngay 16/9/2004, Thi tuéng Chinh phu c¢6 Quyét dinh sé 985/QD-TTg vé
viéc diéu chinh du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting KCN S,
trong d6 c6 ndi dung chi dau tu duoc ban giao tir Cong ty X cho Cong ty Phét
trién Ha tang KCN tinh X.

Ngay 10/8/2012, UBND tinh ¢6 QD s6 1769/QD-UBND vé viéc thanh Iap
Cong ty TNHH MTV X (duwoc ké thira toan bé quyen, nghia vu va trach nhiém
cua Cong ty X);

Ngay 17/12/2015, UBND tinh co6 Quyet dinh s6 3556/QD-UBND vé viéc
dleu chinh phuong an c6 phan hod va chuyén Cong ty TNHH MTV X thanh Cong
ty cO phan.

Ngay 15/02/2017, UBND tinh chuyén giao quyén dai dién chi sé hiru nha
nudce tai Cong ty CP X cho Tong Cong ty B (SCIC).

3.2. Trong qua trinh thuc hién hop dong gitta Cong ty X (sau la Cong ty X),
ngay 20/10/2016, Cong ty X ky Phu luc cua Hop dong s 01/HD-TLD ngay
12/4/2001 véi Trung tdm X va Xay lap véi ndi dung stra doi lai thong tin bén cho
thué lai dat —bén A 1a Cong ty X va bén thué lai dat — bén B 13 Doanh nghiép Tu
nhan X, cac ndi dung khac ctia Hop ddng dugc gitt nguyén.

3.3.Ngay 15/11/2016, X da ky hop dong chuyén nhugng s6 01/2016 chuyén
nhuong toan bo du an dau tu xuong san xuat — kho hang tai KCN S | TN cho
Cong ty X.

Pé dam bao cho viéc thuc hién duoc du an néu trén, 2 bén da moi Cong ty
Ha tang tham gia budi 1am viéc 3 bén va ky bién ban ngay 18/11/2018 véi noi
dung: Céac bén thong nhat DNTN Xay lip thuc hién chuyén nhuong toan bo du
an va tai san trén dat thué cho Cong ty X. Pong thoi, X va Cong ty X s& thuc hién
thanh 1y hop dong thué dat va ban giao lai dat cho Cong ty X; Cong ty X co trach
nhiém 1am thu tuc cap GCNDK dau tu. Sau d6, gitta Cong ty X va Cong ty X da
ky bién ban thod thuan vé viéc x4c dinh vi trf thué lai dét tai KCN S, trong d6 ¢
nodi dung xac dinh vi tri thué 1a tai vi tri dat ma Trung tdm X sau khi da ky thanh
Iy hop dong véi Cong ty X, dién tich 40.000m?. V& nghia vu tai chinh, tién thué
dugc tinh lai tr ngay Cong ty X ban giao lai mat bang, Cong ty phai thanh toan
cac khoan phi gom tién thué lai dit, tién cho thué st dung ha tang. tién xtr Iy nudc
thai (néu c6); gia cac khoan kinh phi trén do HDQT Cong ty ban hanh, phé duyét
thong qua quyét dinh.

Trén co s6 ndi dung thoa thuan 3 bén, Cong ty X da xin cap GCNDK dau
tu theo dung nd1 dung thod thudn dé du diéu kién ky hop dong thué dat voi Cong
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ty Ha tang theo ndi dung bién ban lam viéc ngay 18/11/2016. Pong thoi, X da ban
giao cho Cong ty X toan bd dy an, trong d6 c6 mit bang QSD 40.000m? ma DNTN
Xay lap thué lai cua Cong ty Ha tang theo Hop dong sb 01. Ngay 16/01/2017,
Cong ty X c6 Cong vin s6 23/CV-HTKCN giri DNTN X4y lap voi ndi dung dung
nhu Cong ty X trinh bay & trén.

Tuy nhién, sau khi Cong ty X dugc cip GCNDPKPT thi Cong ty X di co
van ban s6 441/CV-HTKCN ngay 30/8/2017 giri UBND tinh dé nghi kiém tra lam
16 hop ddng s6 01 ngay 12/4/2001 va thu tuc cdp GCNDK dau tu cho Cong ty X
c6 ding khong.

Tai van ban sd 744/TTr-NV2 ngay 27/10/2017 cta Thanh tra tinh Thai
Nguyén vé viéc bdo cao tham muu xir 1y dé nghi ctia Cong ty X (BL65-71) da két
luan: GCNPK dau tu cap cho Cong ty X 1a diing quy dinh ctia phap luat vé dau
tu; d6i voi HP s6 01 ngay 12/4/2001 13 quan hé déan sy gitra cac bén tham gia giao
dich.

Nhu vay trén thuc té, mic du di du cac diéu kién dé ky hop dong theo thoa
thudn tai Bién ban lam viéc 3 bén ngay 18/11/2016 va Cong ty X thtra nhéan viéc
ban giao QSD 40.000m? cung toan bo dy an tir DNTN Xay lap cho Cong ty X
ngay tir thang 11/2016 nhung tir d6 cho dén nay, Cong ty X khong ky hop dong
cho thué lai dat vi Cong ty X. Cong ty X lién tuc dua ra cac 1y do: Tur viéc cho
rang GCNDKDT khong ding quy dinh; dén khi ¢6 van ban tra 10i ciia Thanh tra
tinh thi Cong ty X lai chuyén sang 1y do khac nhu: Khong théng nhat dugc gia
cho thué lai; do X khong thanh 1y hop dong; Cong ty X khong phai la don vi duge
hinh thanh tir viéc chia, tach, sap nhap, hop nhit hay chuyén doi tr DNTN Xay
lap ma la don vi doc lap; Cong ty X chua tirng ky bat ky thoa thuén cho thué lai
dat nao voi Cong ty X; Cong ty X phai thuc hién theo sy chi dao ctia Tong Cong
ty B va Kinh doanh vén Nha nudc tai van ban sé 199/DTKDV-DT2 ngay
21/02/2025...

Viéc dua ra cac 1y do nhu trén ctiia Cong ty X 1a khong hop 1y, khong phu
hop voi quy dinh cua B0 luat Dan su va thé hién sy boi tin v&i chinh su thoa thuan
va dong y ctia Cong ty X tai Bién ban lam viéc 3 bén ngay 18/11/2016 va tai Cong
van 23 ngay 16/01/2017. Mat khac, Vé goc do cho rang Cong ty X chiu su rang
budc cua co quan quan Iy nha nudce cap trén, trong qua trinh xay ra tranh chap tir
nam 2017 dén nay, trén co sd cac vin ban bao cdo, dé nghi cia Cong ty X, Thanh
tra tinh Thai Nguyén va UBND tinh T da c6 cac van ban tra 101 mang tinh chat
thdo g& vudng mac, trong do nhan manh viéc thue hién Hop dong 1a quan hé dan
su, moi tranh chap duoc giai quyét theo phap luat t6 tung dan su. Cu thé nhu sau:

Tai van ban sb 744/TTr-NV2 ngay 27/10/2017 cta Thanh tra tinh Thai
Nguyén (BL 65-71) cé néu:
. + Tai van ban sd 691 1/BTC-QLCS ngay 26/5/2015 cua Bo T3 tra 161 S¢ T
vé viéc xac dinh gid cho thué lai dat nhu sau: “Ludt Dat dai hién hanh va va cdc
van ban phdp ludt hiéng dan thuwc hién chi quy dinh chinh sdach tai chinh dat dai

doi véi truong hop dwoc Nha nuoc truc tiép giao dat, cho thué ddt, thué mdt nudc.
Poi véi virdng mdc trong viéc xdac dinh don gid thué dat trong Hop déng cho thué
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lai dat so 01/HD/TLD ngay 12/4/2001 gita Cong ty X va Trung tam X va Xay lap
la quan h_é,ddn Su, {huc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé dan sy”. NO1 dung
nay cho thay Hop dong 01 khong bi anh hudng bdi chinh sach tai chinh ctia Nha
nudc.

+ Dé giai quyét tén tai vé tai chinh cta Cong ty X khi chuyén dbi hinh thire
s0 hitu sang cong ty co phaX ngay 11/10/2016, UBND tinh c6 Cong véan sO
3836/ UBND-KT dong ¥ dé cong ty thuc hién xac dinh va thu tién cho thué lai dét
va tién st dung ha tang theo Hop dong so 01/HD/TLD ngay 12/4/2001. Noi dung
nay cho thdy Cong ty X duoc quyén quyét dinh gia thué theo Hop dong s6 01 da
ky. Muc 1 ctia van ban 3836 da thé hién noi dung nay.

+ Ngay 10/02/2017, Cong ty X c6 vin ban s6 54/BC-NPD giri UBND tinh
T vé viée xin chi truong cho thué lai dat ¢6 nodi dung:  Trong khi cho két ludn
cia co' quan nha nwéc c6 tham quyén theo y kién chi dao ciia UBND tinh (tai VB
3836/UBND-KT ngay 11/10/2016), nhém nguoi dai dién qudn 1y von Nha nudc
tai COng ty CP X kinh dé nghi UBND tinh cho phép nhém nguoi dai dién dé xuat
véi CONg ty X ky phu luc thué lai dat da ky véi Trung taim DVIN&XL dé chi diéu
chinh tén phap nhan tie Trung tam DVTIN&XL sang Cong ty X”. Noi dung nay cho
thay Cong ty X dong ¥ ky phu luc Hop dong dé cho Cong ty X thué lai va chi can
diéu chinh tén phap nhan, khong c6 diéu kién nao khac kém theo.

+ Tai cugc hop ngay 05/4/2017 gitra S6 T - S¢ Ké hoach d;m tu - S¢ Tai
chinh - Cuc thué tinh -BQL cac KCN - Cong ty CP X da thong nhat:

“Viéc Cong ty CP X cho Cong ty TNHH X thué lai dat trong Khu Cdng
nghiép dwoc thuc hién trén co so chirc nc?ng, nh;’ém vu va qz!yén hqn cua COng ty
CP X can cir vao quy dinh hién hanh, thong nhat voi nha dau tw dé thuc hién.

Noi dung vudng mdc ciia Cong ty CP X néu tai VB s6 54/BC-NDD ngay
10/02/2017 deé nghi Cong ty bao cdo va xin y kién chi dao cua don vi chi quan la
Tong Cong ty D”.

Noi dung nay cho thdy: Cong ty X duoc quyén chii dong théng nhét véi
nha dau tu 12 Cong ty X, c6 vudng mac thi bao cao don vi chit quan 1a SCIC.

+ Ngay 08/8/2017, Cong ty X c6 van ban sd 388/CV-HTKCN yéu cau
thanh 1y Hop dong véi Trung tam DVTN&XL va ky Hop dong thué lai dat voi
Cong ty X. Noi dung nay cho thidy Cong ty X mic dinh dong § y ky hop dong véi
Cong ty X ma khong c6 diéu khoan nao phat sinh so véi hop dong s6 01.

+ Tai muc Kién nghi, dé xuat: Hop dong thué lai dat s6 01/HD/TLD ngay
12/4/2001 1a quan h¢ dan sy, cac bén tham gia Hop ddng thuc hién theo phap luat
dan su, khi c6 tranh chip phat sinh thi giai quyét theo quy dinh cua phap luat dan
su va to tung dan su. Noi dung nay cho thay Nha nude khong can thi€p vao tranh
chép giita COng ty X vé&i bén thué lai dat. Néu c6 tranh chép thi giai quyét bang
phap luat dan sy.

Nhu vy, Cong ty X dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao Bién ban lam viée
3 bén ngay 18/11/2016 va Cong van 23 ngay 16/01/2017 cua Cong ty X d¢ xac
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dinh ¥ chi thuc té cua Cong ty X da dong y cho Cong ty X thué lai ¢t ma khong
c6 diéu kién nao phat sinh ngoai thi tuc lién quan dén cap GCNDKDT 1a c6 co
s0. Theo d0, tuy cac bén khong ghi nhan cu thé thoa thuan gia Cong ty Ha tang
cho Cong ty X thué lai dat nhung thuc té ndi dung nay da dugc cic bén thong nhat
va thé hién bang hanh vi cu thé nhu d3 vién dan tirng ndi dung trong vin ban 744
ctia Thanh tra tinh va phan tich trén ddy. Nguyén don dé nghi ap dung quy dinh
tai Piéu 409; Piéu 126 BLDS 2005 vé giai thich giao dich dan sy trong truong
hop thoa thuan chua rd rang 1a ¢6 can ct. Cu thé: “Khi giao dich ddn sy ¢ néi
dung khong ro rang ... thi thuc hién giai thich nhu sau: a) Theo y chi dich thuc
cdc bén khi xdc ldap giao dich, b) Theo y nghia phu hop voi giao dich...”

Trong truong hop nay, ¥ chi giao dich dich thuc gitra cac bén khi xac 1ap
thoa thuan Bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 1a tiép tuc thuc hi¢n cac ndi dung
ctia hop dong 01/TLD sau khi Cong ty X hoan thanh diéu kién vé GCNPKDT.
Cong ty X tryc tiép tham gia ky bién ban lam viéc va biét viéc chuyén nhuong Dy
an, tai san giita X va Cong ty X nhung khong phan d6i ma nguoc lai van dong
thuan, ky xac nhan vao bién ban lam viéc. Hon ntra tai Cong van s6 23/CV-
HTKCN ngay 16/01/2017, Cong ty X da truc tiép vién din Bién ban lam viéc
ngay 18/11/2016 va khang dinh s& cho Cong ty X thué lai tai vi tri 16 dat ctia Trung
tam X sau khi Cong ty X duoc Ban Quan 1y cac khu cong nghiép T cap Gidy
chtng nhan dang ky dau tu. Cong vin hoan toan khong dé cap dén viéc cac bén
con phai thuong luong lai gia thué dat, thoi han thug, dién tich thué hodc cac diéu
kién kinh té co ban khéc. Nguyén don cho rang néu tai thoi diém dé, Cong ty X
cho rang hai bén chua théng nhét vé gia thué dat, thi phai ghi nhan ro day 1a mot
ndi dung chua duoc thoa thuin va phai tiép tuc dam phén 14 c6 co so.

3.4. Bdi v6i can cir khang cao cho rang DNTN xay lap duogc chuyén nhugng
du 4n, cho thué lai dat, noi dung nay da duoc thé hién hién nhién trong Hop dong
01. Nguyén don tranh luan cum tir “lam thi tuc thué lai dat” can dugc hiéu 1a
hoan thién thu tuc phéap 1y va hanh chinh dé ghi nhan chii thé méi, cht khong phai
bat dau lai toan bd qua trinh dam phéan vé dién tich, thoi han, gia thué va cac diéu
kién co ban. Mt khac, néu hiéu theo quan diém cua Cong ty X thi quyén chuyén
nhuong dugc ghi nhan trong Hop dong s6 01 sé& trd nén hoan toan phu thudc vao
¥ chi ctia Cong ty X va viéc hinh thanh phap nhan méi dong nghia voi viéc toan
bo Hop dﬁ)ng thué lai dat s6 01 chdm dut hiéu luc va cac bén phai thuong luong
lai tir dau vé gia thug, thoi han thué va cac diéu kién co ban cta hop dong thi quy
dinh tai Piéu 3 vé truong hop chii dau tu moéi phai 1am thu tyc thué lai dat s& hoan
toan mat ¥ nghia. Trong truong hop do, khong can thiét phai du liéu co ché chuyén
tlep nay trong hop dong. Quan diém nay cia nguyén don la hoan toan c6 can ctr
chap nhan, y nghia cua vi¢c “lam thu tuc thué lai dat” can duoc hiéu theo ding
ban chat cua thoa thuan 1a chi ky hop dong thay doi tén phap nhan cua bén thué
lai dét 1a chuyén tir Doanh nghiép xay lap sang cong ty X nhu chinh ndi dung van
ban s6 54/BC-NPD ngay 10/02/2017 ctia cong ty X.

3.5. P6i voi cian co khang cdo cho rang Ban 4n phiic tham sb
18/2024/KDTM-PT ngay 13/11/2024 cta Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén da
c6 hiéu lyc phap luat ciing di xac dinh 13 trach nhiém cua Cong ty X ddi véi tién
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thué dat. Trong d6 nguyén don vién dan nhan dinh cta ban an vé trach nhiém tra
tién thué dat thudc vé Cong ty X véi viéc Cong ty X vira phai ké thira nghia vu,
vira dugc ké thira quyén va nhan dinh nay 13 tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh 1a hoan toan co6 can cir boi 1&: Ban an phuc thém néu trén xac dinh: Viéc
cham dirt Hop dong thué lai dat sé 01 giita Cong ty X va Doanh nghiép tw nhan
X xudt phat trr viec doanh nghzep nay da chuyen nhirong tai san trén dat va toan
bé Du dn cho Cong ty X va hinh thanh chii dau tw méi, khong phdi la hanh vi vi
pham hop dong. Mit khac, sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty X da chu
dong c6 don yéu cau thi hanh 4an va Cong ty X da thi hanh xong nghia vu thanh
toan tién thué dat theo quyét dinh ctua Ban an véi don gia cia Hop dong 01. Diéu
nay dugc cac bén duong su thira nhén tai phién toa phic tham Do @6, Cong ty X
c6 can ctr khi cho rang khong thé tach roi nghia vu tra tién thué dat voi quyen
duogc thué lai dat va viéc chidm dat Hop dong giita Cong ty X véi DNTN Xay lap
chi 1a hé qua phap 1y cua viéc thay d6i chu thé bén thué lai dat theo diing thoa
thudn 3 bén ngay 18/11/2016.

‘ [4]. Déi véi quan diém tranh luan cua nguoi dai dién cta bi don Cong ty X
cho rang:

4.1. Theo thoa thuan tai bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 thi Doanh
nghiép X da dong ¥ viéc thanh 1y Hop dong cho thué lai dat s6 01 vai Cong ty X
va dong ¥ tra lai dat cho Cong ty X; théa thuan thanh 1y hop dong 1a 1 thoa thuan
cham dat hop dong theo Piéu 422 Bo Luat Dan sy 2015, nhu vy, ¥ chi chi quan
ctia cac bén duge hiéu rang Doanh nghiép XAy lap s& phai thanh 1y cham dit hop
ddng véi Cong ty X va tra lai dat cho Cong ty X. Sau khi tra lai dét, thi Cong ty
X s& toan quyén quyét dinh viéc cho thué. Cac ndi dung thoa thuan cho thué lai
dat theo Hop ddng s6 01/CTL dwong nhién chdm dut.

Quan diém cua bi don 1a khong c6 co sé bai 1€, theo cach 1ap luan cua bi
don thi thoa thuén nay chi c6 y nghia giita Cong ty X véi Doanh nghiép xay lap,
khong lién quan dén Cong ty X, trong khi d6, bién ban phan anh c6 su thoa thuan
giita 3 bén va Iy do Doanh nghiép X dong ¥ thanh Iy hop dong 1a dé tao diéu kién
cho Cong ty X tiép tuc ké thira cac diéu khoan ctia Hop déng 01. Khong phai ngau
nhién Cong ty X tham gia vao viéc ky bién ban nay. Nhin vao ndi dung Bién ban
ngay 18/11/2016 c6 thé thay, thoa thuan 3 bén déu c6 su rang budc 1an nhau. Viéc
bi don cho rang Cong ty X c6 trach nhiém hoan thién cac thi tuc dé xin cap Giay
ching nhan dang ky dau tu véi Ban quan 1y Khu cong nghiép nhung GCNPKPT
khong phai 13 cin ctr dé xac dinh quyén st dung dat hay quyén thué dat 1a vo ly
boi 18: Xuét phat tir vi¢c thod thuan mang tinh chét rang budc 1an nhau, thi tuc
xin cap GCNDK dau tu ctia Cong ty X 1a diéu kién can va du dé ké thira Hop
ddng 01. Do d6, quan diém cta bi don 1a khong ¢6 co s& chap nhan.

4.2. Bi don cho rang trong ndi dung ctia bién ban ngay 18/11/2016 khong
c6 bat ky mot thoa thudn nao thé hién viéc Cong ty X phai cho Cong ty X thué lai
dat va cling khong c6 bat ky thoa thuan nao the hién Cong ty X dong § ¥ cho Cong
ty X thué lai dat v6i don gia theo Hop dong s6 01. Hoi dong xét XU thay Vé viéc
ky hop dong, quan diém cta bi don khong phu hop voi thuc té dién bién thoa
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thuan giao dich gitra cac bén. Nhu da phan tich ¢ trén, sau khi ky bién ban ngay
18/11/2016 va bién ban thoa thuan ngay 22/11/2016, Cong ty X da c6 Cong van
s6 23 ngay 16/01/2017 tra 101 DNTN Xay lip voi ndi dung ddng y cho Cong ty X
thué lai dat. Vé don gia, Cong ty X cho rang theo bién ban thoa thuin véi Cong
ty X, khong c6 ndi dung ap dung don gia cuia HP 01. Quan diém nay cta bi don
1a khéng ¢ co s vi Cong ty X di dong ¥ ban giao toan bo mit bang QSD dét
theo HD 01 cho Céng ty X quan ly, st dung ngay tir thang 11/2016 ma khong co
bat ctr bién phap ngin can nao va mic du bién ban thoa thuan ngay 22/11/2016
chira dung noi dung don gia do HPQT ctia Cong ty xem xét, quyét dinh nhung
thuc té, ngay 08/8/2016, HPQT cua Cong ty X di ra quyét dinh vé viéc ban hanh
gia cho thué lai dat nhung sau d6, ngay 10/02/2017, Cong ty X di c6 vian ban s6
54/BC-NDD gtri UBND tinh vé viéc xin chi truong cho thué lai dat c6 ndi dung:
NAhém ngueoi dai dién quan 1y von Nha nuée dé xudt véi Cong ty X ky phu luc thué
lai ddt da ky véi Trung tam DVIN&XL dé chi diéu chinh tén phdp nhan tir Trung
tam DVTN&XL sang Cong ty X. Diéu nay da duoc dan chiéu trong vin ban 744
néu trén ctua Thanh tra tinh Thai Nguyén. Hon nita, Ban an phuc thim ngay
13/11/2024 cua TAND tinh Thai Nguyén cling tuyén xur nghia vu thanh todn cua
cong ty X d6i vai Cong ty X theo mirc don gia ciia Hop dong 01. Do dé, trinh
bay cua phia bi don vé viéc khong ap dung don gia cia HP 01 1a mau thuin véi
thuc té qua trinh dién bién sy viéc.

4.3. Bi don con cho rang, ngay 15/11/2016, Doanh nghiép X ky hop dong
chuyén nhuong du 4n va hop doéng chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat cho
Cong ty X nhung dén ngay 18/11/2016, ba bén mai co budi lam viéc va tai budi
lam viéc nay Cong ty X méi duoc biét vé viec Cong ty X di mua lai du an va tai
san gan lién v4i dat ciia Doanh nghiép X4y ldp nén khong co viéc Cong ty X hira
hen cho Cong ty X thué lai dat thi Cong ty X méi mua lai dur n, tai san gan lién
véi dat; trude ngay 18/1 1/2016 ca Cong ty X va Doanh nghi¢p Xay lap chua timg
thdng bao cho Cong ty X vé viéc chuyén nhuong nay hay c6 van ban nao xin y
kién ctia Cong ty X. HDXX thay, mic du viéc chuyen nhuong du an dién ra trudc
khi thoa thuan 3 bén nhung ngay ca khi Cong ty Ha tang biét viéc chuyén nhuong
thi cling ty nguyén ky thoa thuan va khong co bét ky diéu khoan nao dit ra diéu
kién vé viéc thay d6i don gia, tham chi Cong ty X con ban giao mit bang cho
Cong ty X sir dung tir thang 11/2016 dén nay va khi ky bién ban thoa thuan 3 bén
cling chi dat diéu kién vé viéc Cong ty X phai hoan tat thu tuc cip GCNDPK dau
tu. Piéu d6 cho thiy, Cong ty X mic nhién thira nhan tinh ké thira cuia HD 01
dugc chuyén sang cho Cong ty X. Hon nita, ngay 8/8/2016, HPQT cua Cong ty
X ra Quyét dinh ban hanh don gia cho thué lai dat nhung sau d6, ngay 20/10/2016,
Cong ty X van ky Phu luc ctia Hop dong sé 01/HD-TLD ngay 12/4/2001 véi
Trung tam X c6 ndi dung sira d6i lai thong tin bén cho thué lai dat va bén thué lai
d4t nhu van ban 744 cta Thanh tra tinh di vién dan, cac noi dung khac cua Hb
01 van dugc giit nguyén. Dicu d6 cang c6 ¥ nghia xac dinh, ndi dung ap dung don
gia ctia HDQT chi 12 van dé mang tinh chét tha tuc phap 1y va ap dung cho nhimng
treong hop thoa thuan thué hoan toan méi, con trong thoa thuan vai Cong ty X,
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Cong ty X van mic dinh thyuc hién theo HD 01 ma khong ¢ su diéu chinh nao vé
gia nén y kién cua Cong ty X 1a khong c6 co s& chap nhan.

4.4. Bi don cho rang SCIC di c6 cac van ban s6 1263/DPTKDV-DT2 ngay
27/06/2017 va vin ban s6 199/DPTKDV-DT2 ngay 21/2/2025 thé hién ndi dung
viéc ky hop dong thué dat voi cac doanh nghiép phai dam bao tuan thu cac quy
dinh cua phap luat hién hanh, don gia cho thué méi phai cap nhat theo nguyén
tac thi truong, phan anh duoc dﬁy du chi phi, nghia vu vo1 Nha nudc va ¢é hi¢u
qua cho Cong ty, cac vin ban nay thé hién y chi 1a Cong ty Ha tang phai ap dung
theo cac don gia hién hanh dé ky két cac hop ddng thué dat. HDXX thay, cac van
ban cta SCIC khong co gia tri ap dung ddi véi Hop dong 01 vi cac van ban nay
déu ban hanh sau thoi diém phat sinh hiéu luc caa Hop dong 01, ma thoi han cua
Hop dong 01 1 50 ndm nén cho du Hop ddng nay dugc thanh 1y cling chi 1a tha
tuc bat budc dé 1am co s cho viéc ky Hop dong giita Cong ty X vai Cong ty X
theo diing thoa thuan 3 bén, do do, van phai dam bao nguyén tic ké thira va tén
trong cac diéu khoan da ky két theo Hop dong 01 mdi dam bao su 6n dinh cua
moi trudng dau tu, con van ban cua SCIC chi duge ap dung trong trudng hop ky
Hop dong véi cac chii dau tu méi, hodc ap dung trong truong hop cic bén cing
dong y thoa thuan lai, khong lién quan dén Hop dong da va dang dugc thuc hién.
Do vay, day khong phai 14 co so phap 1y dé budc Cong ty X phai chap nhan diéu
kién cta Cong ty X.

4.5. Bi don cho rang can cr vao khoan 1 Diéu 210 Luat Dat dai nam 2013
thi phuong thirc thanh toan theo Hop ddng thué lai dat trong Hop dong s6 01/CTL
ngay 12/4/2001 khong phai la truong hop tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué va diéu nay ciing duoc khang dinh tai Cong van s6 1028/STNMT-QLDD
ngay 01/08/2011 cua S¢é Tai nguyén va Mai truong tinh T, theo d6 Doanh nghi¢p
Xay lap khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué lai quyén sir dung dat dbi véi
khu dét da thué ké tir ngay 01/06/2006 trd di. Trong trudng hop nay, Doanh nghiép
Xay lap bat budc phai thanh 1y hop dong thi Cong ty X méi c6 thé cho Cong ty X
thué dat. Xét thay: Nhu da phan tich & trén, Hop dong 01 dugc ky trude thoi diém
Luat dat dai 2013 dugc ban hanh va ¢ hiéu luc, do d6, khong thé ap dung quy
dinh ctia Luat dugc ban hanh sau vao quan hé phap luat da hinh thanh tr truédc,
trir truong hop thoi han cua Hop dong da hét hodc cac bén co thoa thuan khac.
Con viéc thanh Iy hop dong cia DN Xay lap chi 1a diéu kién dé cho Cong ty X ké
thua HD 01 trén co s thoa thuan 3 bén ngay 18/11/2016 nhu da phan tich ¢ trén.
Mit khac, Van ban s6 1028 caa S& TNMT tinh T giri Cong ty X ngay 01/8/2011
1a thoi diém Hop dong dang dugc thuc hién. Cong ty X cho rang vén ban nay la
co s& dé xac dinh DN xay lap khong co quyen chuyen nhuong va cho thué lai dat
nhu’ng thue té, dén nam 2016, Cong ty X van dong § y voivige chuyén nhuong gitia
D2 va Cong ty X, vin ban giao mit bang QSD dit cho Cdng ty X va trong subt
qua trinh thuc hién Hop dong tir sau khi c¢6 van ban ciia S6 TNMT thi Cong ty X
van thyc hién phuong thirc thanh toan nhu HD 01 da ky két. Mt khac, nhu da
nhan dinh & trén, trong vin ban 744 ctiia Thanh tra tinh ¢ vién dan vin ban sO
6911/BTC-QLCS ngay 26/5/2015 ctia Bo T3 tra 16i S¢ Tai chinh tinh T vé viéc
x4c dinh gia cho thué lai dét, theo d6, c6 thé hiéu Hop dong 01 khong bi anh
huéng boi chinh séch tai chinh ciia Nha nude tai thoi diem hop dong da c6 higu
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luc phap luat va dang dugc thuc hién.. Do vay, khong c6 can cu chép nhan y kién
néu trén ctia Cong ty X.

4.6. Bi don cho rang trong truong hop Cong ty X ddng ¥ cho Cong ty X
thué dat thi cac bén s& phai ky 1 Hop dong thué lai dat mai va phai tuan thu theo
dung Diéu 117 cta BO luit Dan sy nam 2015 vé& quyén tu nguyén giao két hop
ddng giira cac bén va khong c6 bat ky van ban hop phap nao budc Cong ty X phai
cho Cong ty X thué lai dat v4i don gia theo Hop dong sé 01/CTL ngay 12/4/2001.
HPXX thiy rang: Noi dung nay van xoay quanh quan diém vé tinh ké thira cia
Hop dong 01 da duoc nhan dinh & trén. Mt khac, ngay trong du thao hop dong
ctia COng ty X nim 2017 kém theo vin ban 388 di c6 diéu khoan vé thoi han thué
tinh tir 2017 dén 2049. Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo uy quyén cua
Cong ty X da thira nhan can ctr dé xac dinh méc thoi gian nay 1a dya trén thoi han
con lai cia GCNQSD dét cua Cong ty X. Nhu vay, mac du du thao nay chua dugc
phia Cong ty X chap nhan nhung chinh diéu khoan nay da chira dung viéc Cong
ty X thira nhan tinh ké thira ctia Hop dong 01, va da 1a ké thira thi khong thé ké
thira riéng 16 timg diéu khoan ma phai ké thira toan bo cac diéu khoan da co trong
Hop dong, trong d6 c6 ca don gia. Do vay khong c6 co s& chap nhan y kién cia
bi don.

4.7. Cong ty X cho rang Cong ty dang phai tra cho Nha nudc tién thué dat
hang nim gap nhiéu lan s tién ghi trong Hop dong thué lai dat s6 01/CTL ngay
12/4/2001. HDXX thay, Hop ddng 01 vé nguyen tac c6 hiéu lyc trong thoi han 50
nam nén cho du Hop dong dang duoc tiép tuc duoc thuc hién (gia thiét phia X
van dang 13 bén thué lai dat) hay ké thira sang cho bén thué lai 1a phap nhan méi
theo thoa thun thi van phai tudn thi nguyén tic c6 hiéu luc cua Hop dong, con
viéc bi don phai tra cho Nha nudc s tién 16n hon s6 tién cho thué lai dét thi noi
dung nay thudc trach nhiém ctia Cong ty X. Khi Cong ty X di ky hop dong véi
cht dau tu thi phai ton trong cac diéu khoan ctia Hop dong. Chul dau tu chi co
nghia vu thue hién theo Hop dong da ky két, khong c6 nghia vu bu 16 (néu co)
cho Cong ty X. Mat khéc, vé goc do Nha nude, nhu da vién dan & trén, da co
nhiéu vin ban cta cac co quan cé tham quyén tra 10i Céng ty X mang tinh chét
thao g& vudng mac va danh quyén giai quyét bang con duong phap luat dan sy va
t6 tung dan su cho cac bén tham gia quan hé hop dbng

4.8. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Cong ty X cung
cap cho Toa an vin ban sd 1383 ngay 28/7/2026 cua Tong Cong ty P (SCIC) gui
UBND tinh T dé nghi quan tdm chi dao cac don vi ¢ lién quan sém xur Iy dut
diém vu viéc tranh chip giira Cong ty X va Cong ty X, HDXX thiy rang: Mic du
SCIC 1a co quan chu quan cua Cong ty X nhung Cong ty X 1a don vi ¢6 tu cach
phap nhan doc 1ap nén c6 toan quyén tham gia té tung dé giai quyét tranh chip,
con viéc bao cdo co quan chu quan la trach nhiém thudc moi quan hé nd1 bd gitra
Cong ty X. Hon nita, vin ban nay c6 sau thoi diém phat sinh tranh chap va chi
phat sinh hiéu lyc d6i voi nhiing giao dich ¢ sau thoi diém ban hanh, khong co
hiéu Iyc hoi to. Trong trudng hop nay, ban an so tham dang c6 khang cdo va duoc
xem xét theo trinh ty phuc tham, tranh chap gitta cic bén da co tir trude nén
HPXX cian ¢t vao quy dinh ctia phap luat dan su dé giai quyét.
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V6i nhiing phan tich trén day, thdy rang: Ban 4n so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong ding, anh huong dén quyén, loi ich
hop phap cua nha dau tu noi riéng va méi trudng dau tu lanh manh néi chung.
Khang cao cua nguyén don Cong ty X va 6ng bang Lé HI — Chia DNTN Xay lap
1a ¢6 co s& chip nhan, can sira 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, ddng nghia véi viéc khong co cin cit chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don vé viéc budc COng ty X phai thao dd tai san trén dat dé tra lai
dat cho nguyén don. Can cong nhén gia tri phap 1y cta cac thoa thuin dugc xac
1ap tai Bién ban lam viéc ngay 18/11/2016 gitra Cong ty X, X va Cong ty X. Budc
Cong ty X thue hién ky Hop d6ng cho thué lai dat vai Cong ty X ddi véi dién tich
40.000 m? dat thudc thira s6 199A — to ban d6 30-1 va thira 80A — TBD 39-111) tai
Khu cong nghiép S I trén co sé ké thira cac diéu khoan ctia Hop dong 01 ngay
12/4/2001 va Phu lyc Hop dong ngay 07/5/2001, Phu luc Hop dong ngay
20/10/2016 giira Cong ty X voi DNTN xay lap.

[5]. V& viéc xac dinh ké thira theo hop déng 01/CTL hay Hop dong
01/HD/TLD: H6 so thé hién: Cung ngay 12/4/2001 c¢6 02 hop dong c6 ndi dung
Cong ty Cong trinh Giao théng | cho Trung tam X thué lai dat. Phia nguyén don
xéc dinh ca hai hop dong déu dan xen nhau trong qua trinh thyc hién; phia bi don
xéc dinh thuc hién theo Hop dong 01/CTL. Hoi dong xét xtr thay:

Theo hop dong 01/CTL (c6 05 diéu) thé hién thoi han hop dong 13 45 nam
va bén B (bén thué lai) khong duoc chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué lai dt.
Tuy nhién, ngay 07/5/2001, bén A (bén cho thué lai) va bén B (bén thué lai) da
ky Phu luc hop dong thé hién ndi dung bén B dugc chuyén ddi, chuyén nhuong,
cho thué lai dat.

Theo Hop dong 01/HD/TLD (c6 07 diéu) thé hién thoi han hop ddng 1a 50
nam; vé gia, phuong thic thanh toan co ban gitr nguyén nhu Hop dong 05 diéu,
co dlen giai chi tiét hon vé timg muc va Hop dong nay con bo sung 2 diéu khoan
vé quyeén, nghia vu cua cac bén nhung khong lién quan dén ndi dung ma céc bén
dang tranh chép trong vu 4n nay.

Khi ky Phu luc hop déng ngay 20/10/2016, cac bén can cur vao Hop déng
s6 01/CTL (la Hop dong 05 diéu) nhung Phu luc nay chi c6 y nghia thay doi tén
phap nhan cua bén A va bén B cho phu hop voi thot diém ma céac bén co su chuyén
d6i mé hinh doanh nghiép, con cac diéu khoan khac dugc ghi 6 trong Phu luc 1a
gilt nguyén gia tri phap 1y.

Tuy nhién, sau thoi diém ky phu lyc, phia Cong ty X mac dinh thtra nhan
thot han duoc thue hién theo Hop ddng s6 01/HD/TLD (hop dong 07 diéu) 1a 50
nam, thé hién trong vin ban s6 388 ngay 08/8/2017, Cong ty X d& néu rd thoi han
ctia Hop dong da ky 1a 50 nam.

Trong truong hop nay, can hiéu ban chat viéc thoa thuan gilia cac bén la
théng nhat thuc hién tinh than cua Hop dong 01/HD/TLD (Hop dong 07 diéu)
nhung qua trinh giao dich va ky Phu luc, cac bén lai trich dan theo s6 hiéu cua
Hop dong 01/CTL 14 khong chinh xac va khong diing v6i ¥ chi clia cac bén. Do
d6, can xac dinh thoi han ctia Hop dong 01 14 50 naim. Nay Céng ty X duoc ké
thira quyén, nghia vu ctia bén B (X) thi thoi gian cho thué lai dét gitta Cong ty X
va Cong ty X duogc tinh tir ngay 13/11/2024 (ngay Béan an phic thim sd
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18/2024/KDTMPT cua Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén c6 hi¢u lyc) den ngay
01/6/2051. Mit khac, dé dam bao viéc ky két Hop dong giira Cong ty Ha tang véi
Cong ty X duoc ké thira day du ndi dung cta thoa thuan, cin xac dinh phai ké
thtra ca 2 hop déng néu trén va cac Phu luc kém theo (Phu luc 07/5/2001 va Phu
luc 20/10/2026).

Pé dam bao quy dinh tai Diéu 22 Phap 1énh Ngoai héi 2005 (dugc stra doi
boi khoan 13 Diéu 1 Phap 1énh ngoai hbi 2013), don vi tién té trong Hop dong
dugc xac dinh bang dong Viét Nam trén co s& gia tri twong duong 0,27
USD/m?¥nam theo thoa thuan tai Hop dong thué lai dat sé 01 ngay 12/4/2001.
Viéc quy d6i tir ddng USD (D6 la M¥) sang ddng Viét Nam dugc tham chiéu theo
ty gia trung tdm do Ngan hang N1 cong bb tai thoi diém ky két Hop dong thué lai
dat va cac ky thanh toan theo hop dong.

[6]. V& an phi:

6.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dugc chap nhén nén nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so thim. Hoan tra cho nguyén don sb tién 3 triéu déng tam tmg an phi so
tham d3 nop.

Yéu cau phan t6 cua bi don khong duogc chép nhan nén bi don phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham, dugc trir vao sé tién 300.000d tam tng an
phi phan t6 da nop.

6.2. An phi phuc thim: Do khang cdo ctiia nguyén don va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan, HDXX sira 4n so tham nén nguyén don
Cong ty X va 6ng DBang Lé H1 — Chu Doanh nghiép tu nhan X khong phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phic tham, dugc hoan lai sb tién 2.000.000d tam
g 4n phi phiic thim da nop.

[7]. Chi phi té tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don Cong ty X khong phai chiu chi phi t tung. Bi don phai chiu toan
b chi phi t6 tung véi s6 tién 14.500.000d (d thyc hién xong)

[8]. Xet quan diém va dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat tai phién toa vé
viéc khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va ngudi cd quyén 191, nghia vy
lién quan 1a chua phu hop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B¢ luat t6 tung dén su, Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
Chép nhan khang cdo ctia nguyén don Céng ty TNHH X va 6ng Pang Lé H1
— Chu Doanh nghiép tu nhan X.

Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2026/KDTM-ST ngay
25/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén.
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1. Chép nhén yéu cau khei kién cua Cong ty TNHH X dbi véi bj don Cong
ty co phan X.

Budc Cong ty ¢ phan X thuc hién ky Hop dong cho thué lai dat véi Cong
ty TNHH X d6i véi dién tich 40.000m? dat thudc thira s6 199A — to ban dd 30-1
va thira 80A — TBD 39-III) tai Khu cong nghiép S I trén co s¢ ké thira cac diéu
khoan cua Hop dong thué lai dat sb 01/HD/TLD, Hop ddng thué lai dat s6 01/CTL
ngay 12/4/2001 va Phu luc Hop dong ngay 07/5/2001, Phu luc Hop dong ngay
20/10/2016 gitra Cong ty X v4i Doanh nghiép tu nhan X.

Thoi gian ky Hop dong cho thué lai dat duoc tinh tir ngay 13/11/2024 dén
ngay 01/6/2051.

Pon vi tién té trong Hop dong duoc xac dinh bang déng Viét Nam trén co
so gia tri twong dwong 0,27 USD/m?nim theo thoa thuan tai Hop dong cho thué
lai dat s6 01 ngay 12/4/2001. Viéc quy d6i tir dong USD (D6 la M¥) sang dong
Viét Nam duoc tham chiéu theo ty gia trung tAm do Ngan hang N1 cong b tai
thoi diém ky két Hop dong thué lai dat va cac ky thanh toan theo hop dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don Cong ty co phan X vé viéc
bude COng ty TNHH X phai thdo d&, di doi tai san trén dat dé tra lai QSD dat
40.000m2 thudc thira s6 199A — td ban d6 30-1 va thira 80A — TBD 39-I1I) tai
Khu cong nghiép S | cho Cong ty c6 phan X.

3. Vé 4n phi:

3.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty TNHH X khong phai
chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham, dugc hoan lai s6 tién 3.000.000d (ba
triéu ddng) tam tng an phi da ndp tai bién lai s6 0002237 ngay 13/11/2025 cta Thi
hanh an Dan sy tinh Thai Nguyén.

Cong ty o phan X chiu 3.000.000d (ba tri¢u dong) an phi kinh doanh thuong
mai so tham, duoc trir vao s tién 300.000d (ba trim nghin d6ng) tam tng an phi da
nop tai bién lai s6 0000183 ngay 14/01/2026 cua Thi hanh an Dén sy tinh Thai
nguyén, con phai nop tiép 2.700.000d (hai triéu bay traim nghin dong).

3.4. An phi phuc tham: Cong ty TNHH X va 6ng Pang Lé H1 - Cha Doanh
nghiép tu nhan X khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc tham. Cong
ty X duoc hoan lai s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong) tam tng an phi kinh doanh
thuong mai phtic tham da ndp theo bién lai s6 0002441 ngay 04/6/2026; 6ng Pang
Lé H1 duoc hoan lai s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong) tam tng an phi kinh doanh
thurong mai phtc tham d3 ndp theo bién lai sé 0002442 ngay 04/6/2026 cua Thi
hanh an dan su tinh Thai Nguyén.

4. Chi phi t6 tung: Cong ty ¢6 phan X chiu 14.500.000d (mudi bon triéu nam
trim nghin dong) chi phi té tung (da thuc hién xong).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 8, 36 Luat
Thi hanh 4n Dan sy 2025. Thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an Dan sy 2025.
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Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC
- VKSND tinh Thai Nguyén; | THAM

- TAND KV2- TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Phong THADS KV2-TN; TOA

- Céac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Thi An
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