TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban &n s6: 83/2021/DS-PT
Ngay: 22/6/2021
V/v: Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gom co:
Tham phan — Chui toa phién téa:  Ong D6 Minh Nhut
Cac Tham phan: Ba Thai Thi Thanh Binh
Ba Vi Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Linh — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
bong Nai. . . ‘

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

_Ngay 22 thang 6 ndm 2021, tai Hoi truong 03 — Try s¢ Toa an nhan dan tinh
bong Nai xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 34/2021/TLPT-DS ngay 27
thang 01 nam 2021 ve tranh chap quyén su dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 10/8/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bién H bi khang cao.
Theo Quyet dinh dua vy an ra xét xir so6: 92/2021/QDBPT-DS ngay 01 thang 6
ndm 2021 gitra cac duong su:_
Nguyén don: Ba Nguyen Thi T H, sinh nam 1959
Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1980.
Cung dia chi: 125/25B, t6 17A, ap Binh Hoa, xa Hoa An, TP. Bién H, tinh
Pong Nai.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng H, ba H: Ba Nguyén Thj
KH, sinh nam 1976.
bia chi: 277, dwong 30/4, phirong Quyét Thang, thanh phé Bién H, tinh Pong
Nai (Theo gidy uy quyén ngay 02/11/2018).
Bi don: Ba Tran Ngoc T, sinh nim 1966.
Dia chi: 42A, t6 17A, ap Binh Hda, x4 Hoa An, thanh ph4 Bién H, tinh Déng
Nai.
Nguroi dai dién theo iy quyén cia ba T: Ba Tran Thi Minh K, sink ndm 1958.
bia chi: 16/1, dwong Hé Van Pai, phwong Quang Vinh, thanh phé Bién H, tinh
Hong Nai (Theo gidy 1y quyén ngay 19/4/2018).
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1941.
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Pia chi: 107A, t6 13B, 4p Binh Hoéa, xa Hoa An, thanh phd Bién H, tinh Pong
Nai.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Ngoc T, sinh ndm 1966 (theo vian ban
1y quyén ngay 17/8/2015).

2. Ba Tran Thi Ngoc L, sinh nim 1960.

Dia chi: 107A, t6 13B, 4p Binh Hoa, x4 Héa An, thanh phb Bién H, tinh Béng
Nai.

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968.

4. Ba Tran Thi Tién, sinh nam 1971.

5. Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1990.

Cung dia chi: 40/1A, 4p Binh Hda, xa Hoa An, TP. Bién H, tinh Bong Nai.

Ba Tran Thi Ngoc L, ba Nguyén Thi L, ba Tran Th; Tién va ba Tran Thi Kim
L 4y quyén cho ba: Tran Thi Minh K, sinh nam 1958.

bia chi: 16/1, duwong Hé Van Pai, phong Quang Vinh, thanh phé Bién H,
tinh Bong Nai (Theo gidy iy quyén ngay 19/4/2020).

6. Ba Nguyén Ngoc M, sinh nim 1951.

Pia chi: 22/223, Nguyén Du, phudng 7, quan Go Vap, TP. H6 Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1955.

Pia chi: 30/5B, khu phd Pong An, phudng Tan Pong H, thi xa Di An, tinh
Binh D.

8. Ba Nguyén Bich T, sinh ndm 1960.

Pia chi: 40P, KP. Tan Hoa, phuong Hoa An, TP. Bién H, tinh Bng Nai.

9. Ba Nguyén Ngoc N, sinh nim 1961.

Pia chi: 84/3B, khu phd Pong An, phudng Tan Pong H, thi xa Di An, tinh
Binh D.

(Ba KH, ba T c6 mat; ba K, ba M, ba K, ba T, ba N ¢6 don xin xét xir ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham, N

Nguyén don do ba Nguyén Thi KH dai dién trinh bay:

- V& yéu cau khoi kién: Nguyén don xac dinh yéu cau Toa an giai quyét buoc
phia bi don 1a ba Tran Ngoc T tra lai phan dat cé dién tich 658m? (dugc xac dinh
tai cac ban vé& hién trang ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh Bién H trudc day) thudc thira dat s6 82, to ban do s6 30, toa lac tai to 17A,
ap (nay la khu phd) Binh Hoéa, xi (nay 1a phuong) Hoéa An, TP. Bién H. Trong
phan dién tich dat 658m” ma nguyén don yéu cau budc bi don tra lai c6 127.7m?
dat thuoc thira dat tranh chap noi trén 1a dudng di (duge xac dinh theo ban vé hién
trang s6 2782/2020 ngay 02/6/2020 cia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai
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— Chi nhanh Bién H). Boi [¢;

1. Nguén gdc dat tranh chap 1a cua gia toc: Dat do 6ng noi chong ba H (1a
6ng Nguyén Vian N) mua nim 1971 va da duoc cap trich luc dia bo ddi vai s6 16
81, to ban do sb 2-s6 dia bo/bang khoan 81; va s6 16 80 to ban dd sb 2-sb dia
bo/bang khoan 80 x& Hoa An-Bién H-Pong Nai. Sau d6 ong N chia 16 81
(16.1602m?%) cho 6ng Nguyén Vin P 14 cha caa dng Nguy&n Minh H (chong ba H).
Gia dinh 6ng P di quan ly, sir dung toan bo thira dat 81 (bao gdom ca phan dién tich
dat tranh chap) dé canh tac lién tuc tir nam 1971.

Nam 1976, éng Tran Van M 14 tap doan truong Tap doan san xuat ndng ngH
s6 11 — x& Hoa An hoi muon (hoi miéng) cua gia dinh ba H phan dat go sat duong
xe bo (duong rong khoang 2.5m) — la phan dat dang tranh chap hién nay c6 trong
cay bach dan dé trong dau va rau mau. Ong M htra khi nao gia dinh ba H cén thi
doi lai. Do né 6ng M 14 tap doan truong, va lai viéc canh tac tai khoang dat go nay
s& can dau bo xudng an la ca gia dinh nén gia dinh ba H ddng ¥ cho muon dén Itc
can s& doi lai.

Ong M canh tac mot thoi gian rdi trong mot s cay bach dan ven dudng. Nam
1990, vo chong ba H trong tram bong vang, phuong, bach dan trén dién tich dat
phia trong gan véi can nha hién nay (ciing thudc dat tranh chap). Nhiing cay bach
dan 6ng M trong rat can cdi nén dng bé mac cay va dat. Do dat nam ngay séat nha
nén ba H 1a nguoi quan 1y dat va khong 1am hang rao ma dé cay cdi sinh séng tu
nhién. Trude nim 1999, gia dinh 6ng M sinh séng & noi khéc, khdng phai khu dat
nay. Nam 1998, 6ng M chét dot ngot, dén nam 1999 thi ba T dung nha trén dat va
thang 11/1999 ba T cho 6ng Truong Vin L x4y moéng nha trén dat nay da bi gia
dinh ba H yéu cau dung viéc xay dung va tra lai dat cho gia dinh ba H (dién tich
dat ma ba T 1am nha va cho 6ng L xay mong); ba T da dé nghi tra 10.000.000d cho
gia dinh ba H dé ldy méng nha va toan bo cay trong. Tuy nhién, sau d6 ba T khong
tra do d6 ba H da dong thué va lap tac dang ky cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat dbi véi thira dat sé 82, to ban d6 sb 30 toa lac tai 4p Binh H, x& Hoa An.
Viéc tranh chap doi lai dat (ma ba T di x4y nha) va dé nghi tra tién mong nha, tién
dat duoc thé hién tai bién ban 1am viéc ngay 10/11/1999 tai UBND xa Hda An
giira dai dién phia gia dinh 6ng P la ba Nguyén Thi K va ba H véi phia bi don 1a ba
Nguyén Thi H, 6ng Truong Vin L va ba Tran Ngoc T.

Céc tai liu, ching cit chizng minh vé nguon géc dat gom: Ban sao to trich luc
dia bo 14/01/1974 mang tén dng Nguyén Vin N; Vin ban sé 1279/TNMT-TTr
ngay 06/7/2007 caa Phong tai nguyén va moi truong thanh phd Bién H; Vin ban
s6 2215/UBND-XKT ngay 07/8/2007 cia UBND thanh phé Bién H (theo noi dung
ctia van ban nay tai muc 1.2 va 1.3 déu c6 noi dung néu rd Phong tai nguyén va
moi trudng thanh phd Bién H di xac minh ngudn gbc dat tranh chap 1a cua ong
Nguyén Vin N dang tén trén trich luc dia bo va dé lai cho con 1a Nguyén Vin P)
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va tai bién ban xac minh ngay 28/02/2014 cua Tda 4n nhan dan thanh phb Bién H
d3 ghi nhan y kién cua 6ng L Hong Thing xac nhan “Thyc té khi gidi quyét tranh
chdp, qua xac minh ciza Phong tai nguyén va mgi triong thanh phé Bién H thi dat
tranh chdp c6 nguon gac cua 6ng Nguyén Van N ding tén trén trich luc dia bé .

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 50 luat dat dai nam 2003; diém e
khoan 1 Diéu 100 luat dat dai nam 2014 thi nhitng gidy to, tai liéu trén 1a gidy to
hop phép chimg minh nguyén don 1a ngudi thira ké quyén str dung dat hop phap.
Dién tich dat nay chua bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thu hdi theo quy dinh
cua phap luat.

2. Phia bi don muon mot phan dét tranh chap dé xdy nha va chua tra lai: Dat
tranh chap da dugc cap gidy ching nhan hop phép cia gia dinh nguyén don, gia
dinh nguyén don quan ly sir dung canh tac lién tuc tir khi nhan chuyén nhuong dén
nam 1986 thi cho 6ng Nguyén Vin M muon mét phan dé canh tac nhung do ong
M khéng canh tac nita nén gia dinh ba H 1a nguoi quan 1y dat. Piéu nay duoc
chuing minh:

Qua xac minh cia co quan la Nha nudc ¢d tham quyén duoc ghi nhan tai van
ban s6 1279/TNMT-TTr ngay 06/7/2007 cua Phong tai nguyén va moi trudng
thanh phé Bién H va vin ban s6 2215/UBND —XKt ngay 07/8/2007 cua UBND
thanh phd Bién H déu cd noi dung khi con séng éng Nguyén Van P cho 6ng Tran
Van M muon 2.000m? ddt (trong dé cé phan dién tich dat tranh chdp) dé canh
tac”’; Chinh phia bi don ciing thira nhan vé viéc duoc tra tién cho toan bo dién tich
dat muon duoc nghi nhan trong bién ban H giai ngay 10/11/1999 tai UBND x4
Hoéa An c6 ndi dung “ba Tran Ngoc T yéu cau néu tinh 10.000.000d bao gom cd
tien ddt 6ng L da xdy méng nha va tién dat trong thi ba T dong . Yéu cau nay da
dugc ghi nhan lai trong béo céo s6 90/BC-UNBD cua UBND xa Hoéa An ngay
09/12/2006.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B6 luat t tung dan su thi cic van ban trén
cb xac nhan caa co quan Nha nudc la chirng cir hop phap sir dung trong viéc xét xur
vu an, nguyén don khong c6 nghia vu phai chitng minh.

3. Pat sir dung 1am 16i di tir duong vao nha (khoang 8m x 15m) nguyén don
st dung lién tuc tir nam 1974 dén nay: Dién tich nay phia bi don khong hé sir dung
va nguyén don ciing khéng cho bi don muon. Diéu nay duoc thé hién tai bao cao
s6 90/BC-UBND cua UBND xa Hoéa An ngay 09/12/2009 tai trang 3 c4c dong 6, 7
(tinh tr dudi Ln) ghi nhan 16 con duong di chung c¢6 tir trrde nam 1980 va nhirng
ngudi sinh séng gan dét tranh chip nhu 6ng Truong Van V3, sinh ndm 1940, éng
Nguyén Vin Thanh, sinh nim 1968, 6ng Mai Van Thiéu, sinh nidm 1930 ciing c6
van ban xac nhan noi nhu trén.

4. Nguyén don 1a ngudi duoc thira ké ddi véi phan dién tich dat tranh chap:
Nhu d trinh bay ngudn gdc dat tranh chap I1a caa 6ng Nguyén Vian P (1a cha chong
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cia nguyén don — ba H) mat nim 1987 dé lai (khéng Iap di chic). Ong Nguyén
Vin P ¢6 05 ngudi con gom:

- Ong Nguyén Minh H (la chéng ba H), sinh nim 1959 va mat nim 2004,
khong dé lai di chic. Ong H c6 01 nguoi con 1a anh Nguyén Minh H, sinh nim
1980 (d6ng nguyén don trong vu an nay).

- Ba Nguyén Ngoc M, sinh ndm 1951.

Pia chi: 22/223, Nguyén Du, phudng 7, quan Go Vap, TP. H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1955.

Dia chi: 30/5B, khu phd Bong An, phuong Tan Pong H, thi xi Di An, tinh
Binh D.

- Ba Nguyén Bich T, sinh nam 1960.

Pia chi: 40P, KP. Tan Hoa, phuong Hoa An, TP. Bién H, tinh Bng Nai.

- Ba Nguyén Ngoc N, sinh nim 1961.

Pia chi: 84/3B, khu phd Pong An, phuong Tan Pong H, thi xa Di An, tinh
Binh D.

Trong qué trinh giai quyét lai vu an ba M, ba K, ba T va ba N di c6 van ban
trinh bay dé lai toan bo quyén loi, nghia vu vé thira dat tranh chap cho ba H.

Vé két qua do v& hién trang khu dt tranh chap thi nguyén don khéng c6 ¥
kién gi dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh. D4i vai gia tri tai san tranh chap
thi nguyén don théng nhat véi bi don xac dinh theo chung thu tham dinh gia sé
1036/TDG-CT ngay 01/10/2014 caa Cong ty cd phan tham dinh gia Dong Nai
trudc day va khong yéu cau Toa an tién hanh tham dinh gi4 lai.

Vé an phi va céc chi phi té tung: Phia nguyén dé nghi Toa an xem Xét, giai
quyét theo quy dinh caa Phap luat.

Bi don —ba Tran Ngoc T dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Th; H trinh bay:

Phan dién tich dat tranh chip 658m? thudc mot phan thira dat sb 82, to ban dd
s6 30 toa lac tai xa (nay 1a phuong) Hoa An, TP. Bién H cd ngudn gdc 1a cua cha
me ba 12 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi H khai pha (tong dién tich 1a 890m?)
va str dung on dinh tir nam 1971. Nam 1998 ong M mat, ba H tiép tuc quan ly sir
dung. Ngay 07/4/2000, ba H da tién hanh thi tuc dang ky ké khai vé ngudn goc va
dugc UBND xa Hoa An xac nhan nhung do c6 tranh chap tr phia gia dinh ba
Nguyén Thi T H nén cho dén nay van chua duoc cip gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Qua trinh quan ly, sir dung phan dién tich dat tranh chap néi trén 6ng M
va ba H c6 trong mot sé cay bach dan tir nam 1985.

Phia nguyén don cho rang phan dién tich dat tranh chap néi trén 1a cua gia
dinh nguyén don. Pén nim 1999 6ng H (14 chong ba H) cho gia dinh bi don muon
st dung cit nha tam & nho 1a khong dung. Ba T khang dinh gia dinh ba khong
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muon dat cia gia dinh nguyén don. Thyc té dét 1 cia Cha, Me ba khai pha, sau
khi 6ng M (12 Cha dé ba T) mat, dén nam 1999 ba H (14 Me dé ba T) d¢ong y cho ba
cat nha & (nha cap 4 c6 két cau tudng gach, mai lop ton, nén 14t gach men) va ba sir
dung cho dén nay. Ba xac dinh khong muon dit hay 1an chiém dét cua gia dinh
nguyén don.

Do vay, nay nguyén don khai kién yéu cau ba tra lai dat co phan dién tich
658m* thuoc mot phan thira dat sb 82, to ban d6 sé 30 toa lac tai x& (nay la
phuong) Héa An, TP. Bién H thi ba khong dong .

V& két qua do v& hién trang khu dat tranh chap thi ba khong cé y kién gi dé
nghi xem xét giai quyét theo quy dinh. D4i véi gid tri tai san tranh chap thi ba ciing
théng nhat voi nguyén don xac dinh theo chting thu tham dinh gia sé6 1036/TBG-
CT ngay 01/10/2014 caa Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai trudc day va
khdng yéu cau Toa an tién hanh tham dinh gia lai.

V& an phi va cac chi phi té tung: Ba dé nghi Toa &n xem Xét, giai quyét theo
quy dinh cta Phap luat.

Ba Tran Th; Minh K la nguwoi dai dién theo iy quyén nhing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan gom ba Tran Thi Ngoc L, ba Nguyén Th; L, ba Tran Th;
Tién va ba Tran Th; Kim L trinh bay: Théng nhat vai loi trinh bay cua ba T.
Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Tran Thi Ngoc L, ba
Nguyén Thi L, ba Tran Thi Tién va ba Tran Thi Kim L khéng c6 y kién hay tranh
chap gi véi ba Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi H lién quan dén phan dién tich dat
tranh chip 658m? thudc mot phan thira dat sé 82, to ban dd s6 30 toa lac tai x& (nay
1a phuong) Hoa An, TP. Bién H. Bé nghi Toa an can ctr vao Ccac tai liéu, chung co
trong hd so vu &n bac toan bo don khai kién ctia nguyén don.

Vé két qua do v& hién trang khu dat tranh chap thi cac ba khdng cd y kién gi
dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh. P6i voi gia tri tai san tranh chép thi cac
ba ciing thong nhat véi nguyén don xac dinh theo chung thu tham dinh gia sb
1036/TPG-CT ngay 01/10/2014 cua Cong ty c¢6 phan tham dinh gid Pong Nai
trude day va khong yéu cau Toa an tién hanh tham dinh gi4 lai.

Vé an phi va cac chi phi té tung: Ba dé nghi Toa an xem Xét, giai quyét theo
quy dinh cta Phap luat.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyén Ngoc M, ba
Nguyén Thi K, ba Nguyén Bich T va ba Nguyén Ngoc N ¢ don xin vang mdt
nhung déu c6 ban tu khai théng nhat trinh bay:

Phan dién tich dat tranh chip 658m? thudc mot phan thira dat sb 82, to ban dd
s6 30 toa lac tai x3 (nay 1a phuong) Hoéa An, TP. Bién H c6 ngudn géc 1a cua Cha,
Me cac ba 1a 6ng Nguyén Vin P va ba Bang Thi T dé lai. Sinh thoi ong Pvaba T
c6 tat ca 05 nguoi con gom: Ba Nguyén Ngoc M, sinh nim 1951; ba Nguyén Thi
K, sinh nim 1955; éng Nguyén Minh H, sinh nim 1959; ba Nguyén Bich T, sinh
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nam 1960 va ba Nguyén Ngoc N, sinh ndm 1961. Sau khi ba Bang Thi T (mit nim
1986) va 6ng Nguyén Vin P (mat nam 1987), khong dé lai di chlic phan chia di san
thira ké thi phan dién tich dét tranh chap noi trén giao cho gia dinh ngudi con trai
la 6ng Nguyén Minh H tiép tuc quan ly, sit dung. Dén nim 2004, thi dng Nguyén
Minh H mét va ciing khong dé lai di chlc. Vao ngay 13/11/2018, tai Van phong
cong ching Phan Thién D cac ba Nguyén Ngoc M, sinh nim 1951; ba Nguyén Thi
K, sinh ndm 1955; ba Nguyén Bich T, sinh nim 1960 va ba Nguyén Ngoc N, sinh
nam 1961 co6 1ap bién ban théa T véi ba Nguyén Thi T H, sinh ndm 1959 (la vo
6ng H). Cuing thdng nhat giao toan b tai san (trong d6 c6 phan dién tich dat dang
tranh chap) caa Cha, Me (khi mat khong dé lai di chiic) cho ba H duoc toan quyén
s& hiru, dinh doat.

Do d6, ba Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Bich T va ba
Nguyén Ngoc N khdng c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n va yéu cau
Toa an khong dua vao tham gia td tung.

Tai ban &n s6 Dan su so tham sé 52/2020/DS-ST ngay 10/8/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd Bién H, da Quyét dinh:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac Diéu 147, 220, 227, 228 va 235 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Ap dung Biéu 136 Luat dat dai nam 2003; Diéu 256 Bo luat Dan sy nim 2005
va Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T H va
6ng Nguyén Minh H vé& viéc yéu cau buoc ba Tran Ngoc T tra lai phan dit c6 dién
tich 658m?* thuoc mot phan thira dat sb 82, to ban d6 sé 30 toa lac tai t6 17A, 4p
(nay la khu phd) Binh Hoéa, xa (nay 1a phuong) Hoéa An, TP. Bién H, tinh Pong
Nai.

Vé an phi DSST: Ba Nguyén Thi T H va 6ng Nguyén Minh H phai nop
200.000d¢ (Hai traim nghin dong) 4n phi Dan sy so tham. Trir vao s tién
3.275.000d (Ba triéu, hai trim bay muoi lam nghin dong) va sé tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) tam ung an phi da nop tai cac bién lai thu s6 0007715 ngay
02/10/2009 va s6 004804 ngay 06/8/2014 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd Bién H, sé tién 3.375.000d (Ba triéu, ba trim bay muoi lim nghin dong) tam
rng &n phi con lai dugc hoan tra cho ba Nguyén Thi T H va 6ng Nguyén Minh H.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu chiu an phi cia cac
bén duong su.

Ngay 14/8/2020, nguyén don ba Nguyén Thi T H va ong Nguyén Minh H c6
don khang cdo khong dong y noi dung ban an so tham véi ly do, cap so tham nhan
dinh khong dung véi tai liéu chang cir c6 trong ho so vu an, mot phan dat cac bén
tranh chap gia dinh nguyén don sur dung lam 16i di cap so tham khong xem xét ma
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bac toan bo yéu cau cia nguyén don 1a vo 1y. Bong thoi, ngay 24/3/2021, dai dién
theo ty quyén ctia nguyén don c6 don dé nghi Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xem
Xét lai chiing cr va tham quyén giai quyét vu an.

Quan diém cua Vién Kiém Sat nhan dan tinh Bong Nai:

Ve 16 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu cap phuc tham, Thu ky phién toa
da tudn thu ding quy dinh cua phap luét tir khi thu 1y vu an dén khi xét xu va tai
phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh ctaa phap luat.

Don khang céo cua nguyén don dugc lam trong thoi han luat dinh, da nop
tam tng an phi phic tham, khang cdo hop phap nén dugc xem xét theo thu tuc
chung.

gQuan diém doi voi phan ban an bi khang céo: Bé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan yéu cau khang cao vé phan noi dung vu an. Tuy nhién, vé chi phi
t6 tung ban 4n so tham ¢ nhan dinh nhung trong phan tuyén an khong cé va viéc
cap so tham giai quyét vé an phi khdng ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 1 thiéu sot. D& nghi Hoi ddng xét xir stta mot phan ban an so
tham vé phap luat 4p dung va cach tuyén vé phan chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé thu tuc khang céo:

Cac nguyén don ndp don khang cao trong han luat dinh va da nop tam ng
an phi dan sy phtc tham nén khang céo cua cac nguyén don da duoc thy ly, giai
quyét theo thu tuc phic tham

Tai phién toa phic tham, ngudi khang céo gitr nguyén yéu cau khang cao;
cac duong su khéng cung cap thém tai liéu, ching cir méi.

2. Ve ndi dung khang cao:

Xét tham quyen giai quyét vu an: Theo céc tai lidu chiing ct ¢6 trong ho so
Vu an ngudi €O quyen lgi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H sir dung 02 ho chiéu
thé hién ba H ¢ 02 quéc tich 1a Viét Nam va H Ky. Ngay 08/01/2016, ba H dang
ky nhap ho khau va cé dia chi thuong trd tai dia chi 107, t6 13B, ap Binh Hoa, xa
Hoa An, thanh phé Bién H, tinh Pong Nai. Dai dién theo ty quyén caa ba H 1a ba
Tran Ngoc T xac dinh ba H da vé dinh cu tai Viét Nam theo dia chi néu trén. Ban
an sb 189/2018/DSPT ngay 19/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai da hity
mot phan ban an s 56/2017/DSST ngay 24/5/2017 giao toan bo ho so vé cho Toa
an nhan dan thanh phd Bién H thu ly giai quyét theo tham quyén. Ngay
22/02/2019, Toa 4n nhan dan thanh phd Bién H thu ly giai quyét lai vu an theo quy
dinh chung. Tinh thoi diém thu ly giai quyét vu an ngay 22/02/2019 ba H da dinh
cu tai Viét Nam nén viéc Toa &n nhan dan thanh phd Bién H thu 1y giai quyét vu
an la dtng tham quyén.

Xét ndi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyen don c6 thay
d6i, xin rat mot phan yéu cau khO’I kién va xac dinh yéu cau cudi cung la buge bi
don phai tra lai dién tich 658m?, thuoc mot phan thira 82, to ban dd s 30, phuong
Hoéa An, thanh phé Bién H, tinh Pong Nai. Cép so thim xdc dinh quan hé phap
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luat caa vu an 1a tranh chap quyén st dung dat la dang quy dinh. Nguyén don xéc
dinh phan dit cac bén dang tranh chéap c6 nQUOn g6c cua 6ng noi chong ba H dé lai
cho con chau va gia dinh ba quan Iy st dung 6n dinh tir ndm 1971 cho dén nay; bi
don dd muon dit cia nguyén don va xdy dung nha tir nim 1999. Bi don khéng
thira nhan cac y kién nguyén don dd néu ma xac dinh phan dat cac bén dang tranh
chap nam trong mot phan dién tich dat cd ngudn goc do cha me cua bi don 1a éng
Tran Van M va ba Nguyén Thi H khai phé tir nam 1971.

Can ct bién ban x4c minh ngay 28/02/2014, Uy ban nhan dan x& Hoéa An
xac dinh phan dét cac bén dang tranh chap hién trang sir dung dat hién nay do ba
Tran Ngoc T quan 1y. Trén dat c6 01 cin nha cép 4 duoc xay dung tir nim 1999
ngoai ra con ¢ cac cay trong trén dat. Hién trang sir dung dat caa ba T phl hop
Vv6i noi dung “Pon ding ky quyén str dung dat tré han” vao ngay 07/4/2000 cua ba
Nguyén Thi H (me ba T). Ngay 12/4/2000, Uy ban nhan dan xa Héa An xé&c nhan
phan dat c4c bén tranh chap ¢ nguon goc do ong Tran Van M khai ph str dung
trudc nam 1975, dat khong co tranh chap va du diéu kién cap giay chang nhén
quyén st dung dat. Bi don cung cap cac bién lai thyc hién nghia vu thué theo quy
dinh.

Pén thoi diém thang 11/2009, khi ba T d6 dat 1am can tro 16i di vao dat cua
ba H nén céc bén phat sinh tranh chap cho dén nay. Nhu vay, cin cir vao noi dung
xéac nhan caa Uy ban nhan dan x& Hoa An c6 thé xac dinh tir 1975 dén nam 2009,
gia dinh bi don ba T su dung phan dat trén khong cd tranh chap, khi gia dinh ba T
trong cay, xay nha phia nguyén don khong c6 y kién gi.

Nguyén don xéac dinh viéc bi don muon dat dugc thé hién trong van ban sb
2215/UBND-XKt ngay 07/8/2007 va bao cao sé6 90/BC-UBND x& Hoa An ngay
09/12/2006. Tuy nhién, cac bao c4o néu trén chi néu y kién caa cac bén duong su,
khong phai 12 két luan cua co quan c6 thim quyén nén khong thé can ctr vao cac
noi dung trong van ban dé lam co s giai quyét vy an.

Trong don khai Kién ban dau va céc lan thay doi, rat mot phan yéu cau khoi
kién, nguyén don déu xac dinh 658m?, thuoc mot phan thira 82, to ban do sb 30,
phuong Hoéa An, thanh phé Bién H, tinh Bong Nai thudc quyén st dung cua
nguyén don nén co6 yéu cau doi lai. Pong thoi xac dinh mot phan dién tich dat dang
tranh chap nguyén don xac dinh lam duong di tir thira 81 cia nguyén don dé ra
duong Huynh Man Pat. Toa an cap so tham xéac dinh quan hé phap luat cia vu &n
la “Tranh chap quyén su dung dat” va ap dung cac quy dinh phép luat noi dung c6
lién quan dé giai quyet la dung quy dinh. Nguyén don khang cao cho rang mot
phan dat dang tranh chap duge dung lam dudng di vao thura 81, cap so tham khong
xem xét ndi dung nay ma béac yéu cau cua nguyén don 1a khong cé co so. Xét thay,
trén ban d6 thira 81 cua nguyén don khéng c6 duong di ra duong cdng cong, hién
tai nguyén don dang str dung mot phan thua 82 dé ra duong cong cong (Huynh
Man Dat). Tuy nhién, phan dién tich 127,7m? theo ban d hién trang s6 2782 ngay
02/6/2020 cua Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh Bién H, do nguyén don tu
chi dan duoc cho 1a 161 di ra duong cdng cong, khéng co su chieng kién cua bi don,
dong thoi qua xem xét tham dinh tai chd phan dat 127,7m? khong c6 ranh méc cu



thé trén thuc té va trén dat thira 81 cua nguyén don con ¢6 16i di khac ra duong
cdng cong (qua thira dat khac van thudc sé hitu cua nguyén don).

Nhu nhan dinh trén, vu an dang dugc giai quyét voi quan hé phép luat 1a
tranh chap quyén str dung dat, nguyén don khong c6 du cin cr bao vé cho yéu cau
khoi kién cia minh nén bi cip so tham béc toan bo yéu cau khai kién. Khang céo
ctia nguyén don vé phan nay khong c6 co s& chap nhan.

3. V& &n phi dan sy phtc tham:

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba H 6ng H phai chiu an phi dan
su phtc tham.

4. V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Bong Nai

Pé nghi caa Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr vao khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac Biéu 147, 220, 227, 228 va 235 B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 136 Luat dat dai nam 2003; Piéu 256 Bo luat Dan sy nim
2005 va Phap Iénh vé an phi, 1& phi Toa &n, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xir: Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T H
va ong Nguyén Minh H vé viéc yéu cau bugc ba Tran Ngoc T tra lai phan dat c6
dién tich 658m? thudc mot phan thira dat sb 82, to ban dd sé 30 toa lac tai td 17A,
ap (nay 1a khu phé) Binh Hoa, xi (nay 1a phuong) Héa An, TP. Bién H, tinh Bdng
Nai.

3.Vé an phi: Ba Nguyén Thi T H va ong Nguyén Minh H phai nop
200.000d¢ (Hai traim nghin dong) an phi Dan sy so tham. Trir vao s tién
3.275.000d (Ba triéu, hai trim bay muoi 1am nghin d¢éng) va sé tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) tam tng an phi da nop tai cac bién lai thu sé6 0007715 ngay
02/10/2009 va sb 004804 ngay 06/8/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Bién H, s6 tién 3.375.000d (Ba triéu, ba trim bay muoi 1dm nghin ddng) tam
g an phi con lai dugc hoan tra cho ba Nguyén Thi T H va 6ng Nguyén Minh H.

Ba H 6ng H mdi phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy
phlc thim nhung duoc tinh trir vao sé tién 600.000d (Sau trim ngan déng)tam ¢ng
an phi phtc tham theo bién lai thu s 0006545 ngay 17/8/2020 caa Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su thanh phd Bién H. Ba H 6ng H da nop du an phi Dan su phic
tham.

4. Ban &n phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.DBong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.bong Nai;

- Chi cyc THADS TP.Bién H

- TAND TP.Bién H;

- Duong su;

- Luu.

P& Minh Nhut
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