TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lé.ip - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 20/2017/DS-PT
Ngay: 21-9-2017 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Ché

Ba Tran Minh Phuong

- Thar ky phién toa: Ba Vit Thi Huong Ngan - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh phé Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 12/2017/TLPT-DS ngay 23 thang 6
nam 2017 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 1422/2017/QD-PT ngay
21 thang 8 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa 1583/2017/QD-PT ngay 14
thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong B, sinh nam 1948 va vo 1a ba C, sinh nim 1956; clng
dia chi cu tr(i: thon D, x& E, huyén A, thanh phé Hai Phong; cling c¢6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng B: Ong F - Luat su Vin
phong Luat su Thity Nguyén thuoc Poan Luat su thanh phé Ha Noi; 6 mit.

- Bi domn:

1. Chi G, sinh nam 1965; dia chi: thon D, x4 E, huyén A, thanh pho Hai
Phong; vang mit.

2. Ong H, sinh ndm 1951; Pia chi: thén D, xa E, huyén A, thanh phd Hai
Phong; vang mit.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba I, sinh ndm 1953; dia chi: thén D, x4 E, huyén A, thanh phd Hai
Phong; ving mit.

2. Ba K, sinh nam 1939; Pia chi: thdn D, xa E, huyén A, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 1a ong B.

NOI DUNG VU AN:
I. T6m tit ndi dung, quyét dinh ciia Toa an cip so thim:
Theo cdc tdi liéu, chitng cir ¢é trong hé so thé hién:

Niam 1995, vo chong 6ng B mua ciia vo chong 6ng L va ba M nha dat tai
thira dat s6 324 (nay la thira 105) thén D, x& E, huyén A, thanh ph6 Hai Phong véi
dién tich 424 m’ (trong gidy chuyén nhuong ghi nham 1a 280 m?), trén dién tich dat
c6 nha ba gian; sb tién chuyén nhuong 1a 12.000.000 dong theo gidy chuyén
nhuong viét tay ngay 18-8-1995 ¢6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan xi E. Ngoai ra
hai bén con lap Bién ban giao kéo viét tay ngay 20-8-1995 (khong c6 xac nhan cia
chinh quyén dia phuong) thé hién:...phia DPong giap nha dng H; phia Tay giap nha
6ng N 34,7 m; phia Nam gip nha 6ng B 9,4 m; phia bic mit giap muong (nay la
duong 362) 8,6 m.

Ngay 19-10-1996, dng B chuyén nhuong lai dién tich dat néu trén cho vo
chong anh O, chi G. Viéc chuyén nhuong dugc hai bén thé hién bang Gidy nhugng
nha viét tay ngay 19-10-1996, khdng c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong; sd
tién chuyén nhuong 1a 13.000.000 dong, 6ng B giao lai gidy to mua dat caa 6ng L
va ba M cho anh O, chi G.

* Quan diém ciia nguyén don 6ng B:

Ngay 19-10-1996, vo chdng 6ng c6 chuyén nhuong cho vo chong anh O, chi
G nha dét tai thira dat s6 324, nay 1a thira 105 thén D (cii S&m Linh), x& E, huyén
A, thanh ph6 Hai Phong. Khi chuyén nhuong, 6ng chi chuyén nhuong ba mit cia
thira dat, riéng mat phia Bic 8,4 m 6ng chi viét gidy ban 7m, con lai dé 1am ngd di
ctia gia dinh 6ng. Trong gidy chuyén nhugng c6 ghi 16 “...Tir ciu gd hudng bic
gid dén huéng Nam phan dat dé lai 1am ngd cho chu chau di lai vinh vién...”
nhung khong thé hién dién tich, mbc gidi, chi gioi.

Trong qua trinh str dung ngd di chung, gia dinh éng H d3 x4y 1an tudng bao
sang ngd di ctia gia dinh 6ng 0,6 m chiéu rong va chiéu dai 6ng khéng xac dinh
dugc, nhung té)ng cong la 22m? nam 2008, vo chéng anh O, chi G xay lan l4n sang
phan dién tich ngd di chung 13 0,9 m chiéu rong va chiéu dai khong xac dinh dugc,
téng cong la 52 m%



Trudc khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L va ba M thi phan dat dang
tranh chap hién nay khong phai 14 ngd di chung ma 1a dat cua ho éng H va éng L.
Hién tai, gia dinh 6ng str dung 16i di khac va 14 16i di chinh cing cac ho trong x6m.

Do gidy chuyén nhuong nha dat chi G dang luu giir nén 6ng khong xac dinh
dugc mdc gidi phan dat dang co tranh chap. Tai Toa an nhan dan huyén A, 6ng
khong yéu cau tham dinh tai chd, c6 yéu cau dinh gia phan dit co tranh chip
nhung khong xac dinh dugc mébc gidi va phan dat tranh chdp nén vo chong ong da
yéu cau Hoi dong dinh gia dimg lai, khong tién hanh do dic dinh gia. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip so thim 6ng B khing dinh khong xac dinh
dugc chinh xac méc giGi phan dat co tranh chap, 6ng dé nghi Toa &n can cir tai lidu
do Uy ban nhan déan x4, huyén cung cip va cac tai liéu do Toa an thu thap duoc dé
xéac dinh phan dat dang co tranh chap.

* Quan diém ciia nguyén don ba C:

Moi thu tuc mua ban, chuyén nhuong nha dat ca gia dinh ba 1a do chong ba
la 6ng B tu quyét dinh, ba va cac con khong biét; dng B mua ban xong méi néi cho
ba biét va ba ciing dong ¥, khong c6 ¥ kién gi. Khi ong, ba nhan chuyén nhuong
nha va dat caa 6ng L va ba M, hai bén chi do hai mat cua thira dat, mat giap
muong (nay 1a duong 362) c6 chiéu rong 8,4 m; mit giap nha ba co chiéu rong 9.4
m va khong do tong dién tich. Sau khi chuyén nhuwong dat cho vo chong anh O, chi
G, dén nam 2005 gia dinh chi G da d6 dat 1am nha va lan lan vao phan dat 1a ngd
di chung cua gia dinh 6ng ba, gia dinh chi G. Ba khong chi ra dugc phan dat dang
c6 tranh chap va khong xac dinh dugc moc gidi, chi gidi. Ba yéu cau Toa an cin
ctr tai liéu, chtng ctr ¢ trong ho so vy an dé giai quyét.

Ong B, ba C cung yéu cau Toa an giai quyét: Budc ho 6ng H phai tra lai
22m* va ho chi G phai tra 52 m® @it cho gia dinh 6ng ba, dé c6 ngd di 2m ra ngoai
duong.

* Quan diém cua bi don chi G:

Ngudn gdc dit cua gia dinh ba 1a do 6ng L va ba M ban cho 6ng B, ba C.
Ngay 19-10-1996, 6ng B va ba C ban lai cho vo chong chi toan bo dién tich dat
424 m?, trén dién tich dat c6 nha ba gian; voi gia 13.000.000 dong. Chi khong dong
¥y v6i yéu cau khai kién cua 6ng B, ba C vé viée yéu cau ba phai tra 52 m* dat (0,9
m chiéu rong va chiéu dai), véi ly do:

- Ngay 19-10-1996, dng B c6 viét gidy mua ban nha dit cho vo chong chi 6
thé hién ndi dung ban phia bic (mit gidp muong nay 1a mit dudng 362)
7m...“Phan ghi ch: Tr cau gd huéng Bic gia dén hudng Nam phan dat dé lai 1am
ngd cho chu chau di lai vinh vién”. Tai gidy chuyén nhuong nha dat cho vg chong
chi chi c6 mot minh 6ng B viét va ky do: 6ng B tu ¥ ghi cha thém dé dat lam ngd
di chung; khi thoa thuan mua ban toan by nha dat 6ng B mua cta 6ng L va ba M
cho vo chéng chi, nhung khi dat coc xong 6ng B lai doi bdt lai 1,4 m lam ngd di



nén vo chong chi khong dong ¥ va cd néi néu bot dat phai bot tién nhung 6ng B
khéng bot tién. Vi vay, 6ng B phai giao ca gidy chuyén nhuong viét tay ngay 18-8-
1995 ¢ x4c nhan cua Uy ban nhan dan x4 E (la gidy 6ng L va ba M di chuyén
nhuong dit cho 6ng B, ba C) cho vo chdng chi G.

- Tur trudc dén nay, giita dat nha cua chi va dat nha 6ng H khong c6 ngd di
chung. Khi mua dat, nha ba gidp mit muong, phai di qua cu méi ra dudng, nay
Nha nudc 1dp muong di dé mé rong duong. Khi ban dat cho gia dinh chi va hién
tai, gia dinh ong B van c6 16i di chinh cung cac ho khac trong xom. Ong B, ba C
yéu cau tra lai dat nhung khong chi duge mébc gidi hay chiéu rong, chiéu dai.

- Tir khi mua dat cua gia dinh éng B, gia dinh chi G van ndp thué theo dién
tich nha dit d3 mua. Thuc té, dién tich dit mua chi con 383 m? do khi Nha nuéc
14p muong dé md rong dudng da 14y mot phan dat cua gia dinh chi. Toan bo dién
tich dat 1a do vo chdng chi mua bang tién cta minh, khong c6 su dong gop cua ai,
bb chong ba va cac con ba khong lién quan dén dién tich dat nay.

Tai dia phuong da nhiéu lan moi cac bén gia dinh dén lam viéc dé C giai
theo yéu cau ciia 6ng B nhung khong c¢6 cin ctr chimg minh gia dinh chi va gia
dinh 6ng H da 1an chiém dat cua ong B. Do quan hé gia dinh, c4c bén ciing da
thuong lugng vé viéc 6ng B mudn co dat 1am ngd di thi phai tra tién dat va xay lai
tuong bao cho gia dinh chi va gia dinh 6ng H, nhung 6ng B khong dong ¥.

* Quan diém cua bi don ong H:

Giira gia dinh 6ng, gia dinh 6ng B, ba C va gia dinh chi G ¢6 méi quan hé ho
hang gan. Nguon goc dién tich dt cia gia dinh 6ng 13 do bd me 6ng dé lai, chiéu
rong mat trude 1a 20,8 m, chiéu rong mat sau la hon 16m, chiéu dai bén phai
khoang 39 m, chiéu dai phia giap nha chi G khoang gan 30m. Nam 2014, éng lam
thu tuc Xin cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat, ong di cha dong dé lai 01m
chiéu rong phia giap mat dudng dé cho ong gia dinh B, ba C nhung 6ng B noi d6 1a
dat cuia ong B nén 6ng khong cho nita. Ong khang dinh thoi diém trude khi 6ng L,
ba M ban nha dat cho 6ng B, ba C thi giita hai nha khong c6 ngd di chung.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong B, ba C yéu ciu gia dinh dng phai tra
22m?* dét (0,6 m chiéu rong va chiéu dai), 6ng khong dong y vi gia dinh ong khong
lan chiém dat cua gia dinh 6ng B.

* Quan diem cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba | (vo 6ng H): Tu trudc dén nay gia dinh ong B khong c6 ngd di ra
muong ma phai di nho gia dinh 6ng L va ba M. Khi 6ng B mua nha dat caa 6ng L
va ba M, gia dinh ba dd c6 bd rao ngin cach giita hai ho. Hién trang nha dat gia
dinh chi G dang sir dung dting v&i khi di nhan chuyén nhuong ciia gia dinh 6ng B.
Giita ho nha ba va ho chi G khong 1an chiém dit cua nhau. Ong B trinh bay la
khong dung su that.



- Ba K (me chong cua chi G) trinh bay: Ba va éng B c6 quan hé 1a ho hang.
Sau khi gia dinh anh O, chi G mua dét cua gia dinh dng B, gia dinh chi G khong &
d6 ma di lam an xa. Khi di lam an xa, gia dinh chi G c6 nho ba trong nom nha va
dat ho. Gia dinh 6ng B van di nho qua dat nha chi G dé ra muong. Trong thot gian
di nho, 6ng B da tu y do dat lay mot 16i di vira dii xe cai tién nhung khong néi gi
v6i gia dinh ba. Ong B doi dat cua gia dinh chi G 1a khong ¢6 can ct. Tién vo
chdéng chi G mua nha dat cua gia dinh 6ng B 1a cua vo chong chi G, vo chdng ba
va cac con chi G, anh O khéng dong gop bat ky khoan tién gi.

Il. Gidi quyét ciua Toa an cap so tham:

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén A, thanh pho Hai Phong:

Can ctr khoan 1, khoan 4 Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228 ctia B luat TH tung dan su; Didu 225 ctia BO luat Dan su 2005;
Picu 203 Luat Pat dai 2013; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ciia
Hoi dong Tham phan TANDTC; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016; khoan 3 Diéu 27 Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-02-2009; Piéu
17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13-6-2012. Xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng B va ba C vé viéc doi ho gia
dinh ong H phai tra dién tich dat 22 m® thudc thira dat 106, to ban dd sb 22 va ho
gia dinh chi G phai tra dién tich dit 52m? thudc thira dat 105, to ban d6 sb 22. Dia
chi hai thira 105, 106 tai Thon D, Xa E, huyén A, thanh phé Hai Phong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang c4o cua cac duong su.
I11. N§i dung khang cdo:

Sau khi xét xtr, ngay 31-5-2017, nguyén don 1a ong B khang cdo dé nghi
Tda an cdp phuc tham xem xét giai quyét cho gia dinh 6ng c6 ngd di ra dudong 362
dé thuan tién cho viéc di lai, sinh hoat.

IV. Tai phién toa phiic thim:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don 1a 6ng B trinh bay:
Theo gidy to& mua ban nha dat ngay 19-10-1996 thé hién 6ng B ban dat cho gia
dinh chi G ¢6 dé lai 1,4 m lam ngd di chung ra duong 362 va thuc té gia dinh 6ng
B van st dung cho dén nim 2008 gia dinh chi G xdy tudng bao thi méi xay ra
tranh chap. Do hai bén déu 1a ho hang nén gidy to va thil tuc mua ban dugc lam rat
don gian. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao tinh va ly dé giai quyét cho gia dinh
ong B, ba C c6 ngo di.

Dbi v6i s6 tién dinh gia: Toa an cép so tham di thu cua ong B 5.000.000
ddng tién chi phi dinh gia nhumg chu:a nhan dinh trong ban an so thim. Dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét sb tién nay.



Dbi vé6i sb tién an phi: Vo chong 6ng B ba C 1a nguoi cao tudi thudc truong
hop dugc mién an phi, va 6ng ba da c6 don xin miém an phi nén dé nghi Hoi dong
xét Xt xem xét mién ti€n an phi cho vg chong 6ng B, ba C.

Nguyén don 6ng B trinh bay: Nhat tri véi v kién trinh bay ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap va khong cé y kién bo sung gi.

Nguyén don ba C trinh bay: Nhat tri véi y kién trinh bay ctua ong B va
khong c6 y kién bd sung.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh pho Hai Phong phdt biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu ¥ kién vé néi dung khdng cdo:

- Trong qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc phic tham, Hoi dong xét xir
da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan sy. Nhitng nguoi tham
gia to tung da thuc hién ding cac quy dinh v€ quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé noi dung khang céo:

Nguyén don 6ng B, ba C yéu cau chi G tra lai dién tich ngd di chung co
chiéu rong 0,9 m, téng dién tich 52 m? va khoi kién 6ng H tra lai dién tich ngd di
rong 0,6 m, téng dién tich 22 m?,

+ Xét yéu cau khoi kién d6i voi chi G: Can cur 10i khai ciia nguyén don, bi
don, ong L va mot s6 nhan chirng déu xac dinh trude khi nhan chuyén nhuong thi
gia dinh 6ng B, ba C van str dung 16i di 1a b rudng giap ranh giita dat ong L va dat
6ng H dé ra muong va dudng 402 (nay la dudng 362), dén nay con nguyén trang.

Nhu vay, ¢6 cin cir dé xac dinh vi tri giap ranh gitra dat chi G va dat ong H
van ton tai 18i di ma gia dinh 6ng B van su dung, viéc bi don xac dinh giira hai
thira dat khong c6 16i di chung 1a khong c6 can ctr. Trude khi nhan chuyén nhuong
thi gia dinh 6ng B st dung 16i di chinh phia trong xém cung cac hd dan khac, 16i ra
bd muong 1a di trén dat 6ng L. Do mudn mé ngd di ra duong 402 (nay 1a duong
362) nén d3 mua dat cua 6ng L, ba M. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong B sir
dung ngd di qua dién tich dat 3 nhan chuyén nhuong 1a phu hop. Tai Gidy chuyén
nhuong nha cho 6ng O, ba G ngay 19-10-1996, dng B xac dinh chiéu dai giap
muong 13 7m va ghi chu dé lai ngd di chung, toan bo gidy to 6ng B di giao cho vo
chdng chi G quéan 1y. Tai bao céo sb 01 ngay 27-01-2011 ctia Phong Tai nguyén va
moi truong huyén A xéc dinh khu vyc str dung dat cac ho da thay doi, khi d6 viéc
thong ké chinh 1y bién dong cua thuong xuyén, nhiéu nam khong chinh 1y ban do,
s6 liéu dan dén thira dat trén ban d6 va thuc dia khong phu hop.

Tai bién ban tham dinh tai chd thé hién, mit phia bac nha chi G giap duong
362 dai 8,4 m, vuot qua dién tich theo gidy chuyén nhuong. Giita cac ho c6 16i di
l1a bo rudong chiéu rong 0,7 m thudc s& hiru nha nudc, chua dugce giao cho ho gia
dinh, c4 nhan nao nén dé 1am 16i di chung cho cac ho ¢6 lién quan. Nhu vay, ho chi



G c6 chiéu ngang 13 7,9 m, vuot qua so v6i thoi diém chuyén nhuong 1a 0,9 m.
Tong dién tich chong 1an1a 0,9 mx 19,3 m= 17, 37 m?.

T nhiing phan tich trén, budc chi G phai tra lai phﬁn dién tich 17, 37 m? dé
lam ngo di chung cho gia dinh chi G va gia dinh 6ng B.

+ Xét yéu cau khai kién ddi v6i ong H: Nguyén don khong xac dinh duoc vi
tri mdc gioi ngd di chung ma 6ng H lan chiém. Tai 10i khai cta cic nhan chimg
déu xac dinh ngd di chung trudc ddy 1 bd rudng, cho dén nay van giit nguyén hién
trang, phu hop voéi thuc trang theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va ban d6
giai thira cia Uy ban nhan dan xa E.

Do d6, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang cdo nay cia nguyén don.

- V& 4n phi: Nguyén don phai chiu an phi d6i v6i phan yéu cau khong dugc
chap nhan. Tuy nhién, tai giai doan phtic thim, 6ng B ba C c6 don xin mién, giam
an phi va thudc truong hop duoc mién gidm nén khong phai chiu an phi.

- Vé chi phi dinh gia tai san: Tai phién toa phuc thim, nguyén don dé nghi
xem xét 80 tién chi phi dinh gia 1a 5.000.000 dong khong dugc ban an so thim
nhan dinh. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong tién hanh dinh
gia duoc, tuy nhién da tién hanh tham dinh nhiéu 1an va day 1a chi phi thuc té trong
qua trinh giai quyét vu an. Mit khac, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cac
duong su khong ai co ¥ kién vé viéc nay va khong ai khang cdo. Do d6, nguyén
don phai chiu chi phi dinh gia, tham dinh trir vao sb tién da ndp 1a c6 can ct.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Piéu 308 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015, stta mgt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching cu c() trong ho so di dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phlen tda, yéu cau khang cdo cua nguyén don, viéc
giai quyét xét xir ctia Toa an cap so tham va y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh pho Hai Phong tham gia phién toa.

[1]. V& thil tuc to tung:

1.1. V& thu tuc khang cao: Pon khang cdo va ndi dung khang céo, thi tuc
khang cao cua nguyén don la 6ng B hop 1€ nén dugc Toa an chap nhan xem xét.

1.2. V& xét xir ving mat duong su: Phién tda di duogc triéu tap hop 1é lan
hai, tai phién toa bi don 1a 6ng H, chi G va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba I, ba K di duoc triéu tap triéu tap hop 1é nhung vang mat khong ¢ 1y do. Hoi
déng xét XU van tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T
tung dan sy.

1.3. V& viéc triéu tap nhimg ngudi tham gia t tung, theo Toa an cip so thim
nhan dinh: Anh O chét ndm 2009 khong c6 di chiic. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa 4n di dua chi P va anh Q 1a con cta chi G va anh O tham gia t6 tung véi tu



cach 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia anh O, nhung ca chi P va anh Q
déu c6 don tir chéi tham gia t6 tung vi khong co quyén loi, nghia vu gi lién quan
dén thura dat 105 dang do chi G quan 1y, sir dung. Ong R 1a bd d¢ anh O va ba S Ia
me hai ctia anh O. Ong R va ba S khéng ¢ cung anh O va chi G; dng R bi tai bién
mach mau nao nhiéu nam nay khéng minh mén, ba S cung cap ba va 6ng R khong
lién quan gi dén thira dat cua vo chéng anh O, chi G, day Ia tai san riéng ctua vog
chong chi G. Ba S d& nghi Toa 4n khong triéu tap ba va 6ng R dén Toa an vi khong
c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén thira dat 105, ba khang dinh day 1a tai san
riéng cua chi G.

Do vdy, Tda an cip so thim khong dua nhimg ngudi trén vao tham gia td
tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an 1a dung quy
dinh cua phap luat.

1.4. V& xac dinh quan hé phap luat tranh chdp va thim quyén: Day 1a tranh
chap doi lai quyén sir dung dat, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén A theo dang quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35 ctia Bo luat T6
tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo:

2.1. Béi véi khang céo cua 6ng B vé viéc yéu cau 6ng H phai tra dién tich
dat 22 m® thudc thira dat 106, to ban d6 s6 22 va chi G phai tra dién tich dat 52 m?
thudc thira dat 105, to ban do so6 22:

- Xét vé nguon goc dat dang tranh chdp:

Theo tai liéu c¢6 trong ho so thé hién, ngudn gdc dat ciia gia dinh chi G 1a cua
gia dinh 6ng L va ba M.

Ngay 18-8-1995, trén gidy t& mua ban vo chong 6ng L, ba M ban cho vo
chdng 6ng B, ba C dién tich dit 280 m* trén dat c6 nha ¢ ba gian khoang 30 m?,
Viéc mua ban c6 x4c nhan cia chinh quyén dia phuong, nhung thuc té dién tich dat
mua bén 12 424 m®, mit phia bic giap muong (nay 1a duong 362) dai 8,6 m. Ong L,
ba M thira nhan c6 ban dién tich nha va dat cho vo chong 6ng B nhu 6ng B di trinh
bay. Trudc khi mua dat cua gia dinh 6ng L, gia dinh 6ng B khéng c6 16i di ra bo
muong ma di nhd qua dat nha 6ng L, phia giap ranh nha ng H.

Ngay 19-10-1996, 6ng B ban lai dién tich dat, nha ¢ mua cta gia dinh 6ng
L, ba M cho vo chdng chi G véi s6 tién 13.000.000 dong. Viéc mua ban khong co
x4c nhan cua chinh quyén dia phuong va khong cé chir ky cua ngudi mua. Vo
chong ong B va gia dinh chi G thira nhan c6 viéc mua ban nha dat. Vo chong chi G
khéng ky vao gidy nhuong nha do 6ng B ghi thém phan “dé lai mot phan dat lam
ngod di vinh vién”. Viéc ghi thém cua 6ng B cling da c6 két luan cua Vién Khoa hoc
hinh su v6i ndi dung “viét khong cung thoi diém”.

Céc bén duong sy déu thong nhat, mdc gidi cua dién tich dat nha chi G giap
v6i nha 6ng Khoi (phia tay) khong thay doi.



- Xét vé viéc ong B, ba C yéu cau gia dinh ong H phdi tra 22 m* (chiéu
ngang la 60 cm) thudc thira dat 106, to ban do so 22:

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd thé hién:

+ Céc bén duong sy déu thira nhan mdc gidi cua dién tich ¢it ma nha ong B
ban cho nha ba G, phia giap vdi nha ong N (phia tay) khong thay doi.

+ Hién trang dat cta gia dinh chi G: chiéu ngang phia bic (mit nha gidp
duong 362) do tir nha 6ng N dai 7,9 m (tinh ca phu bi), khoang dét tréng giita nha
chi G va nha dng H 1a 70 cm. Tong chiéu ngang dit nha chi G dén canh giap tudng
nha 6ng H dai 8,6 m va dung vdi trinh bay cua cac bén duong su va phi hop véi sd
lidu thuc té theo gidy chuyén nhugng dat giita cac ho gia dinh.

Nhu vdy, Hoi dong xét xir xét thiy gia dinh 6ng H khong 14n chiém 60 cm
dat (theo chiéu ngang), nén khong cé cin ctr chdp nhan yéu cau cta ong B, ba C
budc gia dinh 6ng H, ba | phai tra lai 6ng ba dat 22 m® (chiéu ngang 1a 60 cm)
thudc thira dat 106, to ban do so 22.

- Xét vé viéc ong B, ba C yéu cau gia dinh chi G phdi tra 52 m? (chiéu ngang
la 90 cm) thuée thika dat 105, to ban dé sé 22:

Ong B, ba C trinh bay chi ban cho gia dinh chi G ba mit dat, mat con lai dé
02 m chiéu ngang lai 1am ngd di chung, tuy nhién, 6ng khong chi duoc méc gidi
cua thira dat, khong xac dinh duoc phan dat gia dinh minh bi 1an chiém dén dau.
Hién trang thira dat ctia nha chi G dén nay khong thay doi gi vé chiéu ngang so véi
thoi diém mua. Céc tai liéu trong ho so thé hién, ong B da ban toan bo dién tich dat
d3 mua cta 6ng L, ba M cho chi G. Trudc khi 6ng L, ba M ban dat cho gia dinh
ong B, gitra ho 6ng H va ho ong L, ba M khong c6 ngd di chung. Ban than 6ng B
cling thtra nhan, trude khi ban dat cho gia dinh chi G, gitta ho 6ng va ho 6ng H
khong c6 ngd di chung.

Mit khac, Uy ban nhan dan x3 E cung cap: Tir trudc dén nay ho ong H, dng
B, 6ng L (sau nay 1a ho chi G) khong c6 16i di chung. Ong B di ra muong va
duong 402 cii nay 13 dudng 362 cung véi cac hd trong xom (day 1a 16i di chinh cua
gia dinh 6ng B tir trude dén nay). Theo két qua giai quyét tranh chip va hd so quan
Iy dat cia dia phuong khang dinh viéc ong B, ba C khai kién doi lai quyén sir dung
dat dbi v6i ho 6ng H va ho chi G 1a khong ¢o cin ctr vi ho ong H da duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, ho chi G quan 1y sir dung nguyén trang thira dat do
6ng B chuyén nhuong lai tir nim 1996 dén nay khong co tranh chép véi ai, hai ho
hang nam déu ndp thué sir dung dat doi vai dién tich dat trong s6 muc ké va ban do
giai thira ndm 1995. Viéc hai ho c6 s dién tich ting 1én miy mét va giam may mét
so v&i ban dd giai thira do trude ddy do bang tay va khi 14p muong mé rong duong
362 thi ¢6 ho hut di, c6 h tang 1én. Tai dia phuong da nhiéu 1an moi cac bén gia
dinh dén 1am viéc dé C giai theo yéu cau ctia 6ng B nhung khong c6 cin cir ching
minh gia dinh chi G va gia dinh 6ng H d 1an chiém dat ciia 6ng B. Do quan hé ho
hang, cac gia dinh ciing da thuong lugng vé viéc 6ng B mudn cé dat lam ngd di thi



phai tra tién dat va xay lai twong bao cho gia dinh chi G va gia dinh 6ng H, nhung
ong B khong dong .

Tir nhitng phén tich néu trén, khéng c6 cin ¢t chdp nhan yéu cau cua ong B,
ba C budc gia dinh chi G phai tra lai ong ba dit 52 m? (chiéu ngang 1a 90 cm)
thudc thira dat 105, to ban dd sb 22. Do vay, Hoi déng xét xr khong chép toan bd
khang cdo cua 6ng B; khong chip nhan quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cia 6ng B va khong chdp nhan mot phan quan diém cia Kiém sat
vién vé viéc chi G phai tra lai dit cho gia dinh 6ng B.

2.2. Dbi voi dé nghi mién an phi cia 6ng B, ba C:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia 6ng B, ba C thudc truong hop phai ndp an
phi, trong giai doan xét xir so thim ong ba khéng c6 yéu cau duoc mién an phi.
Nhung trong giai doan xét xir phiic tham ngay 18-7-2017, 6ng B va ba C cling ¢6
don yéu cau dugc mién tién an phi. Hoi dong xét xir xét thay: Theo quy dinh tai
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009, 6ng B, ba C khong thudc truong hop
duoc mién an phi. Tuy nhién, 4p dung nguyén tic c6 loi cho duong sy, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi thi 6ng B, ba C duwoc mién 4n phi trong trudong hop du
diéu kién theo quy dinh tai Nghi quyét.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi nhiing trudng hop dugc
mién ndp tién an phi bao gom:

“Diéu 12. Mién ndp tién tam vmg dn phi, 4n phi, tam vmg 1¢ phi Toa dn, 1¢
phi Toa an

1. Nhitng trwong hop sau ddy dwoc mién ndp tién tam vng dn phi, dn phi: @)
“... nguoi cao tuoi...”

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi thi ngudi cao tudi duge xéac
dinh nhu sau: “Nguwoi cao tuéi dwoc quy dinh trong Ludt nay la céng dan Viét
Nam tir dii 60 tuéi tro  lén”.

Ong B sinh nam 1948, nim nay ong B 69 tudi va ba C sinh nim 1956, nim
nay ba C 61 tudi. Nhu vay, ong Vil B, ba C du diéu kién dugc hudng ché do cua
ngudi cao tudi.

Tir nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau mién an phi cua 6ng B, ba C.
Stra ban 4n dan su so tham vé phan an phi.

2.3. Vé chi phi dinh gia tai san: Tai phién tda, 6ng B yéu cau Toa 4n cap
phuc thim xem xét giai quyét vé viéc 6ng da ndp chi phi dinh gia 5.000.000 dong
tai Toa 4n nhan dan huyén A nhung Hoi ddng dinh gia khong dinh gia do vo chong
ong B, ba C rat yéu cau. Hoi déng xét xir xét thiy trong qua trinh giai quyét vu an
tai g1a1 doan so tham, phiic tham 6ng B khong c6 yéu cau, khong khang cdo nén
Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.
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[3] Vé an phi:

- V& 4n phi dan su so thAm: Toa an cdp so thim nhan dinh 6ng B, ba C mdi
ngudi phai chiu 5.920.000 dong 1a dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, do 6ng B,
ba C duoc mién toan bd an phi so tham nén dng B duoc mién 5.920.000 dong, ba
C dugc mién 5.920.000 dong.

- V& an phi dan sy phtc thim: Do Ban an dan sy so tham bi stra nén nguyén
don la 6ng B khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dén sy;

Cin ctr khodn 1, khoan 4 Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; Diéu 296 cia Bo luat
T tung dan sy;

Ap dung Piéu 255 ciia Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 203 Luat Dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong tham
phdn Toa 4an nhan dan Toi cao; Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Dicu 2
Luat Nguoi cao tuoi.

X

Stra mot phan ban an dan su so tham, khong chdp nhan khing cdo cia
nguyén don la 6ng B.

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong B va ba C vé viéc yéu cau ho
gia dinh 6ng H tra lai dién tich 22 m? dat thuoc thira dit 106, to ban dd sb 22 tai dia
chi Thon D, x4 E, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong B va ba C vé viéc yéu cau ho
gia dinh chi G tra lai dién tich 52 m? dat thudc thira dat 105, to ban do so 22 tai dia
chi Thén D, x4 E, huyén A, thanh phd Hai Phong.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Mién toan bo tién an phi dan sy so tham cho ong B, ba C.
Ong B, ba C khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai 6ng B, ba C s tién
200.000 d6ng ma ong 6ng B, ba C di ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2012/0006225 ngay 06-5-2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén A.

- An phi phiic tham: Ong B khong phai chiu 4n phi dan su phic thim. Tra lai
6ng B s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n phi dan sy phic tham da nop
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2012/0006107 ngay 05-6-
2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su, nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PH TOA

- Chi cuc THADS huyén A; )

- TAND huyén A;

- Cac duong su;.
- Luu: HCTP, ho so vu an, TDS.

Vi Thi Thu Ha
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té Viét Nam s6 tién 200.000d (Hai trim nghin dong) ma Ngan hang Thuong mai
¢ phan Qudc té Viét Nam dd ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2014/0000545 ngay 13-12-2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thiy
Nguyén, thanh phd Hai Phong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su, nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hidu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PH TOA

Vii Thi Thu Ha — Cao Vin Tuén Nguyén Vin Dwong
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