TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 613/2024/DS-PT
Ngay 12-12-2024
V/v hop dong thué quyén sir dung
dat, hop déng mua ban tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri

Cdc Thdm phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thw Ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong: Ong Lé Trung Kién -
Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dwong xét xu

phuc thadm cong khai vu an thu ly s6 450/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2024
vé viéc “Tranh chip hop dong thué quyén st dung dat, hop dong mua ban tai san”.

Do Ban an dan sy so thdm s6 105/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Dwong bi khang cao.

Theo Quyé’t dinh dua vu an ra xét xi s0 416/2024/Qb-PT ngay 24 thang 10 nam
2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 496/2024/QD-PT ngay 14/11/2024 giita cac
dwong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T6 Uyén P, sinh nam 1991; dia chi: s6 A khu pho D,
phwong D, thanh pho T, tinh Binh Dwong, cé mat.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba D6 Thi Thanh A, sinh nam 1994; dia chi: s6 A,
dwong b, phwong P, thanh phd T, tinh Binh Dwong, la ngwoi dai dién theo Gy quyén
(Van ban ay quyén ngay 03/8/2023), vang mat

- Bi don: Ba Lé Thi Thay H, sinh nim 1988; dia chi: t6 A, khu phé C, phuong
U, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Thai Thanh H1, sinh nam 1979
va ong Nguyén Hiru K, sinh nam 1998; cung dia chi lién lac: t6 A, khu phé C, phuong
U, thanh phé T, tinh Binh Dwong, la nguwoi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén
ngay 04/6/2021), 6ng H1 c6 mat, 6ng K vang mat.

- Ngwori ¢é quyén lei, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tran Thi V, sinh nam 1986; dia chi: dwong b, t6 A, khu phé A, phwong
H, thanh phé T, tinh Binh Dwong, ¢6 don xin vang mat.

2. C)ng Nguyén Van D, sinh nam 1981, dia chi: dwong D, t6 A, khu phé A,
phwdng H, thanh phé T, tinh Binh Dwong, ¢6 don xin vang mat.

3. Ong Pham Thanh T, sinh nam 1987, dia chi: thon P, xa P, huyén M, tinh
Quang Ngai, c6 don xin vang mat.

- Ngwori khdng cdo: Nguyén don ba Bui Thi Té Uyén P,
NOI DUNG VU AN:

Theo khéi kién, don khéi kién bé sung, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
Vu dn va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh
bay:

Pau nam 2021, qua cac trang mang xa hoi, ba Bui Thi T6 Uyén P biét dwoc ba
Lé Thi Thuy H c6 nhu cau sang nhwong mat bang tiém tra stta YOYO tai khu phé A,
phwong H, thanh phé T, tinh Binh Dwong. Ngay 04/3/2021, qua trao doi dién thoai, ba
H noi rang gia sang nhwong toan bd 1a 300.000.000 dong, bao gom: quay ban mang
di, ban ghé, thiét bi den, dién, quat, khung kinh, trAn nha, ba mai hién trwéc nha, bién
hiéu, ké trang tri va ciy xanh trang tri, thiét bi &m thanh, tién coc nha 50.000.000 dong.
Ba H cé chup cho ba P xem hop dong thué nha v&i cha nha. Ba H néi gia thué mit
bang hién tai véi cha dat 1a 35.000.000 dong, chu dat dong tiép tuc cho thué van véi
gia 35.000.000 dong/thang, hop dong con lai 1a 10 thang. Do tin twdng ba H nén nén
ba P khong yéu cau lap hop dong bang van ban ma chi théa thuan bang I&i néi véi
nhau. Ngay 06/3/2021, ba P da chuyén vao tai khoan caa ba Hang s6 tién 20.000.000
dong dé dit coc.

Vai ngay sau ba H dién thoai cho ba P bao rang c6 mét sé truc tric véi ba Vv -
la chu nha cho thué vé tién thué nha va tién dat coc. Chua dat yéu cau ting gia thué 1én
40.000.000 dong/thang, do hop dong con lai 1a 10 thang nén chu dat yéu cau thanh
toan trwdc so tien 50.000.000 doéng (5.000.000 dong x 10 thang), so tién thué hang
thang van déng tiép 35.000.000 dong. Ba H sé& hé tro cho ba P 25.000.000 dong twong
trng s6 tién tang cua 05 thang, ba P phai chiu sé6 tién 25.000.000 déng caa 05 thang
con lai. Nhw vay, tong s6 tién ba P phai thanh toan cho ba H 14 325.000.000 dong.

Ba P cho rang gia tri c4c tai san hién c6 trén mat bang thué 1a khong thé téi con
s6 250.000.000 ddng, do ba thué nham muc dich ban banh, khéng phai tiép tuc ban tra
stra nén mot sé vat dung khong phu hop, sé khong st dung téi. Tuy nhién, do ba P qua
thich vi tri dat, mong muén sém thué dwoc mét bang dé kinh doanh nén da chap nhan
moi diéu kién do ba H dwa ra. Do ba H biét dwoc tAm ly ctia ba P Iac d6 nén da lién
tuc hai thuc thanh toan va vao khoang 18 gio ngay 25/3/2021, ba H t&i nha ba P va ba
P da thanh todn toan bd so tién con lai la 305.000.000 dong cho ba H tai nha ba P.
Ngay hom sau, tirc ngay 26/3/2024, ba P va ba H cung téi nha ba V dé ky hop dong
thué dat va nhan mit bang. Khi gap ba V dé thoa thuan veé viéc thué mat bang, ba Vv
yéu cau ba P phai dat coc so tién 100.000.000 dong, khong phai la sé tién 50.000.000
dong nhw trao doi véi ba H trede d6. Ba P c6 cam nhan nhw dang bi ba H va ba V lira
déi, thiéu sw tén trong ba nén ba bo vé ma khong tiép tuc thoa thuin viéc thué dat véi
ba V.
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Nhan thay viéc giao dich khang thanh cong, dong thoi nhitng mau thuan nay sé
anh hwdng rat nhiéu dén coéng viéc kinh doanh sau nay nén ba P da chu déng lién lac
véi ba H dé yéu ciu nhan lai sé tién da thanh toan nhwng ba H khong dong y, do vy,
nguyén don ba Bui Thi T6 Uyén P khéi kién yéu cau:

- Yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong sang nhwong mat bang gitra ba Bui Thi
T6 Uyén P véi ba Lé Thi Thay H xac 1ap ngay 04/3/2021 1a vo hiéu;

- Budc ba Lé Thi Thay H hoan tra cho ba Bui Thi T6 U P sé tién da nhan la caa
ba P 14 325.000.000 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don van giir nguyén yéu
cau khéi kién ctia nguyén don, cho rang hop dong vo hiéu do bi nham lan theo quy
dinh tai Biéu 126 cta Bo luat Dan sw, do d6 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi dai dién hop phdp cia bi don
trinh bay:

Bi don thong nhat nhw trinh bay ctia nguyén don vé hop dong sang nhwong
tiém tra sira YOYO. Nguyén truedc day, ba H cung chéng 1a 6ng Pham Thanh T ¢6 ky
hop dong thué quyén str dung dat v&i ba Tran Thi V cung chong la 6ng Nguyén Van
D dé& lam mat bang kinh doanh. Hop dong thué quyén st dung dat néu trén dwoc Van
phong C, quyén s6 01TP/CC-SCC/HBPGD ngay 19/5/2020. Theo d6, ba H thué dién
tich dat 190m? thudc thira dat 23, tor ban do 17 tai phwong H, thanh phd T, tinh Binh
Dwong. Sau khi hop dong néu trén dwoc cong chirng, ba H ¢é tu b mat bang, mua
sam mot s6 tai san dé kinh doanh mé tiém tra siva YOYO.

Vao dau 2021, do khong c6 nhu cau tiép tuc kinh doanh nén ba H cé rao trén
cac mang xa hoi vé viéc sang nhwong lai tiém tra sira néu trén, sau dé ba Bui Thi To
Uyén P cé lién hé dén vo chong ba H dé cip van dé muon sang nhwong lai tiém tra
stra cua ba H. bong thoi, ba P dé nghi ba H hiy hop dong thué quyén st dung dat doi
véi vo chong ba V dé ba P dwoc ky két hop dong thué quyén str dung dat véi vo
chong ba V. Ngay 03/3/2021, ba H cé gi thong bao dén ba V vé viéc ba H sé ban
toan bo tai san thudc quyén s& hiru caa v chong ba H trén dién tich dat 190m? néu
trén cho nguyén don ba P. Bong thoi, ba H c6 dé nghi vo chong ba V ky hop dong
thué quyén str dung dat véi ba P véi nhirng diéu khoan nhw da ky két véi ba H dé ba
P dwoc thué quyén st dung dat cua ba V va s dung cac tai san da mua cda ba H
nham tiép tuc kinh doanh.

Ngay 04/3/2021, ba H cuing chéng c6 nhan dwoc théng bao tra loi cta vo chong
ba V. Theo ndi dung thong bao, vo chéng ba V dong y ky hop dong thué quyén st
dung dat véi ba P giong nhw nhirng diéu khoan da giao két véi vo chong ba H. Ngay
26/3/2021, ngay sau khi ba P giao du tién mua tai san cho v chong ba H, ba H cé moi
ba P dén nha ba V dé trao doi cac van dé lién quan dén viéc ky két hop dong thué
quyén st dung dat véi ba V. Dudi sw chirng kién cia vo chong ba V, ba H ciing da
ban giao toan bo tai san theo thoa thuan ban cho ba P. Song song véi viéc giao nhan
tai san néu trén, ba P cé dé nghi va vo chong ba V dong y cho ba P dé tam nhikng tai
san da mua cta vo chdng ba H trén mat bang ba P dw dinh thué cua ba V cho dén khi
02 bén ky két hop dong thué quyén st dung dat tai van phong C.
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Ngay 28/3/2021, ba P bao v¢i ba H rang ba P thay ddi y kién va khong mudn
ky hop dong thué quyén str dung dat véi ba V nhw da théa thuan. Sau khi biét dwogc
thong tin nay, ciing trong ngay 28/3/2021, ba V cé thong bao cho ba P trong truedng
hop khong dén ky hop dong thué quyén st dung dat véi ba V thi cham nhit dén ngay
01/4/2021 ba P phai dén chuyén toan bo tai san da mua tir ba H ra khai mat bang cua
ba V. Bén hét ngay 01/4/2021, ba P khong phan héi nén ngay 03/4/2021, ba V c6 gt
thong bao bang van ban dén ba P yéu cau ba P trong 05 ngay ké tir ngay 03/4/2021
phai dén dé giai quyét van dé vé viéc thué mat bang ciing nhw tai san ma ba P da mua
dang dé nhor trén mat bang cua ba V. Ba P nhan dwoc théng bao nay nhung khong cé
y kién gi.

Do hop dong thué quyén sir dung dat gitra v chong ba H va vo chong ba Vv da
cham dwt, ba P lai khong dén ky két hop dong thué quyén sir dung dat nhw da thoa
thuan, ba V da cho ngudi khac thué lai mat bang nay. Trong qua trinh cai tao mat bang
kinh doanh, ai di d&i nhirng tai sdn ma nguyén don da nhan chuyén nhwong tir ba H
thi ba H khong biét. Bi don nhan thay yéu cau khéi kién cia nguyén don la hoan toan
khong cé cidn cir. Nguyén don da giao du tién mua tai san, vo chong ba H ciing da ban
giao toan bd tai san cho nguyén don dwéi sw chirng kién cia vo chong ba V. Viéc mua
ban tai san gitra nguyén don va ba H da dwoc hoan thanh. Do d6, ba H dé nghi Toa
an khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba P.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta bi don van gitr nguyén 1oi trinh
bay, cho rang hop déng mua ban tai san gitra ba H va ba P da thuc hién xong, ba P tu
v bé vé khong thwong lwong théa thuan ky hop dong thué dat véi ba V 1a 16i caa ba
P nén khéng doéng y tra lai sé tién ban tai san 250.000.000 dong. i véi so tién dat
coc la 50.000.000 dong va tién thué tra trueéc 25.000.000 dong, do ba P khong ky hop
dong thué dat véi ba V nén ba H dong y tra lai so tién nay cho ba P.

Nguwoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi V trinh bay:

Ba Tran Thi V cung chong 1a 6ng Nguyén Vian D ding tén quyeén str dung dat
dién tich 531,5m? thudc thira dat s6 23, tor ban do 17, toa lac tai phwdng H, thanh phé
T, tinh Binh Dwong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CH03881 do
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) thanh phd T cip ngay 05/5/2015. Thang
05/2020, ba H cung chong la 6ng Pham Thanh T cé lién hé dé nghi dwgc thué mot
phan dat cua vo chong ba V néu trén dé lam mat bang kinh doanh. Ngay 19/5/2020,
vo chong ba V va 6ng Pham Thanh T ¢6 ky Hop dong thué quyén st dung dat dwoc
Van phong C, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD. Theo @6 vg chong ba H thué dién tich
dat 190m? thugc thira dat noi trén véi thei han 05 nam. Sau khi hgp dong dwoc cong
chirng, ba H va ong T ¢6 tu b6 mat bang va mua sam mot sé tai san dé kinh doanh dich
vu dn udng. Ngay 03/3/2021, ba V nhan dwgc théng bao ctia ba H, 6ng T vé viéc ong
T, ba H sé ban toan b6 tai san thudc quyén sé hiru ctia vor chong 6ng ba trén dién tich
dAdt 190m? néu trén cho ba Bui Thi Td Uyén P. Nhitng tai san d6 bao gom: ban, ghé,
quay ban mang di, thiét bi den, quat trang tri, khung kinh may lanh, cay xanh trang tri,
thiét bi &m thanh,... Béng thoi, 6ng T, ba H ¢6 dé nghi vo chéng ba V ky két hop dong
thué quyén st dung dat véi ba P véi nhirng diéu khoan nhw da ky két vai ong T, ba
H dé ba P dwoc thué quyén st dung dit ctia ba V va st dung cac tai san da mua cda
ong T, ba H nham tiép tuc kinh doanh. Ngay 04/3/2021, vo chong ba V gi thong bao
dén ong T phuc dap rang ba V dong y ky két hop dong cho thué quyén st dung dat
véi ba P gidng nhw nhitng diéu khoan da ky két véi v chong ba H.
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Ngay 26/3/2021, ngay sau khi ba P giao du tién mua tai san cho vo chéng ba H,
ba H c6 moi ba P dén nha ba V dé trao do6i cac van dé veé viéc ky két hop doéng thué
quyén str dung dat véi ba V. bong thoi phia ba H cuing chong ciing ban giao toan bo
tai san da ban cho ba P dwéi sw chirng kién cta vo chong ba V. Song song véi viéc
giao nhan néu trén, ba V c6 dong y cho ba P dé tam nhirng tai san da mua cua v¢
chong ba H trén mat bang ma ba P du dinh thué ctia ba V cho dén khi 02 bén ky két
hop dong thué quyén str dung dat tai van phong C.

Ngay 28/3/2021, ba H bao cho ba V la ba P thay doi y kién va khéng muén ky
két hop dong thué quyén st dung dat véi ba V nhw da thoa thuan, 1y do cu thé thi ba
V khong biét. Ciing trong ngay 28/3/2021, ba V c6 thong bao cho ba P trong trwong
hop khong dén ky hop dong thué quyén st dung dat véi ba V thi cham nhit dén ngay
01/4/2021 phai dén chuyén toan b tai san da mua tir ba H ra khoi mat bang ciia ba V.
Tuy nhién, d&n hét ngay 01/4/2021, ba P van khong cé phan hoi gi. Ngay 03/4/2021,
ba V giri thong bao bang van ban dén ba P yéu cau ba P trong vong 05 ngay ké tir
ngay 03/4/2021 phai dén giai quyét van dé vé viéc thué mat bang cting nhu tai san ma
ba P da mua tir vor chong ba H dang dé nho trén mat bang cta ba V. Ba P da nhan
dwoc thong bao nay nhwng khong cé phan hoi gi.

Tai thoi diém do, mat bang cia ba V ¢6 gia cho thué rat cao, day la mot trong
nhitng nguén thu nhip chinh cua gia dinh ba V. D€ tranh ton that vé kinh té, ba V da
cho nhitng nguoi khac thué dé kinh doanh, budn ban. Trong qua trinh cai tao mat bang
dé kinh doanh, nhirng ngudi thué lai mat bang cua ba V ¢ di doi phan tai sdn ma
nguyén don dé nho hay khéng, di doi nhirng tai sdn nao thi ba V khong biét.

Nguoi cé quyén lei, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vdn D trinh bay: Ong
Nguyén Van D khéng ¢ van ban trinh bay y kién vé vu an.

Nguoi cé quyen lei, nghia vu lién quan éng Pham Thanh T trinh bay: Ong T la
chong ctia ba Lé Thi Thay H, 6ng Truyén thong N toan bo loi trinh bay va yéu ciu cia
ba H.

Ngay 13/9/2022, Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Tan Uyén da xét xi
so tham, tai Ban an dan sw sé 54/2022/DS-ST da quyét dinh: “Khéng chdp nhdn yéu
cdu khdi kién ctia nguyén don ba Bui Thi Té Uyén P vé viéc tranh chdp hop dong mua
bdn tai sdn va thué quyén st dung dat déi véi bi don ba Lé Thi Thiy H; ghi nhdn sy
tw nguyén cta bi don ba Lé Thi Thuy H vé viéc trd lai cho ba Bui Thi Té U P sé'tién
75.000.000 dong”.

Nguyén don ba Bui Thi Té Uyén P khang céo, tai Ban an sé 185/2023/DS-PT
ngay 22/5/2023, Toa an nhan dan tinh Binh Dwong da quyét dinh huy Ban an so tham
s0 54/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén véi nhan dinh
cap so thAm vi pham nghiém trong tha tuc té tung, chwa giai quyét vu an triét dé, chua
dam bao quyén loi cho cac dwong su.

Sau khi thu Iy lai vu an, Toa an tién hanh thu thap thém tai liéu, ching ci, cu
thé: Ngay 21/3/2024 tién hanh xem xét, thAm dinh tai cho da ghi nhan hién tai cac tai
san dwong su giao dich con lai gébm: 06 chup dén trang tri va 02 vach kinh cwong luec.
Theo két qua dinh gia ngay 11/4/2024, Hoi dong dinh gia xac dinh moi chup den cé
gia 120.000 dong x 60% gia tri con lai, vach kinh cé gia 700.000 dong/m? x 80% gia
tri con lai. Tai bién ban Iay loi khai ngay 10/7/2024, ba Tran Thi V va ong Nguyén
Van D xac dinh hién tai mat bang trén ba khéng con cho thué ma truc tiép st dung.
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Tai san con lai la 06 chup den va vach kinh cwong luc, ba V khong cé nhu cau st
dung. Nguai dai dién hop phap cua bi don giao ndp Hop déng thanh Iy hop dong thué
quyén str dung dat do Van phong C coéng chirng ngay 19/5/2020.

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hop phdp ciia bi don trinh bay quan diém tranh
ludn: Ban chat giao dich gitra nguyén don va bi don la sang nhwong mat bang. Bi don
c6 dang trén tai khoan Facebook vé viéc sang nhwong mat bang quan tra stta YOYO
tai khu pho A, phwong H, thanh phé T, tinh Binh Dwong. Theo théa thuin hai bén,
trong tong soé tién nguyén don da thanh toan cho bi don ¢6 50.000.000 dong la tién coc
thué nha dat va 25.000.000 dong la tién thanh toan tredc tién thué nha do tang gia thué
mat bang. Diéu nay chirng té néu bi don chi don thuan ban tai san thi khong thoa thuan
nhan so tién nay. Bi don cé giri thong bao cho ba V va Thong bao ngay 04/3/2021 cua
ba V thé hién viéc dong y cho ba P thué lai mat bang. Bién ban thAm dinh (but luc 76),
ba V trinh bay, ba H cé thong bao cho ba V vé viéc sang nhwong mat bang cho ba P.
Bién ban dinh gia tai san thé hién gia tri cta tai san la rat thap, khéng co gia
250.000.000 dong. Muc dich ctda nguyén don khong phai mua tai san ma la sang
nhwong mat bang, bao gom quyén thué lai mat bang, vi tri kinh doanh va tai san trén
mat bang. Ba P khong kinh doanh tra sira, nhitng tai san trén mat bang cting khong st
dung, ba P dong y gia sang nhwong mat bang 325.000.000 dong vi ba H cam két ba P
dwoc quyén thué lai mat bang. Do vay ddi twong ctia hop dong la quyén thué lai mat
bang khong thé thuc hién dwoc nén hop dong vo hiéu. Do dé, dé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan sw so thAm s6 105/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi To Uyén P
vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban tai san va thué quyén str dung dat” doi véi bi
don ba Lé Thi Thay H.

Budc bi don ba Lé Thi Thay H tra lai cho nguyén don ba Bui Thi Té U Phwong
s tién 75.000.000 dong (bay mwoi lam triéu dong), gom 50.000.000 dong tién dat coc
va 25.000.000 dong tién thué nha).

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, chi phi to tung,
vé an phi, vé quyén khang cao cta cac dwong su.

Ngay 27 thang 8 nam 2024, nguyén don ba Bui Thi To Uyén P khang cao mot
phan ban an so thAm yéu ciu cip phuc thdm sira ban 4n so' thAm theo hwéng chap
nhan toan b yéu cau khéi kién ciaa nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khéi kién, thay
ddi yéu cau khang cao, dé nghi cap phuc thAm hay ban an so tham véi ly do: nguoi
dirng tén quyén str dung dat la ba Tran Thi V da cho ong b thué lai quyén stir dung
dat déi véi phan dat ma ba P va ba H théa thuan dé ba V cho ba P thué nhung Toa an
cip so tham chwa lam viéc véi 6ng D va ciing khong thu thap hop dong thué gitra 6ng
b va ba V. Cac dwong suw khong thoa thuan dwoc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.

bai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhirng nguai tién hanh té tung va tham gia té tung tai Toa an cap
phuc thAm da thuc hién dang quy dinh cia Bo luat Té tung dan su.
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Vé noi dung: Toa an cap so thdm xét xtr 1a cé can ci, pht hop véi quy dinh caa
phap luat. Nguyén don ba Bui Thi Té Uyén P khang yéu cau stra ban an so thAm theo
hwdéng chip nhan toan bo yéu cau khéi kién cta nguyén don; tai phién toa phac tham
nguyén don thay d6i yéu cau khang cdo dé nghi huy ban an so thAm vi cho rang co
ong b 1a nguoi da thué lai dat ba V nhwng Toa an cap so thAm khong dwa 6ng D tham
gia t0 tung. Tuy nhién, tai phién toa ba P ciing khong cung cap dwoc nhan than, dia
chi 6ng b va ciing khéng cung cap dwoc chirng cx méi chirng minh nén dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng cir ¢6 trong hoé so vu an va da dwoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, l&i trinh bay cua dwong
su, y kién caa Kiém sat vién, nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap ctia dwong su,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Bui Thi Té Uyén P khang cao trong thoi han luat dinh nén
Toa an nhan dan tinh Binh Dwong thu |y theo quy dinh ctaa phap luat.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi V, 6ng Nguyén Van
D, 6ng Pham Thanh T c6 don Xxin xét xtr vang mat; ba P6 Thi Thanh A 1a nguoi dai
dién hop phap ctia nguyén don vang mat nhuwng da cé mat nguyén don; 6ng Nguyén
Hitu K 1a ngudi dai dién hop phap cta bi don vang mat nhwng cé nguoi dai dién khac
cda bi don la 6ng Thai Thanh H1 cé6 mit nén cin cir Biéu 296 BO luat To tung dan sw
Toa 4n xét xtr vang mit ho.

[2] N6i dung vu an:

[2.1] Vo chong ba Tran Thi V, 6ng Nguyén Van D ding tén quyén st dung dat
thira dat so 23, to ban do6 17, toa lac tai phwong H, thanh phé T, tinh Binh Dwong theo
Gidy chttng nhan quyén st dung dit s6 vao s6 CH03881 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phd) Tan Uyén cip ngay 05/5/2015. Ngay 19/5/2020, Nguyén Vin D, ba
Tran Thi V va 6ng Pham Thanh T (chong ba Lé Thi Thay H) thoa thuan ky hop dong
thué quyén st dung dit. Theo dé ba V, ong D cho 6ng T, ba H thué mot phan quyén
str dung dat (dién tich 190m?). Sau khi thué, ba H dau tw xay dung, kinh doanh tiém
tra stra YOYO. bau nam 2021, thong qua mang xa hoi, ba P biét ba H ¢6 nhu cau sang
nhwong lai tiém tra sira nén lién lac v&i ba H, cac bén thong nhat gia sang nhwong la
325.000.000 dong, trong dé gia hang héa la 250.000.000 déng, tién dit coc thué dat
la 50.000.000 déng, thanh toan trwéec tién thué nha 25.000.000 déng. Cac bén khong
lap hop dong bang van ban ma chi thoa thuan bang loi néi, dong thoi ba P da thanh
toan toan b tién cho ba H. Bi don thira nhian da nhan du sé tién 325.000.000 dong
cua nguyén don.

[2.2] Nguyén don va bi don déu théng nhit thira nhan viéc mua ban tai san,
théng nhat gia mua ban va nguyén don ciing da thanh toan hét cho bi don, hop dong
dwoc xac 1ap ngay 04/3/2021. Xét thay cac tai san mua ban gan lién véi mat bang kinh
doanh, muc dich ctia nguyén don mua tai san la dé tiép tuc kinh doanh trén mat bang
cho thué, cac tai san mua ban khong phai dang ky s& hiru, hop déng mua ban khéng
thudc treong hop phai bang van ban, phai c6 cong ching, chirng thuc nén viéc cac
bén hop dong mua ban bang l&i noi ciing ¢é hiéu lwc phap luat. Do hop dong c6 hiéu
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lwe, nguyén don c6 nghia vu thanh toan tién cho bi don, bi don ¢6 nghia vu ban giao
tai san cho nguyén don. Nguyén don da thanh toan cho bi don toan bo s6 tién vao
ngay 26/3/2021. Tai phién toa so thAm, nguyén don thira nhan ngay 27/3/2021, nguyén
don cung bi don dén gap cha dat dé nhan tai san va ky hop dong thué dat, nhwng do
khong thong nhit so tién dat coc thué dat véi cha dat, nguyén don da tw y bo vé. Thoi
diém thoa thuan mua ban tai san nguyén don biét quyén sir dung dat la thudc bén thir
ba khéng phai caa bi don, biét dwoc diéu khoan han ché “bi don khong cé quyén cho
thué lai, trweong hop cho thué lai phai dwoc sw dong y ctia bén chua dat” nhwng van tu
nguyén thanh toan, chap nhan rai ro vé phia minh. Nguyén don thira nhan rat thich dia
diém du dinh thué dat, mong muon sém dwoc kinh doanh trén dia diém nay nén da
dong y cac diéu kién cua bi don dwa ra, tw nguyén thanh toan trwéc toan b sé tién
théa thuin. Nguyén don thira nhan biét dat la caa bén thir 3, déng y théa thuan ting
gia thué, dong y thanh toan trwéec tién coc dat, mot phan tién thué. biéu nay chirng to
nguyén don la ngudi co thién chi va thue sw mong muén thué dwoc dia diém dé kinh
doanh. Bi don ciing mong mudn sang nhwong lai mat bang caa minh, cac tai san caa
minh cho nguyén don. Nguyén don, bi don cung thira nhan do ba V yéu ciu nguyén
don dat coc so tién thué dat 1a 100.000.000 déng, nguyén don khdng dong y nén khéng
théa thuan thué dat cia ba V. Nhan thay, viéc cac bén thoa thuan tién coc dé thué dat
Ia phu hop v&i quy dinh caa phap luat. Mat khac, bi don khong c6 cam két véi nguyén
don la trweong hop nguyén don khong thué dat caa ba V thi bi don tra lai tién cho
nguyén don. Xét thiy, nguyén don va bi don chi théa thuan viéc mua ban tai san,
khong thoa thuan vé viéc thué dat, viéc nguyén don khong dat dwoc théa thuan vé
viéc tiép tuc thué dat véi vo chong éng D, ba V khong ¢ 16i cta bi don. Do do,
nguyén don cho rang hop dong mua ban tai san gitra nguyén don va bi don vo hiéu
do nham 1an, cé déi twgng khong thé thuc hién dwoc la khong cé co s&, nguyén don
yéu cau bi don tra lai tién mua ban tai san la khéng cé can cir. Riéng doi véi so tién
coc thué dat, thanh toan trwéec tién thué dat, do ba P khong tiép tuc ky hop dong thué
dat véi ba V nén ba H phai tra lai cho ba P 1a ¢6 co s& va bi don ciing dong y tra lai
so tién nay, Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2.3] Hop dong mua ban tai san cé hiéu luc, bi don ban giao tai san cho nguyén
don, nguyén don khong ky hop dong thué dit nén khong nhan ban giao tai san la tw
tir bé quyén cia minh. Do cac bén khong cé thoa thuian gwri gite nén theo quy dinh tai
biéu 441 caa Bo luit Dan sw, bén mua tai san phai chiu rai ro vé tai san. Chu dat éng
D, ba V da thong bao cho nguyén don di doi nhweng nguyén don khéng ¢ y kién dong
nghia viéc tir bd quyén sé hiru ctia minh. Ong D, ba V khong ¢é nghia vu phai gitr gin
tai san cho nguyén don va khong cé trach nhiém boi thwong do6i véi cac tai san bi that
thoat. Boi véi tai san con lai 1a 6 chup dén va 02 vach kinh la tai san cia nguyén don,
nguyén don khong yéu cau lay lai, ba V, é6ng D xac dinh khong c6 nhu ciu st dung
va ciing khong yéu cau nguyén don phai thao d&, di doi nén Toa an cip so thAm khong
xem xét la cé can cu.

[2.4] Nguyén don khai kién yéu cau tuyén bé Hop dong sang nhwong mit bang
gitra ba Bui Thi To Uyén P v&i ba Lé Thi Thuy H xac 1ap ngay 04/3/2021 la vo hiéu
va budc bi don ba Lé Thi Thay H hoan trd cho nguyén don sé tién da nhan la
325.000.000 déng. Bi don ba Lé Thi Thuy H dong y hoan trd so tién dat coc la
50.000.000 dong va tién thué tra trwedc 25.000.000 dong. Toa an cip so thdm nhan
dinh tranh chip gitra cac dwong sw la “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat,
hop dong mua ban tai sdn mua ban tai san” va nhan dinh tranh chip hop déng mua
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ban tai san cé hiéu luc la c6 can c&. Tuy nhién, trong phan quyét dinh cia ban an so
tham lai tuyén khong day du vé phan Toa an chap nhan, phan khéng chap nhin nén
can phai stra ban an so thAm vé cach tuyén an.

[3] Nguyén don khang cao cho rang, ba V da cho ong D thué phan dat ma trudc
day ba H thué nhwng Toa an cap so thAm khong dwa 6ng D tham gia t6 tung nén yéu
cau hay ban an so thim, xét yéu ciu cta nguyén don la khong cé can cir va nguyén
don ciing khong cung cap dwoc chirng cir gi méi chieng minh cho yéu cau khang cao
cta minh nén Hobi dong xét xi phuc thAm khong cé co sé chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong la ¢6 can
cr mot phan nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

[5] V& an phi dan su phic thAm: Do stra 4n so thAm nén ngudi khang cao khéng
phai chiu &n phi dan sw phuc thadm, trd cho ngudi khang cio tam &ng an phi da nop.
Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

- Can c Diéu 48; khoan 2 biéu 308; biéu 309; biéu 313 Bo luat T6 tung dan
su.

- Can cir biéu 400; biéu 401; biéu 430; Diéu 433; Diéu 434; biéu 440; biéu
441 caa B6 luat Dan su.

- Can ctr biéu 166, biéu 167 Luit bat dai 2013.

- Can ctx Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thwong vu Qudéc hoi khéa XIV quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Bui Thi Té Uyén

Stra mot phan Ban an dan sw so thAm s6 105/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 nam
2024 cda Toa an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Dwong nhw sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Bui Thi Té Uyén
P doi v&i bi don ba Lé Thi Thay H vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san va
thué quyén str dung dat”.

Ghi nhan su tw nguyén cua bi don ba Lé Thi Thay H déng y hoan tra lai cho
nguyén don ba Bui Thi Té Uyén P s6 tién 75.000.000 dong (bay mwoi lam triéu dong).

Ké tir ngay dwoec thi hanh an cé don yéu cau thi hanh an, néu ngui phai thi
hanh an chua thi hanh xong khoan tién trén thi con phai trd cho nguoi dwoc thi hanh
an khoan tién lai theo mdc lai suat qui dinh tai Piéu 357 va khoan 2 biéu 468 B luit
Dan su twong &ng véi s6 tién va thoi gian cham thanh toan.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bui Thi To Uyén P
Ve viéc yéu cau bi don ba Lé Thi Thay H phai tra so tién 250.000.000 dong (hai tram
nam muoi triéu dong).

2. V& an phi dan sw so tham:
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- Nguyén don ba Bui Thi Té Uyén P phai chiu 12.500.000 dong (mwai hai triéu
nam tram nghin déng) an phi dan sy so thAm, dwgc khiu trir 8.125.000 dong (tdm
triéu mot tram hai mwoi 1am nghin déng) tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tam
trng an phi, 1é phi Toa an s6 0052454 ngay 21/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sw
thi xa (nay la thanh ph6) Tan Uyén. Ba Bui Thi Té Uyén P con phai ndp thém so tién
4.375.000 dong.

- Bi don ba Lé Thi Thay H phai chiu 3.750.000 déng an phi dan sw so tham.

3. Vé an phi dan sw phac thAm: Ba Bui Thi To Uyén P khéng phai chiu an phi
dan sw phiac tham, tra lai cho ba P 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam &ng an phi
da nop theo Bién lai thu tién tam &ng an phi s6 0004277 ngay 20/9/2024 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Dwong.

4. Cac phan khac ctia Ban an dan sw so thAm s6 105/2024/DS-ST ngay 14 thang
8 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Dwong khong ¢6
khang cao, khang nghi da co6 hiéu lwc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Trwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit Thi hanh an
dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuee hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an dan su phiac tham cé hiéu luec phap luit ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;

- TAND thanh phd Tan Uyén;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh - Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy.

Lé S§ Trir



