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HUYENT Doc lap -Tw do - Hanh phic.
TINH BINH THUAN.

Ban an: 51/2017/DS-ST.

Ngay: 15/12/2017

VIN: “Tranh chdp vé hop dong ,
chuyén nhuwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T- TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6 :

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Phuéc

Cac Héi tham nhén dén :

1. Ong Nguyén Vin Thanh.

2. Ba Pham Thi Ngoc Hiru.

Thur ky phién tda: Ong Tran Manh Tri

Ngay 15 thang 12 nam 2017 tai HOi truong xét xtr an Toa 4n nhén dan huyén T
tinh Binh Thuan xét xur so tham cong khai vy én thu 1y s6 114/2016/TLST-DS ngay
17 thang 11 ndm 2016 ve€ “Tranh chap v€ hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 59/2017/QbBXX-ST ngay 13 thang 11
nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1965; Tra tai: Thon 1, x3 Pirc Pha,
huyén T, tinh Binh Thuan; C6 mat.

2. Bi don: C)ng ',I'rr:in B4 T, sinh nam 1961; Tru tai: Thon 1, xa Buac Pha, huyén
T, tinh Binh Thuan; Vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Thu, sinh nam 1969; C6 mat.

- Ba H) Thi Ty, sinh naim 1968; C6 mit.

Cung tra tai: Thon 1, xa Puc Phu, huyén T, tinh Binh Thuéan.

4. Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan (Ong Tit, ba Thu): Ong L& Hong Ky, sinh ndm 1971; Tru tai: Thon 4, xa
buc Chinh, huyén B, tinh Binh Thuan, theo van ban uy quyén ngay 11/01/2017; Co
mat.

NOI DUNG VU AN:
*| Nguyén don - éng Tran Van H trinh bay:

Vao ngay 14/4/2016, 6ng H c6 nhén sang nhuong cta 6ng Tran B4 T va ba Lé
Thi T mét 16 dat tho canh tai xom 5 thon 1, xa Duc Phu, 16 dat c6 dién tich 679m?,
thudc thira s6 245, to ban d6 s6 01 xa Buc Phu voi gia sang nhugng 1a 140.000.000d.
Muc dich 6ng H sang nhuong 16 dat ctia ong T va ba Thu la dé€ hop dong véi cong ty
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vién thong viettel Binh Thuan xay dung tram phat song. Sau khi thoa thuan Vlet glay
sang nhuong dat thi ong H ¢ dua cho ong T va ba Thu 50.000.000d tién coc, s6 tién
con lai khi nao hoan thanh xong thu tuc sang nhuwong thi 6ng H sé tra du. Khi cong ty
viettel dén khao sat dé tién hanh xay dung tram phat song trén 16 dat thi c6 mot ho
dan ¢ xung quanh lam don khiéu nai 1én UBND x4 Ptc Pha, khong dong y cho xay
dung tram & khu vuc nay. Sau khi hop dan, UBND x& Puc Phu da quyét dinh khong
cho tién hanh xy dung tram phat séng, phia cong ty viettel Binh Thuan di tim noi
khac. Sau d6 ong H c6 dén thoa thuan vdi éng T va ba Thu dé nghi tra lai dat cho dng
T, ba Thu dé 1ay lai 50.000.000d, IGc nay 6ng T va ba Thu c6 hira khi nao lam xong
thu tuc sang tén s6 do s& di vay tién tra cho & ong H vabaTy, nhung sau d6 6ng T va
ba Thu khong gitr 161 hira ma budc ong H tiép tuc thuc hién hop dong. Do d6 6ng H
d3 1am don khoi kién yéu cau toa 4n hay hop dong chuyén nhuong quyén su Vo1 Ong
T va ba Thu ngay 14/4/2016, budc ong T va ba Thu phai tra cho 6ng H sd tién coc
50.000.000d d3 nhan tir viéc sang nhuong dat.

*| Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi Thu (c6 yéu cau phdn t6)
va nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don - ong Lé Hong Ky cung trinh bay:

- Ba Thu thira nhan, vao ngay 14/4/2016, vo chong 6ng, ba c6 chuyén nhuong
cho 6ng Tran Vin H dién tich dat thd canh 679m? thudc thira 245, t& ban d6 sé 01 xa
Puc Phi véi gia 140.000.000d. Sau khi thoa thuan viét gidy sang nhuong dat, vo
chong ong T, ba Thu c6 nhén cua ong H tién coc hai lan 50.000. 000d. Nay ong H
khong muén tiép tuc sang nhugng dat nira ma doi lai 50.000.0004 tién coc thi ba Thu
khong chap nhan tra sd tién trén cho 6ng H. Ong T va ba Thu c6 yéu cdu phan t dé
nghi 6ng Tran Vin H phai tlep tuc thuc hién hop ddng ma hai bén da ky trudc day.
Nguot dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi Thu va ong Tran Ba T - ong Lé Hong
Ky trinh bay: Can cir vao giay chuyén nhuong dat 1ap ngay 14/4/2016, ong T va ba
Thu cé chuyen nhuong cho 6ng H mét 16 dét toa lac tai thon 1 x3 Dtc Phi, c6 dién
tich 679m?, thudc thira s6 245, t& ban do 01 voi gia 140.000.000 dong. Do tai thoi
diém chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén str dung dat ding tén 6ng Tran B4 Tan
la cha rudt 6ng T nén chua lam thu tuc sang tén cho ong H dugc. Hién nay dién tich
dat trén da dimg tén 6ng T. Do d6 ~ong Ky dé nghi ong H, ba Ty tiép tuc thuc hién
thoa thuan sang nhugng . dat theo gidy sang nhugng ngay 14/4/2016, theo diing nhu so
d6 ban v& va dé nghi néu nhu truong hop 6ng H khong dong y thyc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét theo thoa thuin ngdy 14/4/2016 thi 6ng H phai
chju mét tién coc 12 50.000.000d va con phai boi thuong thiét hai vé tai san do da
chit ha 04 cay diéu véi sb tién 1a 4.200.000d/01ndm x 6 nim = 25.200.000d.

*| Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan - bd Hé Thi Ty trinh bay:
~ BaTylavg cua ong Tran Vin H, ba thong nhét voi yéu cau khai kién cua ong
H d6i vdi bi don - 6ng Tran Ba T va nguoi lién quan 1a ba L& Thi Thu. Ba Ty yéu cau
ong T va ba Thu phai ¢6 trach nhiém tra cho vg chong ba s6 tién 50.000.000d da
nhan tr viéc sang nhuong dat ngay 14/4/2016.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

*| Sau khi nghién citu ho so vu an, nghe dwong su trinh bay, nghe tranh ludn;
sau khi thdao ludan va nghi an. Hoi dong xét xu Toa an nhan dan huyén T nhan dinh

[1] Vé quan hé tranh chdp:
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Vo ngay 14/4/2016, ong Tran Vin H c6 nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong
Tran B4 T va ba Lé Thi Thu mot 16 d4t c6 dién tich 679m’, thudc thira dat sb 245, t&
ban d6 sb 01, toa lac tai thon 1, xa Puc Phu, huyén T voéi gia chuyén nhuong 1a
140.000.000d, dé hop dong voi cong ty vién thong viettet Binh Thuén x4y dung tram
phat song viettet. Khi sang nhuong thi giita hai bén c6 viét gidy tay thé hién ndi dung
sang nhuong dat va 6ng H c6 dua tién sang nhuong dat cho 6ng T va ba Thu hai lan
50.000.000d, thoa thuan so tién con lai sau khi hai bén hoan thanh thu chuyén
nhuong dat thi 6ng H s& giao du tién cho vo chong 6ng T va ba Thu. Dén khi cong ty
viettel Binh Thuén tién hanh cho xay dung tram phét song tai 16 dat thi c6 mot s6 ho
dan ¢ xung quanh 1am don khiéu nai 1én UBND xa buc Phu, khong dong y cho xay
dung tram & khu vuc nay. Sau khi t6 chic hop dan giai quyét don thu khiéu nai
UBND xa di dé nghi cong ty viettel Binh Thuan di tim noi khac. Vi nguoi dan khiéu
nai lén cong ty Vietel khong cho xay dung tram phat song nira, do do ong H dé nghi
ong Tran Ba T va ba Lé Thi Thu hoan tra lai cho ong s6 tién 50.000.000d va 6ng H
d3 hoan tra lai dién tich dat cho 6ng T va ba Thu nhung khong duoc phia ong T va ba
Thu dong ¥ ma dé nghi ong H Thu tiép tuc thuc hién hgp dong va thanh toan du sd
tién cho dng T va ba Thu. Khong dugc ong T va ba Thu chap nhan yéu cau 6ng H da
lam don khai kién yéu cau hiy hop dong sang nhuong dat véi ong T, ba Thu dé nghi
6ng T va ba Thu tra lai 50.000.000d. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh
chap cua vu 4n 1 “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy
dinh tai Biéu 697 BLDS nam 2005.

[2] Xét vé “Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitia 6ng Tran Vin
H va vo chong ong Tran B4 T, ba Lé Thi Thu, Hoi dong xét xtr xét thay:

Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa ca nguyén don - ong H va bi
don - 6ng T déu thira nhan, vao ngay 14/4/1016, ong H va vo chong 6ng T va ba Thu
thoa thuan voi nhau viét gidy chuyen nhuong thé hién ndi dung: 6ng T, ba Thu
chuyén nhuong cho 6ng H 679m? dat thd canh tai thira dit s6 245, to ban dd sb 01 x4
Ptrc Pha d3 duge cip quyén st dung dat cho 6ng Tran B4 Tan (cha rudt 6ng Tran Ba
T), gia chuyén nhuong 1a 140.000.000d, 6ng T va ba Thu da nhan 50.000.0004d tién
chuyén nhuong dat cta ong H.

Xét thdy: Viéc sang nhuong 679m?* dat tai thira s6 245, to ban d6 s6 01 x4 Pirc
Ph, gitra 6ng H va vo chong ong T, ba Thu co viét gidy tay véi nhau, 6ng H d4 thanh
toan cho vo chong ong T va ba Thu 50.000.000d tién sang nhuong dét, nhung chua
nhan dat chuyén nhugng trén thuc té.

Xét thay: Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét giita ong H va vo chong
6ng T, ba Thu chi thé hién bang gidy Vlet tay, khong co cong chung, chimg thyuc theo
quy dinh cua phap luat la vi pham vé hinh thrc giao dich dan sy chuyén quyén st
dung dat duoc quy dinh tai cac Piéu 134 va 689 BLDS nam 2005. Mic du Toa an di
ra quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc va an dinh thoi gian dé
cac bén thuc hién theo quy dinh tai diéu 134 BLDS 2005, nhung cac bén van khong
thuc hién. Ngoai ra, hai bén ciing déu thira nhén tai thoi diém chuyén nhuong dat
nam 2016, thoi diém nay dién tich dat chuyén nhuong chua thudc quyén sir dung cua
6ng T va ba Thu ma gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 245, to ban d6 s6 01 do
ong. Tran B4 Tan 1 cha rudt ong Tran Ba T dung tén. Viéc ong T va ba Thu chua c¢6
quyén sir dung dat ddi véi thira dit 245, t ban d6 s6 01, nhung da thoa thuan chuyén
nhuong dat 679m? cho 6ng H 1a khong dung quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 188
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luat dat dai nam 2013. Nhu vay giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng H va vo chong 6ng T, ba Thu khéng tuan thu diy du diéu kién c6
hi¢éu luc ctua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 127 BLDS nén can tuyén bd
giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap vao ngay
14/4/2016 giira 6ng Ho va vo chdng 6ng T, ba Thu 1a giao dich dan su vo hiéu 1a phu
hop voi quy dinh tai cac Pidu 122, 127, 134 BLDS 2005. Pong thoi can giai quyét
héu qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u nay theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS.
Tuy nhién xét thay rang, thuc té tir khi 6ng H nhan chuyen nhuong 679m? tir ong T
va ba Thu thi 6ng H chua canh tac, st dung dat ma vo chong ong T va ba Thu Van
quan ly, s dung dat cho dén nay, cho nén khong budc éng H phai hoan tra lai 679m?
dat cho 6ng T va ba Thu ma chi can budc ong T va ba Thu phai hoan tra cho ong H
s6 tién da nhan lac sang nhugng 50.000.0004 13 phu hop.

[3] Xét vé yéu au phdn t6 cia bi don - éng Tir, ba Thu vé viéc yéu cdau nguyén
don - 0ng H phdi tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhiwong quyén sir dung dat
ngay 14/4/2016 ” gitta éng Tran Van H va Vo chong ong Tran Ba T, ba Lé Thi Thu va
yéu cau boi thuong thiét hai 04 cdy diéu trén dat.

Pbi voi yéu cau dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Cu thé, ba Thu va nguoi dai dién theo iy quyén - 6ng L& Hong Ky dé nghi
6ng H va ba Ty phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
theo thoa thuan trudc day, vi hién nay dat da thudc quyén st dung cta éng T va yéu
cau 6ng H phai tra 90.000.000d theo gia thoa thuan. Hoi dong xét xtr xét thay Yéu
cau ctia 6ng T va ba Thu 1a khdng c6 co sé chdp nhén, boi 18: Giao dich vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong T, ba Thu va 6ng H duogc thé hién bang
“don sang nhuong dat” ngay 14/4/2016 vi pham quy dinh vé hinh thirc va ndi dung
cua giao dich dan sy nhu da phan tich trén, 1a giao dich dan su v6 hiéu. Cho nén
khéng c6 co sé dé chap nhan yéu cau cta bi don, do d6 cin bac yéu cau nay cua bi
don la phu hop.

Pbi voi yéu cau bdi thuong thiét hai 04 cdy diéu bi chit ha trén dat cua bi don
voi gia thi¢t hai mot nam 1a 4.200.000d x 6 nam = 25.200.000d. Ho1 ddng xét Xur xét
thay: Qua trinh thu thap chimg cr x4c dinh: thuc té c6 04 cdy diéu bi chit ha trén dién
tich ma hai bén da théa thuan sang nhuong. Qua trinh t6 tung ciling nhu tai phién toa,
cac bén duong su déu théng nhit v6i nhau 4 ciy diéu tai thoi diém bi chat ha bi thiét
hai ¢6 tri gia 4.200.000d. Tai phién tda hom nay, ong H dong y boi thuong thiét hai
04 cay diéu trén cho vo chong ong T va ba Thu la 4.200.000d, tuy nhién phia bi don
cho rang thiét hai mot nam 13 4.200.000d, mat 6 naim méi trong lai duoc, do do thiét
hai la 4.200.000d x 6 nam = 25.200.000d, nhung nguyén don ong H chi chip nhan
bdi thudng 4.200.000d. Hoi ddng xét xir xét thay tai thoi diém thoa thuan sang
nhuong quyén str dung dat ngay 14/4/2016, khi khao sat xay dung tram phat song thi
nhan vién Viettel c¢6 chit ha 04 ciy diéu nhung sau d6 vi cac ho dan xung quanh phan
d6i nén hai bén ngung hop doéng chuyén nhuong. Nhu vy, day la yéu t6 khach quan
dan dén gay thiét hai cho bi don, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh tai thoi diém gy
thiét hai 04 cay diéu 1a 4.200.000d theo vin ban tham dinh tai chd 14 c¢6 can cir. Do d6
chi nén budc nguyén don phai boi thudng thiét hai 04 cay diéu cho bi don 4.200.000d
la phu hop.

*/ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Trong qud trinh té tung, dong T va ba
Thu c6 don yéu cau nguyén don la 6ng H phai boi thuong thiét hai tai san trén dién
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tl'(;h dat chuyén nhuong, cy thé 1a 04 cay diéu bi chit ha va co nop g:hi phi dé Toa 4n
tién hanh xem Xét; tham dinh tai chéqdéi vO1 cac tail san trén so ti‘én 900.000d. Ho1
dong xét x1r xét thay: viéc xem xét, tham dinh c6 can clr cho viéc bc}i tbuc‘mg thiét hai
cho nén 6ng H phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng , ba Thu s6 tién tam tmg chi
phi xem xét, tham dinh tai cho so tién 900.000d 1a phu hop véi diéu 157 BLTTDS.

 *IVé an phi: Do yéu cau dé nghi tuyén bd giao dich dan sy v hi¢u va doi lai s6
tien 50.000.000d cua nguyén don - 6ng H duoc chap nhan nén bi don - 0ng T phai
chiu an phi DS/ST d6i vdi so tién phai hoan tra cho 6ng H 1a 50.000.0004d.

- Ong T va ba Thu phai chiu 4n 4n phi DS/ST d6i véi yéu cau phan t6 khong
dugc chap nhan; theo quy dinh 4n phi khong c6 gia ngach.

- Ong H phai chiu an phi DS/ST doi v6i yéu cau boi thudng thiét hai vé tai san
cho 6ng Tu va ba Thu 4.200.000d 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 146 va bicu
147 BLTTDS nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

- Ap dung khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Picu 35; Dicu 146, 147, 157 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 188 luat dat dai ndm 2013;
- Cé4c biéu 122, 124, 127, 134, 137, 608, 689 Bo luat dan sy nam 2005;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu cta nguyén don - 6ng Tran Vin H.

- Tuyén b giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat bang
“don xin sang nhuong dat” xac lap vao ngay 14/4/2016, gitra 6ng Tran Van H va vo
chong 6ng Tran B4 T va ba Lé Thi Thu la giao dich dan su vo hiéu.

- Xur bugc: Ong Tran B4 T va ba Lé Thi Thu phai c6 nghia vy lién do1 hoan tra
lai cho 6ng Tran Van H va ba H6 Thi Ty so6 tién 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

- X1r budc ong Tran Vian H va ba Ho Thi Ty phai bdi thuong thiét hai vé tai san
cho ong Tran Ba T va ba L& Thi Thu sd tién 1a 4.200.000d ( Bon triéu hai trim nghin
dong).

- Ong Tran Van H phai hoan tra cho 6ng Tran Ba T va ba Lé Thi Thu s tién
900.000d (chin tram nghin dong) chi phi xem xét, thim dinh tai cho.

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt va nguwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh dn, néu ngueoi phdi thi hanh dn chdm tra so tién néu trén thi hang thang
ngueoi phdi thi hanh dn con phdi chiu thém khoan tién ldi theo mirc 1di sudt do cdc
bén théa thudn nhung khéng dwoc vieot qua 20%/nam; Trieong hop c6 tranh chdp vé
ldi sudt thi nguoi phdi thi hanh dn phdi chiu thém khodn tién ldi theo mirc 1di sudt
bang 10%/ndm twong itng voi s tién va thoi gian chdm thi hanh.

- Bac yéu ciu phan td cua bi don: ong Tran B4 Ta va ba Lé Thi Thu vé viéc
yéu ciu nguyén don - ong Tran Vin H phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2016, gitta 6ng Tran Van H va vg chong 6ng



Tran B4 T va ba Lé Thi Thu.

Vé 4n phi: 6ng Tran B4 T va ba L& Thj Thu phai ndp so tien 2.800.000d &n phi
DS/ST sung cong quy Nha nudc (gom: 2.500.000d an phi c6 gia ngach va 300.000d
an phi khong c6 gia ngach).

Ong Tran Van H phai chiu 300.000d an phi DS/ST sung cong quy nha nudc
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi ma 6ng H da nop 1a 1.250.000 dong, theo
bién lai N 0011627, ngay 11/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tanh
Linh. Tra lai cho 6ng H 950.000d tam tng an phi da ndp.

An x1r so thim cong khai, nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cO mat tai phlen tda dugce quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an 15/12/2017; Bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém
yét (P4 giai thich quyén khang cao).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an Ddn sw, nguoi phai thi hanh an Dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cdc duong sw
- VKSND huyén;
- CC. Thi hanh an huyén,
- Luvu HS, VP.

Nguyén Nhw phuée



