TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANHPHOB Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 17/2017/DS-ST
Ngay: 02 thang 6 nam 2017
Vv tranh chép hop dbng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dét.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Yén Oanh

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Lé Thi Quynh Nga

2. Ong Ng6 Tri Long

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd B,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 06 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Ba
Ria-Viing Tau tién hanh xét it so tham cong khai vu an thu Iy s6 148/2013/TLST-
DS ngay 03 thang 12 nam 2013 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat" theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so
16/2016/QDST-DS ngay 01 thang 04 nim 2016, Quyét dinh hodn phién toa sb
21/2016/QD-HPT ngay 20 thang 04 nim 2016, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
05/2017/QDST-DS ngay 05 thang 05 nim 2017, Quyét dinh thay dbi kiém sat vién
s6 08/QD-VKS ngay 05 thang 05 ndm 2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H, sinh nam 1965;

Pia chi: T6 10, khu phd K, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau,
cO mat.

2. Bi don: Ong B, sinh nam 1950;

Pia chi: S6 219, Qudc 16 51, phuong D, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau,co mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong K, sinh nam 1961;

Dia chi: T6 10, khu phé K, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau,
c6 don dé nghi xét xtr vang mat.



3.2. Ba N, sinh nam 1954;

Pia chi: S6 219, Quéc 16 51, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3.3. Ba M, sinh nam 1973, ¢ mat;

3.4. Ong T, sinh nam 1961, c6 mat;

Cung dia chi: T6 8, khu phd K, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3.5. Ba A, sinh nam 1959;

Pia chi: S6 12/224 Puong L, phuong 15, quan G, thanh phé HO Chi Minh,
Véng mat.

3.6. Ong B, sinh nim 1965;

Pia chi: Khu phd 4, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau, c¢6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

3.7. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: 137 dudng 27/4, phudng H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat: Ong V — Chi tich Uy ban nhéan
dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho Chu tich UBND thanh phé B:
Ba N — Chuyén vién phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd B, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Van ban ngay 28/4/2017), cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19-11-2013 va qua trinh giai quyét vu an
nguyén don trinh bay:

Ngay 11/10/2006, ba H nhan chuyén nhuong cta 6ng B, ba N dién tich
588,1m” thudc thira dit sb 183 t& ban d6 17 (thira méi 556) va dién tich 256,1m?
thudc thira dat s 184 to ban dd sb 10, trén dat khong c6 nha tai khu phd D, phuong
D, thanh phd B, ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai UBND
phuong D, thanh phd B. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, ba H da giao du
cho dng B ba N va dang ky tai Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh phd B
ngay 27/12/2006, sau khi nhan dat ba H da xay dung tuong rao bao quanh khu dat
str dung 6n dinh.

Ngay 25/2/2011, ba H, 6ng K 1ap hop dong uy. quyén tai Vin phong cong
chung T cho 6ng V, ngay 21/3/2011 6ng V lap hop dong chuyén nhuong thira s6
183 dién tich 588,1m’ dwgc Vian phong cong chimg T cong chung cho ba A va
dang ky tai Van phong Dang ky QSD dat thanh phé B ngay 14/4/2011. Ngay
23/6/2011 ba A 1ap hop ddng chuyén nhuong lai cho ba H do Vin phong sb 2 tinh
Ba Rja-Viing Tau cong chung, ba H ding ky tai Van phong Pang ky QSD dit
thanh phd B ngay 19/8/2011.

Tai thoi diém nay, ba H méi biét dién tich 256,1m? thudc thira 184, t& ban d6
10 gidy chung nhan quyén sir dung s6 AL 297537 do UBND thi xa B cép ngay
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18/3/2008 khong dimg tén 6ng B ma dung tén ong T va ba M, vi khi chuyén
nhuong chi ty do thu cong nén khong biét co hai thira dat khac nhau. Phia 6ng B
cho ring da nhan chuyén nhugng cua 6ng T ba M chua sang tén nhung khéng bao
cho ba H biét, 6ng B cam két s& lam thu tuc tach thira theo quy dinh nén ba dong }'/.
Dong thoi cudi thira dat 184 con mot phén dién tich ngang 19m dai 10m = 190m
Nha nuée sir dung duong day dién cao thé khong cho xay dung nha chi dugc trong
trot, nén 6ng B thoa thuin miéng chuyén nhuong cho bad H véi gia tién
100.000.000d, ba H da giao cho 6ng B 50.000.000d, sau khi xong thu tuc tach thira
s& giao hét sb tién con lai. Ba H nhiéu 1an yéu cau 6ng B phai hoan tat tha tuc sang
tén theo quy dinh nhung 6ng B khong thuc hién duoc.

Vi véy, ba H khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11/10/2006 va budc 6ng B c6 trach nhiém lam tha tuc sang
tén dién tich 256,1m” thudc thira dit sb 184, to ban d6 sb 10 phuong D, thanh phd
B.

Theo ban tw khai va qua trinh giai quyét vu an bi don trinh bay:

Ngay 10/9/2002, éng B 1ap “Gidy ban nhugng dat ¢” nhan chuyén nhuong
cua 6ng T dién tich 588,1m? thudc thira dat s6 183 to ban d6 17 tai phudng D,
thanh phd B véi gid 1a 95.000.000d. Ngay 09/4/2003, v chong 6ng B nho ong D 1a
con nudi nhan chuyén nhuong ciia 6ng T thira dat so 184 to ban d6 10 tai phudng
D, thanh phd B lién ké voi thira s6 183 véi gia 150.000.000d, c6 1ap hai gidy tay
“Gidy bdan nhwong dat” do bén ban 1a 6ng T ba F 13 me rudt 6ng T ky tén. Ngay
05/3/2004, 6ng  1ap “Gidy ban dat” chuyén nhuong lai cho vo chéng ong B. Ngay
04/2/2005 6ng B ba N dugc UBND thi xa B cap glay CNQSD dat s6 AB 394818
nhung chi cap thira 183, con thtra 184 chua duge cap gidy chimg nhén quyén sir
dung do phan dat ndy éng T ba M chua duoc cap gidy CNQSD dat nén chua lam
thu tuc sang tén theo quy dinh. Thang 7/2004, 6ng T, ba M va éng B ba N ¢o lap
hop dong khong ghi & ngay thang, hién trang thia dét ma chi ghi tén ho dia chi
cta thira dat va dién tich 315m” dé khi nao lam thu tuc tai co quan cong chimng s&
ghi day di vao hop dong. Ngay 11/10/2006 éng B chuyén nhuong cho ba H ca hai
thira 183 va 184 véi s6 tién 500.000.000 dong duge UBND phudng D, thanh phd B
xéac nhan va ngay 27/12/2006 ba H déng ky tai Van phong Pang ky QSD dat thanh
phé B d6i voi thira 183, con thira 184 chua sang tén duoc. Ong B di giao dat cho
ba H str dung va xay dung tuong rao bang bé tong bao quanh khu dét.

Ngay 18/3/2008 dng T ba M duge UBND thi xa B cap gidy CNQSD dat sd
AL 297537 dbi vé6i dién tich 633,5m? thudc thira 184 t& ban dé 10 phuong D trong
do céd phan dién tich 6ng B nhan chuyén nhuong. Ong B yéu cau 6ng T 1am tha tuc
sang tén dé 6ng sang tén cho ba H nhung do vg chong éng T dang lam thu tyc ly
hén nén chua thuc hién dan dén ba H khoi kién. Viée ba A cho rang da nhan
chuyén nhuong thtra 184 ctia 6ng T, ba M 1a khong diing, vi vo chong 6ng B nhan
chuyén nhuong tir ndm 2002, do vo chong 6ng T mau thudn nén 6ng T bo nha di
khong 1am dugc thi tuc sang tén, naim 2006 6ng B chuyén nhuong lai cho ba H va
1a nguoi truc tiép st dung dat, con ba A lai 1ap hop déng chuyén nhuong véi ong T
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ba M tir ndm 2011 13 sau thoi diém 6ng B nhan chuyén nhugng va ba A khong truc
tiép st dung dit.

Theo két qua do dac ctia Toa an thi dién tich 256,8m2 thudc thira 184 to ban
d6 10 phuong D, thanh phd B dung 13 phan dit ma 6ng B nhin chuyén nhuong cia
ong T ba M.

Nay 6ng B dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ba H, tuy nhién ng B yéu cau
phia 6ng T ba M phai lam thu tuc sang tén cho dng B dé 6ng B tiép tuc hoan tat thu
tuc chuyén nhuong cho ba H theo quy dinh.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong T va ba M trinh bay:

Ngay 10/9/2002, vo chong 6ng T, ba M lap “Gidy ban nhwong ddt ¢ chuyén
nhuong cho dng B ba N thira dat s6 183 to ban do 17 dién tich 588,1m” tai phudng
D, thanh phé B véi gid 95.000.000d, 6ng ba da nhan du tién va ban giao dét cho
ong B str dung. Ngay 09/4/2003, 6ng ba tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng B 1 phan
thira 184 to ban d6 10 lién ké véi thira 183 véi gia 150.000.000 dong, co lap giay
tay “Gidy ban nhirong ddt” do con nudi ciia vo chong 6ng B 1a 6ng D dimg tén.
Khoang nam 2004 ong T, ba M va 6ng B ba N c6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo mau, muc dich dé sau khi duoc cap gidy ching nhén s¢ yeu
cau co quan cong ching chimg thuc nén khong ghi cu the chi ghi dién tich 315m?
Ngay 04/2/2005 éng B ba N dugc cap gidy ching nhan s AB 394818 véi dién tich
588,1m* thudc thira 183 (thira méi 556), sau d6 dng B ba N chuyén nhuong ca hai
thira dat cho ba H, ba H da sang tén xong ddi vé6i thira 183, con thira 184 chwa sang
tén duoc vi 6ng ba chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 18/3/2008 dng T, ba M duoc cap gidy ching nhan sb AL 297537 voi
dién tich 633,5m? thudc thira 184 t& ban dd 10 phuong D, thanh phd B, trong d6 co
dién tich 6ng ba da chuyén nhuong cho 6ng B, ba N. Do 6ng ba du dinh ly hon
phan chia tai san nén chua sang tén cho Ong B, ba N, nam 2009 vg chong song ly
than ba M giit ban chinh gidy CNQSD dat, vi vdy ong T lam don c¢6 mat giay
CNQSD dat, ngay 25/9/2009 UBND thi xi B cap lai gidy CNQSD dat s6 AO
374433 ngay 25/9/2009. Ba H chuyén nhuong phan dat nay cho ong V va nho ban
gai la ba A dung tén, gilta 0ng T, ba H, ong B thong nhat 1am thi tuc sang tén tryc
tiép tir 6ng T cho ba A dé giam phi. Do giay CNQSD dat ong T dang thé chap ngan
hang vay tién, nén ba A cho muon sé tién 70.000.000d dé tat toan ng ngan hang,
ngay 15/3/2011 ong T lép hop dong chuyén nhuong cho ba A do Vin phong cong
ching T chimg thyc, do phan dat khong du tach thira nén thong nhat 1ap hop dong
chuyén nhuong hét thira sau 6 ba A sé& chuyén nhuong lai cho ng T. Sau d6 ba M
phat hién 6ng T Lira d6i dua nguoi khac mao danh ba M ky tén chuyén nhuong dat
cho ba A, dng T thira nhan c¢6 nhd mot nguoi phu nit khac ban vé sé dé ky két hop
dong khong phai ba M nén ba M lam don ngan chan vi¢c sang tén, ngay 17/4/2011
ong T da tra cho ba A s tién trén c6 lap gidy nhén tién c6 chit ky ciia ba A. Ong ba
d3 nhiéu 1an yéu cau ba A giao tra ban chinh gidy ching nhan CNQSD dét s6 AO
374433 ngay 25/9/2009 nhung ba A khong tra.
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Qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa an, ngay 21/11/2016 6ng ba c6 don
yéu cau trung cau giam dinh chir ky, chir viét ciia ba M trong hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ky két véi ba A ngay 15/3/2011. Pong thoi ong ba da
gdp ba A thuong lugng, ngay 31/12/2016 6ng ba da giao cho ba A sd tién
30.000.000 dong, ba A co viét 1 gidy tay hen ngay 05/01/2017 s€ tra s6 d6, nhung
ba A khong trd nén 6ng ba c6 don t6 cao gui Cong an phuong 15 quén G, thanh
phé H6 Chi Minh. Tuy nhién ngay 11/4/2017 ba A c¢6 don ¢ mat gidy ching nhan,
vi thé Cong an phuong 15 quan G khong c6 co s¢ dé g1a1 quyét don t6 cdo cta 6ng
ba. Ngay 14/4/2017 ba A lap hop dong uy quyen cho 6ng X lién h¢ v&i van phong
cong chimg T dé huy bo hop déng chuyén nhuong quyen sit dung dat ky ngay
15/3/2011 gitra ba A va 6ng T, ba M nhung ban chinh giay ching nhén khong c6
nén cong chimg vién khong thue hién duoc. Tai Toa 0ng T, ba M khong cung cap
dugc ban chinh cua hgp dong vi bi that lac nén xin rat don yéu cau trung cau giam
dinh ngay 21/11/2016 va de nghi Toa an cin ct vao don c¢& mat va hop dong uy
quyén cta ba A dé giai quyét.

Theo két qua do dac ngay 16/ 1/2015 xac dinh thira 184 t& ban do s6 10 ma
ba H st dung cd dién tich 256, 8m? 1a dung. Vi vay, Ong T, ba M de nghi Toa an
chap nhan yéu cau doc 1ap tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
do Van phong cong ching T cong chirng ngay 15/3/2011 gitra 0ng T, ba M va ba A
dé ong ba hoan tat thu tuc sang tén cho 6ng B.

Ong K trinh bay:

Ong K 1a chdng cta ba H, sb tién nhan chuyén nhuong dat cta vo chong dng
b6 ra khong lién quan dén ai khac. Ong K thong nhat véi ¥ kién caa ba H khdng co
¥ kién hodc yéu cau nio khéc.

Ong P trinh bay:

Ong P 1a con nudi caua dng B, ngay 09/4/2003 6ng B nhd 6ng dung tén 1ap
gidy tay nhan chuyén nhuong dat cua ong T thira dat s6 184 to ban d6 10 tai
phuong D, thanh phd B véi gia 1a 150.000.000d, trong gidy tay ndy c6 ghi 1 tir can
va nguoi 1am chung ky tén. Bén ngay 05/3/2004, ong P 1ap “Gidy ban dat” chuyén
nhuong lai cho vo chéng ong B toan bd thira dat. Ong P chi dtng tén dum con
ngudn tién ciia 6ng B ba N va cu thé chuyén nhuong ra sao ong B hoan toan khong
biét nén khoéng lién quan.

Ba A trinh bay:

Khoang nam 2005, ba A c6 nhan chuyén nhuong cua ong B thira dat 556 va
mot phan thira 184 to ban dd sb 10 phuong D, thanh phd B véi sb tién 500.000.000
ddng. Vé ngudn gbc thira dat do 6ng B nhan chuyén nhugng cua 6ng T, ba M chi
lap hop ddng khong c6 cong ching, con dién tich cu thé cua hai thia dat ba A
khong biét, vi dng V dé nghi dé ba H dimg tén thia 556, ngay 2712/2006 ba H
duge dimg tén thira 556 t& ban dd sb 10 phuong D dién tich 588,1m” Ngay
21/3/2011 ba H chuyén nhuong cho ba A, sau d6 ba A va ba H thoéa thuan chuyén
nhuong lai cho ba H ngay 23/6/2011, ba H duoc dtng tén thira dat ngay 19/8/2011
nén ba A khong cé tranh chap gi.



Péi véi thira 184, do gidy ching nhéan thé chap tai Ngan hang nén ba A c6
dua cho 6ng T 70.000.000 dong dé dng T 14y gidy ching nhan. Ngay 15/3/2011 ba
A cung vo chong Ong T dén Vin phong cong chang T ky hop dong chuyen nhuong
thura 184. Tuy hop ddng chuyén nhuong ghi hét thia 184 nhung thuc té chi chuyén
nhuong 1 phan thira 184. Ba A khong dong ¥ yeu cau ciia ba H vi ba A nhan
chuyén nhuong cta Ong T, ba M dién tich 256,8m? thudc thia 184 t& ban dd s 10
phuong D. Ba A yéu cau Toa an cong nhan dién tich 256, 8m? thudc thira 184 to
ban d6 s6 10 phuong D theo hop ddng dugc ching thuc tai Van phong cong chimg
T.

UBND thanh phé B, tinh Ba Rja-Viing Tau trinh bay:

Dién tich 256,1m* thudc thira 184/633, 5m® to ban dé 10 phuong D, thudce
quyén st dung cua 6ng T, ba M theo gidy chimg nhén s& AO 374433 cap ngay
25/9/2009 (cap lai do mat gidy ching nhan s6 AL 297537 ngay 18/3/2008). Hién
nay thira 184/633,5m” khong c6 bién dong vé quyén str dung dat lién quan dén ong
B hodc bén thtr ba nao khac. Nhu vay dién tich 256, 8m® dang tranh chép ong B
chua dugc Nha nude “xac nhan quyén sir dung dat hop phap” theo quy dinh phap
luat veé dat dai va dan sy, ddi chiéu véi cac quy dinh cua phép luat thi di¢n tich
256,8m* du diéu kién tach thira. Truong hop cac duong sy ¢6 théa thuin vé quyén
sir dung dat déi v6i dién tich dat trén, can luu ¥ hién trang str dung dat dé dam bao
viéc giai quyét ho so tach thira ding quy dinh. Truong hop da xay dung nha trén
dat, cac duong sy phai thyc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat tir dat nong
nghiép sang dat phi néng nghiép theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé viée xac dinh thAm quyén giai quyét, quan h¢ phap luét tranh chap, thoi
hiéu khoi kién va céc trinh tuc thu tuc t6 tung: Tham phan da thuc hién ding quy
dinh cta phap luét. Riéng thoi han giai quyet vu 4n cham so vé6i quy dinh tai Diéu
203 B6 luat t6 tung dan sy nhung mot phan nguyén nhan 1a do khach quan, vi tinh
chat vy 4n phtc tap.

Dbi véi cac Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an: Pa thuc hién ding quyén va
nghia vu t6 tung theo luat dinh.

Péi voi cac duong su: Da chap hanh dung quy dinh cua phap luét Ve quyén va
nghia vu t6 tung. Ddi véi nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit lan
thir 2 nén Toa an xet xu vang mat la hoan toan phu hop quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta ba H,
chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng T, ba M: Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky két ngay 15/3/2011 giita ba A, 6ng T, ba M1, cong nhan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 256,8m?* thudc thira 184 t& ban do sb 10
phuong D, thanh phd B giita ba H va dng B. Pinh chi yéu cau vé viéc rt don trung
cau giam dinh ctia 6ng T, ba M. V& an phi: Bi don phai ndp, 1& phi va an phi khong
c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc thim tra tai phién
tod, cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi ddng xét xu nhan dinh :

+ V& tham quyen gidi quyet vu an:

Tranh chap gitra nguyén don va bi don vé viée chuyen nhuong dién tich dat
256,1m? thudc thira dit s 184, to ban d6 10 va tai san gan lién vé6i dit tai phuong
D, thanh phé B thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhén dan thanh phé B theo
cac Diéu 26, Piéu 35, Pidu 39 cia Bo luat t6 tung dén sy va va dy la vu an tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

+ V& thii tuc t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba A d3 dugc Toa 4n triéu tap hop
1¢ dén phién toa xét xu lan hai nhung déu ving mit khong c6 1y do. COn nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng K, ba N, 6ng b c¢6 don dé nghi xét xu
vang mat. Vi vay, Toa an xét xur vang mat nhirng duong su trén theo Piéu 227 va
Piéu 229 Bo luat t6 tung dan sy va ddy 1a vu an tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat.

+ V& ndi dung:

Nguyén don va bi don xac dinh dién tich tranh chdp hién nay 1a 256,8m* thudc
mot phan thira 184 to ban d6 s6 10 phuong D, thanh phd B. Kich thude, vi tri, dién
tich dugc xac dinh theo so dd vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 16/01/2015, hién nay mot phan thira dat nay
Uy ban nhan dan thanh phd B da cap glay chimg nhén quyén st dung dat s6 AL
297537 ngay 18/3/2008 va cap lai do mat giay s6 AO 374433 cap ngay 25/9/2009
cho dng T, ba M. Theo 16i khai cta ba H cho rang dién tich nay do ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng B cung véi dién tich 588,1m? thudc thira dat s6 183 (thira mdi 556)
do khong do dac nén khong biét c6 hai thira dat khac nhau. Theo 15i khai ctia 6ng B
khang dinh da chuyén nhuong ca hai thira dat 183, 184 cho ba H tir ngay
11/10/2006 véi gia 500.000.000 dong, ddi véi thira 183 ba H hoan tat thi tuc ding
ky theo quy dinh. Di chiéu véi ching cir Toa an thu thap va 1oi khai cta cac bén
thi 6ng T ¢6 chuyén nhuong thira dat sé 183 cho 6ng B, ba N 1a c6 that, dugc thé
hién bang 2 gidy tay “Gidy bdn ‘nhwong dat ¢” lap ngay 10/9/2002 do ngudi ban
ong T va me rugt 6ng T ba F (chét ngay 09/10/2015) ky tén.

Can clr vao cac glay tay mua ban nay c&c bén di hoan thién hop dong va
dang ky quyen stt dung dat theo quy dinh. Ngay 11/10/2006 6ng B ba N 1ap hop
ddng chuyén nhuong cho ba H dugc UBND phuong D xdc nhan va ding ky sang
tén ngay 27/12/2006, qua cac lan bién dong chinh 1y, hién nay chu su dung hop
phap thtra 556 1a 6ng E, ba Fdugc UBND thanh phd B cap gidy chimg nhan s6 CA
436673 ngay 08/10/2015. Xét viéc chuyén nhugng thira s6 183 (thira méi 556) to
ban d6 17, phuong D giita cac bén di hoan thanh va phu hop phép luat, cac duong
su khong c6 tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Déi v6i dién tich 256,8m” thudc mot phan thira 184 to ban do sé 10 phuong
D, thanh phd B, 6ng T ciing thira nhin di chuyén nhuong cho dng B theo 2 gidy tay
“Gidy ban nhwong dat” 1ap cing ngay 09/4/2003 do dng T, ba F ky tén, con ngudi
mua la con nudi cua 6ng B - ong D ky tén va dugc 6ng P xac nhan tai ban khai
ngay 08/1/2016. Céac bén thyc hién xong viéc ban giao dat va nhan tién nhung chua
1ap thu tuc sang tén cho 6ng B. Sau khi st dung dat mic du chwa hoan thanh viée
sang tén véi 6ng T, nhung nim 2006 dng B dd chuyén nhuong cho ba H. Qua trinh
t6 tung, ba H khong cung cap duoc chimg ctr bang van ban ching minh da chuyén
nhwong dién tich 256,8m” thudc mot phan thira 184 tir 6ng B va khang dinh chuyén
nhuong chung cung vai thira 183 nén tir 6 ba H mai xay dung dugc tuong rao bao
quanh 2 thira d4t da nhan chuyén nhuong.

Dé c6 co s dé xem xét yéu cau cua ba H, dng B, Toa an da triéu tap ong T,
ba M, ba A tham gia t6 tung va cung cap chung cu dé ching minh da thé hién:
Gitra 6ng T ba M va ba A co ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
d6i v6i dién tich 1a 633,5m? thira 184 to ban dd s6 10 phuong D do Van phong
cong ching T cong ching ngay 15/3/2011. Theo ban khai ba A ngay 15/4/2014
thira nhan c6 ky két hop dong nhung chi chuyén nhuong 1 phan dién tich la
256,1m’ thuc}c thira 184 to ban d6 sé 10 phuong D va yéu cau Toa cong nhan dién
tich 256,1m? cho ba A. Vé phia 6ng T, ba M cho rang hop dong nay la gia mao,
thoi gian ndy vo chong song ly thdn nén 6ng T da nho 1 nguoi phu nir khac va cat
dan hinh anh khac vao gidy chimg minh nhan dan cua ba M dé thuc hién hop dong.
Toa 4n yéu cau ong T cung cap dia chi ngudi phu ntr trén dé tham gia to tung
nhung 6ng T khéng cung cap dugc vi ngudi ndy ban vé sb dao 6ng T khong biét
dia chi. Theo Bién ban xac minh cua Toa an ngay 31/3/2016 tai Van phong cong
chimg T thi cong chimg vién khong biét 6ng T da dwa nguoi gia danh ba M dé ky
két hop dong chuyén nhuong nén Vin phong cong chimg T cung cip chimg ctr dé
Toa an c6 co so giam dinh lai chit ky.

Xét thay, viéc ong T lira d6i ba M 1a vi pham phéap luat can phai lam 13
nhung ba M cho ring su viéc ndy di dugc co quan cdéng an xtr 1y theo yéu cau cua
Phong Tai nguyén va Moi trudng thi xd B khi ba M phat hién viéc 6ng T lira dbi
nén ba M cé don xin ngan chan viéc sang tén. Theo bién ban lam viéc ngay
01/4/2011 ctia Phong Tai nguyén va Moéi truong thi xa B vdi ba M ¢6 ghi nhan tam
ngung giai quyét hd so CNQSD dat giita 6ng T ba A va chuyén ho so sang Cong an
thi x3 dé diéu tra, xac minh lam rd vy viéc trén, nhu vay, co quan Cong an c6 xem
xét hanh vi trai phap luat ctia 6ng T. Qua trinh t6 tung ba M cho ring vi tuong lai
clia con cai va tinh nghia v chéng, 6ng T da thira nhan sai pham cta minh nén dé
nghi Toa an khong xem xét hanh vi gian déi ctia 6ng T. Pdng thoi tai phién toa
ngay 21/11/2016 6ng T, ba M c6 don trung cau giam dinh chir ky, chir viét cua ba
M trong hop ddng chuyén nhuong ky két voi ba A ngay 15/3/2011. Vi vay Hoi
dong xét xtr quyét dinh tam nging phién toa dé thyc hién viéc trung cau giam dinh
trén.



Toa an yéu cau cac dwong sy cung cip ban chinh ctia hop dong chuyén
nhuong ky két ngay 15/3/2011 nhung 6ng T ba M khéng cung cip duoc dé nghi
Toa an thu thap tir ba A va tai Van phong cong chimg T Vi co luu gitr 1 ban chlnh
Ngay 15/5/2017 Tda an c6 ban hanh Quyét dinh vé viéc yéu cau ba A cung cap
chung ctr trén nhung ba A khong thyc hién, ddéng thoi Toa an cd van ban sd
167/2017/CV-TA ngay 09/5/2017 vé viéc dé nghi Van phong Cong chung T cho
muon ban chinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
15/3/2011. Tuy nhién tai Bién ban lam viéc cua Toa an ngay 10/5/2017 Van phong
Cong chung T cho biét theo quy dinh cac to chitc hanh nghé cong ching khong
dugc cung cip ban chinh, giao dich thuc hién dang luu giit. Vi vay Toa an khong
tién hanh cac thu tuc trung cau gidm dinh chit ky, chir viét ctia ba M theo quy dinh.
Tai phién toa ngay 02/6/2017 phia dng T, ba M cho rang 6ng ba di giao cho ba A
s6 tién 30.000.000 dong dé ba A tra s6 do, nhung do ba A da 1am mat nén khong
tra dugce va ong X khong thé thuc hién cong viéc Gy quyén, theo d6 thi ba A da
déng ¥ huy b hop dong chuyén nhuong véi 6ng ba.

Vi thé, Ong T, ba M xin rat don yéu cau trung cAu giam dinh ngay
21/11/2016 va dé nghi Toa an cin cit vao don c¢§ mat va hop dong ty quyén cia ba
A dé giai quyet va tu nguyén ndp thay toan bg an phi cho ba A.

Xét vé mat hinh thtc, ddy 1a hop dong chuyén nhuong hop phap do dugce
cong chimg chung thuc. Tuy nhién ba M nhung hop dong ghi tén M1 la khong
dung, d6i chiéu hinh anh trong gidy ching minh nhan dan dang luu giir tai Van
phong cong chimg T va ban chinh gidy chimg minh nhan dan ctia ba M 1a hai ngudi
khac nhau, 6ng T thira nhan do ong T ty chinh stra 1a co that. Xét vé ndi dung, vé
gia chuyen nhugng 70.000.000 dong nhung thuc té day 1a s6 tién ba A choodng T
muon dé tat toan ng Ngén hang dugc ba A, ong T thira nhan, tai gidy nhén tién
ngay 17/4/2011 clng thé hién rd viéc ba 6ng T tra cho ba A tién giai chap ngan
hang va glay nhan tién nay dugc lap sau ngay 6ng T, ba A ky két hop dong chuyén
nhuong. Vé nguoi thyc té sir dung dat ba A hoan toan khong biét vi tri dat va chua
thuc hién viéc ban giao dat, tuy hop dong chuyen nhuong da dugc ky két tir nim
2011 nhung cho dén nay ba A khéng truc tiép st dung dat Toa an da triéu tap ba A
tham gia hoa giai, d01 chét véi cac bén nhung ba A déu ving mit khong c6 1y do va
khong c6 don yéu cau doc 1ap nén khang dinh ba A da tir bé cac quyén va loi ich
hop phap cta minh trong viéc giai quyét vu an.

Nhu vay, cho thiy theo ¥ chi cua ba A d3 ddng ¥ hiy bo hop dong chuyén
nhuong trén. Can ctt theo don c¢& mat gidy ching nhan do Coéng an phudng 7, quan
G thanh phé H6 Chi Minh x4c nhan ngay 11/4/2017 thi hién nay ba A danh roi mét
hop dong chuyén nhuong va ban chinh gidy chimng nhan mang tén ong T, ba M, con
hop dong ty quyén do Vin phong cong chimg sd 5, quan G, thanh phd Hb Chi
Minh cong chung ngay 14/4/2017 vé viéc ba A uy quyén cho 0ng X lién hé vdi
Vin phong cong chimg T dé huy bo hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat
ky ngay 15/3/2011 la c6 that phu hop véi chimg cir 6ng T cung cap. Dong thoi Ve
thuc t& 6ng X di dén Vin phong cong chimg T dé thuc hién cong viéc iy quyén
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nhung do ban chinh gidy ching nhan quyén st dung s6 AO 374433 cap ngay
25/9/2009 di mat, theo quy dinh thi Cong ching vién khong thé thyc hién viéc huy
b6 hop ddng chuyen nhuong gitra cac bén 1a dung phap luat.

Xét thiy hién nay gidy chung nhén quyén sir dung sO AO 374433 cap ngiy
25/9/2009 thuc té khong con va ba A da lap hop dong uy quyen dé thuc hién viéc
huy bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky két ngay 15/3/2011 nén
khong can thiét phai thuc hién viéc trung cau giam dinh va dng T, ba M xin rat don
trung cau giam dinh dé ngay 21/11/2016. Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ky két ngay 15/3/2011 gitra 6ng T, ba M1 va ba A can phai hay bo 1a
can thiét dé dam bao quyén loi cho cac duong sy nén Hoi dong xét xir co can cu dé
chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng T, bd M va ghi nhan tu nguyén ctia 6ng T, ba M
ve viéc ndp thay toan bd an phi theo quy dinh cho ba A.

Vé hau qua phép 1y cta viéc hity bé hop dong: Theo khoan 3 Diéu 425 B
luat dan sy khi hop dong bi hay bo thi cac bén phai hoan tra cho nhau tai san da
nhan. Ba A chua nhan ban giao dat nén khong tuyén budc ba A phai giao tra dat lai
cho 6ng T, ba M. Phia 6ng T d4 hoan tra cho ba A so tién 70.000.000 dong, ba A
xéac nhan da nhan du s tién 70.000.000 dong theo giéy nhan tién ngay 17/4/2011
nén ong T ba M khong phai thyc hién nghia vy tra tién voi ba A. Doi véi so tién
30.000.000 dong theo gidy nhén tién lap ngay 31/12/2016, Ong T ba M ty nguyén
giao cho ba A va khong yéu cau Toa giai quyét nén Hoi dong xet xu khong xem
Xét. Do ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AO 374433 cip ngay
25/9/2009 ba A d3 lam mét nén khéng c6 cin ctr dé budc ba A giao tra lai cho 6ng
T, ba M. Vi viy ong T, ba M duoc quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham
quyén dé ding ky cap lai glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh d6i voi phan dién tich con lai.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 15/3/2011 gitra
ong T, ba M va ba A da huy bo thi ba H, ong B, 6ng T, ba M du diéu kién dé tiép
tuc thyc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Theo bién ban dinh gia tai san
1ap ngay 30/03/2016 cuia Toa an thé hién trén thira dat tranh chap ba H c6 xay dung
hang rao moéng da hoc xay gach cao 1,5m dai 55,2m va déu duoc cic bén thira
nhan. Tai van ban y kién ctia UBND thanh phé B ngay 06/4/2016 x4c dinh di¢n
tich 256,8m* dang tranh chap 6ng B chua dugc Nha nude “xac nhan quyén sir dung
dat hop phap”, hién nay thira dat khong bién dong va du diéu kién tach thira, truong
hop cac duong su c6 thdéa thuan vé quyén st dung dat d6i véi dién tich dat trén.

Xét viéc ba H nhan chuyén nhuong dién tich 256,8m’ thira 184 cia 6ng B
khong dam bao bao vé mat hinh thirc, tuy nhién xét vé mat thuc té thi ba H co
chuyén nhwong dién tich 256,8m? thira 184 tir 6ng B, cu thé 1a sau khi chuyén
nhuong ba H d3 trong cay lau nim, xay dung tudng rao bao quanh thira dat dé bao
vé dat tir nim 2006 dén nay va bén chuyén nhuong khong phan ddi va khong bi co
quan Nha nudc c6 thim quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cia
Nha nuéc vé xt 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Mt khac theo quan
diém cua UBND thanh phd B ciing dé nghi Toa an can luu ¥ hién trang sir dung dat
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dé dam bao viéc giai quyét ho so tach thira ding quy dinh. Vi vay, can cur vao hién
trang sir dung dat caa ba H, vé sy tu nguyén tiép tuc thuc hlen chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng B, 6ng T, ba M va dién tich 256,8m?’ thira 184 du diéu
kién tach thira, cin ct cac quy dinh ctia phap ludt cling nhu huéng dan cua Hoi dong
Thim phan Toa 4n nhan dan t6i cao tai Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 thi viéc chuyén nhuong nay khong bi coi 13 vo hiéu v& hinh thirc dé hoan thanh
vé phan ndi dung, nén coéng nhan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba H
va 6ng B, 6ng T, ba M ¢6 hiéu lyc phap luat, ba H duoc quyén lién hé véi co quan
Nha nudc cod th:flm quyén dé ding ky quyén st dung dét theo quy dinh.

V& an phi, 18 phi Toa an:

Vé chi phi do dac va dinh gia 1a 5.000.000 dong, 6ng B phai chiu, ba H da
ndp xong nén 6ng B phai hoan tra cho ba H sé tién 5.000.000 dong.

Hoan tra s6 tién 10.000.000 dong tam tng 1& phi trung cau gidm dinh cho
6ng T ba M theo phiéu thu s6 161 ngay 21/11/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd
B, tinh Ba Ria — Viing Tau va da thuc hién xong.

Vé an phi dan sy so tham: Ong B phai ndp 200.000 dong 4n phi dan su so
tham. Ba A phai nop 200.000 dong an phi dan su so tham, 6ng T, ba M khong phai
ndp an phi dan su so tham nhung Ong T, ba M tu nguyén ndp thay an phi dan sy so
tham cho ba A va duoc khau trir s6 tién tam “Umg an phi da nop. Ba H khong phai
ndp an phi dan sy so thAm va duogc hoan tra sb tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cir vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém c
khoan 1 Piéu 39, Diéu 165, Piéu 227, Diéu 228 cua B luat t6 tung dan su; Piéu
122, 124, 125, 688, 689, 697, 698, 699, 702 B luat dan su nam 2005; Diéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 99, Piéu 167 Luat Dat dai; Piéu 5, Diéu 27 cua Phap
1€nh &n phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat” v6i Ong B.

Chép nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng T va ba M vé viéc hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 15/3/2011 gilta 6ng T, ba M1 va ba A.

1. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 15/3/2011 tai
Van phong cong ching T, tinh Ba Ria-Ving Tau, s6 cong chung 410, quyén sd
03/TP/CC- SCC/HBGD HDCN gilta 6ng T, ba M1va ba A ve viéc chuyén nhuong
dién tich 633,5m’ thudc thira dat sb 184, t& ban do s6 10 phudng D, thanh phd B,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich 256,8m? dat trong
cay lau nidm tai thira 184, t& ban dd s6 10 phuong D, thanh phd B, tinh Ba Ria-
Viing Tau gitta ba H va éng B, dng T, ba M 1a hop phap.
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3. Ba H duoc quyén st dung, s¢ hiru toan bd di¢n tich 256,8m? dit tréng cay
lau ndm va cay trai, hoa mau, cong trinh vat kién truc trén thira 184, t& ban dd sd 10
phuong D, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Ong T, ba M duoc tiép tuc str dung dién tich 376,7m? dat trong cay lau
nam va cay trai, hoa mau, cong trinh vat kién trac trén thira 184, to ban d6 sb 10
phuong D, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Vi tri, dién tich thira dat dugc xac dinh theo so d6 vi tri ty 16 1/1000 do
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau l1ap ngay
16/1/2015; Tai san va ciy trong trén dat theo bién ban dinh gia ngay 30/3/2016 kém
theo ban an.

Céc duong su co trach nhiém lién hé voi cac co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai va quyét dinh
cua ban an nay.

4. V& 4n phi, 1 phi Toa an:

Vé chi phi do v&, dinh gia tai san: Tong chi phi do v&, dinh gia 1a 5.000.000
dong (nam triéu dong), 6ng B phai chiu. Do ba H di ndp xong nén 6ng B phai hoan
tra cho ba H s6 tién 5.000.000d (nim triéu dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tzen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén dwoc thi hanh dan khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt ddn sw twong ing voi thoi gian
chua thi hanh an.

Hoan tra s6 tién 10.000.000 dong tam tng 1& phi trung cau giam dinh cho
6ng T, ba M theo phiéu thu s6 161 ngay 21/11/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
B, tinh Ba Ria — Viing Tau va da thuc hién xong.

Vé an phi dan su so thim: Ong B phai nép 200.000d (hai trim ngan dong) an
phi dan su so tham.

Ba A phai ngp 200.0004 (hai tram ngan dong) 4n phi dan su so tham nhung Ong
T, ba M tu nguyén ndp an phi dén su so tham thay cho ba A dugc trir vao so tién
tam g an phi theo bién lai thu tién tam Umg 4n phi s6 08369 ngay 31/12/2015 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Nhu vay, ong T, ba
M da ndp xong an phi dan su so tham.

Ba H khong phai ndp tién an phi dan su so thim, hoan tra cho ba H so tién
200.000d (hai trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 024219 ngay
26/11/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguodi duge thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.
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Quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su
c6 quyén khang cdo yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xet xtr phuc
tham. Ddi v6i duong sy ving mat, thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tu ngay nhan
duoc ban sao ban an hoac ban sao ban an dugc niém yet theo quy dinh ctia B§ luat
td tung dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé B;
- Chi cuc THA DS thanh pho B; ~yr
- Cac duong sy; (Pa ky)
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Yén Oanh
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