TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 58/2024/DS-PT

Ngay: 15-4-2024

V/v: Tranh chap hgp dong

chuyén nhuong QSDP.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Thai; 6ng Nguyén Lé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ong Dinh Vin Lai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06/3 va 15/4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét xtr phtic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 241/2023/TLPT-
DS ngay 11 thang 12 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm sé 59/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 13/2024/QD - PT ngay
08/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 22/2024/QD-PT ngay 22/02/2024 va
Thoéng béo vé viéc mo lai phién toa sb 20/2024/TB-TA ngay 13/3/2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin B, sinh nam 1994;

2. Ong Tran Vian T, sinh nam 1990;

3. Ong Tran Vian D, sinh nim 1979;

4, C)ng Tran Vian H, sinh nim 1951;

5. Ba L& Thi H1, sinh nam 1952;

6. Ba Tran Thi L, sinh ndam 1985;

Cung dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.



7. C)ng Tran Minh D, sinh nam 1972. bia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh
Binh Thuan.

8. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1981;
9. Ba Tran Thi N, sinh nim 1986;
Cung dia chi: Thon T, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuén.

10. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1975. Dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh
Binh Thuan

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng B, éng T, éng D, éng H, ba HI, ba
L, ong B, ba T1, ba N va ba T2: C)ng Phan Thanh H2, sinh nam 1987. Dia chi:
Thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan;

- Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh 1972. Dia chi: Thon M, xa T, thi xa L,
tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Luong Cong Hiru D1, sinh nam 1956.
Dia chi: SO BV, phuong H, TP ., tinh Binh Thuéan.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Hoai
T3- Van phong L1, Poan luat su tinh B.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru K, sinh nim 1967, ba Phan Thi Kim A, sinh nim
1972. Cung dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng K va ba Kim Al: Ong Nguyén
Ngoc H3, sinh nam 1980. Dia chi: khu phé C, phuong T, TX. L, tinh Binh
Thuan.

2. Ong Nguyén Pbuc A, sinh ndm 1973. Dia chi: Thon M, xa T, thi xa L,
tinh Binh Thuan.

3. Ong D6 Thanh T4, sinh ndm 1983. Dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh
Binh Thuan.

4. Ba Tran Thi T5, sinh ndm 1985. Dija chi: Thén H, xi T, thi xa L, tinh
Binh Thuan.

5. Ba Lé Thi Kim M, sinh nam 1969. Dia chi: khu phé B, phuong T, thi
xa L, tinh Binh Thuén.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Puc A va ba Nguyén Thi V.

Tai phién toa phiic thim c6 mat ba L, ba N, ong H2, ba V, 6ng D1, ng A,
ba M va luat su Nguyén Hoai T3; cac duong su khac vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:



- Nguyén don trinh bay:

Theo don khéi kién ngay 27/6/2022 va don xin thay doi, b6 sung yéu cau
khot kién ngay 09/3/2023 va tai phién toa, dai dién nguyén don ong H2 trinh
bay: Ho 6ng Tran Vian H 1 ngudi co quyén sir dung 04 thira dat gdm c6: Thira
50 84, to ban d6 s6 01, dién tich 798m?; thira dat s6 16, to ban d6 s6 02, dién tich
1.248m?; thira dat s6 38, to ban do s6 02, dién tich 2.982m? va thira dét sb 35, to
ban dd sb 01, dién tich 856m2, cung toa lac tai thon H, xa T, thi xa L theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sé M 463134 do UBND huyén H
cii cap ngay 11/12/1998. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dét,
ho 6ng Tran Van H gém c6 10 nhan khau hién cing dung tén ngudi khoi kién.

Ngay 01/7/2021, dé thuan tién cho viéc vay von ngan hang, cic thanh
vién trong ho éng H di ky hop ddng ty quyén dé uy quyén cho ba Lé Thi HI
duoc toan quyén quan 1y, st dung, dinh doat cac quyén st dung dat noi trén.
Hop ddng uy quyén dugc Vin phong C chimg nhan ngay 01/7/2021, sé cong
chirng No 05508.

Ngay 10/7/2021, do can tién ddo han ngan hang va dau tu mua ghe nén
gia dinh nguyén don co vay ctia ba Nguyén Thi V 3 ty dong voi lai suat
5%/thang. Pé dam bao cho viéc tra ng, ba V yéu cau gia dinh nguyén don phai
ky hop dong chuyén nhuong céc thira dat co trong Gidy chiung nhan quyén si
dung dat s6 M 463134 cho ba V. Ba V cam két khi nao tra hét no thi ba V s&
huy hop dong, tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M
463134 cho nguyén don.

Thuc hién thoéa thuan, ngay 10/7/2021, ba Lé Thi H1 dai dién cho hd 6ng
H ky hop ddng chuyén nhugng cac thira dat c6 trong Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat s6 M 463134 cho ba V véi gia 3 ty dong, bang sd tién ma nguyén don
da vay cta ba V. Hop dong trén duoc Van phong C ching nhdn ciing ngdy, sd
cong ching No 05751.

Pén ngay 03/11/2021, gia dinh nguyén don di tra cho ba V duoc
2.700.000.000 ddng trong téng sd no 3 ty dong di vay va con thiéu lai ba V
300.000.000 ddng. Ba V va dai dién cho nguyén don 1a ba H1 d3 ky vin ban hay
bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc Vin phong C chung
thue s cong chimg No 05751. Van ban hiy bo ngay 03/11/2021, duoc Vian
phong C chimng thuc s cong chimg No 07200.

Do gia dinh nguyén don con thiéu ba V 300.000.000 dong nén ba V yéu
cau ba H1 ky lai hop dong chuyén nhuyong quyén str dung dat khac. Ba V va ba
H1 ky lai hop dong chuyén nhuong cac thira dat c6 trong Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb M 463134 cho ba V véi gia 300.000.000 dong, bang sb
tién ma nguyén don con thiéu cua ba V. Hop dong trén dugc Vian phong C
chtng nhéan ciing ngay, s6 cong chimg No 07197.



Ngay 22/01/2022, gia dinh nguyén don can vay thém 200.000.000 déng vi
vay hai bén thong nhat hity bé Hop dong chuyén nhyong quyén sir dung dat
300.000.000 dong, c6 sb cong chung No 07197 dé ky lai hop ddng khac véi sb
tién vay 500.000.000 ddng. Cung ngay, ba H1 va ba V ky Vin ban hay bé Hop
ddng chuyén nhyong quyén sir dung dat, c¢6 sd cong chimg No 07197. Vin ban
huy bo duge Vian phong C chimg thyuc sb cong chimg No 00866.

Tuy nhién, sau khi huy bé hop ddng thi ba V cho biét chua co
200.000.000 dong dé dwa cho nguyén don va hen nguyén don khi nao c6 tién sé
dua nhung gia dinh nguyén don khong dong y. Do nguyén don khong dong y
nén ba Vii b nguyén don ky lai hop dong chuyén nhuong cac thira dat co trong
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M 463134 cho ba V vdi gia 300.000.000
dong, bang so tién ma nguyén don con thiéu ciia ba V. Hop dong trén duoc Vin
phong C chimg nhén ciing ngay, sd cong chimg No 00867.

Ké tir ngay ky hop ddng chuyén nhuong ngay 22/01/2022 dén nay, gia
dinh nguyén don van tra 13i déu din 5%/thang cho ba V trén s tién 300.000.000
ddng. Pén nay gia dinh nguyén don da co du s tién 300.000.000 dong dé tra
cho ba V va yéu cu ba V huy bo hop dong ngay 22/01/2022, s6 cong chirng No
00867 tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 M 463134 cho
gia dinh nguyén don nhung ba V khéng dong y. Ba Vi n ra di cam cb Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sé M 463134 cho ba M dé 1ay 600.000.000 dong,
néu gia dinh nguyén don muén lay lai s6 phai dua cho ba V 20 ty dong.

Nguyén don xac dinh, viéc ba Lé Thi H1 dai dién cho hd ong Tran Vin H
ky hop dong chuyén nhuong céc thira dat co trong Gidy ching nhan quyén si
dung dit s6 M 463134, s6 cong chimg No 00867 ngay 22/01/2022 chi 1a gia
cach nham che gidu quan hé vay tién 300 triéu ddng ma nguyén don di vay cua
ba V. Tir ngay ky hop dong, cac thira dit va tai san trén dat van do gia dinh
nguyén don quan 1y st dung. Do d6 hop ddng chuyén nhuong cac thira dat co
trong Gidy ching nhan quyén s dung dat sd M 463134, s6 cong ching No
00867 ngay 22/01/2022 giita ba Lé Thi H1 va ba Nguyén Thi V 1a v6 hiéu do
gia tao.

Nay nguyén don yéu cdu Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, sé cong chimg No 00867 ngay 22/01/2022 giita ho éng H do
ba Lé Thi H1 dai dién ky vdi ba Nguyén Thi V1 1a v6 hiéu, dé nghi Toa an budc
ba V1 tra lai ban chinh Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 M 463134.
Nguyén don khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

V& yéu cau phan t6 cua bi don, nguyén don c¢6 ¥ kién nhu sau:

Ho 6ng Tran Vin H 13 nguoi c6 quyén sir dung 04 thira dit gdm c6: Thira
50 84, to ban d6 s6 01, dién tich 798m?; thira dat s6 16, to ban d6 s6 02, dién tich
1.248m?; thira dat s6 36, to ban do s6 02, dién tich 2.982m? va thira dét sb 35, to
ban d6 s6 01, dién tich 856m2, cung toa lac tai thon H, xa T, thi xa L ¢o6 trong
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Gidy chung nhan quyén sir dung dat s M 463134 do UBND huyén H cii cép
ngay 11/12/1998.

Mic du trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 463134 goém c6
04 thira nhung thyc t& ho 6ng H chi con quan 1y 03 thira gdm c6 84, thira 36,
thira 35. Riéng thtra 16, t& ban d6 sb 02, dién tich 1.248m? gia dinh 6ng H da
chuyén nhuong lai bang gidy tay cho 6ng Nguyén Hiru K va ba Phan Thi Kim A
vao nam 2007. Ho 6ng H d3 ban giao thira dat cho ong K va ba A tuy nhién cac
bén chwa lam tha tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Hién trang hién nay ong K
va ba A da nhap thira dit sb 16 vao cac thira dat khac cua ho thanh 01 ao nudi
tom nén khong thé xac dinh dugc ranh gidi trén thuc dia.

Do gia dinh nguyén don ng ba V1 s6 tién 300.000.000 dong, dé dam bao
nghia vu trd ng. Ngay 22/01/2021 ba L& Thi H1 dai dién cho gia dinh nguyén
don va ba Nguyén Thi V ky Hop dong chuyén nhuong cac thira dat co trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 463134, s cong chimg No 00867
ngay 22/01/2022 chi 1a gia cach dé dam bao cho viéc tra sé ng 300.000.000
déng ma nguyén don da ng cta ba V. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén
hoan toan khéng ra thuc dia dé xem dét, khong thanh toan bat ky khoan tién
chuyén nhuong nao. Tir ngdy ky hop dong, cac thira dit va tai san trén dit van
do gia dinh nguyén don quan ly st dung.

Do d6, Hop dong chuyén nhuong giira ho ong Tran Vian H do ba Lé Thi
H1 dai dién ky két v6i ba Nguyén Thi V 13 v6 hiéu. Vi vdy, bi don phan t6 yéu
cau nguyén don thuc hién hop ddng, giao dit va tai san trén dit cho bi don 1a
khong c6 can ctr. Nguyén don khong dong ¥ v6i yéu cau phan td cua bi don.

- Bi don trinh bay:

Tai don yéu cau phan t6 ngay 07/02/2023 va tai phién tda ba Nguyén Thi
V va ngudi dai dién theo ty quyén éng Luong Cong Hiru D1 trinh bay:

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duogc giao két gitra ho 6ng Tran Vin H do ba Lé Thi H1 dai dién ky két
v6i ba Nguyén Thi V duoc Vian phong C chimg thuc ngay 22/01/2022, sb cong
chtrng No 00867 vo hiéu do gia tao. Nguyén don yéu cau nhu trén, bj don khong
ddng ¥ boi: Hop déng trén duoc giao két gitra bi don va ho ong Tran Van H do
ba Lé Thi H1 giao két 1a dtng phap luit vé cong chimg, ching thuc va phap luat
khac ¢6 lién quan, cac bén giao két hop ddng c6 ning lyc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phép ludt, néi dung hop doéng khong vi pham phap luat, khong trai
dao duc xa hdi. Bi don yéu ciu Toa an bac toan bd yéu cdu khoi kién cua
nguyén don.

Vé yéu cdau phan té: Theo thoéa thuan tai ndi dung hop dong trén, cac bén
thoa thuan gia chuyén nhuong cac tai san trén gdm c6 nha dat va tai san trén dit
thudc cac thira s6 84, to ban do s6 01, dién tich 798m2, trong d6 c¢6 200m? dat &
va 598m? dat mau; thira s6 16, t& ban db s6 02, dién tich 1.248m?, loai dat mau;
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thira dat s6 36, to ban d6 s6 02, dién tich 2.982m?, loai dat mau va thira s6 35, to
ban dd s6 01, dién tich 856m>, trong d6 c6 200m? dat & va 656m?> dat mau vai so
tién 300.000.000 dong. Nay bi don yéu cau gia dinh nguyén don phai thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc giao két gitta ho ong Tran
Vin H do ba Lé Thi H1 dai dién ky két véi ba Nguyén Thi V dugce Vin phong C
chung thyc ngay 22/01/2022, s6 cong chiing No 00867.

Budc gia dinh nguyén don phai chuyén giao cac thira s6 84, to ban d6 sb
01, dién tich 798m?, trong d6 c6 200m? dat & va 598m? dat mau; thira sb 16, t&
ban dd s6 02, dién tich 1.248m?, loai dat mau; thira dat sb 36, to ban dd sb 02,
dién tich 2.982m?, loai dit mau va thira s6 35, t& ban do sé 01, dién tich 856m?,
trong d6 c¢6 200m? dat & va 656m? va cac tai san trén dat cho bj don.

Néu gia dinh 6ng H yéu ciu mudn tiép tuc st dung dit thi é6ng H phai tra
lai tién mua dat cho ba V 13 300.000.000 dong va giai quyét hau qua cua hop
ddng v6 hiéu. Cu thé budc nguyén don phai bdi thudng 70% thiét hai theo quy
dinh cua phép luét vé& hau qua hop dong vo hiéu. Riéng thira sé 16 6ng H d4 ban
cho nguoi khéc, bi don dé nghi toa 4n xem xét viéc mot thira dat ma ong ban hai
lan.

- Tai chung thu tham dinh ngay 25/3/2023 do bi don cung cap ngay
03/4/2023, thi tong gla tr1 thi truong ddi voi quyen sir dung dat va tai san gan
lién trén dat tai thira dat sb 84, 35, 36 t& ban dd sb 1va 2, thon H, x3 T, thi xa L,
tinh Binh Thuén theo yéu cdu ciia ba Nguyén Thi V tai thoi diém thang 3/2023
13 25.437.910.000 ddng.

- Y kién ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu K va
ba Phan Thi Kim A trinh bay: Ngay 03/4/2007, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén
nhuong lai thtra dat sd 16 cua %y chéng ong H va ba H1 vd&i s6 tién 1a
11.000.000 dong. Khi mua ban hai bén chi lap gidy tay chua lam thu tuc cong
chung theo quy dinh vé chuyén nhugng dét dai. Sau khi nhan chuyén nhuong,
gia dinh 6ng H d3 ban giao thira dat d6 cho vo chong 6ng ba sir dung 6n dinh.
Gia dinh 6ng ba d3 tra tién day du cho gia dinh 6ng H va d3 dao hd nudi tom tir
nam 2007 cho dén nay khong tranh chip véi ai. Hién nay gia dinh 6ng H van
thira nhan thira dat trén da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng, ba. Hién nay gia
dinh 6ng H tranh chip v&i ba Nguyén Thi V vé hop ddng chuyén nhuong dat dai
lién quan dén thira dat sb 16, ba V yéu cau gia dinh 6ng H giao thira dét s6 16
cho ba V thi 6ng, ba khong ddng ¥ theo yéu cu cia ba V. Béi; tranh chép
chuyén nhuong dat 1 giita ba V va gia dinh 6ng H. Vo chdng ong, ba di mua
thira dat d6 trudc thoi diém gia dinh 6ng H ky hop dong véi ba V nén vo chong
ong, ba khong ddng ¥ chap nhan theo yéu cau cia ba V. Ong, ba xéac dinh thira
dat trén 1a tai san cua gia dinh 6ng, ba.

- Ong Nguyén Pirc A c6 ¥ kién qua don xin ving mdt nhw sau: Do dang &
xa, di lai khé khan, y kién cua ba V ciing 13 ¥ kién ctia 6ng.



- Ong D6 Thanh T4 ¢6 y kién: Ong 1a chong cta ba Tran Thi L, khoang
nam 2016, ba Tran Thi T2 1a chi vo xay dung can nha cép 4, dién tich khoang
100m? trén dién tich dat ctia ho 6ng Tran Van H. Sau khi xdy dung xong, ba T2
& duoc khoang 1 nidm thi cho vo chong éng & trong cin nha néu trén cho dén
nay.Ong xéc dinh nha 6ng dang & 14 nha cua ba T2, con dat 1a ctia ho 6ng Tran
Vian H. Ong chua timg nghe viéc gia dinh ho ong H chuyén nhuong dat cho ba
V. Nay céc thanh vién trong ho tranh chap véi ba V ong khong biét nén khong
c¢6 y kién. Riéng véi yéu cau phan t6 ctia ba Vil b nguyén don chuyén giao tai
san trong d6 c6 tai san cia 6ng, ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
phép luat.

- Ba Tran Thi T5 trinh bay: Ba 1a vg cia 6ng Tran Van B, sau khi két hon
thi dugc gia dinh 6ng H cho mot thira dat gan nha cha me dé ¢ riéng. Viéc ting
cho dat chi thuc hién bang miéng vi chua co diéu kién dé tach thua, sang tén.
Pén thang 9/2022, vo chong ba di xay dung Olcin nha dién tich khoang 126m>
trén dién tich dat gia dinh da cho. S4 tién dau tu xdy dung hon 1 ty dong. Sau
khi hoan thanh viéc xay dung vo chong ba hién dang sinh sdng tai cin nha nay.
Ba x4c dinh ngudn gdc dat ba dang ¢ c6 ngudn gbc dugc gia dinh ho 6ng Tran
Vin H cho vg chong ba tir nam 2014 nhung chua tach thira sang tén. Riéng can
nha trén dién tich dat nay 13 tai san do ba va ong Tran Van B tao lap. Tir trudc
dén nay ba chua ting nghe viéc gia dinh 6ng Tran Van H ban nha dat nao cho
ba Nguyén Thi V, giao dich nay ba khong dugc biét. Nay cac thanh vién trong
ho gia dinh 6ng H tranh chap yéu cdu Toda tuyén vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i ba V thi ba dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vi trong dién tich dit tranh chap c6 mot phan dat da ting cho vo
chdng ba.

Tai bién ban thim dinh va dinh gia tai san ngay 15/12/2022 kém theo so
d6 khu dét tranh chap do Chi nhanh vin phong dat dai La Gi do vé& ngay
19/12/2022 thi trén thtra dat s6 84 ¢6 04 cian nha gom:

-Nha 01: Nha cép 4B, mong da ché, tuong xdy gach, mai ton xi maing,
gach hoa trung binh, xay dung nam 1998, dién tich 68,5m?, mai che 87,4m? hién
do 6ng H va ba H1 dang st dung.

-Nha 2: Nha cap 4C, méng da ché, tuong x4y gach, mai tén xi mang, nén
lang xi mang, xay dung nam 1998, dién tich 36,3m? hién do 6ng H va ba Hl
dang st dung.

-Nha 3: Nha cip 4A, mong déa ché, tudng xay gach, tran thach cao, nén 14t
gach ceramic, ctra nhdm kinh, xay dung thang 2/2022, dién tich 126,4m? mai
che dién tich 45,5m? ctia ong Tran Vian B.

-Nha 4: Nha cép 4A xay dung nam 2016, dién tich 102,2m?, mai che
24,4m? c6 két cdu twong ty nhu nha s6 C, nha ctia ba Tran Thi T2.

Thira dat 84 c6 dién tich 851,9m?, dit c6 gia tri 5.012.000 dong/01 m>



Thira dat s6 35, dién tich 1057m>, dét co gia tri 2.800.000 dong/m>

Thira dat s6 36, trén dat gdm c6 05 ao nudi tom, hién do gia dinh ong H
quan 1y nhung khong nudi tom. Dién tich 7946,4m?% dat c6 gia tri 1.000.000
dong/1m>

Tai bién ban tham dinh lai ngay 9/5/2023 kém theo so dé vi tri ngay
23/6/2023 thi thura dat sb 36 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s M
463134 c6 dién tich 1a 2.804,6m>. Trén dat c6 02 vudng nudi tdom nguyén ven.

Tai Bdn dn dan suw so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 29 théng 9 nam 2023
ciia Toa én nhan dan thi xd La Gi dd quyét dinh:

Cin ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 228 Bo luat T tung dan su ndm 2015, khoan 5 Diéu 26, Khoan 1 Diéu
124, Piéu 430, Diéu 450, Piéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 5 Diéu 26,
diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin B,
ong Tran Van T, ong Tran Minh D, ong Tran Van D, ong Tran Van H, ba Lé Thi
HI, ba Tran Thj L, ba Tran Thi T1, ba Tran Thi N, ba Tran Thj T2.

1.1 Tuyén: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc Vin phong
C chimg nhan sd cong ching No 00867 ngay 22/01/2022 gitta ho éng H do ba
Lé Thi H1 dai dién ky véi ba Nguyén Thi V 1a v6 hiéu.

1.2 Budc ba Nguyén Thi V phai tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 M 463134, do Uy ban nhan dan huyén H (cii)
cap ngay 11/12/1998 cho ho ong Tran Van H.

2. Tuyén: Khong chap nhan toan bd cac yéu cau phan td cia ba Nguyén
Thi V cu thé:

2.1 Khong chap nhan yéu cau budc gia dinh nguyén don phai thuc hién
hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dit dugc giao két giita ho ong Tran
Vin H do ba Lé Thi H1 dai dién ky két voi ba Nguyén Thi V dugce Vian phong C
chung thuc ngay 22/01/2022, s6 cong chiing No 00867.

2.2 Khong chép nhan yéu ciu budc gia dinh nguyén don phai chuyén giao
cac thira s6 84, to ban do s6 01, dién tich 798m>, trong d6 c6 200m? dat & va
598m? dat mau; thira s6 16, to ban do sé 02, dién tich 1.248m?, loai dit mau;
thira dat s6 36, to ban do s6 02, dién tich 2.982m?, loai dat mau va thira s6 35, to
ban d6 sb 01, dién tich 856m?, trong d6 c6 200m? dat & va 656m? va cac tai san
trén dat cho bi don.



3. Khong chdp nhan yéu ciu cia bi don vé viéc budc nguyén don giai
quyét hau qua do hop dong bi vo hiéu bdi thudng thiét hai véi sd tién la:
12.335.663.000 dong

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
va nghia vu thi hanh an va quyén khang cao ban an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm: bi don Nguyén Thi V va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan Nguyén Pirc A khang co, yéu cau Toa an cap phiic thim stra an so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Pong
thoi chip nhan yéu cau phan td cua bi don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chdp nhan khang cao ctia ba V va 6ng A, giit nguyén Bén an
so tham.

- Bi don va nguoi lién quan 6ng Nguyén Puc A gitt nguyén yéu cau
khang céo, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dong thoi chdp nhan yéu cau phan tb cua bi don.

- Lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham huay an so thim dé giai quyét lai véi Iydo: Toa an cip so thim
khong giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu 1a khéng dung vi s tién
300.000.000 ddng theo hop ddng chuyén nhuong ngay 22/01/2022 chua duge
giai quyét. Pong thoi tai cip phiic tham phét sinh ndi dung, d6 1a gidy chung
nhan QSDD cua hd 6ng Tran Van H da duoc ba V cam cb cho ba M dé vay
600.000.000 ddng nhung Toa 4n cdp so tham khong xem xét giai quyét trong
cung vu 4n 14 vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén sau khi phan
tich, danh gid toan bo tai liéu, chimg ¢ cta vu an va phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim va
quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir
da thyc hi¢n ding theo quy dinh cua B luat T tung dan sy tu khi thy 1y vu an
dé xét xtr phiac tham dén trude khi nghi an; cac duong sy tham gia t6 tung chip
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Xét thdy Toa an cap so tham khi xét xir dd xem xét
toan dién vu an, trén co s¢ danh giad toan bd tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so vu
an va tuyén ban an c6 can ct phap luit. Tai phién toa phiic thim phat sinh quan
hé tranh chip hop ddng vay giita ba M va vo chong ba V. Quan hé nay chua
duoc Toa 4n cap so tham xem xét giai quyét nén néu cé tranh chip voi vo chong
ba V thi ba M c6 quyén khoi kién bang vu an khac. Do d6, khéng c6 can cir dé



chap nhan khang céo cua ba V va 6ng A. Pé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tqi phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xeét xur nhdan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thay bi don ba V va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng A déu
khang cao trong thoi han va dung quy dinh phap luat nén vu an dugc xem xét
theo trinh ty tha tuc phuc tham.

Tda an cdp so tham thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy; Toa an cép so thAm xac
dinh quan hé tranh chép can giai quyét “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” 1a diing quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t tung dan su.

Tai phién tda phuc thdm, ving mit 6ng H3, 6ng T4 va ba T5 nhung da c6
don dé nghi xét xur Véng mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac
duong su theo quy dinh tai Diéu 296 B luat to tung dan su.

[2] Xét khang co clia ba Nguyén Thi V va ong Nguyén Dtc A, Hoi dong
xét xur thdy rang:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr do Van phong C cung cap co6 trong ho
SO vu an gom:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDD) sb cong ching No
05751 ngay 10/7/2021,

- Vin ban théa thuan hay bo hop dong chuyén nhuong QSDD sb cong
chimg No 07200 ngay 03/11/2021;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDD) sb cong ching No
07197 ngay 03/11/2021;

- Vin ban théa thuan hiy bé hop dong chuyén nhuong QSDD s cong
chirng No 00866 ngay 22/01/2022;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDP) sb cong ching No
00867 ngay 22/01/2022;

Déi chiéu véi 161 khai ciia nguyén don cung cac tai liéu thu thap khac co
trong hd so vu 4n gdm: bién ban xem xét tham dinh tai chd, 161 khai cua nhiing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gém 6ng K va ba Kim Al; éng DS Thanh
T4, ba Tran Thi T5 thi c¢6 du can ci két luan: Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat, dugc Van phong C chimg nhan sé cong chimg No 00867 ngay
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22/01/2022 giira ho 6ng H do ba Lé Thi H1 dai dién ky két v6i ba Nguyén Thi V
1a v6 hiéu do gia tao, Béi cac 1€ sau:

Thir nhat: Ngay 10/7/2021, ba Lé Thi H1 dai dién cho ho 6ng Tran Van H
ky hop dong chuyén nhuong 04 thira dat, gdm: thira 35 va 84 thudc to ban dd so
01; thira 16 va 36 thudc to ban d6 sé 02 theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 M 463134 cho ba Nguyén Thi V voéi gia 3 ty dong. Ngay 03/11/2021, cac
bén lai huy bé hop ddéng chuyén nhuong néu trén dé ky lai hop dong khac ngay
22/01/2022 véi s tién chuyén nhuong 300 triéu dong 13 khéng phu hop, mau
thudn. Boi gia dat chuyén nhuong theo hop dong ngay 22/01/2022 thap hon 10
14n so v6i gia chuyén nhuong theo hop dong ngay 10/7/2021. Ngoai ra, tai phién
tda phuc tham, ba V cho rang viée ky lai hop dong chuyén nhuong 300.000.000
dong ngay 22/01/2022 14 do ho gia dinh ong H yéu ciu nham giam s tién thué
ma bén ban phai ndp. Loi khai nay khong phu hop béi hop ddng chuyén nhuong
1ap ngay 22/01/2022 quy dinh bén mua phai chiu toan bo tién thué.

Thir hai: Theo bién ban dinh gia ngay 15/12/2022 thi gia tri ctia 03 thua
dat s6 84, 35, 36 va 04 can nha trén dat dugc Hoi dong dinh gia xac dinh la:
16.225.275.000 ddng va theo chung thu thim dinh gia ngay 25/3/2023 thi cac tai
san trén tri gia 25.437.910.000 dong. Trong khi d6, hop dong chuyén nhuong
ngay 22/01/2022 dbi véi 04 thia dit sé 84, 35, 36 va 16 chi ghi gia chuyén
nhuong 300 triéu dong. Gia chuyén nhuong nay thap hon rat nhiéu lan so véi
gia tri thuc cla d4t va tai san trén dat.

Thtr ba: Ttir ngay 22/01/2022, sau khi ba H1 dai dién cho ho 6ng H cung
ba V ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit cho dén nay, bén ho gia
dinh 6ng H khong chuyén giao tai san cho bén ba V. Ba V ciing khong c6 bat ctr
yéu cau nao dé budc bén chuyén nhuong phai chuyén giao tai san.

Thir tu: Trén thira dat s6 84, ngoai 02 cin nha cia vo chong ong H va 01
cin nha cua ba Tran Thi T2 xay dung trudc thang 01 nam 2022 thi thang 9/2022
ong Tran Vin B xdy dung cin nha cép 4, dién tich 126,4m? nhung ba V khong
phan ddi va khong c6 bat ky y kién gi. Dong thoi, phia ba V, éng A ciing khong
c6 tai liéu, ching ¢t ndo chimg minh cing véi viéc chuyén nhuong QSDP thi
cac bén con chuyén nhuong ludn ca tai san trén dat.

Thr nim: Ddi tuong cta hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung ngay
22/01/2022 gdm 04 thira dat 84, 35, 36 va thira sb 16. Tuy nhién, thira s6 16 ba
V khong tu xac dinh dugc vi tri, hién trang tai thuc dia tai thoi diém xem xét
thAm dinh. Dong thoi, thyuc té thira dat sb 16 gia dinh 6ng H da chuyén nhuong
cho vo chong ba Kim A1 vao ndm 2007 va vo chong ba Kim A1 di canh tac, sir
dung dn dinh tir d6 cho dén nay. Nhu viy, c6 can ctr khéng dinh, cac bén khong
ban giao d4t tai thuc dia nhu trinh bay cuaba V.

Ngoai ra, tai phién toa phic thim, ba V giao ndp “Td gidy tay dé ngay
10/7/2021”°, nd1 dung thé hién: “Ba H1 chuyén nhuwong cho ba V mot cuon sé do
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mang tén Lé Thi HI. Thoi han chuyén nhwong 3 ty dong ding 7 thang gia dinh
16i dem tién dén chudc lai. Néu 7 thang khong cé tién thi gia dinh tdi téi gia han
lai ba Nguyén Thi V. Nhu vy, voi ndi dung d6 co cin ctr xac dinh, hop dong
chuyén nhuong lap ngay 10/7/2021 that chit 1a dé dam bao cho khoan vay
3.000.000.000 dong. Pong thdi véi sy phén tich trén, c6 cin cir xac dinh, hop
ddng chuyén nhuong lap ngay 22/01/2022 that chat 1a dé dam bao cho khoan
vay 300.000.000 dong.

Tt nhitg can cbr trén, c6 du can cir két luan: Hop ddng chuyén nhuong
cac thira dat c6 trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé M 463134, s cong
chirng No 00867 ngay 22/01/2022 gitra hd 6ng H do ba Lé Thi H1 dai dién véi
bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi V 13 khéng c6 thuc, muc dich cua viée
ky hop dong chuyén nhuong niy 1a nhiam dam bao cho khoan vay 300 triéu
déng nén bi vo hiéu do gia tao.

Dbi v6i ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba V, Hoi
ddng xét xir thdy rang: Giao dich dan su v6 hiéu do gia tao khong lam phat sinh
trach nhiém boi thuong thiét hai. Do do, viéc ba V yéu cau bdi thuong thiét hai
do giao dich dan su vo hiéu 1a khéng ¢ cin cr chip nhan; D6i véi sb tién vay
300.000.000 dong ma ba H1 vay cta ba V. Do ba V khong yéu cau giai quyét
nén Toa 4n cdp so tham khong xem xét giai quyét 13 co cin ctr. Néu cac bén
khong tu giai quyét dugc thi ba V c6 quyén khoi kién bang vu an khac; Doi voi
hop dong vay tién gitta ba Lé Thi Kim M véi vo chong ba V. Xét thay viéc vay
muon nay 14 quan hé riéng biét, khong lién quan dén vu an. Do d6, Toa an cap
so tham khong dwa vao giai quyét chung trong vu 4n nay 1 c6 cin cir. Néu c6
tranh chap thi ba M ¢ quyén khoi kién vo chong ba V bang vu an khac.

Tir nhitng cin ¢t va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phuc thdm xét thiy,
Tda an cap so tham khi xét xir vu an d3 tuan thu dung quy dinh cta phap luit vé
t6 tung dan syu; da tién hanh xac minh, thu thap tai liu chimg ctir dé giai quyét
vu 4n dam bao khach quan, co cin ct phap luat. Do d6, khong c6 can cir dé chap
nhan khang cdo ctia ba V va ong A, can giit nguyén Ban 4n so tham nhu dé nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan 1a dung phéap lut.

[3] Vé dn phi phiic tham: Do khang céo khong duoc chdp nhan nén ba V,
ong A phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dén su.

Khéng chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi V va ong Nguyén Puc A.
Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb 59/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi.
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Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 124, Piéu
430, Diéu 450, Diéu 500 Bo luat Dan su nam 2015; khoan 5 Diéu 26, diém a, b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don: 6ng Tran Vin B,
6ng Tran Van T, 6ng Tran Minh D, 6ng Trin Vin D, 6ng Tran Van H, ba Lé Thi
H1, ba Tran Thi L, ba Tran Thi T1, ba Tran Thi N, ba Tran Thij T2.

1.1 Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc Vin
phong C chung nhan sé céng ching No 00867 ngay 22/01/2022 giita ho ong
Tran Van H do ba Lé Thi H1 dai dién ky v6i ba Nguyén Thi V 1a v hiéu.

1.2 Budc ba Nguyén Thi V phai tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 M 463134 do Uy ban nhan dan huyén H (cil)
cap ngay 11/12/1998 cho ho 6ng Tran Vin H.

2. Khong chap nhan toan bd cac yéu cau phan td cuia ba Nguyén Thi V cu
thé:

2.1 Khong chap nhan yéu ciu budc gia dinh nguyén don phai thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc giao két giita ho ong Tran
Vin H do ba Lé Thi H1 dai dién ky két voi ba Nguyén Thi V duge Vian phong C
chtng thue ngay 22/01/2022, sé cong chirmg No 00867.

2.2 Khong chép nhan yéu ciu budc gia dinh nguyén don phai chuyén giao
cac thira sb 84, to ban dd sb 01, dién tich 798m?, trong d6 c6 200m? dat & va
598m? dat mau; thira s6 16, to ban do sé 02, dién tich 1.248m?, loai dat mau;
thira dat sd 36, to ban dd s6 02, dién tich 2.982m?, loai dat mau va thira sb 35, to
ban d6 s6 01, dién tich 856m?, trong d6 c6 200m? dat & va 656m? va cac tai san
trén dat cho bi don.

3. Khong chdp nhan yéu ciu cia bi don vé viéc budc nguyén don giai
quyét hau qua do hop dong bi v hiéu bdi thudng thiét hai véi sd tién la:
12.335.663.000 dong

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi V phai hoan tra cho nguyén don
21.990.000 dong (gom c6 11.918.000 ddéng chi phi thim dinh, dinh gia;
10.072.000 dong chi phi do v&);

5. V& 4an phi so thim: Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000 dong an phi
Dan sy so tham, 600.000 dong an phi vé yéu cau phan t6 khong duoc chip nhan
va 120.335.000 ddong 4n phi vé yéu cau bdi thuong khong dugc chap nhan.
Puoc khiu trir 600.000 dong tién tam ung di ndp theo bién lai thu sé 0013086
ngay 08/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa La Gi, tinh Binh Thuéan.
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Hoan tra lai cho nguyén don 300.000 dong tién tam tmg an phi d3 nop
theo bién lai thu s6 0005239 ngay 11/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi
xa La Gi, tinh Binh Thuan.

6. V& an phi phiic thim: Ba Nguyén Thi V, éng Nguyén Puc A, mdi
nguoi phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy phuc thadm, nhung duoc trir vao sd
tién tam (g an phi da ndp tuong tng theo 02 bién lai thu tam mg 4n phi, 18 phi
Toda an s6 0016797 va 0016798 cing ngay 23/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thi x3 La Gi. Ba V va 6ng A da nop du an phi dan sy phtc thim.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luét Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
15/4/2024)./.
Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. La Gi;

- VKSND TX. La Gi;

- Chi Cuc THADS TX. La Gi;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so vu an; Toa DS; TS HCTP.

Tran Phwéc Hiéu
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