TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 66/2018/DS-PT
Ngay 17-5-2018

V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSDdét

va kién doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hiru Mirng

Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan

Ba Vi Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vin T6 - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Déng.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhin dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba V6
Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong
xét xu phuc thAm cong khai vy an thu 1y s6: 36/2018/TLDS-PT ngay 13 thang 3 nam
2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va ki¢n doi tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s 02/2018/DS-ST ngay 22 thang 01 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén D H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham s6: 73/2018/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2018; Quyet dinh hoan phién toa so: 23/2018/Qb-PT ngay 12 thang 4
nam 2018; Thong bado mao lai phién toa so: 294/TB-TA ngay 04 thang 5 nam 2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén T D, sinh nam 1969, ba Pham T N, sinh nam
1974
Cung cu trdi tai: AP M 3, xaP L, huyén P T, tinh B N,

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén b C, sinh nam 1968 ‘
Cu tru tai: SO 16, Ng T B, phuong 2, thanh pho B L, tinh Lam Dong. Véan ban uy quyén
ngay 16/10/2017.

- Bi don: Ong Luu N T, sinh nim 1968, ba Tran Thi P A, sinh nam 1970
Cung cu trd tai: Thon 3, x4 H L, huyén D H, tinh Lam Dong.

Do c6 khang cao cua bi don 6ng Luu N T.

(Ong C, 6ng T ¢6 mdt, ba A ving mdt)
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NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Theo don khoi kién ngay 29 thang 9 nam 2017 va cac loi trinh bay tai Toa dn
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 01/11/2012, v chdng 6ng Luu N T va ba Tran Thi P A c6 vay cia vo
chong ong Nguyén T D, ba Pham T N sO tién 570.000. 000d, hen 02 thang sau tra;
nhung do khé khin khong cé tién tra nén 6ng T, ba A di yéu cau ong D, ba N mua lai
manh dat vuon cua ong ba theo Gidy chu’ng nhan quyen str dung dat s6 AA190462; to
ban do 16, thira 44, dién tich 24.472m?, loai dat trong cay lau nam, do UBND huy¢n
b H cap cho ho ba Tran Thi P A ngay 11/10/2004 véi gia tién 500.000.000d, ong B,
ba N dong y. Vo chong 6ng T, ba A c0 viét cho ong b, ba N 01 “Glay sang nhuong
quyen sir dung dat riy” , xac nhan chung toi da nhan du tién (thuc té 1a can trir vao sd
tién ng) va hen dén ngay 15/12/2013 sé& lam thu tuc gidy to sang nhuong cho gia dinh
ong D, ba N; ngay sau d6 ong ba di giao manh dat nay cho gia dinh 6ng B, ba N quan
ly, str dung cho dén nay.

Pén han lam thu tyc gidy to theo thoa thuan 6ng B, ba N ¢6 yéu cau nhung do
6ng T, ba A dang bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D H thi hanh mot s6 ban an nén
khong sang tén dugc, 6ng ba da hen 6ng B, ba N khi ndo giai quyét xong viéc thi
hanh an thi s& 1am thu tuc sang tén. Pén thang 5/2017 ong T, ba A thuc hién xong cac
nghia vu thi hanh an; ngay 26/5/2017 ca hai bén da dén Van phong ding ky quyén su
dung dat huyén B H dé sang tén nhung khong duoc, vi Iy do 6ng T, ba A tlep tuc yéu
cau ong P, ba N mua thém cta ong T, ba A 01 manh dat khac, manh dat ‘nay chua
tach thira nén khong sang tén duoc; hai bén hen nhau dén ngay 26/6/2017 tiép tuc dén
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén P H dé 1am tha tuc, dén hen 6ng T, ba
A lai doi ¥ khong ban thém va cling khong chiu 1am gidy sang tén cho ong B, ba N.

Vi vay 6ng D, ba N yéu cau: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giira vo chong ong D, ba N va vg chong 6ng T, ba A dbi véi manh dat theo
chung nhén quyen s dung dat s6 AA 190462; to ban d6 16, thira 44, dién tich
24 472m?, loai dat trong cdy 1au nim, do UBND huyén D H cap cho ho ba Tran Thi p
A va bu()c \%y) chong ong Luu N T, ba Tran Thi P A tra cho vo chong ong B, ba N $6
tién 70 triéu dong vay chua tra.

* Tai cdac ban tw khai ngay 23/10/2017, bién ban ldy 101 khai ngay 25/10/2017,
ban twong trinh ngay 22/12/2017 bi don vo chong éng Luu N T va ba Tran Thi P A
trinh bay:

Ong biét vo chong ong D, ba N qua chi rudt ciia ba A dé vay tién lam an. Vao
nam 2010 6ng khong nh¢ ngay thang 6ng c6 vay cua vg chéng ong b, ba N
250.000.000d, chia 1am hai lan vay, lan dau vay 70 triéu dong (c6 viét gidy vay tién);
1an hai vay 180 triéu dong (c6 viét gidy vay tién 13 250 triéu dong, cong hai lan vay 70
triéu + 180 triéu lai v6i nhau) dong thoi thé chdp 01 s6 d6 cua thira dat s6 44, to ban
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dd s6 16 mang tén Tran Thi P A toa lac tai thon 3, xa H L, huyén b H, tinh Lam Béng
(khong co sy dong ¥ cta ba A vé viée thé chap quyén s dung dat mang tén ba A).
Khi vay hai bén thoa thuan tién 13i 1a 3%/théang; c6 thda thuan thoi han trd ng nhung
ong T khong nhd.

Mot thoi gian sau do 6 ong khong tra duoc tlen goc va tién 13i nén vo chong ong
D, ba N yéu cau 6ng viét lai giay vay tién voi s tién 1a 400.000.000d, day 1a s6 tién
250.000.000d da vay va tlen lai phat sinh ma 6ng khoéng tra dugc, thoi gian sau 6ng
tiép tuc khong tra duoc tién goc va tlen 1ai da vay nén vo chdéng ong b, ba N t1ep tuc
yéu cau ong viét lai gidy vay tién voi so tién 1a 570.000.000d, day thuc chat 1a so tién
400.000.0004 va tién 1ai phat sinh ma 6ng chua tra dugc.

Do khong c6 kha nang tra ng nén ngay 22/11/2013 6ng va ba A da lap gidy sang
nhuong thira dat s6 44, to ban do sd 16 tai thon 3, x4 H L mang tén Tran Thi P A cho
ong D, ba N dé can trir ng véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d, sb tién chuyén
nhuong dugc can trir cho s6 tién vay 250.000.000d va 250.000.000d tién 1ai phat sinh
tinh dén ngay hai bén ky gidy sang ‘nhuong quyen sir dung dat riy, hai bén lam hop
déng sang nhu’ong quyén st dung dat viét tay va tién hanh do dac thi dién tich thuc te
la 26.272m? va dién tich dit theo Gidy CNQSD dat 1a 24.472m?, chénh 1éch 1.800m?;
6ng, ba d& nghi 6ng B, ba N mua ludn dién tich 1.800m* dit chénh léch véi sd tién
khoang 40.000.000d hoic 1a cat phan dat du 1.800m? lai cho 6ng, ba nhung ong P, ba
N khong dong . Do hai bén khong thong nhat duoc véi nhau vé viée xir Iy phan dat
du 1.800m” nén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat duoc.

Ngay sau khi ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ray thi ong D, ba N
canh tac, sir dung 26.272m” dat cho dén nay. Pén ngay 19/5/2017 vo chdng dng, ba bi
cudng ché thi hanh 4n nha va dat dé tra no cho Ngan hang nong nghiép huyén D H. Do
khong c6 nha ¢ nén Ong ba rao ban 01 thira dat sb 48, to ban do sd 16 lién ké véi thia
dat so 44, to ban d6 s6 16. Ong D, ba N dong ¥ mua voi gia 360.000.000d, dong thoi
hai bén thoa thuan hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ca hai thira
dat s6 44 va thua dat s6 48 thudc to ban d6 s6 16 va khong tinh thém tién dbi véi dién
tich 1.800 m? du cua thira dit sb 44 ma truée day hai bén chua thuong luong duoc.
Khoang thang 6/2017 hai bén c6 dén Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén b H
dé lam thu tuc sang nhuong d6i voi thira dat s6 44 va 48 nhung do thua dat sb 48 dang
c6 tranh chap véi cac ho lién ké nén khong 1am thu tuc duge. Ong T, ba A dé nghi dng
P dua trude 150.000.000d dé 1am nha, 6n dinh cudc sdng nhung ong D khong dong y.
Nén 6ng T, ba A khong ban thira dat sé 48, to ban dd sb 16 cho 6ng D, ba N nira, ciing
nhu chua 1am thu tuc sang nhugng d6i voi thira dat s6 44, to ban do s 16. Sau d6 ong,
ba da ban thira dat s6 48 cho ong Pang N C va ba Pham T V véi s6 tién 400.000.000d.

Ong D, ba N khoi kién yéu cau cong nhan hop dong sang nhuong quyen su
dung dat ngay 22/11/2013 thi 6ng, ba khong dong y. Ong, ba yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong dat da ky véi ong B, ba N va dong y tra ng di vay cho vo chong dng
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D, ba N voi sd tién 500.000.000d trong do tién gdc 1a 250.000.000d; tién 1ai 1a
250.000.000d.

Dbi véi yéu cau khai kién budc tra 70.000.000 dong tién vay, 6ng, ba khong
d6ng y. Vi khi hai bén thoa thuan can trir thira dat 44, to ban d6 16 cho vo chong 6ng
b, ba N tuy lam hop dong chuyén nhuong voi gia tién 500.000.000 dong nhung thue
té 1a can trir toan bo s6 ng 570.000.000 ddng nén dng, ba khéng con no vo chdng 6ng
D, ba N bét ctr khoan ng nao nira.

Toa an da hoa gidi nhung khong thanh.

Tai ban an so thim s6 02/2018/DS-ST ngay 22 thang 01 nim 2018 cta Toa 4n
nhan dan huyén B H da xu :

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén T D va ba
Pham T N:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/11/2013 giita
Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén T B, ba Pham T N va bén chuyén nhuong 13
6ng Luu N T, ba Tran Thi P A ddi v6i thira dat s6 44, to ban d6 16, dién tich
24 472m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AA 190462, do UBND huyén
D H céap ngay 11/10/2004 cép cho ho ba Tran Thi P A, toa lac tai thén 3, x3 H L,
huyén P H, tinh Lam Déng.

Ong Nguyen TD, ba Pham T N ¢6 quyén va trach nhiém lién hé voi co quan nha
nudc c6 thim quyén dé lam tha tuc dang ky chuyén quyén st dung dat dbi voi thira
dat néu trén theo quy dinh cta phép luat.

Budc 6ng Luu N T va ba Tran Thi P A co trach nhiém lién déi tra cho ong
Nguyén T D va ba Pham T N s0 tién ng vay con thicu la 70.000.000d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 05/02/2018 bi don 6ng Luu N T khang co yéu cau khong cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 22/11/2013 giita nguyén don va bi don
d6i voi thira dat so 44, ban d6 16, dién tich 24.472m” toa lac tai thon 3, xd H L, huyén
b H. Khong cong nhén gidy no ngay 01/11/2012 gilra nguyén don v6i bi don va khong
d6ng ¥ ndp tién an phi dan su so tham.

Tai phién toa hom nay: Bj don van gitr nguyén yéu cau khang cdo, nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don khong ddng ¥ v6i khang céo cua bi don va dé
nghi cdp phiic tham gii nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng néu y kién vé viéc chip hanh
phap luat ctia Hoi dong xét xur: Tai giai doan phuc thim cling nhu tai phién toa hém
nay, HoO1 d@)ng x€t xur phuc tham d3 chép hanh diung quy dinh cua B luat T tung dan
su. Pong thoi, néu quan diém dé nghi: Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bj don



ong Luu N T. Can ctr khoan 1, Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, gilr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
cin ct vao két qua tranh luan; Y kién cta dai dién Vién kiém sat; Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don vo chong 6ng Nguyén T D, ba Pham T
N khoi kién yéu cau ong Luu N T ba Tran Thi P A cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ddi v6i dién tich dat 24.472m” thudc thira 44, to ban dd 16
do UBND huyén P H cép cho ho ba Tran Thi P A va budc vo chong ong T, ba A tra
cho vo chong 6ng B, ba N s tién 70.000.000d. Vé phia bi don vo chong ong T, ba A
khong déng ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Dbi véi Hop dong vay tai san duoc
xac 1ap ngay 01/11/2012, thoi han tra 1a 2 thang da hét thoi hiéu khai kién. Do vay
Toa &n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va kién doi tai san” 1a dung quy dinh cta phép lut.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Luu N T, dbi chiéu voi tai liéu ching ctr ¢6
trong ho so va 101 khai cua cac duong su thé hién:

Ngay 01/11/2012 gitra vog chong ong B, ba N cung véi vo chong 6ng T, ba A
co tién hanh xac 1ap voi nhau 01 gidy ng voi noi dung bi don vay cua nguyén don sO
tién 570 triéu dong, thoi han tra no 1a 02 thang, khi vay bi don c6 thé chap cho
nguyén don 01 gidy chung nhan quyén st dung dét co dién tich 24.472m? thudc thira
44, t& ban dd 16 toa lac tai x4 H L, huyén D H (but luc 44), dén han thanh toan do
khong co tién tra nén ngay 22/11/2013 6ng T, ba A da tién hanh viét gidy sang
nhuong quyén str dung dat thudc thira 44, t& ban dd 16 voi dién tich 24.472m” toa lac
tai Xa H L, huyén D H cho ong D, ba N dé can trir no véi so tién 500 triéu dong (But
Luc 45). Xét thay Hop dong chuyen nhuong gitra cac bén chi dugc 1ap voi nhau bang
gidy tay, vi pham quy dinh bit budc vé cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua
phap luat, nhung Hop dong chuyén nhuong nay da thuc hién 100% nghia vu, cu thé
phia vo chong 6ng D da giao toan bo gia tri tién chuyén ‘nhuong va da nhan dat, da
lam nha, canh tac sir dung dat tir ngay 22/1 1/2013 cho dén nay nén cap so tham xac
dinh céng nhan hop ddng chuyén nhu’O’ng quyen str dung dat gitra Vo chdong ong T, ba
A véi vo chong ong D ba N 1a ¢6 can cu. Vé phia bi don cho rang dién t1ch dat
chuyén nhuong 16n hon dién tich dat viét trong gidy ching nhan 1a 1.800m? nén vo
chong 6ng T yéu cau vg chong ong D, ba N mua thém hoic tach riéng phan dat do tra
cho bi don 6ng T 13 khong c6 co sd. Bai 18, Trong gidy sang nhuong dit do cac bén
1ap ngay 22/11/2013, vo chéng 6ng T Viét 15, sang nhugng cho vo chong 6 6ng D thura
dat da duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat trén véi gia 500 triéu dong. Khi
xéc 1ép Hop dong chuyén nhuong dat, hai bén c6 y thic viéc chuyén nhuong dat va
cay trong trén dat la nguyén 16, nguyén thira theo dung Glay ching nhin quyen su
dung dat dugc cap cho ho ba A. Do d6, bi don dng T, ba A lay 1y do dién tich dat thira
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1800m? dé yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 22/11/2013
gitta nguyén don va bi don ddi voi thira dat sb 44, ban d6 16, dién tich 24.472m? toa lac
tai thon 3, xd H L, huyén D H 1a khong c6 co s dé chdp nhan. Tai phién tda phuc
tham 6ng T cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 bi de doa, phia
nguyén don da ty ¥ 14n chiém dat, xdy dyng nha trai phép nhung lai khong c6 ching
ctr dé chung minh.

Déi v6i yéu cau khang cao vé viée khong cong nhén gidy no ngay 01/11/2012
gitra nguyen don véi bi don thi thay Theo gidy muon tién ngay 01/11/2012 thé hién rd
vo chong 6ng T muon cua vo chéng 6ng D 570.000.000d, hen 02 thang sau tra, ong T
Ky xac nhan bén dudi. Ngay 22/11/2013 vo chong ong T can trir ng d6i véi dién tich
dat sang nhuong nhu da phan tich néu trén cho vo chong ong B véi gia 500.000.000d,
s6 tién con lai 1a 70.000.000d. Vi vay cap so tham budc vo chong dng T thanh toan
70.000.000d con no cua vo chong 6ng B 1a phi hop.

Tir nhitng phan tich trén, khdng cé co s& chap nhan yéu cau khang cdo cia bi
don 6ng Luu N T, gilt nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi Do yéu cau khang cao khdng duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo qui dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cut khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu ciu khang co cia bi don 6ng Luu N T: Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 22 thang 01 ndm 2018 cta Toa an nhan dan
huyén D H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va kién
doi tai san” giita nguyén don 6ng Nguyén T B, ba Pham T N véi bi don éng Luu N T,
ba Tran Thi P A. Xir:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén T D va ba
Pham T N:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/11/2013 giita
Bén nhan chuyén nhugng la 6ng Nguyen T D, ba Pham T N va bén chuyen nhuong la
ong Lu’u N T, ba Tran Thi P A 601 v6i thira dat so 44, to ban do 16, dién tich
24, 472m , theo gidy chung nhén quyén six dung dat so AA 190462, do UBND huyén
D H céap ngay 11/10/2004 cap cho ho ba Tran Thi P A, toa lac tai thon 3, xd H L,
huyén P H, tinh Lam Déng.

Ong Nguyen TD, ba Pham T N ¢6 quyén va trach nhiém lién hé voi co quan nha
nudc c6 thim quyén dé lam tha tuc dang ky chuyén quyén sir dung dat dbi voi thira
dat néu trén theo quy dinh cta phép lut.



Budc 6ng Luu N T va bd Tran Thi P A c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng
Nguyén T D va ba Pham T N s tién ng vay con thiéu 1a 70.000.000 dong

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh én, bén phdi thi hanh
an con phdi chiu s6 tién ldi theo quy dinh Piéu 357 B6 ludt Dan su.

2. V& an phi:

Budc bi don 6ng Luu N T, ba Tran Thi P A phai chiu 3.800.000 dong tién an
phi dan su so tham va 300.000d an phi dan su phuc thim tong cong 1a 4.100.0004d,
duge trir vao sb tién 300.000d 6ng T dd ndp tam Gng an phi phuc tham theo bién lai
thu s6 0007629 ngay 21/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B H. Bi don
6ng Luu N T, ba Tran Thi P A con phai chiu 3.800.000d (Ba triéu tdm trim nghin
d6ng) tién an phi.

Hoan tra lai cho nguyén don dng Nguyén T P va ba Pham T N sb tién tam tng
an phi da nop 1 2.050.000 dong (Hai triéu khong trim ndm muoi ngan déng) tién tam
tmg an phi dan su d3 ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2015/0007572 ngay 04/10/2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén D H, tinh
Lam Pong

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam DPdng; 2 L . e s
_TAND H. b H. Tham Phan — Chu Toa Phién Toa

-CCTHADS H. b H;
- Phong KTNV & THA;

- Cac duong su ; 51,7
-Luu AV - HS. ba ky

Nguyén Hiru Mirng



