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Ban 4n s6: 68/2021/DS-ST
Ngay 27/10/2021
“V/v tranh chdp hop dong tin
dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huy

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Duong Thi Mong Loan va 6ng Nguyén Diéu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam - Thu ky Toa an Toa 4n nhan dan
huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém st nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thénwg 10 nam 2021, tai try s¢ Toa &n nhén dan huyén la Grai, tinh
Gia Lai xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s6: 165/2021/TLST-DS ngay 24 thang
11 nam 2020, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xur s0 85/2021/QBXXST-DS ngay 14 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B; dia chi: S6 X, duong L,
quan Nh, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Trung H, nhan vién
phong phat trién kinh doanh Ngan hang Thuong mai ¢4 phan B — Chi nhanh Gia
Lai, dia chi: SO Y, duong B, phuong S, thanh phé P, tinh Gia Lai (theo van ban ty
quyén lai s6 96/QD-DAB ngay 02/10/2020 cua Giam déc Ngan hang Thuong mai
c6 phan B — Chi nhanh Gia Lai). C6 mit.

- Bi don: Ba Chu Thi V, dia chi: thén 4, x& K, huyén G, tinh Gia Lai. Ving

mat.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ong Chu Vian H1, dia chi: thon 4, x4
K, huyén G, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién ghi ngay 02 thang 10 nam 2020, loi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn va tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh

bay:



Ngén hang Thuong mai c6 phan P (sau day goi 12 Ngan hang) c¢6 cho vo chong
ba Chu Thi V va 6ng Nguyén Minh Ng vay sé tién 150.000.000d theo hop dong tin
dung ngan han s6 N0031/118 ngay 11/01/2018 (sau day goi 1a Hop ddng tin dung)
va Bang ké rat vén kiém giay nhan no ngay 15/01/2018 (sau day goi la Bang ké rit
vén kiém gidy nhan no). L&i suat cho vay 1a 11%/nam cé diéu chinh theo ting thoi
ky. LAi suat qua han bang 150% l4i suat trong han dang ap dung tai thoi diém phét
sinh no qué han. Thai han cho vay 1a 12 thang, tir ngay 16/01/2018 dén 15/01/2019.

Dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng, ba Chu Thi V ky két hop ddng thé chap
quyén str dung dat s6 NO034/TC18 ngay 11/01/2018, thé chap thira dat s6 101, to
ban d6 sé 63, dugc UBND huyén la Grai cip Giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 W 165885 ngay 23/9/2002 cho chu st dung dat 1a ho ba Chu Thi V. Hop ddng da
duoc cong chung va di dang ky giao dich bao dam ngay 15/01/2018. Ong Chu Vin
H1 14 con cua ba V, thanh vién cua ho gia dinh c6 uy quyén cho ba V xéc 1ap giao
dich thé chap theo hop ddng ay quyén ngay 13/01/2018.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Chu Thi V va éng Nguy&n Minh Ng
da tra 16.500.0004 l&i trong han va 2.847.9454 1ai qua han va tra dugc 7.219.863d
tién vay gbc vao ngay 26/02/2019. Do ba Chu Thi V va 6ng Nguyén Minh Ng vi
pham nghia vu tra no nén da chuyén no qua han tir ngay 16/01/2019.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cdu ba Chu Thi V va 6ng Nguy&n Minh Ng phai tra sb tién no gbc
142.780.1374 va tién li.

- Yéu cau duoc quyén xt ly tai san da thé chap néu trén dé xi Iy no.

Ngan hang cung cip nhiing tai liéu, chiing ¢t ching minh cho yéu cau khai
kién bao gom ban sao cua hop dong tin dung, hop dong thé chap, vian ban xac nhan
dang ky giao dich bao dam, Bang ké rat vén kiém gidy nhan no, Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, hop dong ty quyén cua ong Chu Vin H1, gidy chung nhan ding
ky két hén caa 6ng Ng va ba V.

Tai Pon yéu cau thay d6i noi dung khoi kién ghi ngay 26/4/2021 va tai phién
tda, dai dién Ngan hang thuong mai c6 phan B khdng yéu cau dng Nguyén Minh Ng
phai thyc hién nghia vu tra no' ma chi yéu cau ba Chu Thi V phii tra cho s6 tién no
géc 1a 142. 780.137 ddng, s6 tlen no lai qua han 62.866.2904 va tién 14i phat sinh dén
khi tra hét s6 tién no va yéu cau duoc quyén xir y tai san da thé chap dé thu hoi no.

2. 'Y kién cua bi don 1a ba Chu Th; V trong qua trinh gidi quyét vy an

Ba Chu Thi V thira nhan c6 vay tién, thé chap tai san dé dam bao nghia vu va
s tién goc, tién 1ai trong han, 14i qua han da tra dang va xac dinh s tién con no nhu
Ngéan hang d trinh bay. Ba V d& nghi duoc tra dan sé tién con ng mdi nim
30.000.0004.



Déi véi thira dat s6 101, to ban do sé 63 da thé chap ¢ ngudn gbe 1a do ba V
phat don va dyng nha ¢ vao nam 1992 trén dat ciia Nong truong ca phé 705 va ké
khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, 12 tai san riéng cua ba V. Ly do giay
chtng nhan quyén st dung dét cap cho ho ba Chu Thi V nén khi thé chap Ngan hang
c6 yéu cau phai co gidy uy quyén tir 6ng H1 1a thanh vién cia ho gia dinh ba V tai
thoi diém cap gidy chung nhan nén 6ng H1 cd ky hop dong uy quyén dé ba V thé
chap tai san vay tién.

3. Két quad xem xét, tham dinh tai cho: Thira dat s6 101, to ban dd sb 63, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd W 165885 c6 vi tri thuc té tai thon 4, x4 la
Krii, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai; thira dat c6 hang rao luéi B40, tru bé tong bao
quanh, tai san gan lién v&i dat bao gdm mot cin nha cap 4, mot chudng heo va mot
s6 loai cay trong trén dat. Toan bo tai san 13 ctia ba V dang str dung, khdng c6 tranh
chap. Pai dién Ngan hang xac dinh dung 14 tai san nhan thé chap.

4, Két qua xac minh, thu thap tai li¢u, chiing ctr cua Toa an: C)ng Nguyén
Minh Ng di chét vao ngay 02/12/2020. Y kién cta Uy ban nhan dan huyén G xac
dinh thua dat duoc cép cho ho ba Chu Thi V. Cong an huyén G xac dinh tai thoi
diém cép gidy ching nhan quyén st dung dat 23/9/2002, ba Chu Thi V ding ky ho
khau ctia ho ong Chu Vian Chire (6ng Chirc 13 chii hd). Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién ca phé 705 (trude day 1a nong truong ca phé 705) xac dinh tai thoi
diém do dac dé cap gidy ching nhan quyén str dung dat thi thira dat 101, to ban d6
s6 63 do ba V quan 1y, st dung; trudc day Cong ty co giao cho 6ng Chu Vin Chuc
mot thira dat nhung khong phai 1a thira d¢at 101 cta ba V. Ong Chu Vian Chtrc xé4c
dinh tr nam 1992 ba V da tach ra & riéng va la nguoi phat don va dung nha & trén
thira dat s6 101, to ban do s6 63, quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién voi
dat 1a tai san riéng cua ba V.

5. Y kién cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat t tung ciia nguoi tién
hanh té tung va nguyén don dam bao, bi don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan chua thuc hién dung quy dinh. V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
Xt chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu dn diroc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Bi don 1a ba Chu Thi V va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan 1a éng
Chu Vian H1 di duoc triéu tdp dén phién toa l1an thtr hai nhung vang mat khéng co
1y do nén Ho1 déng xét XU cin ¢ vao khoan 2 DPiéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy
X6t XU vang mit.

[2] Nguyén don cung cap cho Toa 4n 1a Hop dong tin dung va Bang ke rut
von kiém glay nhan ng, Hop ddng thé chap, Giay ching nhén quyén sir dung dat sé
W165885 ngay 23/9/2002 dé chiing minh cho yéu cau khai kién. Bi don 1a ba V thira
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nhan va xac dinh s6 tién da tra, s6 tién con ng ding theo don khoi kién nén ¢ cin
ctr xac dinh chimg ctr va nhimg tinh tiét ma nguyén don da trinh bay 1a dung sy that.

[3] Nguyén don xac dinh khoan no vay la cta hai v chong ba V va éng Ng,
tuy nhién chi yéu cau ba V phai tra khoan tién vay. Theo quy dinh tai Diéu 27, Diéu
37 cuia Luat Hon nhan va gia dinh thi vo chdng c6 trach nhiém lién déi vé nghia vu
do vo chdng cuing thoa thuan xéac 1ap. Theo quy dinh tai Diéu 288 cua Bo luat Dan
su thi bén cd quyén co thé yéu cau bt ctr ai trong sb nhitng ngudi co nghia vu lién
d6i phai thuc hién toan bo nghia vu va ngudi thuc hién toan bo nghia vu c6 quyén
yéu cau nhimg ngudi lién déi khéac phai thuc hién phan nghia vu lién d6i cua ho ddi
v6i minh. Do d6, mic di 6ng Ng da chét nhung vi nguyén don chi yéu cau ba V phai
tra s6 tién vay va yéu cau nay la phi hop véi quy dinh ctia phép luat nén Toa an chap
nhan yéu cau va khong dwa nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Ng vao
tham gia té tung. Truong hop cé can ci thi ba V ¢6 quyén yéu cau nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu ciia dng Ng thuc hién nghia vu ctia 6ng Ng d6i véi minh trén
co s& phan di san ma ho dugc huong.

[4] Theo muc 6, muc 8 cua Hop ddng tin dung va Bang ké rat vén kiém giay
nhan ng thi thoi han cho vay tir 16/01/2018 dén 15/01/2019. Bi don 14 ba V thua
nhan s6 tién goc, tién 1ai da tra ding nhu nguyén don di trinh bay. Xét bi don vi
pham nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop ddng nén phai cé nghia vu tra no
géc, 1ai trong han, 13i qua han theo noi dung da thoa thuan theo quy dinh tai Diéu 4,
Piéu 9 cua diéu khoan va diéu kién cap tin dung kém theo Hop dong tin dung va céc
diéu 91, 95 cua Luat Cac to chic tin dung.

[5] S6 tién gbc va tién 14i duge xac dinh nhu sau:

[6] Tién gdc ma bi don vay Ia 150.000.000d, d3 tra 7.219.863d, con phai tra
142.780.137d.

[7] Tién 14i trong han ma bi don phai tra tinh tir ngay 16/01/2018, 1a ngay tiép
theo ngay giai ngan dén két thic ngay 15/01/2019 (365 ngay) la 16.500.000d, da tra
du.

[8] L&i suat no qué han theo muc 9 Hop dong tin dung thi 14i suat qua han
duoc xac dinh 14 150% l3i suat trong han, 13i suat trong han 1a 11%/nim, nén 14i suat
qua han phai 1a 16,5%/nam. S tién 14i qua han tinh tir ngay 16/01/2019 dén ngay
26/02/2019 13 2.874.9454d, da tra du. S6 tién I4i qué han tinh tir ngay 27/02/2019 trén
s6 no goc 142.780.137d 13 62.866.2904.

[9] Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don
1a ba Chu Thi V phai tra s6 tién goc 142.780.1374, tién no 13i 62.866.290d.

[10] Tai muc 9 Hop déng tin dung thé hién cac bén thoa thuan 1ai suét diéu
chinh. Do d6, ké tir ngay tiép theo ngay xét xt, bi don con phai chiu khoan tién 1ai
cua s tién cham tra theo mure 13i sut no qué han la 16,5%/nam, truong hop Ngéan



hang diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky thi 14i sudt ma bi don phai chiu
cling dugc diéu chinh theo mirc 1ai suat diéu chinh cua Ngan hang.

[11] Theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 W 165885 do UBND huyén
G cap thi chu str dung dat 12 ho ba Chu Thi V. Tuy nhién, theo két qua xac minh thé
hién nguon géc dat 1a do ba V sir dung tir ndm 1992 dén khi duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trong ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do
UBND huyén G cung cép thi don ding ky quyén sir dung dat, don xac minh ngudn
gbc dat co xac nhan cia co quan quan 1y dat dai va quyét dinh cia UBND huyén G
vé viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat déu thé hién 1 c& nhan ba Chu Thi
V, khéng phai 1a trudng hop ho gia dinh. Dang thai, tai thoi diém cap gidy chung
nhan quyén st dung dat ba V khéng phai 1a chu ho gia dinh, theo diém b muc 1 phan
3 Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay 13/6/1998 cua Tong cuc dia chinh vé viét
gidy chiing nhan quyén sir dung dat chi quy dinh viéc cap gidy chang nhan quyén
str dung dét cho chu ho gia dinh, khong c6 truong hop ghi tén chi st dung dat khéng
phai 12 chi ho. Mat khéac, 6ng Chu Vian Chuc 1a chu ho theo s6 ho khau xac dinh
thira dat nay caa ba Chu Thi V, khéng lién quan dén cac thanh vién khéc. Thoi diém
st dung dat cua ba V 13 vao nam 1992, 6ng Chu Van H1 sinh nam 2002. Do d6, cin
clr VAo nguodn goc su dung dat, mac du gidy chang nhan ghi 1a ho ba Chu Thi V
nhung ngudi c6 quyén sir dung dat chi gdm ba Chu Thi V va ba V duogc quyén xac
lap giao dich thé chép tai san da ky két vai Ngan hang nén day 1a giao dich hop phap.

[12] Hop dong thé chp dd duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam
nén phat sinh hiéu lyc. Tai Piéu 2, Diéu 3 cua Hop dong thé chip, cac bén thoa thuan
tai san thé chap dé dam bao nghia vu thuc hién hop dong tin dung 1a quyén sir dung
thira dat s6 101, to ban dd s 63. Tai Ban cam két ngay 15/01/2018, bi don cam két
toan b tai san gan lién v4i dat thude sé hitu cta bi don va ddng ¥ moi bién phap xur
Iy tai san dé thu hoi ng. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 318 cua B luat Dan su,
trudng hop cac bén khong co thoa thuan khéc thi tai san gan lién véi dat ma thuoc
quyén so hitu cua ngudi thé chap thi cling thudc tai san thé chap. Két qua xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh tai san gan lién vai dat thuoc quyén so hitu caa bi don,
khong c6 nguoi ndo khac tranh chap nén tai san gan lién véi dat cling thudc tai san
thé chap.

[13] Bi don vi pham nghia vu tra no theo thoi han da thoa thuan nén Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién, nguyén don c6 quyén xir ly tai san 1a quyén sir
dung d4t va tai san gan lién voi thira dat da thé chap dé dam bao nghia vu tra no theo
quy dinh tai Diéu 299 cua B luat Dan su.

[14] Bi don phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai chd do yéu cau ciia nguyén
don duoc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién tam ung
chi phi da nop 1a 3.300.0004 theo quy dinh tai Piéu 157, 158 cua Bo luat T tung
Dan su.



[15] Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i véi nghia vu tra tién 1a
10.282.3214d.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoéan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu

39: Piéu 147; Piéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Piéu 271 va Diéu 273 ctua Bo luat TH
tung dan su;

- Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi;

- Ap dung cac diéu 91, 95 cua cua Luat Céc té chuc tin dung 2010, sta d6i,
b sung nim 2017; cac diéu 299, 318 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén Xi:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b.

1.1. Budc ba Chu Thi V phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B sé
tién 205.646.4274d (hai trim 1é nam triéu sau trim bon muoi sdu nghin bon tram hai
muoi bay déng), bao gom tién goc 142.780.137d (mét trim bon muoi hai triéu bay
trim tam muoi nghin mot trim ba muoi bay ddng), tién 13i 62.866.290d (sau muoi
hai triéu tim trim sau muoi sdu nghin hai trim chin muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
ba Chu Thi V con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc
1ai suat ng qua han cac bén thoa thuan trong hop dong 1a 16,5%/nam. Trudong hop
Ngén hang diéu chinh Ii suat cho vay theo ting thoi ky thi mac 13i sudt ma ba Chu
Thi V phai tra ciing duoc diéu chinh theo I3 suat diéu chinh cia Ngan hang.

1.2. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B ¢ quyén xir ly tai san thé chap dé
thanh toan nghia vu tra ng néu trén, bao gom:

Quyeén st dung dat cling toan bo tai san gan lién véi thira dat s6 101, to ban
d6 sb 63, duoc Uy ban nhan dan huyén G cap Giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 W 165885 ngay 23/9/2002.

2. Ba Chu Thi V phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B sé tién
3.300.000 dong (ba triéu ba tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. Ba Chu Thi V phai nop 10.282.321d (muoi triéu hai tram tam muoi hai
nghin ba trim hai muoi mdt ddng) &n phi dan sy so tham.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D 4.511.852d (bdn triéu nim
tram mudi Mot nghin tdm trim nim muoi hai dong) tién tam tmg an phi da nop theo
bién lai thu tién 0011750 ngay 24/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
tinh Gia Lai.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, bi don va ngudi cd quyén va nghia vu lién quan cé quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén la Grai; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai; i

- TAND tinh Gia Lai; (da ky tén, dong dau)

Lo b s i Nguyén Vin Huy

- Luu van thu.






