TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 19/2023/DS-PT
Ngay 31-3-2023 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nong Bé Chién
Cdc Tham phdn: Ong Ngon Ngoc Vién
Ba Nguyén Thi Van Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Cao Bang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ong Luc Vian Phach - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 31 thang 3 ndam 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dén tinh Cao
Bang xét xu phuc thdm cong khai vu an thy ly so: 65/2022/TLPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2022 veé viéc: “Tranh chap quyén s dung dat”

Do Ban an dan sy so th?lm sO 59/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 34/2023/QP-PT ngay
20 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Do Thi A — sinh nim: 1957; c6 mit
Tr tai: to B, phuong C, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bﬁng;

Ludt sw Bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Hoang Thi D
- Véan phong luat su Ha — D, Poan luat su tinh Cao Bang; c6 mat

Dja chi: T6 D, phuong E, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bang.

- Bi don: Ong Nong Vian F (Nong Thé F) — sinh ndm: 1959.

Tr tai: to B, phuong C, thanh phé Cao Bé’lng, tinh Cao Bﬁng; cO mat
- Nguoi ¢6 quyén loi Nghia vu lién quan:

1. Ba Dinh Thi G - sinh nam: 1962.

Tra tai: t6 B, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mat
2. Ong Hoang Quang H

Tra tai: to B, phudng C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; ¢6 mat
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3. Uy ban nhan dan thanh phé Cao Bang

Dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Qudc | — Chu tich thanh phd; vang
mit, c6 don dé nghi xét xr ving mit

4. Ong P Pai J

Tra tai: T6 B, phudng C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing; ving mat
5. Ong Nong Tién K

Tra tai: T6 B, phudng C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing; ving mat
6. Ong P Tuan L

Tra tai: T6 B, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang; vang mat
- Nguwoi lam chung:

1. Ong Hoang Quang M

Tra tai: T6 B, phudng C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang;

2. Ong P Ngoc N

Tru tai: T6 B, phuong C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang;

3. Ong Triéu Quang O

Tru tai: T6 B, phuong C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang;

4. Ong Poan Hung K

Tra tai: T6 B, phuong C, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang;

(Tat ca nhitng nguoi lam chiing déu vdang mdt tai phién toa)

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don D6 Thi A
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 28/11/2018, ngay 04/01/2019; ban tu khai
ngay 27/2/2019, 16i khai trong qua trinh hoa giai nguyén don ba Db Thi A trinh
bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chdp nim trong dién tich 817m? dat (dat trong
cdy hang ndm) b me chdng ba chia thira ké cho chdng ba 1a éng Vi Van P, dia
chi: phé kms5, xa C, huyén Q, tinh Cao Béng (nay 1a t6 B, phuong C, thanh phé
Cao Bang, tinh Cao Bang) Di¢n tich dat nay duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén Q, tinh Cao Bang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
s6 O 592993 ngay 09/12/1999 mang tén Vi Vin P. Nam 2005, 6ng P chét. Sau
d6, ba xin cap d6i lai GCNQSDD. Khi ké khai xin cap doi ba khong ké khai
dién tich con duong vi d6 la duong di chung. Ngay 05/12/2013, ba dugc UBND
thanh phd Cao Bang cip GCNQSDD s6 BK 199112 mang tén D4 Thi A.

Khoang nim 1990, ong F dén sinh sdng gan nha ba. Do khong c6 duong di
nén 6ng F di qua mép nha ba vi chi c6 h 6ng F & phia sau. Ong F da ty x¢i dat
lam duong trén dat cua nha ba. Sau do, 6ng F mua dat cua 6ng Hoang Quang H
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dé tiép tuc xdy be thém con duong do dit ciia ba va dat ciia ong H lién ké. Viéc
mua ban dat giita 6ng F va 6ng H vao thdi gian ndo, dién tich bao nhiéu ba
khong rd. Theo ba biét, ong H chi ban dat voi chiéu rong 1m va chiéu dai 38m
cho 6ng F dé 1am dudng di. Khi ong F xay ké 1én lam dudng ba chua ¢ ¥ kién
gi vi ba cling di qua con duong do.

Dién tich dit 9,5m? 6ng F 14n chiém ciing nam trong dién tich dt 817m2ma
6ng P duoc thira ké tir bd me. Nam 2000, 6ng F dao dit cua ba dé lam bép va lan
chiém 9,5m2 dt ctia ba. Sau khi 6ng P mat, ong F no6i véi ba 1a 6ng F c6 xin dat
v6i chong ba dé xdy bép nhung ba khong biét va khong dong ¥ véi ¥ kién cua
6ng F. Nam 2013, phan dat nay khong con nim trong GCNQSDPD ba dugc cip
d6i va ciing khong nam trong GCNQSDD cua 6ng F. Viéc ong F lan chiém
9,5m? dét ba chua gtri don dén chlnh quyén dia phuong dé hoa giai ma chi giri

.....

Théang 5/2018, ong F rao du’ong Vao khong cho ba qua, ba da lam don 1én
UBND phuong C, thanh phé Cao Bang. Khi d6 ba méi biét con dudng nam
trong GCNQSDD cua 6ng F duoc cép nam 2009. Ba yéu cau ong F tra lai dién
tich dat (161 di) 25,9m? va dién tich dat 9,5m? da lan chiém.

Tai ban ty khai dé ngay 03/3/2019, 10i khai trong qua trinh hoa giai bi don
ong Nong Van F trinh bay:

Ong va ba Db Thi A 1a hang x6m ngoai ra khong ¢6 méi quan hé nao khac.
Khi chuyén vé sinh sdng phia bén trong nha ba A tai to B, phudong C, thanh phd
Cao Bang do khong c6 dudng di nén 6ng thudng di qua dam dat ctia anh em nha
ba A (Kho luwong thuc U). Sau d6, anh em nha ba A lam vuon nén 6ng da mua
dat rudng ctia ong Hoang Quang H s&t nha ba A dé lam duong di. Pat cta nha
ba A cao hon dam rudng nha 6ng H khoang 02m. Ong mua dét voi ong H ngay
17/02/1994, c6 gidy to mua ban véi dién tich 50m?. Ong va éng H truc tlep mua
ban va do dat, khong c6 su tham gia ciia 6ng Hoang Vian R. Dién tich dat 6ng
mua voi ong H 1a dién tich dat ma ba A dang tranh chap voi 6ng 25,9m2. Dién
tich dat mua voi 6ng H ong da ké khai va dugc UBND thi x3 Cao Bang cap
GCNQSDD s6 AO 895153 ngay 21/9/2009 mang tén Nong Thé F va Dinh Thi
G (thura dat s6 411a, dién tich 200m?, to ban d6 s6 15). Trén dat cua ba A da xay
nha tro. Mic du ¢6 duong di nhung do gan cho nén ba A dé nghi duogc di qua 16i
di ctia gia dinh 6ng. Sau d6 vi van dé an ninh nén thang 6/2018 dng da rao 16i di
nay khong cho ba A di nita nén xay ra tranh chdp. Ba A da 1am don 1é&n UBND
phuong C, thanh phé Cao Béing dé hoa giai nhung khdng thanh.

9,5m? dat ba A yéu cau tra lai 1a dét 6 ong mua v6i ba S (hién nay khong rd
dia chi) vao nam 2000 vdi dién tich 100m?2. Khi mua c6 gidy to mua béan. Dién
tich dat ndy ciing nam trong dién tich dat 6ng dugc UBND thi xa Cao Bang cép
GCNQSDD s6 AO 895153 ngdy 21/9/2009 doi véi thira dat s6 411a, dién tich
200m?, t& ban d6 sb 15. Phan dat lién ké 9,5m? ‘nay ong dé xay phong tro tir nam
2004 nhung hién hay khong ai thué do da xubng cap. Ong xac dinh viéc tranh
chap phan dat nay chua dugc UBND phudng C, thanh phé Cao Bang hoa giai
lan nao.



Ong khong nhat tri v&i yéu cau khoi kién ctia ba A budc ong phai tra lai
dién tich dat 10i di 25,9m? va dién tich dat 9,5m? boi day déu 1a dat 6ng nhin
chuyén nhuong vdi nguoi khac, 6ng khong lan chiém vao dat cua ba A.

Tai ban ty khai dé ngay 03/3/2019, 10i khai trong qua trinh hoa giai ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi G trinh bay:

Vé dién tich 18i di 25,9m?% Sau khi gia dinh ba vé sinh séng tai khu vuc to
B, phuong C, thanh phd Cao Bing, do khong c6 dudng di nén phai di theo 16i
sau nha ba A. Khoang nam 1993, gia dinh ba A khong cho di qua con duong do
nita nén nam 1994, vo chong ba mua v6i 6ng H dién tich dat 50m2, co gidy to
nhuong lai dat v6i muc dich 1am duong di. Gia dinh ba da ké khai xin cép
GCNQSDD, trong d6 co phan dit mua véi 6ng H lam dudng di. Nam 2009, gia
dinh ba dugc cap GCNQSDD. Gia dinh ba tu khi ké khai cap gidy dén nam
2018 van str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Pé dam bao an ninh nim 2018
gia dinh ba di lam cong. Do ba A c6 day nha tro, khach thué tro thudng xuyén
di qua dat nha ba. Khi ba 1am cong dé dam bao an ninh cho gia dinh da anh
huong dén viée di lai cuia khach thué tro nha ba A dan dén tranh chap xay ra. Ba
A lam don dén UBND phuong C, thanh phé Cao Bang. UBND phuong C da
tién hanh hoa giai nhung khdng thanh.

Vé phan dat 9,5m? Day la dat b mua vai ba S (dia chi ba S hién nay ba
khong biet) vao nam 2000 veéi dign tich 100m?2. Khi mua c6 giay t& mua ban.
Dién tich dat nay nam trong GCNQSDD ma gia dinh ba da dugc cap nam 2009.
Ba xay nha tro trén dién tich dat nay tir nam 2004. Nha tro hién da xudng cap va
khong c0 ai thué.

_ Bakhong nhat tri yéu cau khoi kién ctia ba A vi phén dién tich dat ba A yéu
cau la dat ma vo chong ba mua va c6 gidy to mua ban.

Tai bién ban lay 151 khai cua duong sy ngay 10/4/2019, bién ban xac minh
ngay 06/01/2022 nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Quang H
trinh bay:

Ong va dng Nong Thé F, ba Pd Thi A trudc day la hang xom. Ngiy
17/02/1994, 6ng ban cho 6ng F dién tich dat 50m? véi hinh thirc vira ban, vira
biéu dé lam duong di vao nha 6ng F do 6ng F mua dat ¢ phia trong khong co
duong di. Viéc mua ban c6 gidy to viét tay va xac nhan cia UBND x4 C. Thoi
diém mua ban khong xay ra tranh chap gi vol ba A (6ng P). Phan dét tranh chap
trude khi ong ban cho dng F 1a mdt phan dit rudng cua 6ng, dong thoi khi d6
phan dt ctia ba A chi 13 bui tre, cao hon dat cia 6ng ban cho 6ng F 02m. Dién
tich dat ong ban cho ong F giap dat ba A, 6ng T (phan 16n 1a giap nha ba A).
Phan dat ong ban cho ong F 1a phan dit thudc thira dat hién nay lién ké con
duong vao nha 6ng F va nha dng F (hién nay dién tich dat nay van do 6ng quan
1y, st dung, da duogc cép GCNQSDD). Ong xac dinh trude khi 6ng ban dat cho
6ng F khu vuc tranh chap khong hé c6 dudng di lai (duong dan sinh) nao ma chi
c6 duy nhat sy kién 1994 ong ban dét cho 6ng F va dng F sau d6 tu cai tao thanh
con dudng vao nha 6ng F nhu hién nay. Ba A ¢ phia trén khong c6 dudng xudng
phan rudng nha éng (trong d6 c6 phan sau ndy ban cho éng F 1am duong). Khi



6ng F thuc hién thi tuc cdp GCNQSDP ong khong duoc biét va tham gia. Dién
tich dat ¢ ciia ong F theo dng biét hién tai di ting hon so v6i dién tich ban dau
khi 6ng F 1am dudng di lai. Tuy nhién, dién tich nay ting 1én do 6ng F l4n sang
phan dit ruéng cua gia dinh 6ng khong Lién quan dén dién tich dét cua gia dinh
ba A vi dat cua ba A nim & phan taluy duong (phia trén bui tre 16n). Va ong
khéng c6 ¥ kién gi tranh chap véi ong F. Phan dit 6ng ban cho ong F ¢ vi tri tir
phong tro nha 6ng F (dau nha tro nha éng F) kéo 1én dén phan duong gitta cho
(sau nay la cong sat ong F xay dung). Khoang nam 2011, ba A méi céi tao phan
dat (phan giap dat dang tranh chip) tir bui tre thanh nha tro nhu bay gio.

Tai ban tu khai dé ngay 23/8/2022 nhimg nguoi co quyén loi, Nghia vu
Lién quan 6ng P Pai J, 6ng P Tuan L, 6ng Nong Tién K d€u trinh bay:

Gia dinh 6ng va ba P5 Thi A 13 hang x0m, ngoai ra khong c6 méi quan hé
nao khac. Sau khi gia dinh 6ng chuyén vé sinh sdng phia bén trong nha ba P
Thi A tai to B, phuong C, thanh phé Cao Bang do khong c6 dudng di nén gia
dinh thuong di lai qua dam dat ciia anh em nha ba A (Kho luong thyc U). Sau
d6, anh em nha ba A 1am vuon, gia dinh khong c¢6 duong di nén da mua dat
rudng cua 6ng Hoang Quang H sat nha ba A dé lam dudng di. DAt cia nha ba A
cao hon dam rudng nha ong H khoang 02m. Gia dinh 6ng ma cu thé la bb 6ng
Nong Van F da truc tlep mua dat voi ong H ngay 17/02/1994, c6 gidy t0 mua
ban véi dién tich 50m?. Dién tich dat bé 6ng mua v4i ong H 1a dién tich dat ma
ba A dang tranh chap véi gia dinh. Dién tich dat mua véi 6ng H gia dinh da ké
khai va dugc UBND thi x4 Cao Bang cdp GCNQSDD sé AO 895153 ngay
21/9/2009 mang tén ho 6ng Nong Thé F va ba Pinh Thi G (thta dit sb 411a,
dién tich 200m?, to ban do s6 15). Trén dét cia ba A di xdy nha tro. Mic du ¢o
duong di nhung do gan cho nén ba A dé nghi duoc qua 16i di cta gia dinh 6ng.
Vi van dé an ninh thang 6/2018 gia dinh ong da rao 16i di nay khong cho ba A di
nén xay ra tranh chap. Ba A da 1am don 1én UBND phuong C, thanh phé Cao
Bang dé hoa giai nhung khong thanh. Phan dat 9,5m? 1a dat gia dinh ong (bd Ong
Nong Van F) mua véi ba S vao nam 2000 voi dién tich 100m?. Khi mua c6 gidy
to mua ban. Phan dat nidy nam trong dién tich dat gia dinh da dugc cap
GCNQSDD s6 AO 895153 ngay 21/9/2009. Phan dét lién ké 9,5m? nay gia dinh
6ng da xay phong tro tu nam 2004, hién da xuong cap, khong ai thué. Ong
khong nhét tri voi yéu cau khoi kién ciia ba A vi phan dat nay 1a dat cta gia dinh
6ng mua voi ong Hoang Quang H va da duoc cip GCNQSDD.

Tai Cong van s0: 1680/UBND-TNMT ngay 21/8/2020 va Cong van s:
2712/UBND-TNMT ngay 03/12/2021, UBND thanh pho Cao Bang ¢6 y kién:

Hiéu lyc cuia GCNQSDD s6 AO 895153 do UBND thi xd Cao Bang (nay 1a
thanh phd Cao Bang) cap cho 6ng Nong Thé F va ba Pinh Thi G phu thudc vao
thoi han st dung dat duoc thé hién tai muc 7 trang 2 cua GCNQSDD.
GCNQSDD c6 hiéu luc khi thot han sir dung dat chua chAm dut. UBND thanh
phd Cao Bang sé tién hanh dinh chinh GCNQSDD theo phan quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé Cao Bang khi phan quyét co hiéu luc.



Pbi v6i duong di duge thé hién trong GCNQSDP sé BK 199112 mang tén
ba BS Thi A do UBND thanh phé Cao Bang cép ngay 05/12/2013: Theo thong
tin trén ho so va ban dd dia chinh ndm 1995 cho théy thira dit s6 411a co6 dién
tich 110m?, phan dién tich dat 6ng Néng Vin F nhan chuyén nhuong tir ong
Hoang Quang H 1a 50m?. Giita thira dat ciia gia dinh nha ba D& Thi A va 6ng
Hoang Quang H thé hién mot phan dién tich 1a duong di chung, phan dién tich
duong di nay khong nam trong thira dat cua 6ng Hoang Quang H. Tt cac thong
tin trén cho thdy viéc cap GCNQSDD sd AO 895153 d6i v6i thira dat s 411a,
dién tich 200m?, t& ban dd s6 15 1a khong dung, phan dién tich trén da bao gém
ca phan dudng di dugc thé hién trén ban d6 dia chinh nim 1995 va thé hién
trong GCNQSDD s6 BK 199112 mang tén ba DS Thi A do UBND thanh phd
Cao Bang cap ngay 05/12/2013.

Tai bién ban xac minh ngay 05/6/2019 nguoi lam chung ong Poan Hung K
trinh bay:

Vé nguodn goc dat dang tranh chap 25,9m? giira ba Pd Thi A va 6ng Nong
Vin F theo ong dugc biét trude day 1a dat rudng cia ong Hoang Quang H.
Khoang nam 1994, 6ng H ban cho éng F khoang 50m? trong d6 ¢ phan 16i di
dang tranh chap. Sau khi ong F mua dat voi ong H, 6ng F xdy ddy nha tro va
hién nay da xudng cap, khong con cho thué. Khoang vai nam gan day ba A xay
nha tro cho thué va xay ké Ién, tir mit duong duong dang tranh chap dén nén
nha tro ba A khoang 2m. Trong qua trinh ba A cho thué tro, khach tro nha ba A
di lai trén con dudng ma ba A md xudng phan 16i di dang tranh chap Ong F xac
dinh phan 16i di nay 13 phan dat 6ng F mua véi ong H, thudc quyén quan ly va
sir dung ctia 6ng F. Pé dam bao an ninh 6ng F da x4y tudng gach dé chan 16i di
ma ba A m¢ xudng duong dang tranh chap dé di ra cho nhung con trai ba A da
dap d6 va td dan phd da nhic nho. Phan dat 16i di dang tranh chép 13 duong bé
tong kién c6, bén canh phia bén tay phai 1a tudng gach ong F xay va ké nha tro
ba A, phia bén ngoai 1a cong sit B40 do ong F xdy. Ong duogc biét ngoai con
duong dang tranh chap voi 6ng F van c6 hai con dudng di vao nha tro nha ba A:
16i di thtr nhat tir nha tré Y dén thang nha tro ba A (dudng bé tong kién cb, xe tai
c6 thé di vao duoc); 16i di thi hai dén thang khu tro nha ba A nhung khi xay
xong khu nha tro ba A da bit vao.

Tai bién ban xac minh ngay 14/7/2020, ngay 20/4/2022, nguoi lam chig
ong Hoang Quang M trinh bay:

Phéan dit dang tranh chip trudc d6 1a dat ciia 6ng Hoang Quang H. Do gia
dinh 6ng Nong Vin F khong co 16i di phai di nho gia dinh ong Nguyén Vin X
nén dng F da mua dat rudng voi ong H dé 1am 16i di. Gia dinh 6ng F da d6 bé
tong ra ngd cho km5 tir nam 2010. Ong khing dinh khong c6 con duong dan
sinh nao tir chg km5 vao dit ong F. Ngd ndy méi duoc danh sb tir ndm 2021 1a
ngd 295. Trude d6 dé vao khu nha tro, ba A str dung 16i di tir Quédc 16 3 vao
Truong mam non Y, con 16i di tir khu nha tro sang ph?m dat hién tai dang tranh
chap 1a do gia dinh ba A va éng F tu thoa thuan di nhd tir khoang nam 2013,
2014. Lbi di ba A sir dung tir quoc 16 3 ré vao truong mam non Y rong khoang
3,5m, dai khoang 200m. Pay 1a 16i di chung cho tat ca cac ho dan xung quanh
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con 16i di hién nay dang tranh chap chi sir dung dé di bo do vi tri thira dat ciia ba
A cao hon phan duong dang tranh chap (dia hinh do lich sir dé lai va khong thay
d6i). 01 (mot) 16i di tam qua phan dat caa cum dan cu ma ba Nguyén Thi Alva
ong Vi Van B1 da ban lai cho cac hg: ong Vi Du C1, Nong Thi D1, N6ng Van
E1, Trinh Thi F1, BUi Vin G1, Nguyén Ba H1, Ngoc Thi |1, Bui Thi J1, Nguyén
Thi L1. Duong nay 1a duong dit chi di bd qua, tuy nhién sau d6 ba A da bit 16i
di nay lai (xdy gach kién cd).

Tai bién ban xac minh ngay 11/7/2022, ngudi lam ching Triéu Quang O
trinh bay:

Ong 1a ngudi sdng 1au ndm (tir nam 1982) tai t6 B, phuong C, thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang. Khoang nam 1988, 1989 6ng F mua mot phan dat véi
6ng Z (khong biét ho tén) do 6ng Z di cur vao mién Nam sinh séng. Phan dit
mua véi 0ng Z khong cd duong dé ra chg km5 nhu bay gio ma phai di dudng
vong qua khu luong thyc cii dé ra duong cai. Khoang nim 1994, 6ng F mua mot
phan dt rudng voi ong Hoang Quang H dé lam ‘duong di. Trude khi ban dat cho
6ng F thi phan dat cia ba A cao hon phan dit ruéng cia nha 6ng H khoang
1,5m. Giira phan dat ctia ba A va phan dat rudng ctia dng H khong c6 con duong
dan sinh nao. Tai khu vuc nay chi c6 mét con duong dan sinh, con duong nay
lién ké véi phan dat rudng nha 6ng H va dng Z1 (da chét). Phan dat rudong nha
6ng H nam giira con duong dan sinh (dé ndi sang khu vuc Y1, C) va phan dat
nha ba A. Phan dét ctia ba A trude day chi 1a nhitng bui tre. Khoang nam 2010,
ba A méi xay dung nha tro nhu bay gio. Ngoai con duong tranh chap, vao nha
ba A con c6 02 con duong khac dé di lai; mot con dudng di vao qua 16i nha tré
Y (con dudng nay di db bé téng) va mot con duong di qua phan dit cia ba
Nguyén Thi Al va éng Vi Vin B1, tuy nhién phan dét nay dang tranh chip giita
ba Nguyén Thi Al va khu dan cu tai d6. Sau do, ba A ciing d3 bit 16i di nay lai.

Tai bién ban xac minh ngay 12/7/2022, ngudi lam ching Nong Ngoc N
trinh bay:

Ong 13 nguoi sinh sdng 1au nam tai t6 B, phuong C, thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang (tir nim 1979). Ong khong nhé thoi gian 6ng F mua dat va nha.
Tuy nhién, phan dat ong F di mua khong c6 duong di dé ra cho km5 nhu bay
gid ma phai di vong qua duong dang sau canh khu luong thyc cii dé ra duong
cai. Phan dat dang tranh chép gitta ba A va dng F theo ong biét 1a & ong F mua voi
ong Hoang Quang H, thoi gian mua luc nao 6ng khong nho. Phan dét ong F mua
v6i 6ng H nidm trong phan dat ruong cua 6ng H. Phan dit ctia ba A cao hon phan
dat rudng cua 6ng H. Giira phan dat cia ba A va phan dat rudng cua 6ng H
khong c¢6 con duong dan sinh nao. Tai khu vyc nay c6 mot con duong dan sinh
dan sang Y1, C, thanh pho Cao Bang. Phan dat rugng cua 6ng H nam gitra con
duong dan sinh nay va phan dat nha ba A. Ong chi biét dudng vao nha ba A c6
mot con duong qua canh tram thudce 14 kho lwong thuc cii con ¢6 con dudng nAo
khac d¢é di lai hay khong 6ng khong 5, 6ng it di lai trén khu d6. Khi 6ng F mua
dat voi ong H dé 1am duong di thi khu dat nha ba A chua xay khu tro nhu bay
gid ma chi tréng nhiing bui tre trén dat. Phan ta luy d4 nha ba A van con nguyén
nhu hién trang.



Tai phién toa, nguyén don ba Db Thi A trinh bay:

Ngay 15/9/2022: Ngudn gbc dién tich dit 25,9m? dang tranh chip nam
trong thura dat s6 399, dién tich 817m2, t& ban dd sb 15 (ban dd dia chinh nam
1995) bd me chdng ba chia cho chong ba 14 éng Vi Vian P. Thira dat s 399 nay
6ng P dugc UBND huyén Q cdp GCNQSDD sé O 592993 ngay 09/12/1999.
Sau khi dng P mat, ba xin cap doi lai GCNQSDPD va dén ngay 05/12/2013 dugc
cap GCNQSDD sé BK 199112 mang tén DS Thi A véi dién tich thira dat s6 399
la 691m?. Thira dat s6 399 lién ké véi thira dat sé 411a ctiia dng Nong Van F,
giap dat ong Hoang Quang H va 6ng Nong Vian T. Tai don khai kién dé ngay
28/11/2018, ba trinh bay “thira dat ndy c6 phan dat tiép giap lién ké véi thira dat
s6 411a ciia 6ng Nong Van F va con duong di vao thira dat cia toi va vao nha
6ng F”. Con duong di vao thira dat ciia ba ma ba trinh bay ¢ day 1a con duong
ma 6ng F di cudc dat ctia ba dé lam duodng di ndm 1990, 1991 do nam 1990,
1991 6ng F mua dat & khu vuc nay. Nam 1990, 1991 ba biét viéc ong F 1an vao
dat ciia ba, tuy nhién ba khdng néi boi ba ciing c6 thira dat tai day (thua dat 399)
va ba cling qua lai con dudng nay.

Niam 2010, ba xdy dung khu nha tro nhu bay gio dong thdi md duong tir
khu nha tro xuéng phan dat dang tranh chp dé ra cho km5. Trudc khi ba mo
duong xubng thi ngudi dan di di qua duong d6. Muc dich ba mo dudng xudng
phan dat dang tranh chap 1a dé cac khach thué tro va nguoi dan sinh séng tai d6
di lai. Trudc khi x4y nha tro, thira dat s6 399 dé khong chi trong tre trén do. Ké
da nhu hi¢n tai trude day khong cd, khi ba xay dung khu nha tro méi xay dung
ké d4. Khu vuc nha ong F dang & chi c6 nha 6ng F sinh sdng ngoai ra khong co
ho dan nao khac. Phan dat dang tranh chap nam trén con duong dan vao nha éng
F. Trudc nam 2010, ba khéng c6 y kién gi vé con dudng dan vao nha éng F. Sau
nam 2010, khi nha tro dugc xdy dung ba méi c6 y kién vé con dudng nay. Tur
nam 2010 dén nam 2018 chi c6 khach thué tro nha ba va gia dinh ong F di lai
con duong nay, con ba thi sinh song tai noi khac.

Khi dng H ban dat cho 6ng F ba khong biét. Khi tranh chap xay ra ba méi
biét ong H ban cho 6ng F 38m? dat va ong Hoang Van R - em ho cua 6ng H 13
nguoi truc tiép di do dat do ong R 13 can bd dia chinh. Muc dich 6ng F mua dét
v6i ong H dé mé rong thém con duong vao nha ong F. Trudce khi ong H ban dat
cho dng F thi phan dat ruong nha ong H va thira dat 399 cua gia dinh ba khong
c6 con dudng nao di qua vi hai thira dat lién ké. Dat ctia 6ng H 1a dat rudng, con
dét ctia ba 1a dat vuon. Dat rudng ctia 6ng H thap hon dat vuon cia ba (thira dat
s0 399).

Nam 2009, khi nha nuéc thuc hién tha tuc dé cdp GCNQSDD ddi vai
thira dat s6 411a cua 6ng F, ba khong dugc ky giap ranh voi tu cach 1a chu sir
dung dat lién ké&. Pén nam 2018, khi xay ra tranh chap va hoa giai tai UBND
phuong C ba moi biét thira dat s6 411a cia dng F da duoc cip GCNQSDD. Khi
ba thyc hién viéc sang tén dbi voi thira dat s6 399 6ng F co ky xac nhan giap
ranh véi tu cach nguoi st dung dét lién ké. Tai GCNQSDD dugc cép doi nam
2013 ciia ba ¢ thé hién duong di ngay lién ké bén canh thira dat 411a cta ong
F, con dudng di nay 1a duong dan sinh va né cé dién tich dat 25,9m? dang tranh
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chap véi ong F. Ba cin clr vao ban do dia chinh ndam 1995 dé xac dinh ong F da
lin vao dat cua ba 259m2 Tai Cong van sb: 2712/UBND-TNMT ngay
03/12/2021 cia UBND thanh phé cho ring viéc cip GCNQSDP sb AO 895153
d6i v6i thura dat s6 411a, to ban do sb 15, dién tich 200m? 1a khong ding, phan
dién tich trén da bao gém ca phﬁn duong di dugc thé hién trén ban dd dja chinh
nam 1995 va thé hién trong GCNQSDD s6 BK 199112 mang tén ba DS Thi A
do UBND thanh phé Cao Bang cap ngay 05/12/2013.

Pé vao thira dat s6 399 ciia ba hién nay c6 02 con dudng gdbm duong tir
nha tré Y va con dudng vao nha ong F c¢6 phan dat dang tranh chap. Loi di qua
nha ba Nguyén Thi Al va éng Vi Vin B1 ciing di vao dugc thira dat s6 399
nhung 16i di nay khong phai 14 duong di ma 1a dat nam trong GCNQSDD ciia ba
Ha, dng Hiéu.

Do dién tich dat 9,5m? trong don khoit kién chua duogc hoa giai tait UBND
phuong C nén ba da rat yéu cau khai kién dbi véi dién tich dat nay. Tai don
khoi kién khong c6 yeu cau hity mot phan GCNQSDD cua ong F Lién quan dén
dién tich dat 25,9m?, noi dung nay duoc ba dua ra vao ndm 2019 sau khi da nop
don khoi kién. Tai dO’n yéu cau toa an xem xet, tham dinh tai chd ba trinh bay
con dudng c6 dién tich 25,9m? trong tong dién tich 817m? dat vuon tai to B,
phuong C, thanh phé Cao Béng nam trong GCNQSDD ba duoc cip nim 1999
boi dién tich dat 817m? 13 cua thira dat sé 399 do bd me chong ba chia cho vo
chdng ba, khi 6 chong ba con sdng va thira dat s6 399 chua duoc cap doi. Tai
don khoi kién, ba yéu cau 6ng F tra lai dién tich dat 25,9m? tuy nhién qua xem
xét tham dinh tai chd dién tich dét thuc té tranh chap 1a 29,5m? Tai phién toa, ba
da dugc chu toa phién toa giai thich quy dinh phap luat lien quan dén cac truong
hop mién ndp tién tam tng 4n phi, an phi Toa an (thu tuc dugc xét mlen phai co
don cua ngudi dé nghi). Ba yéu cau ong F tra lai dién tich dat thuc té 13 29,5m?
va yéu cau huy mot phan GCNQSDb s6 AO 895153 mang tén ho 6ng NoOng
Thé F, ba Dinh Thi G Lién guan dén dién tich dat 29,5m?,

Ngay 21/9/2022: Tai phién toa ngay 15/9/2022, dién tich dat thuc té duoc
xac dinh qua do dac 1a 29,5m?, tuy nhién tai phién tda ngdy hom nay dién tich
dat thyuc té duge xac dinh lai la 30, 2m? va ba duogc giai thich 1y do tai sao co sy
thay 601 nay. Pon xin mién ndp tién an phi dé ngay 15/9/2022 1a do ba viét. Ba
yéu cau 6ng F tra lai dién tich dat thuc té 1a 30,2m? tai t6 B, phuong C, thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang va hay mot phan GCNQSDP mang tén Nong Thé
F, Binh Thi G Lién quan dén dién tich dét nay.

Tai phién toa, bi don 6ng Nong Van F trinh bay:

Ngay 15/9/2022: Ong chuyén dén sinh song tai khu vue t6 B, phuong C,
thanh phd Cao Bang tir nim 1989. Khi chuyén dén sinh song tai day chi c6 moi
ho gia dinh 6ng ma khong c6 ho dan nao khac. Thoi diém ong chuyén dén day
thira dat s6 399 cuia nha ba A & phia trén (dat vuon chua xay dung nha tro). Hién
nay, khu vuc ong dang sinh séng ciing chi c6 mdi ho gia dinh 6ng. Tai day gia
dinh 6ng dang quan ly, sir dung hai thira dat 1a thira dat s6 411 va 411a. Nam
1991, khi 6ng mua nha va dat hién nay 6ng dang & khong c6 duong vao ma di



nhd dang sau kho lwong thue cii thude dat ctia nha ho Vi (nha chong ba A). Nam
1994, Ong mua 50m? dat rudng v6i ong H dé lam duong di. Viéc mua ban nay c6
gidy to viét tay. Ong va ong H 1a nguoi tryc tiép do (do 4 ang chung chur khong do
cu thé). Thoi diém nay, ong Hoang Vin R di chin trdu gan khu vue d6 nén ding
xem 6ng H va ong do dat. Sau khi mua dat voi 6ng H, ong cai tao lai phan dat
nay bang cach nang cao va d6 bé tong duong dé dugc con dudng nhu hién nay.
Thoi diém 6ng mua dit v6i 6ng H, phan dat rudng cua ong H va thua dat sb 399
ctia ba A lién ké, giira hai thira dat khong c6 dudng di, thira dat s6 399 cao hon
thira dat cia ong H 1,8m va trén phan dat ctia ba A chi trf)ng tre. Ba A biét viéc
mua ban dat giira ong va ong H bdi ba A tuy khong sinh song tai khu vuc d6
nhung van thuong xuyén xubng kiém tra khu dat cua ba A.

Phan dat dang tranh chip ndm trong thira dat sd 41la da duogc cép
GCNQSDP nam 2009. Khi 6ng thuc hién tha tuc xin cdp GCNQSDP 6ng
khong nhé ba A c6 ky xac nhan véi tu cach 1a chi st dung dat lién ké khong.
Khi ba A thue hién tha tuc cdp 461 GCNQSDD d6i véi thira dat sb 399 vao nim
2013 ong ciing khong nhé ong cé ky xac nhan véi tu cach 1a chu st dung dat
lién ké khong.

K¢ da nha ba A dugc xay dung nam 2010 khi ba A xay nha trg. Ké da nay
tir khi dugc xay dén ndy van gilt nguyén hién trang. Khi 6ng mua dat véi 6ng H
dé 1am duong dan vao nha ong thi chua co ké da nay. Phan dién tich dat dang
tranh chip nam trén con dudng dan vao nha ong chtr khong phai 13 duong dan
sinh béi c6 mdi nha dng sinh sdng tai day. Ong khong biét phan dat 6ng mua vai
6ng H dé lam duong din vao nha ong duoc xac dinh la dudng di (duong dan
sinh) trong GCNQSDD duoc cap d6i nam 2013 cua ba A. Tai khu vyc 6ng dang
sinh song c6 duong dan sinh nhung duong dan sinh nay nam canh thira dat cia
6ng H va thtra dit ctia 6ng S1 dan ra Y1, C (0 9 cil).

Dién tich 200m? cua thura dat s 411a theo GCNQSDD s6 AO 895153
gom con duong dan vao nha dng va ngdi nha ong dang & trong d6 dién tich con
duong 1a 100m?. Phan dét ctua 6ng H trong con dudng dan vao nha 6ng tir diém
ong lam cong sat dén diém ba A 1am 6ng xa nuéc. Dién tich dat 50m? 6ng mua
v6i ong H tir vi tri ng x4 nudc nha ba A (tiép giap voi phan dat cua Ong Nong
Vin T) dén dau diy nha tro ma 6ng xay cho thué trudc do. Ong H cho rang con
duong dan vao nha ong c6 dién tich nhu hién nay do ong lan chiém mot phan
dat ciia ong H 6ng khong c6 ¥ kién gi. Con dudng din vao nha ong chi c6 gia
dinh ong sir dung ma khong c6 ho dan nao khac di qua. Dan vao thia dat s6 399
ctia ba A c6 dudng theo 16i nha tré Y va 16i di tir nha ba Nguyén Thi Al.

Nam 2010, khi ba A xay nha tro thi c6 mé 16i di xudng phan dit dang
tranh chip dé ra chg km5. Tir nam 2010 dén nam 2018 chi c6 khach tro nha ba
A di lai nhung dén nim 2018 do khach tro nha ba A dong, mét an ninh trat tu
nén Ong xay tuong gach dé bit 16i di xuéng ma ba A dd mé truéc d6. Sau do,
nha ba A dap do tuong gach ong xdy va tranh chap xay ra. Tuong gach ma gia
dinh ba A dap d6 van nguyén trang 6ng ctng khong xép 1én. Ong khéng yéu cau
ba A bdi thudng chi phi ma 6ng di bo ra dé xay tudng gach.
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Ba A yéu cau ong tra lai dién tich dét thuc té theo do dac 1a 29,5m? va yéu
cau hity mot phan GCNQSDD Lién quan dén dién tich dét trén ong khong nhat
tri boi dién tich dat nay 1a dat 6ng mua véi ong H, di duge cap GCNQSDD, gia
dinh 6ng khong 1an chiém dat cua ba A.

Ngay 21/9/2022: Tai phién toa ngay 15/9/2022, dién tich dat thuc té duoc
xac dinh qua do dac 13 29,5m? tuy nhién tai phién toa ngdy hom nay dién tich dat
thuc té duoc xac dinh lai 1a 30,2m? va ong duoc giai thich 1y do tai sao co su
thay d6i nay. Phan dién tich dat dang tranh chap 6ng mua véi ong H va da duoc
cdp GCNQSDD. Ong khong nhét tri véi yéu cau cua ba A budc ong tra lai dién
tich dat 30,2m? va hity mot phan GCNQSDP Lién quan dén dién tich dat nay.

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Pinh Thi G trinh
bay:

Ngay 15/9/2022: Dién tich dat 50m? vo chong ba mua voi 6ng H nim
1994 tir vi tri 6ng xa nudc nha ba A (tiép gidp v6i phan dat cua 6ng Nong Vin
T) dén dau ddy nha tro ma vo chong ba xay cho thué trudc d6. Khi gia dinh ba
mua dat véi 0 ong H thura dat nha ba A cao hon thira dat rudng cua 6ng H va chua
c6 k& d4. Phan dat ciia 6ng H hién nay dang quan 1y va sir dung giap ranh voi
con duong dan vao nha ba (con dudng nay thudc thura dat s0 411a duogc cap
GCNQSDD nim 2009). Thoi diém thira dat sé 411a duoc cap GCNQSDD gia
dinh ba gém co: chong ba 6ng Nong Vian F (Nong Thé F), ba, con trai ba lan
luot 1a Nong DPai J, Nong Tuén L va Nong Tién K. Phan dit mua véi ong H dé
lam duong di gia dinh ba di ton tao 03 1an mdi duoc nhu bay gid. Nam 2010,
khi ba A xay nha tro c6 dén dit van dé v4i ba mo 16i xudng phan duong dang
tranh chip dé di nho miy nam rdi s& bit vao. Nam 2018, nha tro dong khach nén
dé d¢am bao an ninh gia dinh ba di bit 16i di xuéng nay lai bang viéc xay tuong
gach. Sau do6, gia dinh ba A dap do tuong gach dan dén tranh chap gifta hai gia
dinh. Ba khong nhat tri v&i yéu cau tra lai dién tich dat thuc té theo do dac 1a
29,5m? va yéu cau hity GCNQSDD Lién quan dén dién tich dat trén boi dién
tich dat nay la dat gia dinh ba mua véi 6ng H, da dugc cap GCNQSDD, gia dinh
ba khong 14n chiém dat ctia ba A.

Ngay 21/9/2022: Tai phién toa ngay 15/9/2022, dién tich dat thyuc té dugc
xac dinh qua do dac 1a 29,5m?, tuy nhién tai phién tdoa ngay hom nay dién tich
dat thyc té dugc xac dinh lai 1a 30,2m? va ba dugc giai thich 1y do tai sao c6 su
thay d6i nay. Ba mudn 1am rd ndi dung tai sao dién tich dat gia dinh ba mua véi
6ng H 50m? dé lam duong dan vao nha ba dugc xac dinh la duong di (dudng
dan sinh) trong GCNQSDD cua ba A dugc cap d6i nam 2013. Ba khong nhat tri
véi yéu cau cia ba A budc 6 ong F tra lai dién tich dat thuc té 30,2m? va hity mot
phan GCNQSDD Lién quan dén dién tich dat nay.

_Tai phién toa, luat su Bao v¢ quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don

ba Do Thi A trinh bay:
~ Ngay 15/9/2022:,Ngu6n ‘géc dién tich dat dang tranh chép, do bd me
chong ba A chia thira ké cho chong ba A la 6ng Vi Van P (817m? dat), da duoc
cap GCNQSDD s6 O 592993 ngay 09/12/1999 mang tén Vi Van P. Di¢n tich
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dat tranh chap 25,9m? theo don khoi kién (29,5m? theo do dac thuc té) nim
trong GCNQSDP nay. Sau khi 6ng P chét ba A xin cap d6i lai GCNQSDP. Khi
ké khai, ba A khong ké khai dién tich con duong vi d6 la duong di chung. Ba A
d3 duoc UBND thanh phd Cao Bang cap GCNQSDD sé BK 199112 ngay
05/12/2013. Phan dat 6ng H ban cho dng F 1a dat rudng trong khi d6 thira dat s6
399 cua ba A 1a dit vuon. Qua viéc xem xét, tham dinh tai chd xac dinh duoc
thue té dién tich con dudng la 57 ,3m? trong khi dién tich dat ong F mua voi 6ng
H dé lam du:(mg va duoc cip GCNQSDD chi 14 50m?. Ngoai ra, qua vi¢c xac
minh véi 6ng Nong Van T va ong Hoang Van R cing biét rd dugc ngudn goc
dat dang tranh chap, tuy nhién Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang khong thuc
hién viéc x4c minh nay. Luat su qua cudc ndi chuyén véi ong T thi dugc biét
dién tich dat dang tranh chdp c6 mot phan dat ctia 6ng Vi Van P. Con 6ng R 12
nguoi duoc 6ng H truc tiép nhd do dién tich dat ma ong H béan cho dng F 38m?
(chiéu rong 1m x chiéu dai 38m). Mit khéc, con dudng ciing dugc ké trén ban
d6 dai thira cia thira dat s6 399. Vi nhiing cin ctr trén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhéan yéu cau khai kién ciia ba DS Thi A, budc 6ng Nong Vin F phai tra lai
dién tich dat thuc té 1a 29,5m? va hiy mot phan GCNQSDPD sé AO 895153
mang tén ho 6ng Nong Thé F ba Pinh Thi G Lién quan dén dién tich dat trén.

Tai ban an so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 caa Toa
an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang d:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, 157, 158, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ct khoan 16 Diéu 3, 99, 100, 166, 202, 203 Luat dét dai nam 2013;

Cian ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén x:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba B Thi A d6i
véi yéu cau Ong Nong Vian F (Nong Thé F) tra lai di¢n tich dat thyc té 30,2m?
thudc thira dat sé 411a, dién tich 200m?, t& ban d6 s 15 (ban dd dja chinh nam
1995) tai t6 B, phuong C, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang va yéu cau huay
GCNQSDD s6 AO 895153 ngay 21/9/2009 mang tén ho 6ng Nong Thé F, ba
Dinh Thi G Lién quan dén dién tich dat thuc té 30,2m2

Ong Nong Vin F (Nong Thé F) duoc tiép tuc quan 1y, st dung dién tich
dat thuc t& 30,2m? thudc thira dat s6 411a, dién tich 200m?, t& ban dd s6 15 (ban
d6 dia chinh nam 1995) tai t6 B, phuong C, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang
c6 ttr can tiép giap nhu sau:

Phia Bic: giap dat 6ng Nong Vin T va mot phan con lai ctia con duong ra
cho km5

Phia Nam: giap dat ong Nong Vin F ba Dinh Thi G.
Phia Pong: giap dat ba BS Thi A
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Phia Tay: giap dat 6ng Hoang Quang H
(C6 so dd ban v& kém theo ban 4n)

Pinh chi yéu cau khoi kién ddi voi dién tich dat 9,5m? thudc thira dat s
411a, dién tich ZOOIpZ, to b:ém do so 15 (bé}n do dia chinh nam 1995) :tai to B,
phuong C, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang do nguyén don rut yéu cau.

Dbi voi yéu cau bdi thuong chi phi xay tuong gach bi dap d6, dng Nong
Van F (Nong Thé F) khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem
xét, giai quyet

[2]. V& chi phi to tung: Ba D6 Thi A phai chiu 8.600.000 dong (t&m triéu
sau tram nghin) dong tién chi phi xem Xet, tham dinh tai chd, trong do6 3.600.000
ddng (ba triéu sau trim nghin) dong tién chi phi cho Hoi dong xem xét, tham
dinh tai chd; 5.000.000 (nim triéu) ddng tién chi phi do dac. Xac nhan ba Db
Thi A d3 ndp s6 tién 1.200.000 (mdt tridu hai trim nghin) déng va con phai
thanh toan chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho 6ng Nong Vian F (Nong Thé
F) s6 tién 7.400.000 (bay triéu bdn trim nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong khodan tién trén, hang thang nguoi phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cua so6 ti€n con phai thi hanh dn theo mirc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cic duong
su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/10/2022 Tda an nhan dan thanh phé Cao
Bang dd nhan duoc don khang cdo dé ngay 06/10/2022 cua nguyén don DS Thi
A khang cdo ddi véi toan bo ban an dan sy so tham sé 59/2022/DS-ST ngay 21
thang 9 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Pé nghi HDXX
xem x¢&t lai toan b ban an, budc bi don phai tra lai dién tich da 14n chiém cho
nguyén don dugc quan 1y, st dung.

Bi don trinh bay: Khong nht tri voi yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cao cua nguyén don. D& nghi HDXX gilt nguyén ban an so tham cua Toa an
nhan dan thanh pho Cao Bang.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi G, dng Hoang
Quang H trinh bay: Giit nguyén 16i khai tai cip so tham, khong c6 gi bd sung.
Pé nghi HPXX giit nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan thanh phé Cao
Bang

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém: Tai
phién toa phic tham Ho1 dong xét xur, cac duong sy da thuc hién ding quy dinh
cua B luat to tung dan sy tai phién toa phic tham.
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Vé quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctru hd so vu an va tranh tung
tai phién toa xét thdy don khoi kién va khang céo ctia nguyén don khong cé cin
cu chép nhan. Dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
gilt nguyén ban an so tham sé 59/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd Cao Bing.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so da dugc tham tra tai phién
toa, nghe ¥ kién cua Dai dién Vién ki€ém sit nhan dan tinh Cao Bang tham gia
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén: Nguyén don D Thi A khéi kién bi don Hoang Van F
6 dia chi tai T6 B, phuong C, thanh phé Cao Brfmg, tinh Cao Bﬁng tranh chép
quyén sir dung dat, dat tranh chap ciing c6 dia chi tai T6 B, phuong C, thanh phd
Cao Bang. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy 2015 Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang thy 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh ctia phép luat.

[2] Vé quan h¢ tranh chap Can cu yéu cau khai kién nguyén don D6 Thi
A Khéi kién yéu cau tranh chap quyén st dung dat, Toa an cap so tham thy 1y vy
an v6i quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a ding theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vy an da duoc tham tra
tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh vé yéu cau khang cdo nguyén don DS Thi A khang cio toan b ban an
so tham, ba A cho rang dién tich dat tranh chap (16i di) c6 mot phan dét cua gia
dinh ba A tai thira dat s6 399, t& ban dd sé 15 nhu sau:

_ Dién tich dflt thuc t& dang tranh chap 1a 30,2m?2. Theo bién ban xem xet
tham dinh tai cho ngay 19/4/2022, bién ban lam viéc ngay 31/8/2022, tr can ti€p
gidp cua phan dat dang tranh chap nhu sau:

Phia Bac: giap dat 6ng Nong Van T va mot phan con lai ctia con dudng ra
cho km5

Phia Nam: giap dat ong Nong Van F ba Dinh Thi G.

Phia Pong: giap dat ba BS Thi A

Phia Tay: giap dat ong Hoang Quang H

_ Phan dat dang tranh chp (duong di) c6 cot mat dudng bé tong cao hon cot

nén dat + 0,4m; mot bén dugc xay bd bang gach chi, rong 220cm, cao 0,3m xay
trén mong da hoc sau khoang 30cm, rong 30cm; mot bén giap voi keé da cao
1,6m cta ba A; chicu day bé tong la 10cm.

Theo don khéi kién, nguyén don ba D6 Thi A yéu cau 6ng Nong Vin F tra
lai dién tich dat 1a 25,9m2,. Tai phién toa so tham, ba A yéu cau 6ng Nong Van F
tra lai dién tich dat thuc té 1a 30,2m?.
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Ve ngudn gdc dét tranh chap: Nguyén don ba A cing nhu ludt su Bao vé
quyen va lot ich hop phap cua ba A déu cho rang thoi diém niam 1990 khi 6ng F
dén sinh séng gan nha ba A do khéng c6 dudng di nén ong F di qua mep nha ba
vi chi c6 ho nha éng F ¢ phia sau. Sau d6, ong F tu x&i dat 1am con dudng trén
dat ctia nha ba A. Sau khi 1am duong 6ng F mua 38m? dat véi ong H dé tiép tuc
xay be thém con duong. Sy viéc ndy c6 ong Hoang Vian R (tru tai: t6 9 Y1, C,
thanh phd Cao Bang — 1a ngudi truc tiép di do dién tich dat 6ng H ban cho dng
F) va 6ng Nong Van T (trd tai: to B, C, thanh phd Cao Bang - chu sir dung dat
lién k& voi phan dat dang tranh chép) biét dugc. Tuy nhién, tai bién ban xem xét,
tham dinh tai cho ngay 19/4/2022, 6ng T cho biét phan dat duong di dang tranh
chap c6 ngudn gdc do gia dinh 6ng F mua dit rudng voi ong Hoang Quang H dé
lam duong di lai v6i dién tich 38m?, Ong biét dugc su viée 1a do 6 ong H ndi lai,
cu thé cac bén mua ban dat tir dau t6i dau 6ng khong biét. Phén dat duong di
dang tranh chap c6 phan dat cua ba A hay khong 6ng khong nam dugc. Con d6i
v6i ong R tai gidy x4c nhan nguoi lam chimg ngay 27/4/2019 thé hién noi dung
“Trude lac 6ng F dén mua dat 1am nha di c6 con duong do gia dinh ong Vi Vin
P c6 vo 1a ba DS Thi A dé lai mot phan dat 1am duong di lai va ca lang Y1 cling
di qua dé ra duong cai”.

Ong Hoang Quang H v&i tu cach chu sir dung dat lién ké vdi con duong
co phan dat dang tranh chip va ciing 1a nguoi da nhuong dat cho ong F déu
khang dinh nim 1994 6ng c6 nhugng lai cho 6ng F mot s6 dién tich véi tu cach
vira biéu, vira ban dé gia dinh ong F 1am duong di cho thuan tién (6ng F va 6ng
cling thoa thuan 1am duong di chung cua 02 gia dinh). Dién tich déat & cta 6ng F
c6 tang hon so voi dién tich ban dau khi 6 ong F lam duodng di lai. Tuy nhién, dién
tich tang hon la 6ng F lan sang phan dat ruong cua gia dinh 6ng, khong Lién
quan dén dién tich dat ciia ba A vi dat ciia ba A nam & phan ta luy duong. Ong
khang dinh 6ng khong nho 6ng Hoang Van R tham gia vao qua trinh mua ban
dat giita ong va ong F. Trudc thoi diém ong ban dat cho ong F, khong co con
duong dan sinh nao, dat ba A & phia trén khong c6 con dudng xudng phan rudng
nha ong. Nhu vay, qua xac nhan cta 6ng H cho thay 10i trinh bay cua 6ng R 1a
khong co can cu.

Trong qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham, ba A déu cho rang dién
tich dat dang tranh chap nam trong 817m? dat da duogc cap GCNQSDb s6 O
592993 ngay 09/12/1999 mang t&n Vi Vin P. Sau khi 6ng P chét ba xin cp ddi
lai GCNQSDD. Khi ké khai, ba khong ké khai dién tich con duong vi d6 la
duong di chung. HDXX xét thdy: Khoang nim 2010, ba A x4y nha tro va dung
ké da kién cb bao quanh thira dat ba dang quan 1y st dung. Ngay 05/12/2013,
UBND thanh phb Cao Bang cap GCNQSDD s6 BK 199112 ddi véi thua dat sb
399 cho ba A sau khi ba xin cp doi lai voi dién tich do dac thuc té 1a 691m?.
Thoi diém 1ap ho so xin cip GCNQSDD ba ciing xac nhan thtra dat s6 399 hién
trang khong co gi thay d6i va khong tranh chap véi ai. Tai Cong vian so:
256/CV-VPDKCNTP ngay 17/6/2019 vé viéc cung cap thong tin dé giai quyét
vu 4n tranh chip quyén sir dung dat ciia Van phong dang ky dat dai chi nhanh
thanh phd xac nhan viéc cip GCNQSDD sé O 592993 ngay 09/12/1999 mang
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tén Vi Vian P; s6 BK 199112 ngay 05/12/2013 mang tén D5 Thi A va s6 AO
895153 mang tén Nong Thé F va Dinh Thi G ngay 21/9/2009 la dung trinh tu,
thu tuc dat dai tai thoi diém cap GCNQSDD.

Viéc tranh chép chi phat sinh tir nim 2018 khi 6ng F rao 16i di ba A mé
xubng phan dat dang tranh chap va lam cong khong cho gia dinh ba A di qua.
Qua xac minh dugc biét con dudng di vao tir 16i nha ong F khong phai 1a con
duong Duy nhat di vao thira dat s6 399 cua ba A boi con hai 161 di khéac dan vao,
cu thé: 01 (mot) duong dan sinh (bé tong kién cd, duong 6 t6 di lai dugc) di tur
huéng nha tré Y dén thang dat nha ba A va 01 (mdt) 16i di tam qua phan dat cua
cum dan cu ma ba Nguyén Thi Al va éng Vi Vin B1 di ban lai cho cac ho: ong
Vii Du C1, Nong Thi D1, Nong Vin E1, Trinh Thi F1, Bui Vin G1, Nguyén B4
H1, Ngoc Thi 11, Bui Thi J1, Nguyén Thi L1. Puong nay 1a duong dét chi di bo
qua, tuy nhién sau d6 ba A da bit 16i di nay lai (xay gach kién cd).

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/4/2022 xac dinh hién
trang dat ba A dang quan 1y, sir dung tai thira dat s6 399 1a 691,1m2, phan dat
ctia ba A cao hon dat cua 6ng F, phit hop véi 10i khai ciia ong H dét tranh chap
khong lién quan dén dién tich dat ciia ba A vi dat cia ba A nam & phan ta luy
duong. Nhu vay, c6 thé thay dién tich dat thuce té ba A dang quan 1y, s dung so
v6i dién tich dat trong GCNQSDD ba dugce cap gan nhu khong d6i. Trude d6 ba
cling da xay tuong, ke da bao quanh dat va st dung on dinh dén trude thoi diém
xay ra tranh chap dat voi ong F vao nam 2018. Tai phién toa, ba A ciing xac
nhan trude thoi diém xdy dung day nha tro va ké da vao nim 2010 thi ba khong
str dung con dudng do 6ng F cai tao va khong xay ra tranh chap dat véi ong F.
Tt nhiing phan tich trén cép so thAm nhan dinh khong chép nhan yéu cau tra lai
dién tich dat thuc té 30,2m? ctia ba A d6i véi ong F 1a c6 can cu.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh nhu trén, xet thay khang co ctia nguyén
don va luén cir cua nguoi Bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don la
khong c6 cian ct, can gilt nguyén ban an so tham sd 59/2022/DS-ST ngay
21/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén duogc chap nhan.

[4] Vé an phi: Nguyén don D& Thi A khong phai chiu 4n phi phtc tham
theo quy dinh cua phap luat

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don D6 Thi A. Giir nguyén
ban an dan sy so tham so6 59/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cua Toa an nhén dén
thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang.

2. Vé an phi phuc tham: Nguyén don D3 Thi A khong phai chiu 4an phi
dan su phuc tham.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh CB; = , 5 R .
- Chi cuc THADS TPCB: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND TPCB;
- Cac duong su;
- T6 HCTP;

- Luu hd so:

- Luu an van;

Nong Bé Chién
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