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Ban 4n s6: 16/2021/DS-ST
Ngay 15-01-2021
VIV Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén
bd vin ban cong chimg vo hiéu va tranh chip
hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Banh Kim Phuong
CAac Hoi tham nhadn dan:

1. Ong Nguyén Xuan Thao

2. Ba Phung Khanh Pao

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Mai Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan ddn quén Tan Binh, Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tric Giang — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 14, 15 thang 01 nam 2021 tai phong xtr 4n ctia Toa an nhan
dan quan Tan Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 123/2015/TLST-DS
ngay 07 thang 4 ndm 2015 vé viéc Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin
ban cong chtng vO hiéu va tranh chip hop ddéng vay tai san theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sd 297/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 nim 2020 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 236/2020/QDST-DS ngay 29 thang 12 nim 2020:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1984; Dia chi: duong C,
Phuong A, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vo Thanh N, sinh nam 1991
la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don; Dia chi: duong D, Phuong X,
Quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo Giay uy quyén ngay 29/7/2020). (Vang
mdt)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Tran
Thanh T —thugc Cong ty Luat TNHH Sao Thai Duong — Boan Luat su Thanh pho
Ho Chi Minh. (Co mat ngay 14/01/2021, vang mat khi tuyén dn)

- Bidon: Phong Cong chung S; dia chi: duong V, Phuong E, quan G, Thanh
pho HO Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1984
la nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don (Theo Gidy uy quyén ngay 15/3/2017).
(Co mat ngay 14/01/2021, vang mat khi tuyén an)

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim
1954; Pia chi: duong K, Phuong |, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba L: Ba Nguyén Thi Tra My, sinh nim 1984
1a nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don; Pia chi: duong N, Phuong O,
quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Hop ddng uy quyén ngay 15/6/2016). (C6
mdt)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cia ba Lién: Luat sw Doan Thi
Hong L1 thudc Van phong Luat su Phu Luat — Boan luat su Thanh pho Ho Chi
Minh. (Co mat ngay 14/01/2021, vang mat khi tuyén an)

- Nguoi lam chzi'ng:’ Oqg Bui T1, sinh nam 1980; bia chi: duong R,
Phuong I, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. (Co don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Ngoc B va 6ng V& Thanh N
la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 09/9/2011, 6ng Nguyén Ngoc B c6 dén gip ba L vay sd tién
2.200.000.000 ddng, 14i suat thoa thuan miéng 1a 5%/thang thot han vay 06 thang
(tir ngdy 09/9/2011 dén ngay 09/3/2012), c6 ky giay thé chap - vay muon tién
ciing ngay. Pong thoi dé 1am tin, dng B ky két Hop dong ban nha tai dia chi 504
(phia sau) duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quéan 3, Thanh phé Hd Chi
Minh cho ba L véi gia 2.200.000.000 dong. Sau d6 khoang 01 niam, ngay
20/12/2012 6ng B dén gip ba L vay thém 400.000.000 ddng, 13i suit 1%/thang,
thoi han vay 06 thang ké tir ngay 20/12/2012 dén ngay 20/6/2013, c6 ky Gidy thoa
thuan clng ngay. Tuy nhién ndi dung Gidy thoa thuan ngay 20/12/2012 ghi nhan
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay 20/12/2012 6ng B s& tra cho ba L sb tién 1a
3.930.000.000 dong (gém 2.200.000.000 ddng tién gbec muon, 1.330.000.000 dong
tién 13i 12 thang va 400.000.000 dong muon ngay 20/12/2012), déng thoi, ba L va
6ng B di dén Phong Cong chung S ky két hity bé hop dong da ky ngay 09/9/2011
va ky lai Hop dong mua ban cin nha s6 504 (phia sau) dudng Cach Mang Thang
Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 3.930.000.000 dong
theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ dugc céng
ching chimg nhan sd 054102, quyén sé 12, ngay 20/12/2012 dé dam bao cho
khoan vay néu trén.

Do 6ng B va ba L khong c6 quan hé mua ban nha, viéc ky hop déng mua
ban nha nham dam bao cho viéc vay tién nén 6ng B da khoi kién Phong Cong
ching S yéu cau Toa an tuyén bd Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ dugc cong chimg ching nhan sé 054102, quyén s6 12, ngay
20/12/2012 gitta 6ng B va ba L 1a vo hi¢u.



Déi voi yéu cau doc lap cua ba L, Ong B x4c nhan con no tién vay ciia ba L
tong cong 2.600.000.000 dong Do lai suat qua cao nén ong B khong co6 kha nang
thanh toan nay ong B chi dong ¥ tra tién no gdc 2.600.000.000 dong, dé nghi
dugc mién giam tién l4i.

Trong ban ty khai va qua trinh gidi quyét vu an, Phong Cong chizng S do ba
Nguyen Thi Thu H la nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 20/12/2012, 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim L co dén
Phong Cong chimg S va cung ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dit & dia chi 504 (phia sau) duong Cach Mang THéng Tam,
Phuong 11, Quén 3, Thanh phé Hb Chi Minh, duoc cong chimg chimg nhan s6
054102, quyén s6 12, ngay 20/12/2012. Hb so xuat trinh, dang luu trir gom co:
Phiéu yéu cau cong chung, Gidy to tiy than cac bén, Gidy to chimg mmh quyén so
htru tai san giao dich (Giay chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& 50 1102/2009/GCN ngay 19/5/2009; Thong bao 1& phi trude ba ngay 12/3/2009);
Giéy xac nhan tinh trang hon nhéan cia 6ng B; HO khéau cua hai bén mua ban. Tai
thoi diém cong ching, tai san trén khong cé tranh chap, ngan chan (c6 tra ciru trén
mang thong tin chung vé cong chimg caa S¢ Tu phap Thanh phd HO Chi Minh)
nén theo quy dinh cua Luat Cong ching, Luat Nha &, Luat DAt dai... tai san trén
da du diéu kién, tha tuc giao dich theo quy dinh. Cac bén di ky, diém chi vao ban
Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & va déu co ghi rd
“d3 doc va dong y” trong ban luu tai Phong Cong ching S. Nhu vay viéc chimg
nhan Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & noi trén,
can cu ho so Iuu trit c6 thé hién da thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Do
d6 yéu cau cua 6ng B dé nghi tuyén bd hop déng cong chimg vo hiéu 1a khong
hop 1y. Tuy nhién, qua trinh lam viéc tai Toa, phia dng B ba L déu xac dinh viéc
ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ noi trén 1a dé
lam tin viéc vay tién nén ca hai bén dong y giai quyét hop dong vay va dong y
tuyén vo hiéu hop dong cong ching nén Phong cong chimg S dong y va xac dinh
0 la phong cong ching khong vi pham gi trong qua trinh cong chirng.

Trong Pon yéu~cdu doc ldp ngay 29/12/2015, ban tw khai va qud trinh gidi
quyét vu an ba Nguyen Thi Kim L do ba Nguyén Thi Tra M la nguoi dai dién hop
phap trinh bay:

Ngay 09/9/2011, 6ng Nguyén Ngoc B co6 dén gip ba L vay sb tién
2.200.000.000 dong, 14i suat 1%/thang vi 6ng B can von lam an. Cing ngay, ba L
va ong B c6 ky gidy thé chap va vay muon thoi han vay 1a 06 thang (tir ngay
09/9/2011 dén ngay 09/3/2012). Pdng thoi dé lam tin, 6ng B ky két Hop dong ban
nha tai dia chi 504 (phia sau) duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba L véi gia 2.200.000.000 dong. Theo d6 6ng B
cam két dén han ma 6ng B khong tra 13i day du thi s& ban cin nha trén cho ba.

Sau d6 khoang 01 nam, 6ng B dén gip ba va thoa thuan boi thuong thiét hai
cho ba 1a 1.330.000.000 dong, dong thoi 6ng B yéu cau ba L dua thém
400.000.000 dong voi cam két trong thoi gian 06 thang ké tir ngay 20/12/2012 s&
tra cho ba toan bo sb tién 1a 3.930.000.000 ddng va thém 14i suat 1%/thang. Néu
sai hen, 6ng B dong ¥ ban cin nha trén cho ba L véi gia 3.930.000.000 dong. Vi
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vay, ngay 20/12/2012, ba L va 6ng B di dén Phong Cong ching S ky két hiy bo
hop dong da ky ngay 09/9/2011 va ky lai Hop déng mua ban cin nha sé 504 (phia
sau) dudng Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh
v6i gia 3.930.000.000 ddng theo Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & dugc cong ching ching nhan s6 054102, quyén s6 12, ngay
20/12/2012. Hién Ong B khai kién Phong Cong chimg S yéu cau Toa an tuyén bd
Hop déng mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat & dugc cong
chting ching nhan sé 054102, quyén sd 12, ngay 20/12/2012 v6 hiéu thi ba L
dong y.

Tuy nhién, ba L yéu cau dng B phai tra ngay cho ba L sb tién tam tinh 1a
3.510.500.000 ddng, cu thé: Tién no gdc 2.200.000.000 dong va tién 1i tam tinh
tir ngay 09/9/2011 dén ngay 09/10/2015 theo mirc 13i suat 9%/nam la 808.500.000
d6ng; Tién no gdc 400.000.000 dong va tién 14i tam tinh tir ngay 20/12/2012 dén
ngay 20/10/2015 véi 14i sudt 9%/nam 1a 102.000.000 dong.

Trong ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chirng 6ng
Bui T1 trinh bay:

Nguyén trude ddy, ong T1 va 6ng B co quen biét nhau, 6ng B nhd 6ng T1
lién hé gitp Ong B vay mdt sb tién dé lam an. Sau d6 dng T1 ¢6 lién hé va gidi
thiéu ba L cho 6ng B. Hai bén théng nhat ba L s& cho dng B vay sd tién
2.200.000.000 dong véi 1ai suat 1a 1%/thang, thoi han vay 06 thang tir ngay
09/9/2011 dén ngay 09/3/2012. Ngay 09/9/2011, tai Ngan hang VIB — Phan Ding
Luu, 6ng T1 c6 chimg kién ba L da dua cho éng B sé tién 2.200.000.000 dong.
Pong thoi dé lam tin, 6ng B da ky Hop déng ban cin nha s 504 (phia sau) dudng
Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba L
v6i gia 2.200.000.000 ddng. Theo d6 6ng B cam két dén han 6ng B khong tra vén
va lai day du thi s€ ban can nha trén cho ba L. Sau d6 khoang 1 nam, 6ng B nho
6ng T1 dén gap ba L dé thuong luong giai quyét su viéc néu trén. Ong B dong ¥
thoa thudn bodi thuong thiét hai cho ba L 13 1.330.000.000 dong, dong thoi 6ng B
yéu cau ba L dua thém 400.000.000 ddng véi cam két trong thoi gian 06 thang ké
tir ngdy 20/12/2012 sé& tra cho ba toan b so tién 13 3.930.000.000 dong va thém lai
suit 1%/thang. Néu sai hen, 6ng B ddng ¥ ban cin nha trén cho ba L voi gia
3.930.000.000 dong. Ngay 20/12/2012, ba L va 6ng B di dén Phong Cong ching
S ky két hay bo hop ddng di ky ngay 09/9/2011 va ky lai Hop ddng mua béan cin
nha s6 504 (phia sau) duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh
phé H6 Chi Minh voi gia 3.930.000.000 ddng theo Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyen nhuong quyén st dung dat & duoc cong chimg ching nhan sé 054102,
quyén so 12, ngay 20/12/2012. Dong thoi 6ng T1 c6 chimg kién viéc ba L giao
tiép cho 6ng B sb tién 400.000.000 dong tai Phong cong chimg S.

Tai phién toa hom nay,
Ong V6 Thanh N la nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ving mdt.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cua dng Nguyén Ngoc B - Ludt suwe
Tran Thanh T trinh bay: Hom nay dai dién ctia 6ng B - 6ng VO Thanh N vang mat
do ban viéc. Luat su T dé nghi Hoi dong xét xur xem xét, xac dinh Hop dong mua
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ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat & dugc cong ching ching nhan
s6 054102, quyén sb 12, ngay 20/12/2012 gitia ong B va ba L la v6 hiéu. Xac
nhan 6ng B con ng ba L sd tién ng goc 2.600.000.000 ddng va no 1ai tinh téi ngay
14/01/2021 13 2.141.178.082 dong, tong cong: 4.741.178.082 ddng theo nhu bang
tinh cta dai dién ba L yéu cdu va xuat trinh tai phién toa la dung. Tuy nhién hién
6ng B chua c6 kha ning tra tién nén dé nghi thang 02/2021 méi tra tién cho ba L.

Ba Nguyén Thi Thu H la nguoi dai dién hop phdp cua Phong Cong chirng S
trinh bay: Phong cong chimg S giit nguyén ¥ kién vé viéc cong chimg hoan toan
dung theo quy dinh phap luat. Do 6ng B va ba L ky van ban cong ching nhiam che
dau giao dich vay tai san ma Phong cong chimg S khong thé biét dugc nén dng B
yéu cau xac dinh Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
dugc cong chiung chimg nhan s6 054102, quyén sb 12, ngay 20/12/2012 giita 6ng
B va ba L v6 hiéu thi Phong cong chimg S dong y. Tuy nhién, Phong cong chimg
S xéc dinh rd viéc viin ban cong chtimg vo hiéu khong phai do 16i ciia Phong Cong
ching va Phong cong chimg S khong phai chiu bat ctr khoan chi phi t6 tung nio
trong vu an nay.

Ba Nguyén Thi Tra M la nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Th; Kim L
trinh bay: Ba L dong y voi yéu cau khoi klen ciia 6ng B vé viéc xac dinh Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat & dugc cong chimg
chtng nhan s6 054102, quyén sb 12, ngay 20/12/2012 giita ba L va 6ng B 1a vo
hiéu. Ba L giir nguyén yéu cau doc 1ap vé viée 6ng B co trach nhiém tra cho ba L
s6 tién ng goc 1a 2.600.000.000 dong va tién no 1ai tinh t6i ngay 14/01/2021 1a
2.141.178.082 dong, tong cong: 4.741.178.082 dong, thanh toan mot 1an ngay khi
ban 4n ctia Toa c6 hiéu luyc phap luat. Truong hop 6ng B tra hét tién no cho ba L
thi ba L tra ban chinh gidy to nha ciia 6ng B ma ba L dang gir.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi Kim L - Ludt suw
Doan Thi Hong L1 trinh bay: Can cir Biéu 463, Dicu 468, Biéu 470 B0 luat Dan
su nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba L vay
kién cua ba L.

Nguoi lam chitng éng Buii T1 ¢6 don xin ving mdt va giit nguyén y kién da
trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur la dang quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Toa an thu 1y vu an la diing tham quyén, x4c dinh

dung tu cach phap 1y cua nhitng nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh
chap.

- Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cua
B9 luat t0 tung dan sy v€ phién toa so tham nhu: nguyén tac xét xu, thanh phan
Ho1 dong xét xur, sy ¢6 mat cua cac thanh vién Ho1 dong xét xt, thu ky phién toa,
su c6 mat cia nhiing nguoi tham gia to tung tai phién Toa.

-Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr: Pinh chi giai quyét yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyeén Ngoc B do nguyén don da dugc Toa an tri€u tap
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phién toa 1an thir 2 ma van vang mat, dong thoi do ba L ¢6 yéu cau doc 1ap nén dé
nghi HO1 dé)ng x€t xu thay ddi dja vi to tung cua cac duong su trong vu an, cu thé
ba L 12 nguyén don, 6ng B 1a bi don, Phong cong chimg S 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Dé nghi tuyén bd Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & dugc cong ching chimg nhan s6 054102, quyen s6 12, ngay
20/12/2012 gitra 6ng B va ba L vo6 hiéu. De ngh1 chap nhan yéu cau cua ba L budc
b1 don 6ng B tra cho nguyén don ba L sb tién no gbc 1a 2.600.000. 000 dong va
tién no 1di tinh t6i ngay 14/01/2021 1a 2.141.178.082 doéng, tong coOng:
4.741.178.082 dong, tra mot 1an ngay khi ban 4n ctia Toa c6 hiéu luc phap luat va
ba L c6 trach nhiém tra ban chinh gidy to nha cho 6ng B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tqi phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip: Ong Nguyén Ngoc B ¢6 don yéu cau tuyén bd
Hop ddng mua ban nha O va chuyen nhu’O‘ng quyén st dung dit & duoc cong
chtng ching nhan s6 054102, quyén sb 12, ngay 20/12/2012 v6 hiéu, ba Nguyén
Thi Kim L c¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau 6ng B tra lai sd tién vay nén quan hé
tranh chdp dugc xac dinh 1a tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong chimg vo hiéu va tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 11 Diéu 26 cua B luat Té tung Dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Can ctr khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dicu 39
ciia Bo luat T tung Dan su thi dng Nguyen Ngoc B ¢6 don khoi kién yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu d6i vi Phong cong chung S, Thanh phd HO
Chi Minh ¢6 tru so tai quan Tan Binh nén T0a 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phé Ho Chi Minh thy 1y giai quyét 1a phu hop quy dinh cua phép luat vé tham
quyén.

[3] Can ctt khoan 2 Piéu 227 B6 luat T6 tung Dan Sy nam 2015, Toa an da
triéu tdp hop 18 lan tht hai, 6ng V& Thanh N 1a ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan,
khong dé nghi xét xtr vang mat thi coi nhu tu bo viée khoi kién va Toa an ra dinh
chi giai quyét ddi véi yéu cau khai klen ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc B.
Pong thoi, trong vu an nay nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc
lap 1a _yéu cau tra tién da vay, nguoi co quyen loi va nghla vu hen quan khong ruat
yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir tiép tuc giai quyet yéu cau doc 1ap va thay
d6i dia vi to tung cua cac duong su trong vu an, cu thé nhu sau:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L tré thanh nguyén don, ong
Nguyén Ngoc B tré thanh bi don, Phong cong chimg S tré thanh ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

[4] DP6i voi yéu cau cia 6ng Nguyen Ngoc B yeu cau tuyén bd Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching s6 054102,
quyén s6 12, ngay 20/12/2012 gitta 6ng Nguyen Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim L
1ap tai Phong cong chung S 1a v6 hiéu, Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 227
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Bo luat T tung Déan sy nim 2015, do Toa an di triéu tap hop 18 1an thr hai, 6ng
V& Thanh N 1a ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don ving mit khong vi su
kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan, khong dé nghi xét xir vang mit thi
coi nhu tir bo viée khoi kién Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau
nay cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc B.

[5] Poi véi yéu cau tra tién vay ciia ba Nguyén Thi Kim L, Hgi dong xét xir
Xet:

[5.1] Cén ct Gidy thé chap — vay muon tién ngay 09/9/2011 va “Bién nhan
tién” dugc ghi tay & mat sau cta Gidy ngay 09/9/2011, Gidy thoa thuan ngiy
20/12/2012 lap gitra 6ng B va ba L; 161 khai nhan ctia 6ng B, ba L trong qué trinh
lam viéc tai Toa, 101 khai cua nguoi lam chimg 6ng Bui T1 thi ¢6 du co sd xac
dinh giita hai bén 6ng B va ba L c6 xac 1ap hop ddng vay tai san.

Xét Gidy thé chap — vay muon tién ngay 09/9/2011 c6 ghi nhan “néu dén
han phai tra no gbc s6 tién 2.200.000.000 dong cho bén A ma bén B van chua c6
tién dé tra lai s6 tién trén cho bén A ma bén B van thuc hién nghia vu dong 1ai (14i
theo thoa thuan) day dii cho bén A thi 2 bén thoa thuén tiép dé gia han thém thoi
gian cho gidy thé chap, vay muon tién nay”, ba L va 6ng B déu trinh bay hai bén
thoa thuan miéng 13i suat 5%/thang nhung khong gh1 vao hop dong, nhu vay co
co s& xac dinh hai bén c6 thoa thuan 1i suat khi vay tién.

Xet Glay thoa thuan ngay 20/12/2012, n6i dung co6 thé hién 2.200.000.000
dong tién gbc muon, 1.330.000.000 dong tién 14i 12 thang va 400.000.000 dong 1a
tién muon ngay 20/ 12/2012 co thoa thuan 13i suat 1%/thang Ba L va 6ng B déu
xac dinh chi vay sd tién gdc 2.200.000.000 dong vao ngay 09/9/2011 va
400.000.000 dong vao ngdy 20/12/2012, tong cong tién vay la 2.600.000.000
dong.

Vé thoi han vay: Gidy thé chap — vay muon tién ngay 09/9/2011 co ghi
“Bén A cho Bén B muon tién trong thoi gian tir 1 dén 6 thang: ké tir ngay 09-09-
2011 cho dén ngay 09-03-2012”. Gidy thoa thuan ngay 20/12/2012 ¢6 ghi “Thoi
han thoa thudn bén A tra tién cho bén B tir ngay 20 thang 12 nam 2012 dén ngay
20 thang 6 ndm 2013,

Nhu vay, gitra 6ng B va ba L da giao két 02 hop dong vay tai san ¢6 thoi
han theo Diéu 471 B Luat Dan sy nam 2005 véi tong sb tién vay la
2.600.000.000 dong. Do dd qua thoi han ma chua tra tién nén 6ng B cd trach
nhiém tra tién vay cho ba L theo Diéu 474 B Luat Dan sy nam 2005.

[5.2] Vé 13 suat:

Ong B trinh bay hang thang 6ng B c6 tra 1ai day du, ba L trinh bay 6ng B
chua trd tién 1ai cho ba, 101 trinh bay cua 0ng B khong dugc ba L thira nhén, ong B
cting khong co ching cir gi vé viée co tra tién 1ai cing nhu khong co yéu cau xem
xét vé tién 1ai da tra.

Ba L yéu cau ong B tra tién 1ai 1a 2.141.178.082 dong, cu thé: Pdi véi so
tién 2.200.000.000 dong, dugc tinh tir thoi diém vay la tir ngay 09/9/2011 dén
ngay 14/01/2021 1a 112 thang, 5 ngay; theo mtrc 131 suat 9%/mam la 1.850.712.329
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dong. Doi vai so tien 400.000.000 dong, duge tinh tir thoi diem vay 1a tir ngay
20/12/2012 dén ngay 14/01/2021 1a 96 thang, 25 ngay; theo murc 1ai suat 9%/nam
1a 290.465.753 dong.

Xét thdy khi _vay cac bén c6 thoa thuan muc lai sudt 1a 5% va 1% 1 thang,
nay ba L chi yéu cau tinh mirc 13i suat theo muc 9%/nam 1a phu hop v6i quy dinh
phap luat va c6 1gi cho 6ng B. Tai phién toa, luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia 6ng B ciing x4c dinh viéc tinh 14i ctia phia ba L 1a dung. Do d6, hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau vé tién 14i ctia ba L.

[5.3] V& thoi han thanh toan: Viéc dng B vi pham nghia vu tra no di gay
thiét hai dén quyén loi ctia ba L nén yéu cau thanh toan mot 1an s tién ng khi ban
an c6 hiéu luc phap luat 1a pht hop nén chap nhan.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba L, budc 6ng
B ¢6 trach nhiém tra cho ba L sb tién ng géc 2.600.000.000.000 déng va tién 1i
2.141.178.082 dong, tong cong: 4.741.178.082 dong, tra mot lan ngay khi ban an
c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan sy nam 2015.

[5.4] Theo 10i thira nhan cua 6ng B, ba L phu hop ndi dung thoa thuan tai
Gidy thoa thuan ngay 20/12/2012 giita 6ng B va ba L c6 thoa thuan ndi dung viéc
chuyén nhuong d6i véi can nha 504 (phia sau) Cach Mang Thang Tam, Phuong
11, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh véi s6 tién 3.930.000.000 dong. Gié tién
thoa thuin mua ban 1a sé tién 6ng B vay va tién 13i dong thoi c6 thoa thuan vé
viéc hoan tra tién va tra lai quyén sé hitu nha giita hai bén. Thuc hién ndi dung
thoa thuan, hai bén da dén Phong cong ching S dé ky Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhu’Ong quyén sir dung dit &, viéc ky két 1a dé dam bao nghia vu tra ng,
che dau hop dong vay tién giira hai bén. Do d6, Hoi dong xét xur khi giai quyet
hop dong vay tién dong thoi véi viée xem xet giao dich phat sinh tur Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sb 054102,
quyén s6 12, ngay 20/12/2012 gitta 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim L
1ap tai Phong cong chung S.

Theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS 2005 thi “Khi cdc bén xdc ldp giao dich
ddn sw mot cdch gia tao nham che ddu mot giao dich dan sy khdc thi giao dich
dan sw gid tao vé hiéu”. Hoi dong xét xtr xac dinh giao dich dan su dugc xac 1ap
tir Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
054102, quyén so 12, ngay 20/12/2012 giita 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén
Thi Kim L 1ap tai Phong cong ching S la v6 hiéu.

[5.5] Vé giai quyét hau qua phép 1y cia giao dich dan su vo hiéu: Theo quy
dinh tai Diéu 137 BLDS 2005 thi “Khi giao dich ddn su vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng
hoan tra dwgc bang hién vt thi phdi hoan tra bang tién, trir truong hop tdi san
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giao dich, hoa loi, loi tirc thu duoc bi tich thu theo quy dinh cua phdp ludt. Bén co
16i gdy thiét hai phdi béi thuwong”. Hai bén tham gia giao dich, 6ng B va ba L déu
biét dugc muc dich khi ky két hop dong nhu vay ca hai déu c6 16i dan dén giao
dich dan su vo hiéu. Phong cong chung S khong c6 16i khi thuc hién cong ching,
chung thyc.

Theo Gidy thé chip — vay muon tién 1ap ngay 09/9/2011 thé hién khi vay
tién 6ng B c6 thé chap bo ho so 1a gidy chimg nhan Quyén s hitu nha & d6i véi
nha s 504 (phia sau) Cach Mang thang thang, Phuong 11, Quén 3, Thanh phd Hb
Chi Minh. Phia ba L ciing thira nhan c6 gitr giay to trén. Do do, ba L cé trach
nhiém tra lai cho ong B ban chinh Glay chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyen
str dung dat o s6 1102/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quén 3, Thanh phd HO Chi
Minh cdp ngay 19/5/2009 ddi voi bat dong san tai 504 (phia sau) Cach Mang
Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Ngoc
B; ban chinh Thong bdo ndp I¢ phi trudc ba nha, dat ngay 12/3/2009 cua Chi cuc
thué Quan 3 ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

[6] Vé ¥ kién ciia Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh: Hoi dong xét xur nhan thady quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan
quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh 1a ding quy dinh phé4p luat nén chap
nhan.

[7] Vé an phi so tham:

Can ctr khoan 2 DPiéu 218 B luat T tung Déan su nam 2015, Khoan 6 Diéu
18 Phap 1énh an phi, 1¢ ph1 Tda 4an so: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hodi sung quy nha nudc sé tién 200.000 dong 1a tién tam
ung an phi ma 6ng B da ndp.

Ba L yéu cau 0ng B tra 4.741.178.082 dong, duoc Tda an chap nhan toan
b0, nén theo quy dinh tai can cr vao Diéu 144, Diéu 147 B0 luét td tung dan su;
khoan 6 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an sb: 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi éng B phai chiu an phi trén sb
tién 4.741.178.082 ddng phai thanh toan nén an phi 6ng B phai chiu la
112.741.178 ddng.

Hoan lai cho ba L tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 68, Diéu 92, Diéu 144, Piéu 147, Piéu 217, biéu 218,
diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Piéu 280 cua
BO luét to tung dan sy nam 2015.

- Can ct Diéu 129, Piéu 137, Diéu 471, Diéu 474 ctia Bo luat Dan sy 2005;

- Can cir vao Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan sy (stra ddi, bo sung nim
2014);



- Can cur vao khoan 6 Piéu 18, khoan 6 Piéu 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi
Toa an s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Ngoc B (da
dugc thay d6i dia vi to tung thanh bi don) vé viéc tuyén bb Hop déng cong chimg
vo hiéu dbi VO’I Hop ddng mua ban nha 6 va chuyén nhuong quyén sir dung dt
cong ching s6 054102, quyén sd 12, ngay 20/12/2012 giita 6ng Nguyén Ngoc B
va ba Nguyén Thi Kim L 1ap tai Phong cong chimg S.

2. Chép nhan yéu ciu doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Kim L (da duoc thay doi dia vi t0 tung thanh nguyén don):

Budc 6ng Nguyén Ngoc B tra cho ba Nguyén Thi Kim L sb tién
4.741.178.082 (Bon ty bay traim bén muoi mét triéu mot trim bay muoi tdm ngan
khong trim tdm muoi hai) dong (bao gdm no gdc 1a 2.600.000.000 dong va tién
no ldi tinh dén ngay 14/01/2021 1a 2.141.178.082 d6ng) dé chdm dut nghia vu
phat sinh theo gidy thé chdp — vay muon tién ngay 09/9/2011 va gidy thoa thuan
ngay 20/12/2012 giita 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim L.

Thanh toan mot 1an khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé mic 14i suat thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cla B0 luat Dan su nam 2015.

3. Xé4c dinh giao dich dan su dugc xac 1ap tir Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sé 054102, quyén s6 12, ngay
20/12/2012 giita 6ng Nguyén Ngoc B va ba Nguyén Thi Kim L 1ap tai Phong cong
chung S la vo hiéu.

4.Ba Nguyen Thi Kim L €6 nghia vu tra cho dng Nguyen Ngoc B 01 (Mot)
ban chinh Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat G so
1102/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
19/5/2009 dbi v&i bat dong san tai 504 (phia sau) Cach Mang Thang Tam, Phuong
11, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh cho ong Nguyén Ngoc B; 01 (Mot) ban
chinh Théng bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat ngay 12/3/2009 cta Chi cuc thué
Quan 3 ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

5. An phi dén sw so tham:

Sung quy nha nudc sb tién 200.000 (Hai tram ngan) dong 14 tién tam Gng an
phi ma 6ng Nguyén Ngoc B da nop theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an
s6 AB/2014/0003707 ngay 01/4/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T4n
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh

Ong Nguyén Ngoc B phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 112.741.178 (Mot
tram muoi hai triéu bay trim bon muoi mét ngan mot trim bay muoi tim) dong.
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Hoan lai cho ba Nguyen Thi Kim L tién tam ung an phi da ndp la
51.105.000 (Ndm muoi mdt triéu mot tram 1¢ nam ngan) ddng theo Bién lai thu
tam (mg an phi, 18 phi Toa an sé6 AB/2014/0005174 ngay 30/12/2015 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mait tai phién toa duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cung cip, Vién kiém sat nhan dan cap trén
dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua Bo luat T4 tung Dan su.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an Dan su (Stra doi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &4n Dan sy (stra doi, b
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND QTB;

- CCTHADS QTB;

- Céac duong sy;
-Luu VP, H6so (...).

Banh Kim Phwgng
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