TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN THANH Poc lap- Tw do — Hanh Phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU
Ban an so: 16 /2017/DS-ST
Ngay: 05-7-2017
V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dt.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xik so tham gom c6:
Tham phdan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Hong Thai
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Vii Thi Phuong
2. Ba Pham Thi Hién

- Thuw ky phién téoa: Ba Phan Thu Hién - Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Tan Thanh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 05 thdng 7 nam 2017, tai Tru s& Toa &n nh&n dan huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur so thém cong khai vu an dan sy thy 1y sd
130/2014/TLST-DS ngay 30/12/2014 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu 50
09/2017/QDXXST-DS ngay 24/4/2017, Quyét dinh hodn phién toa sd
17/2017/QDST-DS ngay 18/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria-Viing Tau gifra cac duong su :

- Nguyén don: Ba Lé Hong V, sinh ndm 1944 (c6 mit)
Ba Hoang Thi Kim Q, sinh nam 1940 (uy quyén cho Ba Lé

Hong V theo Hop ddng tiy quyén sé 1478 ngay 11/12/2014 tai Vin phong cong
ching T)

Cung dia chi: S6 130, duong H, phudng 2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Bj don: 1. Ong Tran Hitu T, sinh ndm 1975 (vang mat)

Dia chi: S6 48/3, duong L, phuong H, quan Tan Phu, thanh phd HO Chi
Minh.

2. Ba Phan Thi Kim O, sinh nim 1978 (vang mat)

Dia chi: S6 199, dudng B, phuong 12, quan Go Viép, thanh phd H6 Chi
Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg T
Nguoi dai dién hop phap: Ong Poan Huy Quyén — Chirc vu: Trudng vin phong.
(c6 don xin xét xtr ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén don Ba
Lé Hong V, Ba Hoang Thi Kim O trinh bay:

Ngay 12/11/2014 ba V, ba Q chuyén nhuong cho ong Tran Hiru T va ba
Phan Thi Kim O quyén st dung dat co dién tich 10.009m’ thudc thira dat s6 299
t& ban dd s6 6 tai xd My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau, trén
dat co 5 can nha cap 4 voi gia 650.000.000 dong. Dét da duoc Uy ban nhan dan
huyén Tan Thanh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BL527593 vao sd
CH 05787 ngay 08/11/2012 cho ho Ba Lé Hong V. Hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat duoc ky ket tai Van phong cong ching T, tinh Ba Ria — Ving
Tau, sb cong ching 806, quyen s6 01TP/CC — SCC/HDGD ngay 12/11/2014.
Sauk hi ky ket hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ba V, ba Q da giao
ban chinh glay ching nhan quyén str dung dat s6 BL 527593 cho 6ng Tran Hiru
T. Tuy nhién Ong T chua thanh toan tién chuyén nhuong cho ba V.

Sau khi ky ket hop ddng chuyen nhuong Ong T da 1ap 1 gidy no theo d6
Ong T no ba V sé tién nhan chuyén nhuong dat 1a 650.000.000d (Sau tram nam
muoi triéu dong) hen dén ngay 19/11/2014 sé tra du tién cho ba.

Tuy nhién, sau d6 ba V yéu cau nhiéu lan nhung Ong T van khéng thanh
toan, nén ba V va Ong T thong nhat huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat da ky két gitra cac bén. Hai bén da lap giay viét tay ghi nhan viéc huy
b6 hop ddng chuyén nhuong, ba V yéu cau vo chong Ong T dén van phong cong
ching 1ap van ban huy bo hop dong chuyén nhuong, Ong T hira hen nhiéu lan
nhung khong thuc hién va cat lién lac véi ba. Thay Ong T co dau hiéu lira dao
nén ba V da lién hé Vin phong ding ky dat dai huyén Tan Thanh ngin chin
khong cho Ong T sang tén thira dat va khai kién ra Toa an.

Nay ba V, ba Q yéu cau Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dit s6 cong chung 806, quyén s O01TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/11/2014 giita Ba Hoang Thi Kim Q, Ba Lé Hong V va ong Tran Hiru T, ba
Phan Thi Kim O. Ong T phai tra lai cho ba Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BL 527593 duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cap ngay 08/11/2012.
Ly do ong Tran Hiru T, ba Phan Thi Kim O khong thuc hién nghia vu thanh toan
tién chuyén nhuong.

Bi don 6ng Tran Hiru T, ba Phan Thi Kim O d3 dugc triéu tip hop 18 nhiéu
lan nhung khong dén toa 4n lam viéc.

Tai van ban s6 45/VPCCTN ngay 31/5/2017, ong Poan Huy Quynh, trudng
Van phong cong ching T trinh bay:

Thé nhat, vé thanh ph?ln hd so va trinh ty, thu tuc cong ching ddi véi hop
doéng chuyén nhuong quyén s dung dat do céng chimg vién ctia Van phong
cong chimg T ching nhén, dd dugc thuc hién theo ding quy dinh tai Piéu 36
cua Luat cong chung 2006 va cac van ban phap luat c6 lién quan.

Thir hai, viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong giita bén nhan chuyén
nhuong va bén chuyén nhuong da duoc hai bén théa thuan rd trong hop dong
bang phuong thirc: “tién mit, sau khi ky hop dong” va viéc thanh toan, giao
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nhan sd tién nay 1a do hai bén ty thuc hién, ty chiu trach nhiém trudc phap luat,
cong chung vién ctia van phong cong chirng khong tham gia chung kién.

Sau khi hoan thanh thu tuc cong chirng hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, ba V va Ong T di tu nguyén 1ap thém gidy no sd tién 650.000.000d dé
thay thé phuong thuc thanh todn da thoa thuan 1a théa thuan dan sy ty nguyén
gitra cac bén tham gia giao két hop dong, cong chiing vién khong tham gia va
khong biét viéc thdéa thudn nay.

Thi ba, Van phong cong chimg T khong bd tri duge ngudi tham gia t tung
tai Toa 4n nhan dan huyén Tan Thanh nén Van phong cong ching T xin vang
mat tai cac buoi lam viéc, hoa giai va xét xu.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén huyén Tan Thanh phat biéu:

Qua nghién ctru, danh gia cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa dan sy so tham vé viéc chap hanh phap ludt cia Tham
phan, thu ky, Hoi thAdm nhan dan va nhitng ngudi tham gia to tung thi thay:

- V& viéc tuan theo phap luit t6 tung cua Tham phan tir khi thy 1y vu an,
tién hanh thu thép chung ctr da thyc hién dung theo quy dinh tai Di¢u 48 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

- Bdi v6i hoi dong xét xir tai phién toa hom nay da thuc hién dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung, thu ky da thuc hién ding nhiém vu tai phién toa.

- Pbi voi nguyén don, bi don di chap hanh tbt cac quy dinh tai cac Diéu
70, 71 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Lé Hong V, Ba Hoang Thi Kim Q khoi kién yéu cau
Tda an hay hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ddi voi thira 299 to ban
d6 s6 6 tai xd My Xuan, huyén Tan Thanh ky két véi 6 ong Trém Htru T, ba Phan
Thi Kim O ky tai Van phong cong ching T la “Tranh chap Ve hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” 1a thudc thim quyén giai quyét ciia Toda an nhan
dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai cac Piéu 26,
35, 39 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Theo hgp dong chuyén nhuong cac bén da ky ket gidy to nhan than do
Ong T, ba O cung cap khi lam hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Ong
T, ba O ¢6 dia chi tai s 48/3, duong L, phuong H, quan Tan Pht, thanh pho HO
Chi Minh, tuy nhién sau khi Toa an thu 1y vu 4n, Ong T, ba O thay d6i noi cu tra
nhung khong thong bao v6i co quan nha nude co thAm quyen do d6 day thudc
truong hop co tinh che du dia chi, trén tranh nghia vu d01 vo1 nguoi khéi kién.
Toda an da tong dat hop 1¢ dén lan thtr hai ma bi don van ving mit nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai Pidu 227 Bo luat to
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tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ngay 12/11/2014, Ba Lé Hoéng V, Ba ‘Hoang Thi Kim Q
ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gin lién véi dat dién
tich 1.009,1m? thira 299 t& ban dd sé 6 tai x3 My Xuan, huyén Tan Thanh cho
6ng Tran Hitu T, ba Phan Thi Kim O gia 650.000.000d (Sau trim nim muoi
triéu dong). Hop ddng c6 cong chimg tai Van phong coéng ching T s cong
ching 806, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD. Theo noi dung hop déng Ong T
phai thanh toan s tién 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong) cho ba V
ngay sau khi ky hop dong cong chung. Tuy nhién, Ong T xin ng lai, hen dén
ngay 19/11/2014 s€ tra du. Ong T lap gidy nhan no viét tay véi ba V ngay
13/11/2014. Bén hen, Ong T van khong tra nén ba lam don ngdn chin khong cho
Cng T lam thu tuc sang tén va khdi kién ra Toa an. Ngay 02/12/2014, Ong T lap
gidy xac nhan huy bo hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky Vot ba,
gidy xac nhan viét tay khong cong chung. Tuy nhién, ba V khong xuat trinh
duogc ban chinh cua gidy nhan ng va giay thoa thuan huy viéc chuyen nhuong.
Do d6, khong c6 co s xac dinh cac bén di thoa thuan hily hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat.

Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 2 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/11/2014 giira ba V, ba Q va Ong T, ba O thi phuong thtrc thanh toan
bang tién mat, sau khi ky hop dong. Ba V khang dinh cho dén nay Ong T, ba O
van chua thanh toan dugc dong nao cho minh. Bi don dng Tran Hitu T, ba Phan
Thi Kim O mic du duogc triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung khong dén Toa an 1am
viéc khong xuét trinh tai liéu chung cwr dé phan bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don thé hién di thanh toan s tién nhan chuyén nhuong quyen s dung
dat nen bi don phai chiu hau qua phap 1y tir viéc khong tham gia t6 tung, khong
cung cép tai liéu chimg ctr cho Toa én.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay co co s xac dinh Ong T, ba O chua
thanh toan sd tién chuyén nhuong dat 650.000.000d (Sau trim nam muoi triéu
d6ng) cho ba V, ba Q. Nhu vay Ong T, ba O di vi pham nghia vu co ban cua
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai diéu 701 Bo luat dan
su 2005.

Do d6, hoi dong xét xir thiy c6 du co sé dé chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 425 Bo luat dan sy 2005, tuyén
huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ba V, ba Q va Ong T, ba
0. Ong T,bha O phai tra lai cho ba V, ba Q gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 BL527593 vao s6 CH 05787 da dugc UBND huyén Tan Thanh cap ngay
08/11/2012 cho h Ba Lé Hong V.

Vé chi phi do v&, dinh gia tai san: Ba Lé Hong V tu nguyén ndp chi phi do
v€, dinh gia tai san la 5.000.000 dong.

V& an phi dan sy so thim: Bi don phai ndp an phi dan sy so tham theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



‘ Can 01'1:’ Diéu 26, ‘Dizéu 147,‘Biéu 165 va DPiéu 227 B luélt‘tfr) tung dan su;
bicu 697, bicu 701, bicu 424, Diéu 425 Bo luat dan sy 2005, Diéu 27 Phap 1énh
an phi, 1€ phi Toa an nam 2009.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba L& Hong V va Ba Hoang Thi
Kim Q.

~ Huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 806,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/11/2014 tai Van phong cong ching T
gitra ba L& Hoang Van, Ba Hoang Thi Kim Q va 6ng Tran Httu T, ba Phan Thi
Kim O.

Budc 6ng Tran Hutu T, ba Phan Thi Kim O hoan tra cho Ba L¢ Hong v, Ba
Hoang Thi Kim Q gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BL527593 vio so CH
05787 dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho
ho Ba Lé Hong V ngay 08/11/2012.

Vé chi phi dinh gia, do v& tai san tranh chap: Ba Lé Hong V tu nguyén ndp

chi phi do v&, dinh gia tai san l1a 5.000.000 dong. Ba V da nop du.

Vé an phi dan sy so thém: Ong Tran Hitu T, ba Phan Thi Kim O phai nfp
200.000 dong (Hai tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Lé Hong V, Ba Hoang Thi Kim Q s6 tién 200.000d tam
ung an phi da ndp tai bién lai thu so6 03923 ngay 30/12/2014 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Tan Thanh.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don cé quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tu ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mat
duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau xét xir
phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7a, Tb va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Ba Ria -Viing Tau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Nhirng nguoi tham gia t0 tung;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thai



Trong thdi han 15 ngay, k€ tir ngdy tuyén 4n, nguyén don, bi don dudc
quyén khang cdo ban 4n d€ yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét x{t phiic thim./.




TM. HOI PONG XET XU SO
THAM
Tham phén - Cht toa phién tda
Noi nhdn:
- VKSND huyén Tan Thanh;
- VKSND tinh Ba Ria Viing Tau;
- TAND tinh Ba Ria Viing Tau;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu Toa an.
PHAM MINH SON



