TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 55/2019/DS-PT
Ngay: 24/4/2019
VIV “Yéu cau béi thuong thiét
hai do vi pham HD iy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su

Cdc Tham phdn: Ong Ng6 Thanh S§

Ong Lé Vin Quy
- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc DPurc
- Dgi dié¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Péong Nai: Ong Pao Vin Diing-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nim 2019 tai Tru so Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 175/2018/TLPT-DS ngay
28/12/2018 vé viéc “Yéu cdau boi thuwong thiét hai do vi pham hop dong iy quyén”

Do ban 4n dan sy so tham sb: 86/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén N bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 43/2019/QDP-PT ngay
06/3/2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 84/2019/QD-PT ngay 26/3/2019 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 134/2019/QD-PT ngay 16/4/2019, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Ph
Pia chi: phuong A, Q. T, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Ph: Ong Pham Hiru Gi (Theo vin ban uy
quyén ngay 31/10/2017)

2. Bi don: Ong Tran Hitu Q
Pia chi: phuong B. Q. T, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng Q: Ong Trinh Ngoc Hoan V (Theo vin
ban Gy quyén ngay 01/4/2019)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Lé Huy C



Dia chi: phuong B. Q. T, TP. HO Chi Minh

4. Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Hiru Q
NOI DUNG VU AN:

Theo bin dn so thim:

* Theo don khéi kién, don thay doi yéu cau khéi kién, cdc 107 khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa so tham nguyén don ba Hoang Thi Ph, do
ong Nguyén Hiru Gi dai dién trinh bay:

Vé ngudn gdc cac thira dat sb 124, to ban dd sd 27; thira dat s6 193, 139, 200
cung thudc to ban d6 s6 54, thira 218, to 49 xa V, c6 nguon gbc 1a do ba Hoang Thi
Ph nhan chuyén nhugng tir 6ng Tran Hitu Q. Sau khi hoan tat cac tha tuc chuyén
quyén ba Hoang Thi Ph di dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén cip gidy
CNQSD dét dbi voi 05 thira dat néu trén. Do c6 mbi quan hé tinh cam than thiét,
nhiéu 1an 1am an chung nén ba tin tuéng va c6 nho éng Q dimg ra giao dich chuyén
nhuong cac thira dt trén cho ba Ph. Vao ngay 05/12/2014, tai phong cong ching
D (quan T, thanh phé H6 Chi Minh) ba Ph d3 ky hop ddong ty quyén sd 0012283
cho ong Tran Hiru Q duoc chuyén nhuong cac phan dat trén véi muc thu lao 1a
2.000.000 dong.

Thuc hién theo hop dong uy quyén, ong Q phai c6 trach nhiém thong bao
day du vé viéc thuc hién cong viéc Gy quyén, hoan tré lai tai san, loi ich thu duoc
tir tai san Gy quyén. Tuy nhién, ong Q d3 vi pham noi dung Gy quyén nén ba Ph cd
lam don khoi kién va dé nghi ap dung bién phép ngan chin giri cho Tda &n nhan
dan quan T, thanh phé H6 Chi Minh va Vin phong dang ky quyén st dung dat tinh
Pong Nai- chi nhanh N.

Tai don khdi kién ngay 06/9/2017 ba Ph yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 21/7/2017, s6 cong chimng sb
07021/2017, quyén s6 07/2017 tai van phong cong chimg A duogc ky gitta chi Hoang
Thi Ph c6 dai dién theo iy quyén 1a 6ng Tran Hiru Q v6i ong Tran Lé Huy C déi véi
dién tich dat 1.668m’ thira 124, t& ban dd sb 27; dién tich dat 379m? thira 193, dién
tich dat 308m? thira 139, dién tich dat 450m? thira 200, cing thudc to ban dd sb 54;
dién tich dit 642m’ thira 218, t& ban d6 sb 49 cung toa lac xa V, huyén N, tinh Pong
Nai.

Tuy nhién, do trong qué trinh giai quyét vu an ba biét duoc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét giita ong Tran Hitu Q va ong Tran Lé Huy C da ding bd
xong nén nguyén don ba Hoang Thi Ph c6 don thay doi yéu cau khoi kién. Tai phién
tda, ong Pham Hiru Gi x4c dinh nguyén don khong yéu cau “Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 21/7/2017, s6 cong chimg s6 07021/2017, quyén
s0 07/2017 tai van phong cong ching A” nhu trong don khéi kién ngay 06/9/2017 ma
chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Hiru Q phai bdi thuong thiét hai do vi
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pham hop ddng ty quyén voi sb tién 13 5.956.508.000 ddng va tra sb tién chuyén
nhuong dat dd nhan cta ong Tran Lé Huy C 13 100.000.000 déng. Tong cong ba
Ph yéu cau ong Tran Hitu Q phai thanh toan cho ba sé tién 1a 6.056.508.000 dong.

* Phia bj don 6ng Tran Hiru Q trinh bay:

Vao ngay 05/12/2014, tai phong cong chimg P (quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh) ba Ph c6 ky hop dong ay quyén sé 0012283 cho ong Tran Hiru Q dugc
quyén thay mat ba Ph thyc hién quyén chuyén nhuong ddi véi cac thira dat s6 124,
t& ban d6 s6 27; thura dat s6 193, 139, 200 cung thude to ban dd sb 54, thira 218, to
ban dd s6 49 xa V, huyén N, gidy CNQSD dét do S tai nguyén va méi truong tinh
Pong Nai cap cho ba Hoang Thi Ph.

Can ctr vao hop dong ty quyén, ngay 21/7/2017 6ng Tran Hiru Q da ky hop
déng chuyén nhuwong 05 thira dat trén cho 6ng Tran Lé Huy C. Pén ngay
28/7/2018, Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh N di thuc hién
xong viéc dang bo cho nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Lé Huy C.

Pbi voi yéu cau khai kién cia nguyén don dé nghi “Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 21/7/2017, sé cong chimg sb 07021/2017, quyén
s6 07/2017 tai van phong cong chimg A duoc ky gitra ba Hoang Thi Ph ¢6 dai dién
theo y quyén 1a 6ng Tran Hiru Q v&i 6ng Tran Lé Huy C dbi véi dién tich dat
1.668m” thira 124, to ban d6 s6 27; dién tich d4t 379m’ thira 193, dién tich dat 308m’
thira 139, dién tich dat 450m’ thira 200, cung thudc to ban dd sb 54; dién tich dat
642m? thira 218, t& ban do sb 49 cung toa lac xa V, huyén N, tinh Déng Nai ” cling
nhu yéu cau budc dng Tran Hitu Q phai bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong
Uy quyén véi sb tién 1a 5.956.508.000 dong, 6ng Nguyén Pinh Ch khong dong ¥ véi
bat ky yéu cau khéi kién ndo cta nguyén don. Ddi véi so tién 100.000.000 dong tir
viéc chuyén nhuong dét cho éng C , 6ng Q chua giao cho ba Ph vi ba Ph chua c¢6 yéu
cau ddi voi éng Q.

* Phia nguoi cé quyén va nghia vu lién quan éng Tran Lé Huy C trinh bay:

Vé mdi quan hé giira 6ng Tran Hitu Q va 6ng Tran Lé Huy C c6 mdi quan
hé 1a cha con véi nhau. Vao ngay 25/7/2017 6ng C nhén chuyén nhuong toan bo
dién tich dat thudc céc thira dat s6 124, t& ban d6 s6 27; thira dat sb 193, 139, 200
cung thudc to ban dd s 54, thira 218, to ban dd s6 49 x3 V voi gia 1a 100.000.000
ddng. Viéc 6ng C nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Q 14 ding v6i quy dinh phap lut,
6ng Q nhan chuyén nhuong dét cho ong C 1a dua trén hop dong uy quyén gitta ong Q
v6i ba Ph. Mt khac, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két giira
ong Q voi ong C duoc thuc hién ding quy dinh, dugc co quan chirc nang xac nhan.
Hién nay, 6ng C da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo ding quy
dinh. Do 6, d6i véi yéu cau khdi kién ctia nguyén don, 6ng C khong c6 tranh chép
va cling khong dong ¥ vai cac yéu cau cia nguyén don

* Ban dn so tham s6 86/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 ciia Tod dn nhdn dén
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huyén N da tuyén xu:

- Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Ph ddi voi bi don
ong Tran Himu Q.

- Xir budc 6ng Tran Hitu Q phai c6 trach nhiém tra cho ba Hoang Thi Ph
100.000.000 dong (Mgt tram triéu dong) tién chuyén nhuong dat va bdi thuong
cho ba Hoang Thi Ph s6 tién thiét hai thyuc té 13 5.956.508.000 dong (Ném 1, chin
trdm ndm muoi sdu triéu, ndm tram 1é tam ngan dong) tong cong 1a 6.056.508.000
ddng (Sdu ty, khéng tram ndam muwoi sau triéu, nam tram 1é tam ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu dan su do cham thi hanh an va
quyén khang cao cia duong su.

- Ngay 13/11/2018 bi don éng Tran Hitu Q khang co toan bd ban an so
tham.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tudn theo phéap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc thAm: Pam bao
theo dung quy dinh cta BO luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Tai don khoi kién ngdy 06/9/2017 ba Ph yéu cau huy hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat ky ngay 21/7/2017 véi ong Tran Lé Huy C , tai san chuyén
nhuong 1a 05 thura dat cung toa lac xa Vinh Thanh, huyén N, tinh Déng Nai.

Ngay 31/5/2018, ba Ph nop don thay doi yéu cau khoi kién thanh yéu cau dng
Tran Hitu Q tra lai s6 tién ban 05 thira dat 100.000.000 dong va bdi thudong thiét hai
do thuc hién khéng dung hop dong uy quyén sd 0012283 ngay 05/12/2014 ching
nhan tai phong cong chimg P (quan T, Thanh phé H6 Chi Minh) véi so tién 1a
5.956.508.000 dong do vi pham hop dong Gy quyén.

Nhu vay, ba Ph di khong con yéu cau tranh chip yéu cau hay giao dich dan
su voi 6ng Tran Lé Huy C . L& ra, Toa an cap so tham can dinh chi giai quyét yéu
cau khoi kién nay. Ddi véi tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hop
ddng uy quyén da thu 1y, do 6ng Tran Hitu Q c6 noi cu trd tai quan TB, Thanh phé
HO Chi Minh, can ¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015 vé thim quyén ciia Toa an theo 1anh tho thi Tda an nhan dan huyén N khong
c6 tham quyén giai quyét vu an trén.

Viéc Toa 4n nhan dan huyén N dua ra xét xtr tranh chép vé yéu cau boi
thudng thiét hai tai san gitta ba Hoang Thi Ph déi véi bi don éng Tran Hitu Q 12 vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Tur phéan tich trén, dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai dé nghi

Hoi dong xét xir phuc tham hity ban 4n so tham, giao hd so lai cho Toa 4n nhan
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dan huyén N dé chuyén cho Toda an nhan dan quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh
1a noi c6 tham quyén giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg cr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V@ thi tuc khang cao

Bi don 6ng Tran Hitu Q ndp don khang cdo va dong tam tng an phi trong
han luat dinh nén khang cdo cta ong Q duoc thu 1y, giai quyét theo thu tuc phuc
tham

Tai phién toa phiic thaim, duong sy gitt nguyén yéu cau khang céo, yéu ciu
khoi kién.
[2] Vé ndi dung khang céo

Qua 101 khai ctia cac duong su tai phién toa, d6i chiéu cac tai liéu chimg ctr
da dugc thu thap co trong ho so vu an, Hoi dong xét xir nhan thay trong qua trinh
thu Iy giai quyét vu 4n cap so tham da co cac vi pham sau:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chp, nguoi tham gia té tung, thim quyén
giai quyét vu an

Tai don khoi kién ngay 06/9/2017 ba Ph yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 21/7/2017 giita ngudi dai dién ctia ba Ph 1a 6ng
Tran Hitu Q véi 6ng Tran Lé Huy C . Tai san chuyén nhuong 14 quyén sir dung dat
ctia 05 thira dét: thira 124, to ban dd s6 27; thira 193, thira 139, thira 200, cling thudc
td ban d6 s6 54 va thira 218, to ban do s6 49 cing toa lac tai X3 V, huyén N, tinh
Pong Nai. Nhu vay bi don trong tranh chap nay 1a ong Tran Lé Huy C . Toa &n cép so
tham xac dinh éng Tran Hitu Q 1a dong bi don véi 6ng C 14 chua chinh xac, boi 18
trong giao dich dan sy trén 6ng Q tham gia véi tu cach la nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba Ph.

Tai don ngay 31/5/2018 (but luc 113-115) ba Hoang Thi Ph da thay d6i yéu cau
khoi kién thanh yéu cau 6ng Tran Hitu Q tra lai tai san 1a s tién ban dat 100.000.000
ddng va boi thuong thiét hai voi sé tién 5.956.508.000 dong do cho rang éng Q da
gdy thiét hai cho ba khi thuc hién hop dong ty quyén sb 0012283 ngay 05/12/2014.
Yéu cau khdi kién ndy vé ban chat 1a tranh chap dan su khac véi yéu cau khoi kién
ban dau do khdng cling quan hé phép luat tranh chap, bi don ciing 13 ngudi Khac.
Viéc ba Ph phai ndp tam tng an phi dan su dbi véi yéu cau khai kién nay 1a phu
hop v6i1 quy dinh phap luat.

Nhu vay, do nguyén don di khong con yéu cau tranh chap yéu cau hily giao
dich dan su véi bi don 6ng Tran Lé Huy C, To0a an cip so tham can dinh chi giai
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quyét yéu cau “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat” cia ba
Ph d6i véi ong Tran Lé Huy C .

Pbi v6i yéu cau tranh chap duoc thu 1y theo don yéu cau thay d6i, do bi don
ong Tran Hiru Q ¢6 noi cu trd tai quan TB, Thanh phé H5 Chi Minh, ciing nhu noi
giao két hop ddng uy quyén s6 0012283 ngay 05/12/2014 1a quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh nén can c&t khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luit t6 tung dan su nim 2015 quy
dinh vé thAm quyén ctia Toa 4n theo lanh tho thi Toa &n nhan dan huyén N khong
c6 tham quyén giai quyét vu an trén.

Viéc Toa &4n nhan dan huyén N dua ra xét xir tranh chip vé yéu cau boi
thuong thiét hai va doi lai tai san gitta ba Hoang Thi Ph ddi v&i bi don éng Tran
Htru Q 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[2.2] V& thu tuc Gy quyén

Theo vin ban y quyén ngay 16/10/2017 (bat luc 41-42), 6ng Tran Hiru Q
chi Gy quyén cho éng Nguyén Dinh Ch tham gia t6 tung d6i véi tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo théng bao thu 1y vu an sé 186/TB-
TLVA ngay 04/10/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén N. Viéc cdp so tham chap
thuan cho 6ng Ch 1am ngudi dai dién cho 6ng Q trong tt ca cac tranh chip trong
vu 4n, bao gom ca yéu cau khoi kién bo sung ngay 31/5/2018 ciia ba Ph 13 vuot qua
pham vi 6ng Ch duoc uy quyén.

Tir cac phan tich trén, do cép so tham vi pham nghiém trong vé thim quyén
giai quyét vu an, vé xac dinh ngudi tham gia t6 tung do d6 Hoi dong xét xir chip
nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don, hiy ban an so tham, giao ho so vu an lai cho
Toa an nhan dan huyén N dé chuyén cho Toa 4n c¢6 tham quyén giai quyét so tham
theo quy dinh phép luat.

[3] V& 4n phi din sw phiic tham

Do khang cdo dugc chap nhan 01 phan nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham

[4] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai

Quan diém ctia Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 ctua Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Tuyén xir:

1. Chap nhan 01 phan khang céo cua bj don 6ng Tran Hitu Q.



Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 86/2018/DS-ST ngay 08/11/2018 cia
Toa an nhan dan huyén N, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén N dé xur 1y,
chuyén cho Toa an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh phép lut.

2. V& an phi dan sy phtic thim: Hoan tra 6ng Q 300.000d (Ba trdm ngan
dong) tam ung an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu sé 004361 ngay
15/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA
- Cuc THADS T.Dong Nai;
- Chi cuc THADS H.N; -
- TAND H.N; (Baky)
- Puong su;
- Luu.
Nguyén Céng Sur



