TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 479/2025/DS-PT
Ngay: 15-5-2025 ,
V/iv: Tranh chap quyén swr dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hoa;

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vii;

Ba Nguyén Thi Cuc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xtr phiic tham cong khai vy an thuy 1y 26/2025/TLPT- DS
ngay 06 thang 01 nam 2025, vé “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 24/2024/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2024,
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé 804/2025/QD-PT ngay
08 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Nhu H, sinh ndm 1945 (ving mat);

Pia chi: S6 A D, phudng A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Ngoc P, sinh nim 1981 (c6
mat);

Pia chi: T6 F, khu phd H, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Bi don: Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1958 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1959 (vang mat 2 bi don);

Dia chi: S6 I boulevard du S L (Phap).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1977 (c6
mat);

Dia chi: Thon D, xa L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luét sw Cao Phic T -
Doan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit);
Dia chi: SO HL, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ong Pao Duy T1, sinh ndm 1990 (ving mat);

Dia chi: Thon F, xa L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ong Nguyén Vian D, sinh ndm 1973 (ving mat);

Dia chi: Thon D, x4 L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin S 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bj don 6ng Nguyén Vin H1 va va Nguyén Thi Nhan .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va tai cdc bdan khai nguyén don ba B Lé Thi Nhuw H
va nguwoi dai dién trinh bay:

Ba H 1a chu st dung dién tich dat 1.352m? & thira 1176 to ban d6 09 toa lac
tai thon A xa L, TP .. Dat ca ba H giap véi dat cua vo chong 6ng H1 ba N va
cing mua mot chi; Dat co6 ngudn goc 1a: Nam 2012, mua cta ong T2 ba L ¢o
cong chung; Bén ngay 13/12/2012 thi ba H duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat (goi 13 s6 d6) s6 BM 480497 dién tich dat 1.352m? ¢ thira 1176 to ban
dd 09 toa lac tai thon A x3 L, TP .. Pén nam 2019 ba H ban lai cho ong T1 khi
do dac lai dat dé giao thi phat hién dat bi 1an chiém xay dung cong trinh va trong
cdy trén dat va ba H c¢6 1am don ra xi giai quyét nhung khong thanh. Nay ba H
khoi kién yéu cau: Ong H1, ba N di doi cdy trong va cong trinh xay dung trén
dat, tra lai dién tich dat 1an chiém khoang 1.000 m? cho ba H.

Tai cdc bin khai bi don 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi N va nguwoi
dai dién trinh bay:

Vo chong ong H1, ba N 1a chi st dung dién tich dat 3.372m? & thia 1032
to ban d6 09 toa lac tai thon A, xa L, TP ., giap voi dét cua ba H; Dat ¢6 nguén
gbc 1a: Nam 2012, mua ctia ong T2 ba L c6 cong chiung; Dén ngay 13/12/2012
thi 6ng H1 ba N duoc cip s6 do s6 BM 480496 véi dién tich dat 3.372m? ¢ thira
1032 t& ban do 09 toa lac tai thén A xa L, TP .. Sau khi mua vg chéng ong H1
nhd ngudi rao dat, xdy tuong rao, trong mot s6 cdy an trai va xdy nha nghi,
phong tro trén dat; Nay ba H khai kién thi khong dong ¥ vi vo chong ong H1 ba
N da st dung dung phan dat ctia minh dd mua va duoc cap hop phap gidy ching
nhan quyén st dung dat (CNQSDD).

Tai cdc bin khai UBND thanh phé V trinh bay:



Uy ban di cap gidy CNQSDD cho cac duong su dung theo quy dinh cua
phap luat, nay c6 tranh chap dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cua phap
luat, xin dugc vang mat.

Tai cdc ban khai 6ng Nguyén Viin D trinh bay:

Ong D 1a chau 6ng H1, dugc 6ng H1 nho canh giit nha dat va tai san trén
dat, nay ba H khai kién 1a khong dong v vi khong 1an chiém dat cua ba H. Tat ca
cay trong va cong trinh xay duyng trén dat l1a ctia vg chong 6ng H1, ba N khong
phai cua 6ng P nén dng P khong cé yéu cau gi.

Tai cdc bin khai Ong Pao Duy TI trinh bay:

Nam 2019 6ng T1 1a nguoi dit coc mua dat ctia ba H, nhung c6 tranh chap
thi 6ng T1 d€ Toa an giai quyét vu an xong két qua thé nao? Sau khi c6 két qua
gidi quyét thi ong T1 s€ lam viéc gidi quyét rieng voi ba H, khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay va xin dugc vang mat.

Tai Ban dn din sw so tham so 24/2024/DS-ST ngay 15/11/2024, Toa dn
nhan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

Ap dung: Piéu 26, khoan 4 Piéu 35, 37, 39 Bo luat td tung dan su; Piéu
166 Luat bat dai; DBiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba H ddi véi ong H1 ba N.

+ Ong Nguyén Vian H1 va Ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu di doi cong trinh
xay dung, cay trong trén dat tra lai cho ba Lé Thi Nhu H dién tich dat 1.089m?
co cac diém toa d§ 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 28, 3 theo so d6 vi tri dat 1ap
ngay 13/8/2024, dat toa lac tai xa L, thanh pho V, tinh BRVT. (C6 so d6 vi tri,
dién tich dat kém theo)

+ Ba Lé Thi Nhu H lién hé v6i co quan nha nudc c¢6 thim dé thuc hién vé
Quyén stir dung dat theo quy dinh cua phap luét.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 29/11/2024, ong Nguyén Van S dai dién theo 0y quyén cua cac bi
don khang cdo dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng bac toan bd cac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong sy khong tu thoa thudn dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay quan diém
tranh luan: D€ nghi Ho1 dong xét xur phuc tham hiy ban dn so tham vi cac 1y do
Sau:

Tda an cap so tham chi can ¢ vao hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dit do cac bén ky két vao nim 2012 1a chwa danh gia day du cac chimg cir
cia vu an; Ve viée xéac dinh toa do, ranh gi01 cac thua dat sai véi thuc té st dung
dé giai quyét tranh chap 1a khong phu hop; Toa an cip so tham cho rang dién
tich dat ba H dang st dung 1a 263,6m? tuy nhién thuc té ba H dang st dung néu
tinh dén ranh bo sudi thi hon 1.500m? 16n hon dién tich nhan chuyén nhuong tir
ong V; Toa an cap so tham khong triéu tdp 6ng Nguyén Vian T2 va ong Dao Vin
V tham gia t6 tung la thiéu sot.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay quan
diém tranh luan: thay ddi yéu cau khang cdo tir dé nghi stra ban an so thim theo
huéng bac toan bd cac yéu cau khoi kién cua nguyén don thanh hity ban an so
tham theo cac can ¢ nhu nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don da
trinh bay.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay quan diém tranh
luan: Giir nguyén cac ¥ kién da trinh bay ¢ cp so tham. Dé nghi Hoi dong xét
xt phic tham khong chap nhan khang céo cua dai dién theo uy quyén cia bi
don, giir nguyén ban an so tham. Boi 1&: So dd vi tri dét tranh chip do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh B do v& qua 04 1an, nén khong co6 viée 1éch toa do;
chinh 6ng S va 6ng T2 1 ngudi chi ranh. Dién tich dat ctia nguyén don sir dung
it hon so véi dién tich nhan chuyén nhuong va duogc cip gidy ching nhan quyén
st dung, bén canh do6 dién tich dét cta bi don sir dung nhiéu hon so véi dién tich
nhan chuyén nhuong va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung. Bi don néi,
dat ciia nguyén don cach sudi 09 mét 1a khong dung vi dong chay cta con subi
1a do thién nhién, uén quanh, nén noi dat ctia nguyén don chi giap 01 dinh thi
con hop 1y, chir noi toan bo giap sudi thi khéng hop 1y

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa, phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- Vé viéc tudn theo phéap luét 6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an,
ké tir khi thu 1y, cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: da tuan thu
ding cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Toa 4n cip so thim xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a dang phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham khong chip nhan khang céo cua dai dién theo Gy quyén cua bi don, giir
nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctt c6 trong hd so vu 4n duoc thaim
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr phic tham nhéan dinh:

[1] Vé nhiing ngu:0’i tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham, vang mit
mot s6 nguoi cd quyén lo1 va nghla vu lién quan. Xét viéc vang mat cua nhirng
duong su nay khong anh huong dén viéc xét khang cdo cua dai dién theo uy
quyén ctia bi don. Do dd, cin ct cac diéu 227, 228 cta Bo luat T tung dan sy,
Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh xét xtr vang mit duong sy néu trén.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cua dai dién theo Gy quyén cta bi don:

[2.1]. Nguyén don ba Lé Thi Nhu H khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin
H1 va ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu di doi cong trinh xdy dung, cdy trong trén
dat tra lai cho ba Lé Thi Nhu H dién tich dat 1.089m? c6 cac diém toa do 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11, 12, 28, 3, theo so dd vi tri dat 1ap ngay 13/8/2024, toa lac tai xa
L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dién tich dat ctia ba H voi dién tich dét cta vo chong 6ng H1 ba N dang st
dung va dugc cap giay CNQSDD (s6 dd) 1a giap nhau;

Déu c6 nguon gdc nhu sau:

Nam 2012, ba H va 6ng H1, ba N cung chuyén nhuong dat (mua) cia vo
chong 6ng T2, ba L; Khi mua dat ong T2, ba L di duoc cap gidy CNQSDD vio
s6 s6 525 ngay 20/5/1998 véi dién tich dugce cip 1a 4.724m? gdm 2 thira dat
1032 va thtra 1176 (c6 so dd vi tri thira dat kém theo gidy ching nhan QSDD).

Ba H mua thira 1176 va duoc cap gidy CNQSDD s6 BM 480497 ngay
13/12/2012 véi dién tich 1.352m?.

Vo chong 6ng H1, ba N mua thira 1032 va dugc cap gidy CNQSDP s6 BM
480496 ngay 13/12/2012 véi dién tich 3.372m?2,

Tir khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat hai bén khong ai khiéu nai
thac mac gi, dén ndm 2019 ba H ban lai cho nguoi khac madi phat hién dat bi 1an
chiém thi méi khi€u nai, tranh chap va khoi kién.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, cac duong su yéu cau do vé 4
lan vé dét ciia cac bén thuc té sir dung va dién tich dét tranh chép, 16ng ghép véi
so d0 dat dugc cap gidy CNQSDP. Két qua thé hién ca 4 lan do v&, gom: ngay
02/8/2023; ngay 23/4/2024; ngay 01/7/2024 va ngay 13/8/2024 thi ranh gidi va
moc giéi dat tranh chap khong thay ddi va thé hién dién tich dat tranh chip
1.089m? thudc thira 1176 d3 duoc cép trong gidy CNQSDD (sé6 do) s6 BM
480497 ngay 13/12/2012 cho ba H (trén dat c6 1 phan tudng xay, nha tam, ho
nude va 1 s6 cay trong cia ong H1 ba N).

Theo chi ranh cta ngudi dai dién ciia ong H1, ba N thi vg chong ong Hl
ba N dang str dung dat c6 dién tich nhiéu hon so dién tich dat duoc cap gidy
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chirng nhan quyén str dung 1a 1.308,6m?; ba H sir dung dién tich dat duge cép it
hon so véi dién tich duoc cap 1a 1.088,4m? Qua trinh giai quyét vu an tai cip so
tham, 6ng S khong cung cip dugc chimg cir xac dinh ranh gidi gitta hai phan
nhan chuyén nhuong ctia nguyén don, bi don tring v6i phan tuong xay nhu bi
don di x4y dé ngan giira hai phan dit ctia nguyén don va bi don, déng thoi éng
S thira nhan, khi 6ng xay tudng rao ngin cach gitta dat cua nguyén don, bi don
thi khong c6 su chtng kién ctia nguyén don va can bo dia chinh. Trong khi do,
nguyén don khong thira nhan ranh dét theo nhu bi don xac dinh. Mit khac, nhu
trén da phan tich, két qua do vé& xac dinh phan dat tranh chap thudc gidy ching
nhén di cap cho nguyén don.

[2.2]. Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay Toa 4n
cap so thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra lai cho nguyén don phan dt tranh chép, 13 c¢6 can cir. Khong co cin ctr
chap nhan khang céo cua dai dién theo Gy quyén cua bi don va dé nghi cta
ngu’0’1 bao Ve quyén va loi ich hop phap ctia bi don vé viéc huy hay sira ban an
so thim, can gilt nguyén ban an so tham.

[3]. Quan diém cta nguodi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dugc
chap nhan.

[4]. Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so tham khong bi khang cdo,
khang nghi theo thu tuc phuc tham, c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

[6]. Vé 4n phi dan sy phuc thim: Do khéng chap nhan khang cao cta 6ng
Nguyén Vin S (1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Vin H1
va ba Nguyén Thi N) nén bi don phai chiu an phi dan su phiic thAm theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhlen ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi N 1a
ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 148; Diéu 270; Diéu 293; khoan 1 Diéu 308; DPiéu
313 caa BO luat td tung dan sy nam 2015.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi Khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin S (nguoi dai dién theo
iy quyén cua céac bi don 12 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi N).
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2. Giir nguyén Ban an dan sy so thim s6 24/2024/DS-ST ngay 15/11/2024
ctia Toa 4n nhan tinh Ba Ria - Viing Tau vé “Tranh chap quyén sir dung dat”
gitta nguyén don ba Lé Thi Nhu H voéi bi don 6ng Nguyén Vin H1 va ba
Nguyén Thi Nhan .

3. Vé an phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin HI va ba Nguyén Thi N
duoc mién.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin S 300.000 dong tién tam tmg an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002241 ngay
29/11/2024 cua Cyc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
ot mhan TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; ; . X .
_VKSNDCC tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cac duong su;
- Luu: HS, VP (TVN).

Nguyén Thi Thay Hoa



