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TÒA ÁN NHÂN DÂN               CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH THÁI NGUYÊN                            Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

                           

  n  n s : 29/2022/DSPT. 

Ngày: 25-4-2022 

V/ v: Tr n     p t       

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  à Lê T ị Hồng P ương 

Các thẩm phán:                         Ông Nguyễn Văn Qu  

                                                  Ông Hoàng Quý Sửu 

- Thư ký phiên tòa: Bà Vũ T ị Hồng – T ư  ý Tò   n n ân dân tỉn  T  i 

Nguyên. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên: Bà Lê T ị Hương Gi ng - 

Kiểm s t viên t  m gi  p iên tò  

Trong     ngày 20 t  ng 4 năm 2022 và ngày 25 t  ng 4 năm 2022 tại Hội trường 

xét xử Tò   n n ân dân tỉn  T  i Nguyên, xét xử p ú  t ẩm  ông    i vụ  n t ụ lý s  

84/2022/TLPT-DS ngày 09/11/2021 về tr n     p di s n t      .  

Do b n  n dân sự sơ t ẩm s  14/2021/DSST ngày 24/9/2021  ủ  Tò   n n ân dân 

 uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên bị    ng   o. T eo quy t địn  đư  vụ  n r  xét xử s  

98/2021/QĐ - PT ngày 30 tháng 12 năm 2021 giữ      đương sự:  

1. Nguyên đơn:  Cụ  Nguyễn Thị P, sin  năm 1934; 

 Người đại diện t eo ủy quyền: Ông Trịnh Xuân Đ, sin  năm 1973; 

Trú tại: Xóm Na L, xã Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. 

( Có mặt tại phiên tòa) 

 2. Bị đơn: Bà Trần Thị D, sin  năm 1965; 

Trú tại: Xóm Na L, xã Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên 

( Có mặt tại phiên tòa) 

 3. Người có Quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:   

 3.1 C ị Trịn  T ị Kiều T, sin  năm 1993; (Con gái bà D) 

Trú tại: Xóm Na L, xã Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. 

(Có mặt tại phiên tòa) 

 3.2 Trường Tiểu  ọ  và THCS Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên. 

Người đại diện t eo p  p luật:  à C o   o Tr1 – C ứ  vụ: Hiệu Trưởng. 

Người đại diện t eo ủy quyền: Ông Nguyễn K ắ  D1- C ứ  vụ: P ó  iệu trưởng. 

(Có mặt tại phiên tòa) 

3.3 UBND xã  Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên 

Đại diện t eo p  p luật: Ông Nguyễn Văn G – C ứ  vụ: C ủ tị   U ND xã  Hóa 

T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên. 



2 
 

( Vắng mặt tại phiên tòa, có đơn đề nghị xét xử vắng mặt) 

3.4   n Qu n lý dự  n đầu tư xây dựng  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên. 

Đại diện t eo p  p luật: Ông Vũ Văn M – C ứ  vụ: Trưởng b n QLDA. 

( Vắng mặt tại phiên tòa, có đơn đề nghị xét xử vắng mặt) 

5. Người    ng   o: Bà Trần T ị D là bị đơn. 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

T eo đơn   ởi  iện, nguyên đơn  ụ Nguyễn T ị P và người đại diện t eo ủy 

quyền  ủ  Nguyên đơn trìn  bày: 

Cụ Nguyễn T ị P là mẹ đẻ  ủ  ông Trịn  Văn H (ông H sin  năm 1966,    t năm 

1997).    đẻ  ủ  ông H là  ụ Trịn  Xuân Đ1 (   t năm 1991). Ông H  ó vợ là bà Trần 

T ị D  ó 02  on đẻ là  n  Trịn  Xuân K (anh K    t năm 2008,   ông  ó vợ,  on) và 

  ị Trịn  T ị Kiều T sin  năm 1993. Ông H   ông  ó b  mẹ nuôi,  on riêng   y con 

nuôi nào khác. Ông H    t   ông để lại di   ú . Tài s n   ung  ủ  vợ   ồng ông H, bà D 

gồm  ó: 

* Về đ t: Có 04 t ử  đ t đã đượ    p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t 

(GCNQSDĐ) năm 1994, đứng tên  ông Trịn  Văn H gồm:  

+ T ử  đ t s  09, tờ b n đồ s  41, diện tí   748,2m
2
 (trong đó  ó 360m

2
 đ t ở và 

388,2m
2
 đ t trồng  ây lâu năm);  

+ T ử  đ t s  8 , tờ b n đồ s  16, diện tí   940m
2
 (n y là t ử  s  276, tờ b n đồ s  

40, diện tí   đo t ự  t  892,2m
2 
 đ t LUK);  

+ T ử  đ t s  4 , tờ b n đồ s  16, diện tí   720m
2
 đ t LM (n y là t ử  s  255, tờ 

b n đồ s  41, diện tí   đo t ự  t  727,9m
2
 đ t LUK);  

+ T ử  đ t s  166, tờ b n đồ s  19, diện tích 200m
2
 đ t LM (n y là t ử  227, tờ b n 

đồ s  40, diện tí   đo t ự  t  193,8m
2
 đ t ĐM).  

Ngoài GCNQSD đ t  ó 03 t ử  đ t   ư  đượ    p GCNQSDĐ đứng tên bà Trần 

T ị D trong sổ đị    ín  xã Hóa T, gồm:  

+ T ử  đ t s  202, tờ b n đồ s  35, diện tí   808,7m
2 
đ t CLN;  

+ T ử  đ t s  285, tờ b n đồ s  42, diện tí   813m
2
 đ t RSX;  

+ T ử  đ t s  26, tờ b n đồ s  42, diện tí   79,2m
2
 đ t CLN (t ử  đ t này gi p với 

t ử  đ t s  9, tờ b n đồ s  41).   

Vị trí     t ử  đ t nêu trên tại xóm Na L, xã Hóa T,  uyện Đồng H. 

* Về Tài s n trên đ t: Trên t ử  đ t s  09 tờ b n đồ s  41 ó: 02 ngôi n à   p 4 (01 

ngôi n à  ó diện tí   xây dựng 60,75m
2
 và  ông trìn  p ụ; 01 ngôi n à  ó diện tí   xây 

dụng 28m
2
 và  ông trìn  p ụ);  

04  ây v i t iều (02  ây đường  ín  t  12 đ n 15  m, 02  ây đường  ín  t  22 đ n 

25  m); 04  ây n ãn (01  ây đường  ín  35 m, 01  ây đường  ín  22 đ n 25  m, 02  ây 

đường  ín  t  18 đ n 22  m); 05  ây mít (03  ây  ó đường  ín  t  22 đ n 25  m, 02  ây 

đường  ín  t  8 đ n 20  m); 01  ây n  và 01  ây ổi. 
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Nay  ụ Nguyễn T ị P yêu  ầu Tò   n   i  di s n t       là Quyền sử dụng đ t  ủ  

ông H trong    i tài s n   ung với bà D t eo quy địn   ủ  p  p luật. Đ i với     tài s n 

trên đ t là n à, b p  ông trìn  p ụ  ủ  ông H,  ụ P   ông yêu  ầu   i . Cây trồng trên 

p ần đ t  ủ   i đượ    i  sử dụng t ì người đó đượ  sử dụng. 

 ị đơn Trần T ị D trình bày:  

 à và ông Trịn  Văn H   t  ôn năm 1988,  ó 02  on   ung là Trịn  Xuân K (   t 

năm 2008,   ông  ó vợ,  on) và Trịn  T ị Kiều T sin  năm 1993. Năm 1997 ông H    t 

  ông để lại di   ú .  

Trong 07 t ử  đ t  ụ P yêu  ầu Tò   n   i  t       bà t    n ận  ó 7 t ử  n ư  ụ P 

yêu  ầu, Trong đó: 

- Có 06 t ử  đ t đượ  Hợp t   xã Hóa T,  uyện Đồng H   i    o sử dụng t  năm 

1989, trong 6 t ử  t ì có 4 t ử  đ t đã đượ  U ND  uyện Đồng H đã   p GCNQSD đ t 

năm 1994, đứng tên ông Trịn  Văn H là: T ử  s  9, tờ b n đồ s  41, diện tí   748,2m
2 

(trong đó  ó 360m
2
 đ t ở và 388,2m

2
 đ t trồng  ây lâu năm);  T ử  s  276, tờ b n đồ s  

40, diện tí   892,2m
2
 đ t lú ; T ử  s  255, tờ b n đồ s  41, diện tí   727,9m

2
 đ t lú ; 

T ử  đ t s  227, tờ b n đồ s  40, diện tí   193,8m
2
 đ t trồng  ây lâu năm.  

- 02 (H i) t ử  đ t   ư  đượ    p GCNQSD đ t là: T ử  s  202, diện tí   

808,7m
2
 đ t CLN và T ử  s  285, tờ b n đồ s  42, diện tí   813m

2
 đ t RSX. 

- 01(Một) t ử  đ t vợ   ồng mu   ủ  bà T i Lý (bà Lý đã    t, ông T i đã đi 

  ỏi đị  p ương t  năm 1990 n y   ông rõ đị    ỉ)   ư  đượ    p GCNQSD đ t là 

t ử  đ t s  26, tờ b n đồ s  42 diện tí   79,2m
2
 đ t CLN. 

Riêng t ử  đ t s  9, tờ b n đồ s  41, diện tí   748,2m
2
 (trong đó  ó 360m

2
 đ t ở và 

388,2m
2
 đ t trồng  ây lâu năm),   i  òn s ng ông H đã b n 350m

2
 đ t ở   o vợ   ồng 

ông P ạm Văn Long và bà Trần T ị N ung với gi  10.000.000đ (Mười triệu đồng) để tr  

tiền   ơi “đề”,  năm 1999  bà   uộ  lại diện tí   đ t này và làm 01 ngôi n à   p 4 và 

 ông trìn  p ụ n ư  iện n y đ ng qu n lý sử dụng, đây là tài s n riêng  ủ  bà. 

Năm 2010  bà đi r  U ND xã Hóa T,  uyện Đồng H làm t ủ tụ    p đổi GCNQSD 

đ t, U ND xã Hóa T yêu  ầu gi  đìn  bà p  i làm t ủ tụ  p ân   i  tài s n t      ,  ụ P 

 ó   m   t p ần đ t  ụ đượ  t        ụ   o    u Trịn  T ị Kiều T để t ờ  úng b  và  n  

tr i,   ông đượ  b n, tr o đổi  oặ    uyển n ượng   o b t  ứ  i.  à vẫn t ự   iện b n 

  m   t đó, việ   ụ P đã   o cháu Tr đ t t ì  ụ P   ông  ó quyền đòi lại, do đó bà   ông 

   p n ận nội dung   ởi  iện  ủ   ụ P  về việ    i  di s n t        ủ  ông Trịn  Văn H.   

Người  ó quyền lợi, ng ĩ  vụ liên qu n: 

C ị Trịn  T ị Kiều T t  ng n  t lời trìn  bày  ủ  bà Trần T ị D,   ị   ông    p 

n ận yêu  ầu   ởi  iện  ủ   ụ Nguyễn T ị P vì  ụ P đã   o   ị p ần đ t  ụ đượ  t    

    ủ  ông H. 

Trường Tiểu  ọ  và THCS Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên. Người Đại 

diện t eo ủy quyền: Ông Nguyễn K ắ  D1- C ứ  vụ: P ó  iệu trưởng trìn  bày: 

Năm 2018 Trường Tiểu  ọ  và THCS Hóa T,  uyện Đồng H đượ  s p n ập t eo 

Quy t địn  s  3344/QĐ-U ND Ngày 17/8/2018  ủ  U ND  uyện Đồng H. K i đó 
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n à trường n ận dự  n xây dựng do   n qu n lý     dự  n  uyện Đồng H làm   ủ dầu 

tư , U ND xã Hóa T gi o mặt bằng   o đơn vị t i  ông t eo  ọ  m   đã x   địn . 

Trong qu  trìn  t i  ông, mú  đ t đơn vị t i  ông làm m t  ọ  m   r n  giới nên bà D 

  o rằng n à trường đào móng bờ rào l n s ng p ần đ t  ủ  bà D nên   n trở   ông 

  o xây dựng, U ND xã đã n iều lần làm việ  với bà D n ưng bà D   ông n  t trí 

đ n n y 1 p ần  ạng mụ   ủ  n à trường  òn d ng dở. T t         ông trìn  t i  ông 

dự  n, n à trường đượ  t ụ  ưởng dưới  ìn  t ứ    ì    ó  tr o t y. 

Vị trí đ t  ủ  n à trường là t ử  88 tờ b n đồ s  42  ó diện tí   5.094,0 m
2
 mụ  

đí   sử dụng: Đ t  ơ sở gi o dụ  đào tạo, đã  ó GCNQSD đ t do U ND tỉn  T  i 

Nguyên   p ngày 21/01/2014. Ti p gi p với p í  đông t ử  đ t s  285  ủ  bà Trần T ị 

D. 

Trong GCNQSD đ t  ủ  n à trường p í  Tây gi p t ử  đ t s  285  ủ  bà D (t eo vị 

trí đ t  ủ  bà D là p í  đông) t ì t ể  iện là đường t ẳng   ứ   ông gi ng n ư t ể  iện 

trên b n đồ  iện trạng (l n s ng đ t  ủ  n à trường  ó đoạn t  điểm s  6,7,8 =40,2 m
2
 

và đoạn t  điểm s  2,3,4,5 =  7,2 m
2
 ). Đoạn t  điểm s  5 đ n 6 t ể  iện đ t n à trường 

l n s ng đ t RSX  ủ  bà D 3,2 m
2
; đoạn t  điểm s  9  đ n điểm s  10  ó diện tí   là 

14,2  m
2
. 

Qu n điểm  ủ  n à trường là   ông  ó yêu  ầu độ  lập trong vụ  n này. T eo b n 

trí   đo t ử  285 t ì đoạn t  điểm s  2,3,4,5  ó diện tí   7,2 m
2
  và đoạn t  điểm s  

6,7,8  ó diện tí   40,2 m
2
  là p ần đ t  ủ  bà D đã l n s ng đ t  ủ  n à trường n ưng 

n à trường đã xây bờ  è  àng rào   o và  iên    rồi t ì   ông yêu  ầu bà D p  i tr  đ t 

 òn đ i với đoạn  àng rào t  điểm s  5 đ n điểm s  6  ó diện tí   3,2 m
2
; đoạn t  điểm 

s  9 đ n điểm s  10  ó diện tí   là 14,2 m
2
 l n s ng t ử  đ t s  285  ủ  bà D thì nhà 

trường đề ng ị đượ  xây dựng t ẳng t eo r n  giới g i trong GCNQSD đ t. Tổng diện 

tí   đ t  ủ  n à trường bị bà D l n là 47,4 m
2
 . Diện tí   đ t  ủ  n à trường l n s ng 

t ử  đ t s  285  ủ  bà D  là 17,4 m
2
. N ư vậy Diện tí   đ t  ủ  bà D l n s ng đ t  ủ  

n à Trường là: 47,4 m
2
 - 17,4 m

2
 = 30 m

2
. Đề ng ị Tò   n n ân dân  uyện Đồng H, tỉn  

Thái Nguyên xem xét gi i quy t vụ  n t eo quy địn   ủ  p  p luật. 

UBND xã  Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên, Đại diện t eo p  p luật: Ông 

Nguyễn Văn G trình bày:  

Trong toàn bộ diện tí   đ t tr n     p về t       QSD đ t giữ  bà Nguyễn T ị P 

và bà Trần T ị D,  ó t ử  đ t s  285 tờ b n đồ s  42 diện tí   943 m
2
 do bà D đ ng 

qu n lý ti p gi p với đ t  ủ  Trường Tiểu  ọ  và THCS Hóa T,  uyện Đồng H, liên 

qu n đ n dự  n xây dựng trường (p ần xây lắp bờ rào). Năm 2018 xã Hóa T đón n ận 

dự  n xây dựng Trường Tiểu  ọ  và THCS Hóa T do   n qu n lý dự  n  uyện làm 

  ủ đầu tư , trong qu  trìn  t i  ông đơn vị t i  ông làm m t  ọ  r n  giới nên bà D 

  o rằng mú  s ng đ t  ủ  bà D và   n trở   ông   o xây dựng. 

Hiện n y Tò   n n ân dân  uyện Đồng H đ ng gi i quy t vụ  n tr n     p t    

   giữ  bà Nguyễn T ị P và bà Trần T ị D liên qu n đ n t ử  285 tờ b n đồ s  42 , 

UBND xã Hóa T đề ng ị Tò   n gi i quy t dứt điểm để n à trường đượ  ti p tụ  t i 
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 ông p ần  ạng mụ   ông trìn  tường rào  ủ  n à trường để đ m b o  n toàn   o  ọ  

sin  và tạo   uôn viên   n  qu n   ung  ủ  n à trường  ũng n ư  oàn t iện đạt 

trường   uẩn mứ  độ 2. 

  n qu n lý dự  n đầu tư xây dựng  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên, Đại diện 

t eo p  p luật: Ông Vũ Văn M trình bày:  

Năm 2017 và năm 2019   n qu n lý dự  n đầu tư xây dựng  uyện Đồng H đượ  

U ND  uyện gi o làm đại diện   ủ đầu tư t ự   iện đầu tư xây dựng  ông trìn : 

Trường tiểu  ọ  và trung  ọ   ơ sở Hóa T,  ụ t ể      ạng mụ   ông trìn  đượ  đầu tư 

n ư s u: 

1. Công trìn  Trường THCS Hóa T đượ  p ê duyệt tại Quy t địn  s  3156/QĐ-

U ND ngày 13/10/2017  ủ  U ND tỉn  T  i Nguyên với quy mô đầu tư gồm     

 ạng mụ : N à lớp  ọ  3 tầng 12 p òng, n à vệ sin   ọ  sin , n à để xe, n à b o vệ. 

 2. Công trìn  N à  iệu bộ, n à đ  năng trường tiểu  ọ  và trung  ọ   ơ sở Hóa 

T đượ  p ê duyệt tại Quy t địn  s  3533/QĐ-U ND ngày 27/8/2018  ủ  U ND 

 uyện Đồng H với quy mô đầu tư gồm      ạng mụ : N à  iệu bộ, n à đ  năng. 

 Với v i trò   ứ  năng  ủ    n qu n lý dự  n đầu tư xây dựng  uyện Đồng H là 

t ự   iện việ  qu n lý đầu tư xây dựng, để  ông trìn  t i  ông đ m b o về    t lượng, 

ti n độ và mọi  ông việ  trong qu  trìn  t ự   iện dự  n t    i bắt đầu đượ  U ND 

 uyện gi o n iệm vụ t ự   iện đ n   i dự  n bàn gi o đư  vào sử dụng. Việ  x   địn  

r n  giới diện tí   sử dụng đ t  ủ  n à trường và bàn gi o mặt bằng t i  ông t uộ  

tr    n iệm  ủ  U ND xã và n à trường. T  t ời điểm    o s t t i t    đ n trướ    i 

  ởi  ông  ông trìn ,   n qu n lý dự  n đầu tư xây dựng  uyện đã đượ  n à trường 

bàn gi o mặt bằng để làm  ơ sở triển    i t i  ông (Có biên b n bàn gi o mặt bằng và 

địn  vị  ông trìn  trướ    i t i  ông  èm t eo). 

 T eo nội dung quy mô đầu tư và qu  trìn  triển    i t i  ông t ự  t  t ì vị trí 

gi i quy t tr n     p đ t đ i giữ  nguyên đơn  ụ Nguyễn T ị P với bị đơn bà Trần T ị 

D  ó đ t ti p gi p với Trường tiểu  ọ  và Trung  ọ   ơ sở Hóa T (Vị trí  àng rào t  

n à vệ sin  gi o viên đ n n à  iệu bộ n à đ  năng)   n qu n lý dự  n đầu tư xây dựng 

 uyện   ư  t ự   iện đầu tư xây dựng b t  ứ  ạng mụ   ông trìn  nào tại vị trí đó. 

  n qu n lý dự  n đầu tư xây dựng  uyện Đồng H đề ng ị Tò   n n ân dân  uyện 

Đồng H xem xét gi i quy t vụ  n t eo quy địn   ủ  p  p luật. 

Tại biên b n xem xét t ẩm địn  tại   ỗ và địn  gi  tài s n, x   địn  tổng gi  trị 7 

t ử  đ t: 1.007.301,100 đồng (Một tỷ,   ông trăm lin  b y triệu, b  trăm lin  một 

ng ìn một trăm đồng).Tổng gi  trị n à: 559.315.575 đồng. Về gi  trị  ây trồng trên đ t 

 ó gi  trị 9.810.000 đồng; 

Tại b n  n dân sự sơ t ẩm s  14/2021/DSST ngày 24/9/2021  ủ  Tò   n n ân 

dân  uyện Đồng H, tỉn  T  i  Nguyên đã xét xử và quy t địn : 

        1. C  p n ận yêu  ầu   ởi  iện về việ    i  di s n t        ủ   ụ Nguyễn T ị P. 
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         2. C i  di s n t        ủ  ông Trịn  Văn H để lại là di s n t       đượ    i  

t eo p  p luật  gồm Quyền sử dụng đ t  = 1/2  diện tí    ủ  07 t ử  đ t đượ    i    o 

03 người(  ụ P, bà D,   ị Tr). Gồm     loại đ t s u: 

1. T ử  09 tờ b n đồ s  41, diện tí    iện trạng 748,2 m
2
 ; Trong đó diện tí   đ t 

ở (ONT): 360m
2
 : 2 = 180m

2
 : 3 = 60m

2
 x 1.500.000 đ/m

2
 tương đương gi  trị: 

90.000.000 đồng; 

2. Diện tí   đ t trồng  ây lâu năm (CLN): 388,2m
2
 (t ử  09) + 808,7m

2
 (t ử  

202) + 79,2m
2 
(t ử  26) = 1.276,1m

2
 : 2 = 638m

2
 : 3 = 212,6m

2
 (Trong đó:  ó 64,7 m

2
 

x gi  750.000đ/ m
2
 = 48.525.000 đồng + 147,9 m

2 
x gi  52.000 đ/m

2 
 = 7.690.800 

đồng) Tương đương gi  trị: 56.215.800 đồng; 

3. Diện tí   đ t trồng lú  (LUK): 892,2m
2
 (t ử  276) + 727,9m

2
 (t ử  255) = 

1620,1m
2 

: 2 = 810m
2
 : 3 = 270m

2
 x 65.000 đ/m

2
 tương đương gi  trị: 17.550.000 

đồng; 

4. Diện tí   đ t trồng  ây  àng năm (ĐM): 193,8m
2
 (t ử  227) : 2 = 96,9m

2
 : 3 = 

32,3m
2
 x 56.000 đ/m

2
 tương đương gi  trị: 1.808.800 đồng; 

5. Diện tí   đ t R ng s n xu t (RSX): 813m
2
 (t ử  285) : 2 = 406,5m

2
 : 3 = 

135,5m
2
 x 17.000 đ/m

2
 tương đương gi  trị: 2.303.500 đồng; 

Tổng diện tí       loại đ t: 4.263 m
2
 : 2 = 2.131,5 m

2
 : 3 = 710,4m

2
 

    Mỗi người đượ    i  di s n t        ủ  ông Trịn  Văn H để lại là: 710,4m
2
 đ t     

loại, tương đương gi  trị 169.689.204 đồng. 

       2.1 C i    o  ụ Nguyễn T ị P  đượ  qu n lý, sử dụng:  

         + 60 m
2 
Đ t ở(ONT) và  64,7 m

2 
 Đ t vườn tạp ( ây lâu năm) tại t ử  09 tờ b n 

đồ s  41 Xóm Na L, xã Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. 

(Theo sơ đồ chia đất S2 = diện tích 60 m
2
 từ điểm số 2,3,11,12,3; Phía Bắc giáp đất 

nhà bà D từ  điểm 11 đến điểm 12 = 5,27 mét; Phía Đông giáp nhà bà Nhung từ  điểm 

12 đến điểm 2 = 11,39 mét; Phía Nam giáp thửa số 26 từ điểm số 2 đến điểm số 3 = 

5,33 mét; Phía Tây giáp nhà bà D từ điểm số 3 đến điểm số 11 = 11,38 mét.) 

         + 79,2 m
2 

 Đ t vườn tạp( ây lâu năm) tại t ử  26 tờ b n đồ s  42 Xóm Na L, xã 

Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. 

(Theo sơ đồ chia đất là thửa 26 vị trí tiếp giáp từ điểm số 2-3-4 và thửa 302) 

        + T ử  s  285, tờ b n đồ s  42 diện tí   813m
2
 đ t RSX; 813m

2
 - 506,5 m

2
 = 

306,5 m
2
 đ t  x đơn gi  17.000đ/m

2
 =5.210.500 đồng,   ụ P p  i  ó tr    n iệm trí   

  i    ên  lệ   gi  trị đ t   o bà Trần T ị D là 5.210.500 đồng. 

(Có sơ đồ hiện trạng thửa đất kèm theo) 

          2.2 C i    o   ị Trịn  T ị Kiều T đượ  qu n lý, sử dụng:  

          + 60 m
2 
Đ t ở(ONT) và  64,7 m

2 
 Đ t vườn tạp( ây lâu năm) tại t ử  09 tờ b n 

đồ s  41 Xóm Na L, xã Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. 

(Theo sơ đồ chia đất S1 = diện tích 124 m
2
 từ điểm số 7,8,14,13,6 đến điểm số 7; Phía 

Bắc giáp đồi từ  điểm 7 đến điểm 14 = 21,22 mét; Phía Đông giáp nhà bà D từ điểm 
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14 đến điểm 13 = 16,08 mét; Phía Nam giáp đường từ điểm số 7 đến điểm số 13 = 

14,95 mét ) 

           + T ử  s  255, tờ b n đồ s  41 diện tí   727,9 m
2 
đ t(LUC);  727,9 m

2
 - 585,3 

m
2
  = 142,6 m

2
 x đơn gi  65.000đ/m

2
 =  9.269.000 đồng. C ị Tr p  i  ó tr    n iệm 

trí     i    ên  lệ   gi  trị đ t   o bà Trần T ị D là 9.269.000 đồng. 

(Có sơ đồ hiện trạng thửa đất kèm theo) 

        2.3  Bà Trần T ị D đượ  qu n lý, sử dụng     t ử  đ t là tài s n   ung với ông H 

và đượ    i  p ần di s n t        ủ  ông H gồm:  

          + 240 m
2 
 
 
Đ t ở(ONT) và 258,8 m

2 
 Đ t vườn tạp( ây lâu năm) tại t ử  09 tờ b n 

đồ s  41 Xóm Na L, xã Hóa T,  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. 

(Theo sơ đồ chia đất từ điểm số 1,12,11,3,4,5,14,9,10,1; Phía Bắc giáp thửa 228, 204;  

Phía Đông giáp đất bà Nhung và cụ P từ điểm 1- 12 -11-3-4;  Phía Nam giáp đường 

giao thông từ điểm số 4 đến điểm số 5; Phía Tây giáp đất chị Tr từ điểm số 5 đến điểm 

số 14.) 

+ T ử  đ t s  202, tờ b n đồ đị    ín  s  35 xã Hóa T  uyện  Đồng  

Hỷ  ó diện tí   đ t t eo  iện trạng là 808,7 m
2
 loại đ t  ây lâu năm  

       + T ử  đ t s  227 tờ b n đồ đị    ín  s  40 xã Hóa T  uyện Đồng  

Hỷ  ó diện tí   đ t t eo  iện trạng là 193,8 m
2
 loại đ t  HK( đ t  àng năm     ) 

        +T ử  đ t s  276 tờ b n đồ đị    ín  s  40 xã Hóa T  uyện Đồng  

Hỷ  ó diện tí   đ t t eo  iện trạng là 892,2 m
2
 loại đ t LUK( đ t trồng lú  nướ ) 

 Tổng diện tí       loại đ t bà D đượ  qu n lý, sử dụng: 2.393,2 m
2
 đ t. 

   (Có sơ đồ hiện trạng các thửa đất kèm theo) 

       *  à Trần T ị D  đượ   ưởng  9.269.000 đồng gi  trị đ t tương đương 142,6 m
2
 

 ủ  t ử  s  255, tờ b n đồ s  41 do   ị Trịn  T ị Kiều T trích chia. 

 Và đượ   ưởng 5.210.500 đồng gi  trị đ t tương đương 306,5  m
2
  ủ  t ử  s  285, tờ 

b n đồ s  42 do  ụ Nguyễn T ị P trích chia. 

2.4  Về Tài s n trên đ t: Trên t ử  đ t s  09 tờ b n đồ s  41 ó: 02 ngôi n à   p 4 và 

 ông trìn  p ụ  ụ P   ông yêu  ầu Tò   n   ông gi i quy t.  

Về  ây trồng trên t ử  đ t s  9 tờ b n đồ 41: 

Trên p ần đ t   i    o  ụ P  ó 03  ây mít to x 350.000 đồng = 1.050.000 đồng; 

02  ây n ãn( 01  ây: 750.000 đồng+ 01  ây 270.000 đồng) = 1.020.000 đồng; 01  ây 

v i x 1.500.000 đồng = 1.500.000 đồng; 02  ây n  x500.000đồng/ ây = 1.000.000 

đồng; 01  ây ổi x 350.000 đồng = 350.000 đồng 

Tổng gi  trị  ây trên p ần đ t  ụ P đượ   ưởng tại t ử  09 tờ b n đồ s  41 ó gi  

trị 4.920.000 đồng. 

Cụ P p  i trí     i  gi  trị   ên  lệ   tiền  ây   o bà D và   ị Tr mỗi người 

1.642.500 đồng.  

 3.  Cụ Nguyễn T ị P, bà Trần T ị D,   ị Trịn  T ị Kiều T  ó tr    n iệm liên  ệ 

với P òng Tài Nguyên Môi trường,   i n  n  Văn p òng đăng  ý đ t đ i  uyện Đồng 

H; C i n  n  Văn p òng đăng  ý đ t đ i tỉn  T  i Nguyên và      ơ qu n  ó t ẩm 
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quyền để đượ   ướng dẫn làm t ủ tụ    p Gi y   ứng n ận Quyền sử dụng đ t theo 

quy địn   ủ  p  p luật. 

 Ngoài r  b n  n  òn quy t địn  ng ĩ  vụ   ậm t i  àn   n, buộ      đương sự 

p  i  n p í và quyền    ng   o t eo quy địn .  

Ngày 07/10/2021 Viện  iểm s t n ân dân  uyện Đồng H  ó quy t địn     ng 

ng ị s  01/QĐKNPT- VKS-DS đ i với b n  n s  14/2021/DSST ngày 24/9/2021  ủ  

Tò   n n ân dân  uyện Đồng H với nội dung:   n  n sơ t ẩm buộ   ụ P p  i trí   

  i  gi  trị   ên  lệ   tiền  ây   o bà D và   ị Tr mỗi người 1.642.500 đồng là vượt 

qu  yêu  ầu   ởi  iện  ủ  nguyên đơn. Cụ P có đơn xin miễn  n p í, b n  n quy t 

địn   ụ P p  i nộp  n p í là vi p ạm Điều 2 Luật người   o tuổi, Điều 12 Ng ị quy t 

326/2016/ UBTVQH 14 ngày 30/12/2016. Đề ng ị sử  b n  n sơ t ẩm. Tại p iên tò  

đại diện Viện  iểm s t n ân dân tỉn  T  i Nguyên bổ sung    ng ng ị. Đề ng ị  ủy 

b n  n sơ t ẩm do   ư  t u t ập   ứng  ứ đầy đủ và vi p ạm t ủ tụ  t  tụng. 

Ngày 05/10/2021 bà Trần T ị D    ng   o toàn bộ b n  n sơ t ẩm. 

Tại p iên tò , bà D giữ nguyên nội dung    ng   o và trìn  bày      ăn  ứ    ng 

cáo: Bà D   o rằng,   i ông H    t năm 1997   ông để lại di   ú . Năm 2010 bà và 

 ụ P là mẹ đẻ  ủ   n  Hùng đã lên U ND xã Hóa T để làm t ủ tụ  t       tài s n  ủ  

anh Hùng sang tên cho bà D,  ó mặt  ụ P và đại diện   ín  quyền xã,  ó văn b n p ân 

  i  tài s n t       bà đã nộp  ùng gi y   ứng n ận QSD đ t m ng tên  n  Trịn  Văn 

H   o   ị Y n   n bộ U ND xã Hóa T và  ụ P  òn yêu  ầu bà vi t b n   m   t  ó nội 

dung “P ần đ t đượ  bà đượ  t       bà   o    u Trịn  T u Tr ng,   ông đượ  b n, 

tr o đổi,   uyển n ượng   o ai.. cháu Tr  ó tr    n iệm  ương   ói, t ờ p ụng b  và 

anh trai.” Ý  i n này  ó x   n ận  ủ  U ND xã Hóa T  uyện Đồng H tỉn  T  i 

Nguyên ngày 12/3/2010. Bà D   ông n  t trí   i  t         o  ụ P. Hơn nữ , trong s  

n ững t ử  đ t ruộng do  ợp t   xã   i  t eo n ân   ẩu, l o động   ín  đượ  2 sào 2 

t ướ , trẻ em mỗi trẻ đượ  10 t ướ , bà là người đ ng sử dụng. 

Bà D   o rằng, trong     t ử  đ t  ủ  bà và ông H,  ó t ử  đ t 285 tờ b n đồ s  

42  iện n y bà đ ng  ó tr n     p với Trường tiểu  ọ  và THCS Hóa T về r n  giới 

n ưng   ư  đượ  gi i quy t dứt điểm, bà D x   địn  tr n     p này bà   ư  làm đơn 

  ởi  iện r  tò  và trong sơ đồ  iện trạng đo vẽ x   địn      m   giới, diện tí     ủ  

    t ử  đ t   ông đúng với diện tí   đ t t ự  t  và  ồ sơ   p đ t  ủ  gi  đìn  bà đang 

sử dụng. Trong qu  trìn  sử dụng diện tí   đ t nêu trên, bà  òn p  i s n l p đ t t  p í  

s u đồi r  p í  trướ  để  ó mặt bằng đ t làm n à ở và trồng một s  loại  ây ăn qu  s u 

khi ông H    t. 

Tại p iên tò , người đại diện t eo ủy quyền  ủ  Nguyên đơn  ũng x   địn : p ần 

diện tí   đ t  ủ   ụ P   i  t eo b n trí   đo  iện trạng đ i với t ử  đ t s  09 tờ b n đồ 

s  41 trong đó  ó 17 m
2
 là  ủ  t ử  bên  ạn   ủ   ụ P đã đổi   o ông H và bà D để 

  o đ t ông H và bà D đượ  t ẳng, năm 2012  ụ P   p lại bì  đỏ   ông bi t đã đượ  

tr  đi   ư . C   t ử  đ t      Tò   n sơ t ẩm gi o   o  ụ P  n  x   địn  đúng n ư 

 iện trạng sử dụng. 
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Tại p iên tò  p ú  t ẩm đại diện Viện  iểm s t p  t biểu sự tuân t eo p  p luật 

 ủ  t ẩm p  n   ủ tọ  p iên tò  và Hội đồng xét xử t    i t ụ lý vụ  n đ n trướ    i 

ng ị  n đã t ự   iện đúng     quy địn   ủ   ộ luật t  tụng dân sự. Về đường l i gi i 

quy t vụ  n, đề ng ị Hội đồng xét xử  ủy b n  n dân sự sơ t ẩm  ủ  Tò   n n ân dân 

 uyện Đồng H , tỉn  T  i Nguyên. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

S u   i ng iên  ứu     tài liệu  ó trong  ồ sơ vụ  n đượ  t ẩm tr  tại p iên toà, 

ng e lời trìn  bày  ủ  đương sự. S u   i ng e ý  i n p  t biểu  ủ  đại diện Viện  iểm 

s t và  ăn  ứ   t qu  tr n  tụng tại phiên toà, Hội đồng xét xử n ận địn : 

[1.] Về t  tụng: Đơn    ng   o  ủ  bị đơn bà D làm trong  ạn luật địn  đã nộp 

dự p í    ng   o, là  ợp lệ đượ  xem xét t eo trìn  tự p ú  t ẩm.  

[2.] Về nội dung:  

[2.1] Nguyên đơn, bị đơn, người  ó quyền lợi và ng ĩ  vụ liên qu n đều x   địn :  

Về qu n  ệ  uy t t  ng: Ông Trịn  Văn H (đã    t năm 1997) là  on đẻ  ủ   ụ 

Nguyễn T ị P và  ụ Trịn  Xuân Đ1 ( ụ Đễ    t năm 1991). Ông H là   ồng  ủ  bà 

Trần T ị D và  ó   i người  on   ung là Trịn  Văn K 1 (   t năm 2009,   ông  ó vợ 

 on) và Trịn  T ị Kiều T; Ông H   ông  ó b  mẹ nuôi,  on nuôi,  on riêng, không 

p  i t ự   iện ng ĩ  vụ tài s n nào.  

[2.2] Về  àng t       t ứ n  t  ủ  ông H tại t ời điểm mở t       gồm: 03 (ba) 

người là: Cụ Nguyễn T ị P (mẹ đẻ), bà Trần T ị D (vợ),   ị Trịn  T ị Kiều T (con).  

[2.3] Về di s n t      : Căn  ứ Điều 66 Luật Hôn n ân và gi  đìn  năm 2014 quy 

địn : 

“ 1. Khi một bên vợ hoặc chồng chết thì bên còn sống quản lý tài sản chung vợ 

chồng. 

         2. Khi có  yêu cầu chia di sản thì tài sản chung vợ chồng được chia đôi. Phần tài 

sản của vợ hoặc chồng chết được chia theo quy định của pháp luật về thừa kế.. 

N ư vậy, Di s n t        ủ  ông H để lại bằng ½ tài s n   ung  ủ  ông H và bà 

D đượ  tạo lập trong t ời  ỳ  ôn n ân. 

Tại p iên tò , người đại diện t eo ủy quyền  ủ  nguyên đơn và bà D đều x   

địn : Khi ông H  òn s ng, Năm 1994 ông H đượ    p gi y   ứng n ận quyền sử dụng 

đ t gồm 04 t ử  đ t (trí   lụ  t eo b n đồ đị    ín ), đó là     t ử : 

T ử  s  09, tờ b n đồ s  41  ó diện tí   877m
2
 (loại đ t ONT+ CNL);  

T ử  8  n y là t ử  276, tờ b n đồ s  16;  ó diện tí   935m
2
 đ t LUK. 

T ử  160  ũ n y là t ử  227 tờ b n đồ s  40;  ó diện tí   199,0m
2
. Đ t  HK 

T ử  4   ũ n y là t ử  255 tờ b n đồ s  41;  ó diện tí   740m
2
. Đ t LUC 

03 thửa đ t chưa được c p gi y chứng nhận QSD đ t t eo b n đồ đị    ín  gồm: 

+ T ử  đ t s  202, tờ b n đồ s  35, diện tí   463m
2 
đ t CLN;  

+ T ử  đ t s  285, tờ b n đồ s  42, diện tí   943m
2
 đ t RSX;  

+ T ử  đ t s  26, tờ b n đồ s  42, diện tí   157m
2
 đ t ONT  

Tò   n   p sơ t ẩm đã ti n  àn  xem xét t ẩm địn  tại   ỗ (đo bằng m y) đ i với 

07 t ử  đ t nêu trên. Tuy n iên,   t qu  đo  iện trạng về vị trí, diện tí       t ử  đ t 

  ông đúng n ư diện tí  , sơ đồ t ử  đ t đượ  t ể  iện t eo b n đồ đị    ín  mà ông 
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Trịn  Văn H đã đượ    p gi y   ứng n ận QSĐ đ t đ i với 04 t ử  đ t nêu trên và 03 

t ử  đ t   ư  đượ    p gi y   ứng n ận QSD đ t. C p sơ t ẩm   ư  làm rõ việ  tăng, 

gi m về diện tí   đ t ông H đượ    p và sử dụng so với  iện trạng do nguyên n ân 

nào (p ần diện tí   đ t tăng đ i với t ử  202; gi m tại     t ử  09; 276; 227; 255; 26; 

285). 

 Cụ t ể: T ử  đ t s  09 tờ b n đổ s  41, t eo b n đồ đị    ín   ó diện tí   877m
2
 

tại b n trí   đo  iện trạng sử dụng  ó 748,2m
2
. Trên b n trí   đo  iện trạng  ó t ể  iện 

297,6m
2 

 là p ần đ t nằm trong t ử  s  09   p sơ t ẩm   ư  xem xét  i là người đ ng 

sử dụng p ần diện tí   đ t này và  ó trong gi y   ứng n ận QSD đ t  ủ  ông H 

không? t  đó làm  ăn  ứ x   địn  di s n t        ủ  ông H để lại? Trên b n đồ nêu 

trên  òn t ể  iện  ó 17m
2
 đ t (p ần gi p với t ử  26 và t ử  liền  ề 199)   ông t uộ  

t ử  đ t s  09,   p sơ t ẩm x   địn  17m
 2

 đó do gi  đìn  ông H và bà D sử dụng nên 

đã tín  để   i    o      àng t       là   ư  đ m b o đúng quy địn . Cần x   min  

làm rõ,  ó việ  mu  b n, tặng   o, đổi  ủ    ủ sử dụng đ i với t ử  đ t liền  ề đ i với 

17m
2
 đ t t ể  iện tại b n trí   đo  iện trạng   y không? đ i với 06 t ử  đ t  òn lại 

gồm     t ử  202; 276; 227; 255; 26, 285  ần p  i làm rõ n ư p ân tí   nêu trên. L y 

ý  i n  ủ        ủ  ộ gi p r n  để x   địn   ó việ  tr n     p đ i với p ần diện tí   

đ t tăng lên tại t ử  202? N u  ó  ăn  ứ x   địn  gi  đìn  bà D đ ng sử dụng sang 

t ử  đ t liền  ề t ì  ần đư  n ững người  ó đ t liền  ề vào t  m gi  t  tụng để làm rõ. 

C p sơ t ẩm   ư  x   min  rõ  ông sứ  tôn tạo, duy trì tài s n  ủ  bà D và nguồn 

g   tài s n đượ   ìn  t àn  trên     t ử  đ t  ủ  ông H và bà D vào t ời điểm nào để 

x   địn    ín  x   di s n  ủ  ông H và tài s n  ủ  bà D đượ  tạo lập sau khi ông H 

   t năm 1997. Cần p  i làm rõ nội dung nêu trên. 

Do   p sơ t ẩm   ư  t u t ập   ứng  ứ đầy đủ,   ư  xem xét   t di s n t       

tại t ử  09,   i  t          p ần diện tí   đ t  ủ   ộ liền  ề mà không đư  n ưng 

người đó vào t  m gi  t  tụng là vi p ạm ng iêm trọng về t ủ tụ  t  tụng mà   p p ú  

t ẩm   ông t ể   ắ  p ụ  đượ . Hội đồng xét xử    p n ận    ng   o  ủ  bà D và 

ch p n ận    ng ng ị  ủ  Viện  iểm s t n ận dân  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên 

và    ng ng ị bổ sung  ủ  Viện  iểm s t n ân dân tỉn  T  i Nguyên. Hủy b n  n sơ 

t ẩm s  14/2021/DSST ngày 24/9/2021  ủ  Tò   n n ân dân  uyện Đồng H, tỉn  T  i 

Nguyên để gi o  ồ sơ về   p sơ t ẩm gi i quy t t eo t ẩm quyền. 

Về  n p í bà D   ông p  i   ịu  n p í p ú  t ẩm. 

  Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ   o n 3 Điều 308, Điều 148  ủ   ộ luật t  tụng dân sự; Ng ị quy t 

326/2016/U TVQH 14 ngày 30 t  ng 12 năm 2016 quy địn  về mứ  t u, miễn, gi m, 

t u, nộp, qu n lý và sử dụng  n p í và lệ p í Tò   n. 

 C  p n ận    ng   o  ủ  bà Trần T ị D và    p n ận    ng ng ị  ủ  Viện  iểm 

sát n ân dân  uyện Đồng H tỉn  T  i Nguyên,    ng ng ị bổ sung  ủ  Viện  iểm s t 

n ân dân tỉn  T  i Nguyên. Tuyên xử:  

1. Huỷ b n  n dân sự sơ t ẩm s  14/2021/DSST ngày 24/9/2021  ủ  Tò   n n ân 

dân  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. Gi o  ồ sơ   o Toà  n n ân dân  uyện Đồng H, 

tỉn  T  i Nguyên gi i quy t lại vụ  n t eo t ẩm quyền. 
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2. Về  n p í: Bà Trần T ị D   ông p  i   ịu  n p í p ú  t ẩm, đượ   oàn lại 

300.000đồng tiền tạm ứng  n p í p ú  t ẩm đã nộp t eo biên l i t u s  0005154 ngày 

05/10/2021 tại C i  ụ  t i  àn   n dân sự  uyện Đồng H, tỉn  T  i Nguyên. 

Án phí dân sự sơ t ẩm đượ  x   địn  lại   i gi i quy t lại vụ  n. 

  n  n p ú  t ẩm  ó  iệu lự  t i  àn ./. 

 

Nơi nhận: 

- VKS ND tỉn  T  i Nguyên; 

- TAND  uyện Đồng Hỷ; 

- THADS  uyện Đồng Hỷ; 

- C   đương sự; 

- Lưu HS. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 (Đã ký) 

 

 

                   Lê Thị Hồng Phương 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


