TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - LAM PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 99/2026/DS-ST
Ngay: 22/5/2026
V/v: Tranh chip vé hop dong tin
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Qui
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ba Lé Thi Thanh Nhan
2. Ba Nguyén Thi Kim Hué
- Thu ky phién tda: Ong Diang Khic Cudng — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 - Lam Pong.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Lam Ddng tham gia phién toa:
Ba My La — Kiém sat vién
Ngay 22 thang 05 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 -Lam
Pong xét X1 so tham cong khai vu an thu 1y s6 62/2025/TLST-DS ngay 03 thang
04 nam 2025, vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 55/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 03 nam 2026
va Quyét dinh hodn phién toa sé 86/2026/QDST-DS ngay 24 thang 4 nim 2026,
gifra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thwong mai cé phan Q (MB).
Tru so: S6 A L, phuong Y, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — Chuc vu: Chu tich HPQT;
Phap nhan dai dién theo ay quyén: Coéng ty TNHH Q1 va Khai thac tai san —
Ngéan hang TMCP Q.
Pai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Trung H — Chtrc vu: Cha tich Hoi
ddng thanh vién;
Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Pinh T1 — Chuc vu: Tong Giam ddc
Pai dién ty quyén lai: Ong Pam Vian T2, sinh nim 1995.
Pia chi: S6 A duong T, Phuong C B, tinh Lam Pong (Van ban uy quyén
ngay 11/3/2025). (cé mat)
+ Bi don: Ba Pang Thi N, sinh nam 1974.
Pia chi: S6 A N, phuong B, tinh Lam Pdng.(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khoi kién nép ngay 03/3/2025, don khoi kién b6 sung ngdy
25/3/2025; loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién iy
quyén ciia nguyén don ong Pam Van T2 trinh bayUyén Huy:
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Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (sau day goi tat 12 Ngan hang M) va ba
bang Thi N ky két 03 hgp dong cho vay, cu thé nhu sau:

Hop ddng cho vay sé 2.23.747.10495119.TD ngay 13/10/2023, sé tién cho
vay: 7.000.000.000 dong; thoi han vay 11 thang, thoi han rat vén vay lan dau
cham nhat ngay 12/4/2024, lan cudi cing: cham nhit dén ngay 12/10/2024;
phuong thtrc cho vay theo han mutc; muc dich vay von: san xuat kinh doanh quan
ao, kinh doanh vai, phu kién. Sau d6 ngay 16/09/2024 thi Ngan hang M co giai
ngan cho ba N tong cong 1a 6.980.000.000d (sau ty chin trim tdm muoi triéu
d6ng) theo van ban nhan ng sb LD 2426035802 s6 tién 1.980.000.000d (mot ty
chin trim tdm muoi triéu ddng) thoi han cho vay ké tir ngay lién sau ngay giai
ngan dén ngay 16/8/2025, 14i suat cho vay tai ngay giai ngan dén ngay 15/10/2024
13 9,9%/nam, 13i suat cho vay tiép theo diéu chinh dinh ky 1 thang/lan vao ngay 16
hang thang, bién d6 3,5%/nam, 1ai suat no goc quéa han 150%/mam, 1ai suat cham
tra 10%/nam. L&i suat vu dai 09 thang ké tir ngay giai ngan dén ngay 15/6/2025 la
6,9%/nam lai suat cho vay thoi gian tiep theo dieu chinh 1 thang/lan vao ngay 16
hang thang, bién do 1,5%/nam, ngay diéu chinh dau tién la ngay 16/6/2025. Ba N1
da tra duoc tién 14 tr ngay 16/9/2024 dén ngay 14/11/2024 1a 22.458.082d, tir
ngay 15/11/2024 dén nay ba N1 khéng tra khoan 14i nao. Ba N1 con no khoan vay
nay tién goc 1a 1.980.000.000d, tién 14 trong han 105.205.808d, 14i qua han
175.433.4254, 14i cham tra 1i 11.758.344d. Téng goc va lai con ng khoan vay nay
la 2.272.397.5774.

Va van ban nhan ng s LD 2426073087 s6 tién 5.000.000.000d (nim ty
d6ng), thai han cho vay ké tir ngay lién sau ngay giai ngan dén ngay 16/8/2025, l4i
suat cho vay tai ngay giai ngan dén thang 10/2024 1a 9,9%/nam, 1ai suat cho vay
tiép theo diéu chinh 1 thang/lan vao ngay 16 hang thang, bién d¢ 3,5%/nam, lai
suat ng goc qua han 150%/nam, 14i suat cham tra 10%/nam. L&i suat vu dai ké tir
ngay giai ngan dén ngay 15/6/2025 1a 6,9%/nam Iai suat cho vay thoi gian tiép
theo diéu chinh 1 thang/lan vao ngay 16 hang thang, bién d6 1,5%/nam, ngay diéu
chinh dau tién 1a ngay 16/6/2025. Ba N1 da tra duoc tién l4i tir ngay 16/9/2024
dén ngay 14/11/2024 13 56.712.3294, tir ngay 15/11/2024 dén nay ba N1 khong tra
khoan géc, 14i nao. Ba N1 con ng khoan vay nay tién goc 1a 5.000.000.000d, tién
&I trong han 265.671.233d, 1ai qua han 443.013.698d, lai cham tra Ilai
29.692.787d. Tong goc va 1ai con no khoan vay nay 1a 5.738.377.718d.

Hop d6ng cho vay sé 3.23.747.10495119.TD ngay 27/10/2023, sé tién cho
vay: 4.600.000.000 dong; thoi han vay téi da khong qua 233 thang, thoi han rat
vén vay lan dau, 1an cudi cing: cham nhat dén ngay 23/04/2024; phuong thtc cho
vay tung lan; muc dich vay von: mua bat dong san. Sau d6 ngay 30/10/2023 thi
Ngan hang M c6 giai ngan cho ba N1 theo van ban nhan ng s6 LD 2330379000 s6
tién 4.600.000.000d (bon ty sau tram triéu dong) thoi han cho vay ké tir ngay lién
sau ngay giai ngan dén ngay 30/03/2043, 14i suit cho vay tai ngay giai ngan dén
thang 01/2024 1a 12,3%/nam, 13i suat cho vay tiép theo diéu chinh dinh ky 3
thang/lan vao ngay 01, 04, 07, 10 hang nam, bién d6 3,5%/nam, 14i suit no goc
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qué han 150%/nam, 13i suat cham tra 10%/nam. L&i sut vu dai 12 9%/nam l3i suit
cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh 3 thang/lan vao ngay 10, 01, 04, 07 hang
nam, bién do 2%/nam, ngay diéu chinh dau tién l1a ngay 10/10/2025. Ba N1 da tra
duoc tien goc 1a 256.646.000d, tién 14i trong han 1a 441.199.529d, tién 1i quéa han
106.059d, tir ngay 05/12/2024 dén nay ba N1 khong tra thém khoan géc, 13i nao.
Ba N1 con no khoan vay nay tién goc 1a 4.343.354.000d, tién l3i trong han
578.735.880d, 14i qua han 32.973.8724, 14i cham tra 14i 39.855.255d. Tong goc va
l&i con ng khoan vay nay 1a 4.994.919.0074.

Hop dong cho vay s6 4.24.747.10495119.TD ngay 12/8/2024, sé tién cho
vay: 800.000.000 ddng; thoi han cho vay 120 thang, thoi han rat vén vay lan dau,
lan cudi cung: cham nhat dén ngay 09/02/2025; phuong thirc cho vay ting lan;
muc dich vay von: vay tiéu dung. Ngan hang M di giai ngan cho ba N1 theo vin
ban nhan no s6 LD 2422799986 s tién 800.000.000d (tdm tram triéu dong) thoi
han cho vay ké tir ngay lién sau ngay giai ngan dén ngay 14/08/2034, 13i suat cho
vay tai ngay giai ngan dén ngay 13/09/2024 1a 11,9%/nam, 13i suat cho vay tiép
theo diéu chinh dinh ky 01 thang/lan vao ngay 13 hang thang, bién do 4,1%/niam,
13i suat ng goc quéa han 150%/nam, 13i suat cham tra 10%/nam. LAi suat uu dai ké
tir ngay giai ngan dén ngay 13/8/2025 la 9,5%/nam lai suat cho vay thoi gian tlep
theo diéu chinh 1 thang/lan vao ngay 13 hang thang, bién d¢ 3,5%/nam, ngay diéu
chinh dau tién 13 ngay 14/08/2026, ngay diéu chinh 14i tiép theo vao ngay 13 hang
thang. Ba N1 di tra dugc tién gbc 1a 20.001.000d, tién IAi trong han la
21.286.9324, tién 1ai qua han 7.809.000d, tir ngay 25/11/2024 dén nay ba N1
khong tra thém khoan gdc, 14i ndo. Ba N1 con no khoan vay nay tién gbc la
779.999.000d, tién lai trong han 102.458.9124d, 1ai qua han 11.970.5984d, 1ai cham
tra 14i 7.582.381d. Tong gbc va I&i con no khoan vay nay 13 902.010.8914.

Péi vai cac khoan vay cua ba Biang Thi N déu dugc ap dung theo muc lai
suat vu dai theo tirng hop d6ng tin dung va van ban nhan no. Bé dam bao cho céc
khoan vay trén, ba Bang Thi N da thé chap tai san la Quyeén st dung dét va tai san
gan lién véi dat, bao gom:

Tai san bao dam 1: Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi
v6i thira dat so: 128, to ban dd so: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam Pong; Giay ching nhén quyen s dung dat s6 DB 952444, s vao so cap
Gidy chung nhén quyen st dung dat s6: CS05012 do Sé Tai nguyén va Mai
truong tinh L cip ngay 10/08/2021, cap nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 2: Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i

v6i thira dat sd: 131, to ban d6 so: 07; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam Dong; Gidy chung nhan quyen su dung dat s6 DB 952494, s6 vao sb cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6: CS04969 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip ngay 02/08/2021, cap nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 3: Toan bo quyén su dung dat va tai san gan lién vé6i dat doi
v6i thira dat sd: 126, to ban dd so: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam Pong; Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 DB 952442, s6 vao sO cap
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Gidy chung nhén quyén st dung dat sd: CS05010 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh L cip ngay 10/08/2021, cap nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 4: Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat doi
v6i thira dat sd: 127, to ban d6 so: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam Pong; Gidy ching nhén quyen s dung dat s6 DB 952443, s6 vao sb cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: CS05011 do Sé Tai nguyén va Mai
truong tinh L cip ngay 10/08/2021, cép nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 5: Toan bg quyén su dung dat va tai san gan lién vé6i dat doi
v6i thira dat sd: 125, to ban dd so: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam Pong; Giy chu:ng nhan quyen s dung dat s6 DB 952441, s vao so cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6: CS05009 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip ngay 10/08/2021, cap nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 6: Toan b quyén sur dung dat va tai san gan lién vé6i dat doi
v6i thira dat sd: 130, to ban dd so: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam DPong; Gidy ching nhén quyen s dung dat s6 DB 952493, s6 vao so cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: CS04968 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip ngay 02/08/2021, cap nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 7: Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat doi
v6i thira dat s6: 133, to ban d6 so: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam DPong; Gidy ching nhan quyen s dung dat s6 DB 952496, s6 vao so cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6: CS04971 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh L cip ngay 02/08/2021, cap nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 8: Toan b quyén sur dung dat va tai san gan lién vé6i dat doi
v6i thira dat sd: 132, to ban d sd: 07; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam Dong; Gidy ching nhéan quyen su dung dat s6 DB 952495, s6 vao so cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6: CS04970 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh L cip ngay 02/08/2021, cap nhat chuyen nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 9: Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat doi
v6i thira dat s6: 129, to ban d6 so: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T), tinh
Lam Pong; Giay ching nhén quyen s dung dat s6 DB 952445, s6 vao s cap
Gidy chung nhén quyén su dung dat s6: CS05013 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip ngay 10/08/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 03/06/2022.

Tai san bao dam 10: Toan bd quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i thira déat sb: 140, to ban dd s0: 67; dia chi: X& L, huyén L (nay la xa T),
tinh Lam Déng; Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 DD779229, sb vao s6 cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6: CS05334 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh L cap ngay 21/12/2021.

Tai san bao dam 11: Toan b quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i thira dat s6: 141, to ban do s0: 67; dia chi: Xd L, huyén L (nay la xa T),
tinh Lam Déng; Gidy chu’ng nhan quyen su dung dat s6 DD779230, sb vao s6 cap
Gidy chung nhén quyén su dung dat s6: CS05335 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 21/12/2021.
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Tai san bao dam 12: Toan bg quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i voi thira dat s6: 139, to ban d6 s0: 67; dia chi: Xa L, huyén L (nay la xa T),
tinh LAm Pong; Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 DD779228, s6 vao so cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: CS05333 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh L cip ngay 21/12/2021.

Tai san bao dam 13: Toan b quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i thira dat sb: 449, to ban d6 sb: F.136.11L.D; dia chi: A N, phuong L, thi xa
B (nay la phuong B), tinh Lam Pong; Gidy ching nhan quyen stt dung dat so
4205050869 do Uy ban nhan dan thi x4 B (nay |a thanh ph6 B), tinh Lam Ddng
cap ngay 19/06/2003, cap nhat chuyén nhuong ngay 19/05/2021.

Toan bo céc tai san trén duoc thé chap theo Hop ddng thé chip so:
230299.23.747.10495119.BP ngay 27/10/2023 s cong ching: 6712, Quyén Sé:
06/2023TP/CC-SCC/HDGD dugc cdng chung tai Van phong C; Hop dong thé
chap sé: 372916.24.747.10495119.BP ngay 12/08/2024 sb cong chung: 4177,
Quyén s6: 08/2024TP/CC-SCC/HDGD dugc cdng chang tai Van phong C; Hop
dong thé chap so: 112971.23.747.10495119.BP ngay 13/03/2023 s6 cong ching:
1464, Quyén so: 02/2023TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Van phong C.
Viéc thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap
luat.

Do ba N vi pham nghia vu tra no nén toan bo cac khoan vay da chuyén sang
qué han va phai chiu mirc 13i suat no qué han.

Ngén hang yéu cau ba DPang Thi N tra tong sd tién 1a 13.907.705.193d (mudi
ba ty chin trim linh bay triéu bay trim linh nim nghin mot trim chin ba dong);
trong do: tién goc 1a 12.103.353.000d, tién 1i tinh dén ngay 22/05/2026 la
1.804.352.193d.

Ké tir ngay 23/05/2026, ba Pang Thi N con phai thanh toan phan no 14i, tién
phat phat sinh theo 14i sudt qua han thoa thuan tai cac Hop dong tin dung sé:
2.23.747.10495119.TD ngay  13/10/2023; 3.23.747.10495119.TD  ngay
27/10/2023; 4.24.747.10495119.TD ngay 12/8/2024 va cac van ban nhan ng cho
dén khi thanh to4n xong khoan ng;

Tiép tuc duy tri cdc Hop ddng thé chap sé: 230299.23.747.10495119.BD
ngay 27/10/2023 sb cong ching: 6712, Quyén Sé: 06/2023TP/CC-SCC/HDGD
dugc cong ching tai Van phong C; Hop dong thé Chép 36:
372916.24.747.10495119.BD ngay 12/08/2024 sb cong ching: 4177, Quyen $6:
08/2024TP/CC-SCC/HDGD dugc cong ching tai Van phong C; Hop dong thé
chap sé: 112971.23.747.10495119.BP ngay 13/03/2023 s6 cong chung: 1464,
Quyén sb: 02/2023TP/CC-SCC/HPGD duoc cdng chieng tai Van phong C dé dam
bao thi hanh an.

V& chi phi t6 tung: Yéu cau ba Pang Thi N c¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang M sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia 3.900.000d (Ba triéu
chin trim nghin d6ng).

Chi phi dang tin 1a 7.500.000d (Bay triéu nim trim nghin déng) Ngan hang
M tu nguyén chiu.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ving mdt nén khéng cé y kién trinh
bay.

Ngay 18/3/2026 Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chung cu.

Klem sat vién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4 — Lam Dong phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi nghi an.
Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua
Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan Q ddi v6i ba Pang Thi N. Budc ba Pang Thi N
phai co trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q tong s6
tién 13 13.907.705.193d (mudi ba ty chin trdm linh bay triéu bay trim linh nim
nghin mot trim chin ba ddng); trong do: tién goc 1a 12.103.353.0004, tién 13i 1a
1.804.352.1934d.

+ Budc ba Pang Thi N phai tiép tuc chiu 1ai suit theo murc 13i suat da thoa
thuan trong cac hop dong tin dyng va vin ban nhéan ng da ky két ké tir ngay
23/5/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan tién ng gbc.

Pé nghi tiép tuc duy tri cac Hop dong thé chap sé:
230299.23.747.10495119.BD ngay 27/10/2023 s6 cong ching: 6712, Quyén Sb:
06/2023TP/CC-SCC/HDGD duoc cdng chiing tai Van phong C; Hop dong thé
chap sé: 372916.24.747.10495119.BP ngay 12/08/2024 sb cong chung: 4177,
Quyén s6: 08/2024TP/CC-SCC/HDGD dugc cong chang tai Van phong C; Hop
ddng thé chap s6: 112971.23.747.10495119.BD ngay 13/03/2023 s cong ching:
1464, Quyén sb: 02/2023TP/CC-SCC/HPGD dugc cong ching tai Van phong C
dé dam bao thi hanh an.

Vé chi phi t6 tung: Ba Pang Thi N phai chiu chi phi t6 tung xem xét thim
dinh tai chd 14 3.900.000d (Ba triéu chin traim nghin dé)ng).

’ Vé an phi: Buoc ba Pang Thi N phai chiu 121.907.705(1 (mot tram hai wmu.’oi
mot triéu chin tram 1¢ bay nghin bay tram linh nam dong) an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet Ngan hang Thuong mai c6
phan Q co6 don khéi kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung voi ba Pang Thi N,
¢ noi cu tra tai S6 A duong N, Phuong B, tinh Lam Pong. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Dléu 39 ctia Bo ludt T4 tung dan su thi
can xac dinh ‘quan h¢ phap luat tranh chép 13 “Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chdp quyén sir dung dat” va vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Lam Dong.
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Vé su Véng mat cua duong su: Sau khi thy 1y vu an Toa én tién hanh té)ng dat
thong bao vé viéc thyu 1y vu an cho bi don, dia chi cta bi don 1a dia chi dugc ghi
trong hop ddng tin dung, Toa 4n tién hanh thu tuc ding tin, niém yet viéc bi don
thay dbi dia chi khong thong bao cho nguyén don nén dugc coi la ¢6 tinh glau dia
chi va Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung theo quy dinh tai Diéu 6,
Nghi quyét 04/2017 ngay 05/05/2017 cta Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan
Tbi cao. Bi don d3 duoc Toa an triéu tdp hop 1é 1an thir hai nhung ving mit va
khéng thudc truong hop bt kha khang hodc tré ngai khach quan, cin ctr khoan 3
Piéu 228 B luat T tung dan su dé xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] V& s tién vay gbc 12.103.353.000d (mudi hai ty mot trim linh ba triéu
ba trim nim muoi ba nghin dong).

Theo 03 Hop dong cho vay sé: 2.23.747.10495119.TD ngay 13/10/2023;
3.23.747.10495119.TD ngay 27/10/2023; 4.24.747.10495119.TD ngay 12/08/2024
va cac vian ban nhan nog, Ngan hang M da giai ngan cho ba Pang Thi N s tién
12.380.000.000 VNB (Muwoi hai ty, ba tram tdm muwoi triéu dong) va quéa trinh
thuc hién hop dong ba N ciling da thanh tién gbc theo cac hop dong tin dung trén 1a
276.647.0004 (hai trim bay muoi séu triéu sau trim bon muoi bay nghin dong).

Cac Hop dong tin dung duoc cac bén xac lap va ky két trén co s¢ hoan toan
tu nguyén, c6 hinh thirc, ndi dung va muc dich khong vi pham diéu cdm cua phap
luat va khong trai dao dtrc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat tai
khodn 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91 va diém a khoan 3 Diéu 98 Luat Cac T chirc
tin dung ndm 2010 nén c6 hi¢u lyc phap luat va cac bén phai c6 nghia vy thyc hién
theo dung cam két. Vi vay can budc ba Pang Thi N phai tra s tién no gdc con
thiéu 12.103.353.000d (muoi hai ty mot trdm linh ba triéu ba trim nim muoi ba
nghin déng) cho nguyén don 1a phu hop.

[2 2] Bdi voi s6 tién 13, theo cac hop dong cho vay ma cac bén da ky két thi
141 suat thoa thuan 1a 9,9%/nam, 11,9%/nam, 12,3%/nam, duoc dicu chinh lai dinh
ky trong timg thoi ky dugc ghi trong timg van ban nhén no va lai suat qua han
bang 150% lai suat trong han trén s6 tién no gdc thuc té chua thanh toan. Lai suat
wu dii 13 6,9%/nam, 9%/nam, 9,5%/Mmam. Cac hop dong tin dung va vian ban nhan
ng gitra ba N va Ngan hang M déu dugc ap dung theo muc 13i suat vu dai. Xét
thoa thuan vé 13i suat trong cac Hop dong tin dung trén khong trai voi quy dinh
ctia Luat cac T6 chuc tin dung ciing nhu Quy ché cho vay cua cac t6 chtrc tin dung
tai thoi diém ky két hop dong nén c6 hi¢u lyc. Vi vay can budc ba béang Thi N
phai tra sb tién no 13i con thiéu 1.804.352.193d (mot ty tam tram linh bon triéu ba
trdm nim muoi hai nghin Mét trdim chin muoi ba déng) cho nguyén don 1a phu
hop.

Tu nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi déng xét xur chép nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cd phén Q, budc ba Pinh Thi N2 cé
trach nhiém tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q tong sd tién 1a 13.907.705.193d
(muoi ba ty chin tram linh bay triu bay tram linh ndm nghin mét trdm chin ba
d6ng); trong do: tién gdc 1a 12.103.353.0004d, tién 13i 1a 1.804.352.193d.
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[2.3] Xét yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap dé bao dam thi hanh an
ctia nguyén don thiy ring:

Xét hop dong thé chip tai san, Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop ddong thé
chap duoc xéac 14p trén co s¢ ¥ chi tw nguyén cta cac bén, tai san du diéu kién giao
dich thé chip, viéc cong chimg, ching thuc hop dong va ding ky thé chip dung
thAm quyén va phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dat
dai 2013; Thong tu lién tich sb 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016
hudng dan viéc dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat va cac
Piéu 317, 335, 338 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Vi vdy, Hoi dong xét xuo xac dinh cac Hop dong thé chap sb:
230299.23.747.10495119.BD ngay 27/10/2023 s6 cong ching: 6712, Quyen So:
06/2023TP/CC-SCC/HDGD duoc cong ching tai Van phong C; Hop dong thé
Chap s6: 372916.24.747.10495119.BD ngay 12/08/2024 s cong chung: 4177,
Quyén s6: 08/2024TP/CC-SCC/HDGD dugc cong chang tai Van phong C; Hop
dong thé chap so: 112971.23.747.10495119.BP ngay 13/03/2023 s6 cong ching:
1464, Quyén sb: 02/2023TP/CC-SCC/HPGD dugc cbng ching tai Van phong
cong chung D6 Vin T3 da ky gitta Ngan hang M va ba Bang Thi N co hi¢u lyc
phép luat nén Nguyén don yéu cau tiép tuc duy tri cic Hop dong thé chap nay dé
dam bdo cho vi¢c thi hanh an 1a hoan toan phu hop.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau Ngan hang duoc chap nhan nén budc ba
Ping Thi N c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang sb tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1 3.900.000d (ba triéu chin trim nghin ddng).

[4] Xét v kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa 1 ¢6 cin c& nén chip
nhan.

[5] V& an phi: Budc ba Pang Thi N phai ndp 121.907.705d (m6t trim hai
muoi mét triéu chin trim 1¢ bay nghin bay tram linh ndm dong) tién an phi dan su
so tham theo quy dinh cta phap luat.

Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q khong phai chiu tién an phi dan su so
tham theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct Piéu 157, 158 va biéu 228 Bo luat T tung Dan su;

- Ap dung Biéu 292, 317, 335, 338 Bo luat Dan su 2015;

- Ap dung Diéu 91; Bléu 95; Piéu 98 Luat Cac To chirc tin dyung nam 2010;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chdp” cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢d phan Q véi bi don ba
bang Thi Nguyét
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Budc ba Pang Thi N c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Q tong sb tién 1a 13.907.705.193d (muodi ba ty chin trim linh bay triéu bay tram
linh ndm nghin mot trim chin ba ddng); trong d6: tién gbe 1a 12.103.353.0004,
tién 13i 1a 1.804.352.1934.

Ké tir ngdy 23/05/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong néu bén phai thi hanh an
cham thuc hién nghia vu tra s6 tién ng géc coOn phai thi hanh an thi phai tra s6 tién
141 trong Gmg véi thoi gian va sd tién cham tra, theo muc 13i suat thoa thuan trong
cac Hop dong cho vay s 2.23.747.10495119.TD ngay 13/10/2023, Hop dong cho
vay sb 3.23.747.10495119.TD ngay 27/10/2023, Hop ddng cho vay s
4.24.747.10495119.TD ngay 12/8/2024 va cac van ban nhan no gitra Ngan hang
M va ba Bang Thi N cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Truong hop
trong Hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay
theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé dugc diéu
chinh phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap s6: 230299.23.747.10495119.BP ngay
27/10/2023 s6 cdng chung: 6712, Quyén Sb: 06/2023TP/CC-SCC/HDGD duoc
cong chung tai Van phong C; Hop dong thé chap sé: 372916.24.747.10495119.BD
ngay 12/08/2024 sé cong chang: 4177, Quyén sb: 08/2024TP/CC-SCC/HDGD
dugc cobng chung tai Van phong C; Hop dong thé chap so:
112971.23.747.10495119.BD ngay 13/03/2023 sé cdng ching: 1464, Quyén sb:
02/2023TP/CC-SCC/HPGD dugc cong ching tai Van phong cong ching Pd Vin
T3 da ky gitta Ngan hang M va ba Diang Thi N dé dam bao thi hanh an.

2. V& chi phi t0 tung xem xét tham dinh tai cho: Budc ba Pang Thi N phai ¢6
trach nhiém tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q s6 tién chi phi xem xét,
tham dinh tai cho 1a 3.900.0004 (ba tri¢u chin tram nghin dong).

3. V& 4n phi:

Bugc ba Bing Thi N phai chiu 121.907.705d (mét trim hai muoi mét trigu
chin tram 1& bay nghin bay tram linh nam dong) an phi dan sy so tham.

Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q khoéng phai chiu an phi dan su so tham,
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q sé tién tam (mg an phi d& nop la
60.167.158d (sdu muoi tricu mot trdm sdu muoi bady nghin mdt tram ndm muoi
tam dong) theo bién lai thu s6 0000724 ngay 03/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phd Bao Loc (nay 1a Thi hanh 4n déan sy tinh Lam Dong).

4. Quyen khang cao: Buong su co quyén 1am don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phuc
tham. Puong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddan
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sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Ludt Thi hanh an ddn sy, Thoi hiéu Thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

+ TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
+ VKSND KV4 - Lam Dong;

+ T.H.A Dan sy tinh Lam Déng;

+ Cac duong su;

+ Luu ho so.

Tran Thi Qui



